DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 16 grudnia 2022 r. Podpisany przez:

Agnieszka Augustynowicz
Data: 16.12.2022 12:12:01

Poz. 6409

UCHWALA NR XLVIII1.403.2022
RADY GMINY LEGNICKIE POLE

z dnia 30 listopada 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszar6w w gminie
Legnickie Pole w obrebach: Bartoszéw, Gniewomierz, Klebanowice, Koiszkéw, Koskowice, Legnickie
Pole, Mikolajowice, Nowa Wie§ Legnicka, Raczkowa, Taczalin

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2022r. poz.503 ze zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt5ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2022. poz. 559 ze zmianami), zgodnie z uchwalg nr XXXIII.199.2017
Rady Gminy Legnickie Pole zdnia 30 czerwca 2017r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow w gminie Legnickie Pole w obrebach:
Bartoszéw, Gniewomierz, Kiebanowice, Koiszkow, Koskowice, Legnickie Pole, Mikotajowice, Nowa Wie$
Legnicka, Raczkowa, Taczalin zmieniong uchwatg nr XXXIV.293.2021 Rady Gminy Legnickie Pole z dnia
25 listopada 2021r. zmieniajacg uchwate w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszar6w w gminie Legnickie Pole w obrebach: Bartoszow, Gniewomierz,
Kiebanowice, Koiszkow, Koskowice, Legnickie Pole, Mikotajowice, Nowa Wie§ Legnicka, Raczkowa,
Taczalin po stwierdzeniu zgodnos$ci ustalen zmiany planu z zapisami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Legnickie Pole” uchwalonego uchwata nr XIX/113/2016 Rady
Gminy Legnickie Pole zdnia 26 kwietnia 2016 r. izmienionego uchwala nr XL.249.2018 Rady Gminy
Legnickie Pole z dnia 20 marca 2018 r. oraz uchwatg nr1V.30.2019 Rady Gminy Legnickie Pole z dnia
29 stycznia 2019 r., Rada Gminy Legnickie Pole uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarOw w gminie
Legnickie Pole w obrebach: Bartoszow, Gniewomierz, Kiebanowice, Koiszkow, Koskowice, Legnickie Pole,
Mikotajowice, Nowa Wie$ Legnicka, Raczkowa, Taczalin, zwang dalej planem.

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata nr XXXII1.199.2017 Rady Gminy Legnickie Pole z dnia 30 czerwca
2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszarow w gminie Legnickie Pole w obrebach: Bartoszow, Gniewomierz, Kilgbanowice, Koiszkéw,
Koskowice, Legnickie Pole, Mikolajowice, Nowa Wie$ Legnicka, Raczkowa, Taczalin zmieniona uchwata
nr XXXIV.293.2021 Rady Gminy Legnickie Pole zdnia 25 listopada 2021r. zmieniajaca uchwale
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszar6w w gminie Legnickie Pole w obrgbach: Bartoszow, Gniewomierz, Kiebanowice, Koiszkow,
Koskowice, Legnickie Pole, Mikotajowice, Nowa Wie$ Legnicka, Raczkowa, Taczalin.

2. Planem obejmuje si¢ nastepujace dziatki:
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1) 379, 381, 382 cz., 383 cz. o pow. 2,5289 ha - Obszar 11 35/2, 34/2, 33, 31, 466, 465, 29, 30, 506 o pow.
11,9128 ha - Obszar 2 w obr. Bartoszow;

2) 83 o pow. 0,6889 ha - Obszar 11 54/2, 58/6, 58/7, 58/8, 315, 262, 263 o pow. 3,1696 ha - Obszar 2 w obr.
Gniewomierz;

3) 57, 56, 175 dr, 87cz., 86/1cz., 159, 158/1, 61/3, 71, 172 dr, 171/1dr cz., 171/2dr cz., 173/1 dr cz., 173/2 dr
cz. 0 pow.4,3658 ha - w obr. Koiszkdéw;

4)71/5 do 71/13, 70/5 do 70/15, 70/19, 70/20, 70/21, 70/23, 70/24 cz., 70/25, 70/26, 70/27, 70/28, 69/7 cz.,
69/3 cz., 68/3 cz., 68/1 cz. o pow. 3,9924 ha - w obr. Koskowice;

5) 118/11 cz., 362/2, 101/1, 101/2, 381, 100/3, 100/4, 100/5, 380/1 o pow. 1,4932 ha - Obszar 11i233/2,
234/1, 234/2, 400/1, 400/2, 216/9 cz.,237/2,417/1 o pow. 2,2842 ha - Obszar 2 w obr. Legnickie Pole;

6) 194/2 o pow. 0,7200 ha - w obr. Raczkowa.
§ 3. 1. Integralng cz¢$cig niniejszej uchwaty sa nastepujace zalgczniki:
1) rysunek planu w skali 1:2000 - stanowigcy zatacznik graficzny nr 1 i nr 3;

2) rysunek planu w skali 1:1000 - stanowiacy zatacznik graficzny nr 2, nr 4, nr 5, nr 6, nr 7 do niniejszej
uchwaly.

2. Zakacznikami do uchwaly nie stanowigcymi ustalen planu sg:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowiace zalgcznik nr 8;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowigce zatacznik nr 9;

3) dane przestrzenne tworzone do aktu, o ktérych mowa w art. 67a ust. 1, ust. 2 pkt 3, ust. 3 14 oraz art. 67¢
ust. 1 1ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.) - stanowigce zatgcznik nr 10.

3. Czes¢ tekstowa uchwaty sktada si¢ z nastepujacych rozdziatow:
1) Rozdzial 1 — Ustalenia ogodlne;
2) Rozdzial 2 — Ustalenia dla calego obszaru objgtego planem;

3) Rozdzial 3 — Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

4) Rozdzial 4 — Ustalenia szczegotowe dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
5) Rozdzial 5 — Ustalenia przej$ciowe i koncowe.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sg tereny wyznaczone w 6 obrgbach geodezyjnych przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oznaczone symbolem MN oraz zabudowe zagrodowg oznaczone
symbolem RM, zabudowg¢ jednorodzinng zushlugami oznaczone symbolem MNU wraz z obstugujacym
uktadem komunikacyjnym - drogami zbiorczymi KDZ, drogami lokalnymi KDL, drogami dojazdowymi KDD
1 drogami wewngtrznymi KDW, terenami zieleni ZP i terenami infrastruktury IE.

§ 5. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace $cisle okreslone;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) oznaczenie przeznaczenia terenu wyrdznione symbolem literowym i cyfrowym;
5) zasigg strefy K ochrony krajobrazu;
6) zasiag strefy OW obserwacji archeologicznej;

7) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
$rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%).
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2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowig ustalen planu.
3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu RM;
3) tereny zabudowy jednorodzinnej i ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem MNU;
4) tereny zieleni urzadzonej i izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu ZP;
5) teren obiektow i urzadzen elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu IE;
6) tereny drog publicznych - drogi zbiorcze, oznaczone symbolem KDZ;;
7) tereny drog publicznych - drogi lokalne, oznaczone symbolem KDL;
8) tereny drog publicznych - drogi dojazdowe, oznaczone symbolem KDD);
9) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW.
§ 6. 1. llekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow
w gminie Legnickie Pole w obrebach: Bartoszow, Gniewomierz, Kigbanowice, Koiszkéw, Koskowice,
Legnickie Pole, Mikotajowice, Nowa Wie$ Legnicka, Raczkowa, Taczalin;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zataczniki graficzne od nr 1 do nr 7 do niniejszej uchwaty
w skali 1:2000 i 1:1000;

3) przepisach odrebnych lub przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony Ww rysunku planu ograniczony liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony cyfrowym i literowym symbolem przeznaczenia, dla ktérego obowiazuja
ustalenia zgodne z niniejszg uchwata;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie, udziat w zagospodarowaniu terenu dla funkcji podstawowej wynosi minimum 60% pow. uzytkowej
wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupelniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, udzial w zagospodarowaniu terenu dla funkcji
podstawowej wynosi maksimum 40% pow. uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej;

7) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania terenow i obiektow,
do czasu realizacji podstawowego 1 uzupetniajacego przeznaczenia okre§lonego w planie;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ lub okreslona odlegtos¢ w tekscie
planu wyznaczajaca dopuszczalne zblizenie budynkow w przypadkach ich budowy z dopuszczeniem
przekroczenia wyzej wymienionej linii o nie wigcej niz 1,5m czesciami budynku takimi jak: czesci
podziemnych obiektow budowlanych, gzymsow, okapéw, schoddow, zadaszen nad wejsciami do budynkow,
linia ta nie dotyczy wewnetrznych drog dojazdowych, chodnikéw i parkingéw oile ustalenia planu
nie stanowig inaczej;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym wyznaczong przez rzut poziomy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu,
do ktorej nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych takich jak: schody zewnetrzne, pochylnie, rampy zewngetrzne,
daszki, markizy, tarasy nadziemne,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze takie jak: szklarnie, altany;

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
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a) w odniesieniu do obiektow budowlanych niebedacych budynkami - wysokos¢ liczona od poziomu
urzadzonego terenu do najwyzej potozonego punktu, krawedzi lub plaszczyzny obiektu budowlanego
niebedacego budynkiem,

b) w odniesieniu do budynkow - zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zieleni urzadzonej iizolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zieleh urzadzong niska iwysoka,
ksztatltowana w postaci kompozycji z drzew i krzewow w celu izolacji biologicznej, optycznej i akustycznej
réznych funkcji;

12) zabudowie jednorodzinnej zuslugami — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, zabudowe ushligowa (z wyjatkiem myjni samochodowych, stacji paliw, stacji naprawy
samochodow), lokale uzytkowe o funkcjach zabudowy ustugowej oraz obiekty iurzadzenia budowlane
zwigzane z ta zabudowsg; zabudowa mieszkaniowa i zabudowa ustugowa moze by¢ realizowana wspdlnie
lub oddzielnie na dziatce budowlanej;

13) nieucigzliwych uslugach lokalnych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje uslug komercyjnych lub
publicznych, nie zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na $rodowisko,
ktorych ucigzliwos¢ mierzona zgodnie z odrgbnymi przepisami nie przekracza swym zasiggiem granic
wlasnego terenu;

14) agroturystyce — rozumie si¢ przez to form¢ wypoczynku, odbywajgcego si¢ na terenie wiejskim, oparta
o baze noclegowa, zywieniowa i handlowa (sprzedaz produktow ekologicznych), atakze aktywnoSci
rekreacyjne zwigzane z gospodarstwem rolnym lub réwnowaznym i jego otoczeniem przyrodniczym w tym
wczasy ,,w siodle”;

15) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren, zgodnie z definicjg zawarta
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

16) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, sieci dystrybucyjne izwigzane
z nimi obiekty §wiadczace niezbedne i podstawowe ustugi dla okreslonego obszaru w zakresie energetyki,
dostarczania ciepta, wody, usuwania $ciekow i odpadow, transportu, teletechniki;

17) miejscu postojowym — nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony do postawienia samochodu, przy
czym jako miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu;

18) drogach wewnetrznych — nalezy przez to rozumie¢ drogi niepubliczne, dojazdy do poszczegdélnych
wyznaczonych w planie terendw lub dzialek, ktérych budowa iutrzymanie nalezy do zarzadcy lub
wlascicieli dziatek;

19) pasach technologicznych od linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ strefe
bezpieczenstwa - pas terenu wzdtuz tej linii, w ktorym obowiazuja ograniczenia dla lokalizacji obiektow
budowlanych okreslone w przepisach odrebnych.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 7. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
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parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrgbnych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. oplaty planistycznej).

2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okreslonych
w pkt od 1 do 3, w planie nie okresla si¢:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) granic terendw gorniczych, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Nakazuje si¢ =zagospodarowanie terenéw zuwzglednieniem wymogéw zachowania walorow
krajobrazowych terenu.

2. Nakazuje si¢ lokalizacje nowej zabudowy, zgodnie ze wskazanymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy.

3. Nakazuje si¢ wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej na terenach zabudowy jednorodzinnej
zlokalizowanej wzdhuz publicznych drog zbiorczych KDZ.

4. Nakazuje si¢ realizowanie terendw biologicznie czynnych (tereny zieleni niskiej — trawniki, zieleni
sredniej — krzewy i zieleni wysokiej — drzewa istniejgce i projektowane) w granicach kazdej dziatki o procencie
powierzchni zawartych w ustaleniach szczegotowych.

5. W odniesieniu do ksztatltowania nowej zabudowy nalezy:

1) lokalizowaé¢ nowa zabudowe z zachowaniem okreslonych przez ustalone w planie w rozdziale 4, parametry
i wskazniki, nawigzujace do istniejgcego uksztaltowania zabudowy w zakresie podstawowych parametrow -
intensywnosci, uktadu i skali zabudowy wraz z towarzyszaca zielenia;

2) ksztattowa¢ formy i gabaryty obiektéw oraz ich usytuowaniu na dzialce wraz zinnymi elementami
zagospodarowania oraz zielen w dostosowaniu do cech Ilokalnego krajobrazu 1 otaczajgcego
zainwestowania inawigzywa¢ do form architektury tradycyjnej, historycznej (w zakresie wysokosci
uksztattowania, pokrycia dachéw) wcelu harmonijnego wkomponowania nowych elementow
zagospodarowania w otoczenie uwzgledniajac uksztattowanie 1 potozenie terenu;

3) dopuszcza si¢ stosowanie nast¢pujacych materiatow budowlanych:
a) tradycyjnych materialow wykonczeniowych, w szczegdlnosci: dachowki, cegly, kamienia, drewna,
b) substytutow imitujacych w/w tradycyjne materiaty wykonczeniowe;

4) zakazuje si¢:

a) stosowania materiatdw wykonczeniowych typu blacha trapezowa, falista, siding za wyjatkiem obiektow
budynkoéw infrastruktury techniczne;.

§ 9. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
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1. Dla terenéw potozonych w obszarze planu zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco i potencjalnie oddziatywac¢ na §rodowisko, za wyjatkiem przedsiewzig¢ dotyczacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz drog.

2. Dla terendw polozonych w obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji ustug, ktérych dzialalno§¢ moze
powodowac¢ ponadnormatywng ucigzliwo$¢ wykraczajaca poza dziatke, do ktorej inwestor posiada prawo do jej
dysponowania.

3. Dla ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem:

1) ustala si¢ zakaz wprowadzania do wdd powierzchniowych ido gruntu nieoczyszczonych $ciekow
bytowych i komunalnych;

2) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z terenow utwardzonych, po podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych z dachow budynkoéw w formie matej retencji, dopuszcza sig
odprowadzenie wod opadowych na wilasny teren nieutwardzony lub do dotéw chlonnych;

4) zakazuje si¢ sktadowania i magazynowania odpadow;

5) nakazuje si¢ zagospodarowanie odpadow powstajacych podczas prowadzonych prac inwestycyjnych,
zaleznie od rodzaju, zgodnie z wymogami przepisOw obowiazujacych w zakresie utrzymania czystosci
i porzadku w gminie.

4. Stosownie do przepisow odrgbnych w zakresie ochrony s$rodowiska, dotyczacych ochrony przed
halasem, na obszarze objetym zmiang planu, wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami:
1) MN - zaliczone do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNU - zaliczone do terenow mieszkaniowo — ustugowych;
3) RM — zaliczone do terenow zabudowy zagrodowe;.

5. W nowych budynkach, nalezy stosowaé systemy ogrzewania oparte o niskoemisyjne zrodla energii
z wykorzystaniem gazu, oleju opalowego, biomasy, energii elektrycznej, nowoczesnych, wysoko sprawnych
technologii opartych na paliwach stalych oraz innych ekologicznych technologii, zgodnie z przepisem
szczegolnym dla Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

6. Ustala si¢ zakaz lokalizacji ushug zwigzanych z: obstuga inaprawami pojazdéw mechanicznych,
ustugami blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych, punktéw skupu
i sktadowania surowcow wtdrnych oraz zakladow stolarskich (przerobka drewna iprodukcja wyrobow
z drewna) oraz kamieniarskich.

7. Dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrdédet energii (ciepto gorotworu, energia stoneczna)
przez stosowanie miedzy innymi pomp ciepta, kolektorow stonecznych o mocy nie przekraczajacej100 kW.

8. W granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig obowiazuja zakazy wynikajace z przepisow
odrgbnych.

9.Dla nowo planowanej zabudowy kubaturowej nakazuje si¢ obowiazek harmonijnego wpisania
w krajobraz, w zakresie lokalizacji zabudowy, jej skali, gabarytow, form i zastosowanej kolorystki oraz
uzytych materiatow, z uwzglednieniem wartosci widokowych historycznych uktadéw ruralistycznych wsi
Gniewomierz, Koskowice, oraz obszaru ochrony krajobrazu kulturowego miejscowosci Legnickie Pole.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej.
1. Na terenach objetych planem wprowadza si¢ strefy ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw:

1) ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych "OW" wsi Legnickie Pole (obserwacji
archeologicznej przysiotka Janiszow - w granicach siedliska nowozytnej wsi), wsi Raczkowa;

2) obszar ochrony krajobrazu kulturowego "K' wsi Legnickie Pole.
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2. Dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych —""OW" ustala si¢ — dla inwestycji

zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

3. Na terenach objetych planem wskazuje si¢ obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow:

Lp. Obiekt Adres Whpis do rejestru zabytkow

1. Budynek mieszkalno - gospodarczy | Legnickie Pole ul. Janczarska 12 | Brak
pot. XIXw., 2 pot. XX w.

4. Dla obiektu ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow ustala si¢ wymog:

1) zachowania bryly i gabarytu obiektu, zachowania geometrii dachu, w tym ukladu kalenic inachylenia
potaci dachowych;

2) zastosowanie kolorystyki imaterialdw nawigzujacych do tradycyjnych lokalnych rozwigzan,
w szczegolnosci ceramicznych lub tynkowych pokry¢ $cian zewnetrznych oraz ceramicznych pokry¢
dachowych w kolorze ceglastym.

5. Na terenach objetych planem wskazuje si¢ stanowiska archeologiczne ujete w Gminnej Ewidencji
Zabytkow:

Nr Nr obszaru AZP Funkcja Chronologia. kultura Uwagi
stanowiska
17/94 78-21 Bartoszow slad osadnictwa neolit Brak
osada okres wplywow rzymskich
$lad osadnictwa | pradzieje
osada wczesne Sredniowiecze faza
starsza
$lad osadnictwa | wczesne Sredniowiecze faza
mlodsza

1) ustalenia dla stanowisk archeologicznych:

a) zakaz zalesien,

b) dla stanowisk archeologicznych znajdujacych si¢ w ewidencji zabytkow AZP — obowigzuje
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Nie uwzglednia si¢ szczegbdlnych zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej z uwagi na ich brak na
terenach objetych planem.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzenni publicznych.

1. Do przestrzenni publicznych na terenach obj¢tych planem wlicza si¢ drogi publiczne oznaczone w planie
symbolami KDZ, KDL, KDD.

2.Dla terendow wymienionych w ust. 1 nakazuje si¢ ich zagospodarowanie w sposéb umozliwiajacy
poruszanie si¢ osobom ze szczego6lnymi potrzebami.

3. W granicach terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sig:
1) realizacje chodnikow i Sciezek rowerowych, na podstawie przepisow odrebnych;
2) realizacje zadrzewien przydroznych.

4. Ustala si¢ zachowanie nastepujacych odlegtosci dla nowej zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi
publiczne:

1) 8,0 m dla drogi publicznej klasy Z drogi zbiorczej (powiatowe;j);
2) 6,0 m dla drogi publicznej klasy L drogi lokalnej (gminnej);
3) 6,0 m dla drogi publicznej klasy D drogi dojazdowej (gminnej).

§ 12. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, a takze obszarow szczegdélnego zagrozenia powodzig.
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1. Tereny objete planem, potozone sa poza obszarami chronionymi prawem na podstawie ustawy
o ochronie przyrody tj. nie leza na terenach parkow narodowych, krajobrazowych, rezerwatow przyrody,
uzytkéw ekologicznych, obszarach chronionego krajobrazu iznajduja si¢ poza granicami obszaru Natura
2000 - obszaréw ptasich i siedliskowych.

2. Tereny objete planem polozone sg poza granicami Gtownych Zbiornikoéw Wéd Podziemnych.
3. Na terenach potozonych w obszarze planu nie wystgpuja:

1) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia, o ktérych mowa w przepisach z zakresu prawa wodnego, za
wyjatkiem terenu potozonego w obrebie Bartoszow, na ktorym fragmentarycznie wzdluz rowu
melioracyjnego  biegnie granica obszaru szczegOlnego zagrozenia powodzia, na  ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%) oraz dla terenow
oznaczonych IMNU, 4MN, 6 ZP i 8MN, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie
i wynosi raz na 100 lat (Q1%);

2) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3) obiekty zwigzane z obrong cywilna;
4) tereny 1 obszary gornicze;
5) ztoza udokumentowane.
§ 13. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.
1. W planie nie okresla si¢ obszarow objetych obowiazkowa procedura scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Podzialu nieruchomos$ci mozna dokonaé, jesli jest on zgodny z ustaleniami planu oraz przepisami
odrgbnymi.

3. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek wynoszaca 800 m?.
4. Szerokosci frontow dziatek nie mogg by¢ mniejsze niz 20 m.
5. Kat polozenia granic dzialek w stosunku do drogi ustala si¢ na 90° z tolerancja do 15°.

6. Parametry okres$lone w ustgpie 3-5 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng
i drogowa, dla ktorych ustala si¢ minimalng powierzchni¢ wydzielanych dziatek — 1 m? i minimalng szerokos¢
frontu wydzielanych dziatek — 1 m.

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej oraz
uzbrojenia terenow.

1. Ustala si¢ nastepujace zasady uzbrojenia terenow:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg: ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wode zsieci wodociggowej,
z dopuszczeniem uje¢ wilasnych w celu zaspokojeniu potrzeb wiasnego gospodarstwa domowego oraz
gospodarstwa rolnego oraz uwzglednieniem zapewnienia dostgpnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych;

2) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w energie elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetyczne;,
b) ustala si¢ zakaz wykorzystywania energii wiatru,
c¢) dopuszcza si¢ energi¢ odnawialng w formie ogniw fotowoltaicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) docelowo ustala si¢ zaopatrzenie budynkdéw w gaz z sieci gazowej,

b) do czasu realizacji sieci gazowej, dopuszcza si¢ zaopatrzenie budynkéw w gaz z instalacji zbiornikowe;j;
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4) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: ustala si¢ realizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjne;j
zgodnie z zapotrzebowaniem zwigzanym zrozwojem nowych inwestycji, przy czym w przypadku
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej
o nieznacznym oddzialywaniu — w rozumieniu przepisow odrebnych;

5) w zakresie odprowadzenia $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych:
a) ustala si¢ obowigzek docelowego odprowadzenia $ciekéw bytowych do sieci kanalizacyjne;,

b) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) w obszarach skanalizowanych wyklucza si¢ rozwigzania indywidualne zwiazane z gromadzeniem
1 odprowadzaniem $ciekow,

d) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych powinno odbywaé si¢ poprzez system kanalizacji
deszczowej z dopuszczeniem rozprowadzania wod opadowych na dzialce wlasnej w sposob
nie powodujacy zakldcen stosunkéw wodnych na gruntach przylegtych, lub odprowadzenia wod
opadowych do innych odbiornikdéw, z zastosowaniem matej retencji wodnej,

e) ustala si¢ obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych Iub chemicznych na terenie wtasnym
inwestora;

6) w zakresie usuwania odpadow:
a) ustala si¢ sposob zagospodarowania odpadow - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) na terenie wlasnym inwestora nalezy przewidzie¢ miejsca na lokalizacj¢ pojemnikéw do zbierania
1 segregacji odpadow;

7) w zakresie zaopatrzenia budynkéw w ciepto:

a) ustala si¢ obowiazek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci spalania i niskim stopniu
emisji zanieczyszczen, o ktérych mowa w § 9 ust. 5,

b) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrédet energii w tym pomp ciepta z wyjatkiem okreslonych
pkt 2 lit. b z zastrzezeniem § 9 ust. 7.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendow poprzez sie¢ istniejacych i projektowanych drég publicznych
oraz drog wewnetrznych.

2. Glowny uktad drog publicznych obstugujacy tereny objete planem tworza:
1) istniejace drogi publiczne w kategorii drog powiatowych:

a) droga powiatowa nr 2177D relacji Legnica - Ujazd Gérny (dla obszaru Bartoszow, Koskowice) - KDZ;
2) istniejgce i planowane drogi gminne w klasie technicznej drog lokalnych i dojazdowych - KDL i KDD;
3) istniejace i planowane drogi wewnetrzne - KDW.

3. Ustala si¢ poszerzenie pasa drogi 1KDZ (szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 20 m) w obszarze
Bartoszow.

4. Ustala si¢ poszerzenie pasa drogi 2KDL (szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 10 m) w obszarze
Bartoszow.

5. Ustala si¢ poszerzenie pasa drogi 1KDD i2KDD (szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi
odpowiednio 7 m, 8 m, 10 m) w obszarze Gniewomierz.

6. Ustala sie poszerzenie pasa drogi 1KDD (szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 12 m) w obszarze
Koiszkow.

7. Ustala si¢ poszerzenie pasa drogi 2KDD (szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 10 m) w obszarze
Koiszkow.
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8. Ustala si¢ poszerzenie pasa drogi 3KDW (szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 7 m) w obszarze
Koiszkow.

9. Ustala si¢ poszerzenie pasa drogi 1KDZ (szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 20 m) w obszarze
Koskowice.

10. Ustala si¢ poszerzenie pasa drogi 1KDD (szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 16 m)
w obszarze Strachowice.

11. Ustala si¢ poszerzenie pasa drogi 1KDD (szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 10 m)
w obszarze Raczkowa.

12. Szeroko$¢ pasa planowanych drég dojazdowych KDD iplanowanych droég wewngtrznych KDW
wskazano na rysunkach planu - wynosi ona odpowiednio 12,0 m, 10,0 m, 7,0 m i 6,0 m.

13. Przebudowywane i nowe elementy uktadu komunikacyjnego stuzgce pieszym oraz dojscia do obiektow
mieszkalnych i ustugowych nalezy dostosowac do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

14. W granicach istniejacych i planowanych paséw drogowych dopuszcza sie realizacje:

1) wszelkich elementdéw zwigzanych bezposrednio zkomunikacja drogowa, rowerowa i piesza
a w szczegdlnosci: ogolnodostgpnych miejsc postojowych, chodnikow, Sciezek rowerowych;

2) sieci i urzadzen uzbrojenia terenu wedtug przepisow odrebnych;
3) zieleni urzadzonej i izolacyjne;.

15. Nalezy zapewni¢ niezbedng liczbe miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych, nie mniejsza
niz:

1) dla budynkéw ustugowych - 1 stanowisko postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej budynku;

2)dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny,
a w przypadku realizacji w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego, dodatkowo 1 stanowisko postojowe
na kazde 50 m? powierzchni lokalu uzytkowego;

3) dla budynku mieszkalnego, ustugowego Iub mieszkalno - ustugowego lokalizowanego w terenic MNU -
2 stanowiska postojowe na kazdy jeden lokal mieszkalny, oraz dodatkowo 1 stanowisko postojowe na
kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych;

4) dla zabudowy zagrodowej min 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;

5) dla zabudowy zagrodowej z funkcja ustugowa min. 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny oraz
1 miejsce postojowe na 50 m? pow. uzytkowej ustug

6) ponadto na catym obszarze objetym zmiang planu, liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg nalezy wyznaczy¢ analogicznie, jak wskazano w przepisach odrgbnych.

16. Na terenach komunikacji drogowej dopuszcza sig:
1) eksploatacje istniejacych rowdéw odwadniajacych;
2) budowe nowych naziemnych i podziemnych urzadzen kanalizacji deszczowe;.

§ 16. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

1. Ustala si¢ pasy technologiczne od linii elektroenergetycznej wyznaczone graficznie na rysunku planu,
o szerokosciach uzaleznionych od $rednicy i typu sieci, zgodnie z odregbnymi przepisami.

2. Wzdhuz przebiegu istniejgcych linii elektroenergetycznych bedacych czescig sieci dystrybucyjnej energii
elektrycznej nalezy uwzgledni¢ pasy technologiczne o szeroko$ci odpowiednio:

1) 15 m dla linii napowietrznych SN (po 7,5 m od osi w obu kierunkach);
2) 3,0 m dla linii napowietrznych nN (po 1,5 m od osi w obu kierunkach);

3) 2,0 m od linii kablowych nN (po 1,0 m 0d osi w obu kierunkach).



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -11- Poz. 6409

3. Pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi w odleglosci mniejszej niz:
1) 6,0 m w obu kierunkach od skrajnego przewodu linii SN,

2) 1,0 m w obu kierunkach od skrajnego przewodu linii nN nie nalezy sadzi¢ drzew, krzewow i innej zieleni,
ktorej wysokos¢ moze przekroczy¢ 3,0 m.

4. Odleglosci dotyczace nasadzen drzew, krzewow 1iinnej zieleni nie sa rownoznaczne z pasami
okreslanymi na potrzeby ustanawiania stuzebnosci przesytu.

5. Wokoét istniejacych i projektowanych kubaturowych stacji elektroenergetycznych SN/nN rozdzielni SN
nalezy uwzgledni¢ strefe techniczng 1,5 m, ktéra umozliwi dostgp do wszystkich urzadzen
elektroenergetycznych.

6. Rozdzielnie SN mogg by¢ sytuowane $ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych bezposredni przy
granicy z dziatka sgsiednig.

7. W granicach terenu oznaczonego symbolem 5ZP i6ZP w obszarze Bartoszéw i5ZP w obszarze
Koiszkow ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektéw iurzadzen zwigzanych z gospodarka wodna
i urzadzen wodnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

Obszar Bartoszow

§ 17. Przeznaczenie terendéw, zasady ksztaltowania zabudowy, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu, linie zabudowy, gabaryty obiektéw.

1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 2MN, 3MN, 4MN, 7MN, 8MN, 11MN,
12 MN dla ktérych obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych,
b) infrastruktury towarzyszacej,
¢) towarzyszacych, wolno stojacych obiektow gospodarczych i garazowych;
3) przeznaczenie uzupehiajace terenu: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
4) zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ wyznaczone na rysunku zmiany planu nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:
- 8,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi powiatowej 1KDZ,

-6,0 m od linii rozgraniczajacej teren drog lokalnych KDL, drég dojazdowych KDD i drog
wewnetrznych KDW,

- 6,0 m terenow zielni urzadzone;j i izolacyjnej 5 ZP,

b) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekracza¢ 30 % powierzchni dziatki budowlanej, przy
czym minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce nie moze by¢ nizszy niz 0,05,
a maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce nie moze przekraczaé 0,6,

¢) powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowac co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych wynoszaca 800 m?;
5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) budynki mieszkalne nalezy projektowa¢ o dwdch kondygnacjach nadziemnych, wtym druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym,
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b) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, nie moze przekroczy¢ 11,5 m,
c) maksymalna wysokos$¢ obiektow gospodarczych i garazowych, nie moze przekracza¢ 5,0 m,

d) dachy budynkow mieszkalnych nalezy projektowac jako dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowych
katach nachylenia potaci dachowych, mieszczacych si¢ w przedziale od 38° do 45°, kryte dachowka
ceramiczng, betonowa lub blacho dachowka,

e) dachy budynkéw gospodarczych i garazowych nalezy projektowa¢ jako dwuspadowe lub naczotkowe,
o jednakowych katach nachylenia potaci dachowych, mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°, kryte
dachowka ceramiczna, betonowa lub blacho dachowka, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

f) wyklucza si¢ realizacje budynkéw z nieotynkowanych bali drewnianych, stosowania zewnetrznych
podpor o przekroju kota oraz dominant w formie baszt wiezyczek,

g) ustala si¢ zakaz stosowania sidingu jako wykonczenie elewacji budynkow.

2. Dostegpno$¢ komunikacyjna terenow 2MN, 3MN, 4MN, 7MN, 8MN, 11MN, 12 MN z istniejacych
i planowanych drog publicznych 2KDL i z istniejacych i planowanych drég wewnetrznych 3KDW i 4 KDW.

3. Dostepno$¢ komunikacyjna terenu 8MN z istniejacej drogi lokalnej 2KDL (cze$¢ istniejacej drogi
znajduje si¢ poza obszarem opracowania).

4. Dla terenu 12MN ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej z mozliwos$cia rozbudowy,
przebudowy i nadbudowy zgodnie z ustaleniami planu.

5.Dla terenu 4MN i18MN w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%) zakazuje si¢ zabudowy
kubaturowej, obowiazuja przepisy odrebne w zakresie prawa wodnego, dla terenu 7 MN wzdluz rowu
melioracyjnego biegnie granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%), obowigzuja przepisy odrgbne w zakresie
prawa wodnego.

6. Dla terenéw 7MN, 11MN, 12 MN obowiazujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 5.

7. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1MNU i 10 MNU, dla ktérych obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j;
2) za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacjg:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

b) budynku mieszkalno - ustugowego,

¢) budynku uslugowego,

d) infrastruktury towarzyszacej,

e) towarzyszacych, wolno stojacych obiektow gospodarczych i garazowych;

3) lokalizacja wylacznie nieucigzliwych ustug lokalnych nie powodujacych ucigzliwosci dostaw, dojazdow
samochodow pow. 3,5 t;

4) przeznaczenie uzupehiajace terenu: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
5) zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ wyznaczone na rysunku zmiany planu nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren drog lokalnych KDL i drég wewngtrznych KDW,
- 10,0 m od terenu istniejacych ogrodéw dziatkowych;

b) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekracza¢ 40 % powierzchni dziatki budowlanej, przy
czym minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce nie moze by¢ nizszy niz 0,1,
a maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce nie moze przekraczac¢ 0,8,
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c¢) powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowac co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) zasady ksztattowania zabudowy:

a) budynki mieszkalne nalezy projektowa¢ o dwdch kondygnacjach nadziemnych, wtym druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno - ustugowego nie moze
przekracza¢ 11,5 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow gospodarczych i1 garazowych, nie moze przekracza¢ 5,0 m,

d) dach budynku: mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno - ustugowego nalezy projektowacé jako
dwuspadowy lub naczoétkowy, o jednakowych katach nachylenia potaci dachowych, mieszczacych sie
w przedziale od 38° do 45°, kryty dachéwka ceramiczng, betonowa lub blacho dachowka,

e) dachy budynkoéw gospodarczych i garazowych nalezy projektowaé jako dwuspadowe lub naczotkowe,
o jednakowych katach nachylenia potaci dachowych, mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°, kryte
dach6éwka ceramiczna, betonowa lub blacho dachowka, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

f) wyklucza si¢ realizacje budynkéw z nieotynkowanych bali drewnianych, stosowania zewnetrznych
podpér o przekroju kota oraz dominant w formie baszt i wiezyczek,

g) ustala si¢ zakaz stosowania sidingu jako wykonczenie elewacji budynkow,
h) w przypadku tynkowanych elewacji budynkéw nalezy stosowac kolory jasne, stonowane.
8. Dostgpnos¢ komunikacyjna terenow IMNU i I0MNU z planowanej drogi wewngtrznej 3SKDW.

9. Dostepno$¢ komunikacyjna czgsci terenu 10MNU z istniejacej drogi lokalnej 2KDL (czg$¢ istniejacej
drogi znajduje si¢ poza obszarem opracowania).

10. Dla terenu 10MNU obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 5.

11. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: SZP, 6ZP dla ktérych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni urzadzonej i izolacyjnej,
2) za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacjg:
a) wod powierzchniowych §rodladowych,
b) rowow melioracyjnych,
d) infrastruktury towarzyszacej;
3) przeznaczenie uzupetiajgce terenu: obiekty zwigzane z gospodarka wodng i urzadzenia wodne;
4) zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi,
b) ustala si¢ zachowanie istniejacej zieleni i drzew,
¢) powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowac co najmniej 95% powierzchni dziatki budowlanej,
d) nie wyznacza si¢ linii zabudowy oraz wskaznikow zabudowy.

12. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9RM, dla ktérego obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

2) za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynku mieszkalnego,

b) budynkow gospodarczych, w tym szklarni,
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¢) infrastruktury towarzyszacej,

d) towarzyszacych, wolno stojacych obiektow garazowych,
e) sadow, ogrodow,

f) wod powierzchniowych §rodladowych,

g) rowOow melioracyjnych;

3) przeznaczenie uzupelniajace terenu: obiekty agroturystyki obiekty, urzadzenia isieci infrastruktury
technicznej;

4) zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ wyznaczone na rysunku zmiany planu nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren drog wewnetrznych KDW,

b) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekracza¢ 20 % powierzchni dziatki budowlanej, przy
czym minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce nie moze by¢ nizszy niz 0,1,
a maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce nie moze przekracza¢ 0,4,

¢) powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowac co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) budynki mieszkalne nalezy projektowa¢ o dwoch kondygnacjach nadziemnych, wtym druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno - ustugowego nie moze
przekracza¢ 11,5 m,

¢) maksymalna wysokos¢ obiektow gospodarczych nie moze przekraczaé 10,0 m,
d) maksymalna wysoko$¢ obiektow garazowych, nie moze przekraczac 5,0 m,

d) dach budynku mieszkalnego nalezy projektowa¢ jako dwuspadowy lub naczotkowy, o jednakowych
katach nachylenia potaci dachowych, mieszczacych si¢ w przedziale od 38° do 45°, kryty dachowka
ceramiczng, betonowa lub blacho dachowka,

e) dachy budynkéw gospodarczych i garazowych nalezy projektowaé jako dwuspadowe lub naczotkowe,
o jednakowych katach nachylenia potaci dachowych, mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°, kryte
dachéwka ceramiczna, betonowa lub blacho dachéwka, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

f) wyklucza si¢ realizacje budynkoéw z nieotynkowanych bali drewnianych, stosowania zewnetrznych
podpor o przekroju kota oraz dominant w formie baszt wiezyczek,

g) ustala si¢ zakaz stosowania sidingu jako wykonczenie elewacji budynkow,
h) w przypadku tynkowanych elewacji budynkow nalezy stosowac kolory jasne, stonowane.
13. Dostepnos¢ komunikacyjna terenu 9RM z planowanej drogi wewngtrznej 3KDW.

14. Dla terenu 9RM wustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowe] i gospodarczej
z mozliwos$cig rozbudowy, przebudowy i nadbudowy zgodnie z ustaleniami planu.

15. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ, dla ktérego obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég publicznych klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupehniajgce terenu: urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;

3) zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — od 2,0 m do 4,5 m,
zgodnie z rysunkiem planu (poszerzenie istniejacej drogi powiatowe;j).

16. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDL, dla ktorego obowigzujg nast¢pujace
ustalenia:
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1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog publicznych klasy lokalnej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce terenu: urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;

3) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — od 2,5 m do 4,5 m,
zgodnie z rysunkiem planu (poszerzenie istniejgcej drogi gminnej).

17. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 3KDW, 4KDW, dla ktérych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég wewnetrznych;
2) przeznaczenie uzupehniajgce terenu: urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;
3) zasady i standardy urzadzania terenu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych — 12,0 m, 10,0 m i 8,0 m, zgodnie z rysunkiem zmiany
planu,

b) przekroj drogi jednojezdniowy, dwupasowy.
19. Dla terenu 4KDW obowiazujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 5.

Obszar Gniewomierz

§ 18. Przeznaczenie terendéw, zasady ksztaltowania zabudowy, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu, linie zabudowy, gabaryty obiektéw.

1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 2MN, dla ktérego obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych,
b) infrastruktury towarzyszacej,
¢) towarzyszacych, wolno stojacych obiektow gospodarczych i garazowych;
3) przeznaczenie uzupehiajace terenu: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
4) zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ wyznaczone na rysunku zmiany planu nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren drog dojazdowych KDD i drog wewnetrznych KDW,
- 4,0 m od granicy rowu melioracyjnego zlokalizowanego w terenie 2MN,
- odpowiednio 8,0 m, 7,5 m od granicy dziatki, uwzgl¢dniajgce istniejagcy réw melioracyjny,

b) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekracza¢ 30 % powierzchni dziatki budowlanej, przy
czym minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce nie moze by¢ nizszy niz 0,05,
a maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce nie moze przekraczac¢ 0,6,

¢) powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowac co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych wynoszaca 800 m?;
5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) budynki mieszkalne nalezy projektowaé o dwodch kondygnacjach nadziemnych, wtym druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, nie moze przekroczy¢ 11,5 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow gospodarczych i garazowych, nie moze przekraczaé 5,0 m,
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d) dachy budynkoéw mieszkalnych nalezy projektowac jako dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowych
katach nachylenia potaci dachowych, mieszczacych si¢ w przedziale od 38° do 45°, kryte dachowka
ceramiczng, betonowa lub blacho dachowka,

e) dachy budynkoéw gospodarczych i garazowych nalezy projektowaé jako dwuspadowe lub naczotkowe,
o jednakowych katach nachylenia potaci dachowych, mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°, kryte
dachoéwka ceramiczna, betonowa lub blacho dachowka, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

f) wyklucza si¢ realizacj¢ budynkow z nieotynkowanych bali drewnianych, stosowania zewngtrznych
podpor o przekroju kota oraz dominant w formie baszt wiezyczek,

g) ustala si¢ zakaz stosowania sidingu jako wykonczenie elewacji budynkow.

2. Dostepno$¢ komunikacyjna terenu 2 MN z istniejacych drog dojazdowej 1KDD i wewnetrznej 2 KDW
(czes¢ istniejacej drogi znajduje si¢ poza obszarem opracowania).

3. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1RM, 3RM, dla ktérych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

2) za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynku mieszkalnego,
b) budynkow gospodarczych, w tym szklarni,
¢) infrastruktury towarzyszacej,
d) towarzyszacych, wolno stojacych obiektow garazowych,
e) sadow, ogrodow,
f) rowow melioracyjnych;

3) przeznaczenie uzupetniajace terenu: obiekty agroturystyki, obiekty, urzadzenia isieci infrastruktury
technicznej;

4) zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ wyznaczone na rysunku zmiany planu nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren drog dojazdowej 1KDD i wewngtrznej 2 KDW,
- 7,0 m od osi rowu melioracyjnego zlokalizowanego w terenie 3RM,

b) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekracza¢ 20 % powierzchni dziatki budowlanej, przy
czym minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce nie moze by¢ nizszy niz 0,1,
a maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce nie moze przekraczac 0,4,

c¢) powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowac co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) budynki mieszkalne nalezy projektowaé o dwoédch kondygnacjach nadziemnych, wtym druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno - uslugowego nie moze
przekracza¢ 11,5 m,

¢) maksymalna wysokos$¢ obiektow gospodarczych nie moze przekracza¢ 10,0 m,
d) maksymalna wysoko$¢ obiektow garazowych, nie moze przekraczac 5,0 m,

d) dach budynku mieszkalnego nalezy projektowac jako dwuspadowy lub naczétkowy, o jednakowych
katach nachylenia potaci dachowych, mieszczacych si¢ w przedziale od 38° do 45°, kryty dachowka
ceramiczng, betonowa lub blacho dachowka,
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e) dachy budynkéw gospodarczych i garazowych nalezy projektowaé jako dwuspadowe lub naczotkowe,
o jednakowych katach nachylenia potaci dachowych, mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°, kryte
dachowka ceramiczna, betonowa lub blacho dachéwka, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

f) wyklucza si¢ realizacje budynkoéw z nieotynkowanych bali drewnianych, stosowania zewnetrznych
podpor o przekroju kota oraz dominant w formie baszt wiezyczek,

g) ustala si¢ zakaz stosowania sidingu jako wykonczenie elewacji budynkow,
h) w przypadku tynkowanych elewacji budynkéw nalezy stosowac kolory jasne, stonowane.

4. Dostgpno$¢ komunikacyjna terenu 1 RM i 3RM z istniejacych drog dojazdowej 1KDD i wewnetrznej
2 KDW.

5. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4MNU, dla ktérego obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;
2) za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacje:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

b) budynku mieszkalno - ustugowego,

¢) budynku ustlugowego,

d) infrastruktury towarzyszacej,

e) towarzyszacych, wolno stojacych obiektow gospodarczych i garazowych;

3) lokalizacja wytacznie nieucigzliwych ustug lokalnych nie powodujacych ucigzliwosci dostaw, dojazdow
samochodow pow. 3,5 t;

4) przeznaczenie uzupehiajace terenu: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
5) zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ wyznaczone na rysunku zmiany planu nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

- 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi dojazdowej 1KDD i 15,0 m od linii rozgraniczajacej teren
drogi wewnetrznej 3KDW,

b) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekracza¢ 40 % powierzchni dziatki budowlanej, przy
czym minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce nie moze by¢ nizszy niz 0,1,
a maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce nie moze przekraczac 0,8,

¢) powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowac co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) zasady ksztattowania zabudowy:

a) budynki mieszkalne nalezy projektowaé o dwdch kondygnacjach nadziemnych, wtym druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

b) maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno - ustugowego nie moze
przekracza¢ 11,5 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow gospodarczych i garazowych, nie moze przekraczac¢ 5,0 m,

d) dach budynku: mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno - ustugowego nalezy projektowac jako
dwuspadowy lub naczétkowy, o jednakowych katach nachylenia potaci dachowych, mieszczacych si¢
w przedziale od 38° do 45°, kryty dachowka ceramiczng, betonowa lub blacho dachdéwka,

e) dachy budynkoéw gospodarczych i garazowych nalezy projektowacé jako dwuspadowe lub naczotkowe,
o jednakowych katach nachylenia potaci dachowych, mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°, kryte
dachowka ceramiczna, betonowa lub blacho dachowka, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

f) wyklucza si¢ realizacje budynkéw z nieotynkowanych bali drewnianych, stosowania zewnetrznych
podpor o przekroju kota oraz dominant w formie baszt wiezyczek,
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g) ustala si¢ zakaz stosowania sidingu jako wykonczenie elewacji budynkow,
h) w przypadku tynkowanych elewacji budynkow nalezy stosowac kolory jasne, stonowane.

6. Dostgpno$¢ komunikacyjna terenu 4MNU z istniejacej drogi dojazdowej 1KDD iz planowanej drogi
wewnetrznej 3KDW.

7. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD, dla ktérego obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég publicznych klasy dojazdowej;

2) przeznaczenie uzupehniajgce terenu: urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;

3) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD,
b) przekroj drogi jednojezdniowy, dwupasowy.

9. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2KDW i 3KDW, dla ktorego obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog wewnetrznych;
2) przeznaczenie uzupehniajgce terenu: urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;
3) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekroj drogi jednojezdniowy, z placem do zawracania.
Obszar Koiszkow

§ 19. Przeznaczenie terendéw, zasady ksztaltowania zabudowy, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu, linie zabudowy, gabaryty obiektéw.

1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, dla ktorych
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych,
b) infrastruktury towarzyszacej,
¢) towarzyszacych, wolno stojacych obiektow gospodarczych i garazowych;
3) przeznaczenie uzupeltniajace terenu: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
4) zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ wyznaczone na rysunku zmiany planu nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
- 12,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi dojazdowej 1KDD w odniesieniu do terenu IMN, 3MN,
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewnetrznej 2KDW,

b) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekracza¢ 30 % powierzchni dziatki budowlanej, przy
czym minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce nie moze by¢ nizszy niz 0,05,
a maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce nie moze przekracza¢ 0,6,

¢) powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowac co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych wynoszaca 800 m?;

5) zasady ksztattowania zabudowy:
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a) budynki mieszkalne nalezy projektowaé¢ o dwdch kondygnacjach nadziemnych, wtym druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, nie moze przekroczy¢ 11,5 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow gospodarczych i garazowych, nie moze przekraczac 5,0 m,

d) dachy budynkoéw mieszkalnych nalezy projektowac jako dwuspadowe Iub wielospadowe, o jednakowych
katach nachylenia potaci dachowych, mieszczacych si¢ w przedziale od 38° do 45°, kryte dachowka
ceramiczng, betonowa lub blacho dachéwka,

e) dachy budynkéw gospodarczych i garazowych nalezy projektowaé jako dwuspadowe lub naczotkowe,
o jednakowych katach nachylenia potaci dachowych, mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°, kryte
dachéwka ceramiczna, betonowa lub blacho dachéwka, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

f) wyklucza si¢ realizacje budynkoéw z nieotynkowanych bali drewnianych, stosowania zewnetrznych
podpor o przekroju kota oraz dominant w formie baszt wiezyczek,

g) ustala sie zakaz stosowania sidingu jako wykonczenie elewacji budynkdow.

2. Dostepno$¢ komunikacyjna terenéw 1MN, 2MN, 3MN, =z istniejacych drog dojazdowych KDD
i z planowanych drog wewnetrznych KDW.

3. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6RM, dla ktérego obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

2) za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynku mieszkalnego,
b) budynkow gospodarczych, w tym szklarni,
¢) infrastruktury towarzyszace;j,
d) towarzyszacych, wolno stojgcych obiektow garazowych,
e) sadow, ogrodow,
f) rowow melioracyjnych;

3) przeznaczenie uzupeiniajace terenu: obiekty agroturystyki, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej;

4) zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ wyznaczone na rysunku zmiany planu nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
- 6,0 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi wewngtrznej 3KDW,

b) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekracza¢ 20 % powierzchni dziatki budowlanej, przy
czym minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce nie moze by¢ nizszy niz 0,1,
a maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce nie moze przekracza¢ 0,4,

¢) powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowac co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) budynki mieszkalne nalezy projektowaé o dwodch kondygnacjach nadziemnych, wtym druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno - ustugowego nie moze
przekracza¢ 11,5 m,

¢) maksymalna wysokos$¢ obiektow gospodarczych nie moze przekracza¢ 10,0 m,

d) maksymalna wysoko$¢ obiektow garazowych, nie moze przekraczac 5,0 m,
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d) dach budynku mieszkalnego nalezy projektowac¢ jako dwuspadowy lub naczoétkowy, o jednakowych
katach nachylenia potaci dachowych, mieszczacych si¢ w przedziale od 38° do 45°, kryty dachowka
ceramiczng, betonowa lub blacho dachowka,

e) dachy budynkoéw gospodarczych i garazowych nalezy projektowaé jako dwuspadowe lub naczotkowe,
o jednakowych katach nachylenia potaci dachowych, mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°, kryte
dachoéwka ceramiczna, betonowa lub blacho dachowka, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

f) wyklucza si¢ realizacj¢ budynkow z nieotynkowanych bali drewnianych, stosowania zewngtrznych
podpor o przekroju kota oraz dominant w formie baszt wiezyczek,

g) ustala si¢ zakaz stosowania sidingu jako wykonczenie elewacji budynkow,
h) w przypadku tynkowanych elewacji budynkéw nalezy stosowa¢ kolory jasne, stonowane.
6. Dostepnos¢ komunikacyjna terenu 6RM z istniejgcych drog wewnetrznych 2KDW i 3 KDW.

7. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5ZP, dla ktérego obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni urzadzone;j i izolacyjnej - dolina rzeki Kojszkoéwki;
2) za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacje:
a) wod powierzchniowych $rodladowych,
b) rowdéw melioracyjnych,
d) infrastruktury towarzyszacej;
3) przeznaczenie uzupetiajgce terenu: obiekty zwigzane z gospodarka wodng i urzadzenia wodne;
4) zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi,
b) ustala si¢ zachowanie istniejacej zieleni i drzew,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowac co najmniej 95% powierzchni dziatki budowlanej,
d) nie wyznacza si¢ linii zabudowy oraz wskaznikoéw zabudowy.

8. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8IE, dla ktorego obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
2) przeznaczenie uzupehniajace: brak;
3) zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) nie wyznacza si¢ nie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 1,0,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 100% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalna wysokos$ci obiektow 12,0 m,

f) planowany obiekt stacji transformatorowej SN/nN, rozdzielni SN w wykonaniu wnetrzowym lub
napowietrznym.

9. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 1KDD, dla ktérego obowiazuja nast¢pujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady i standardy urzadzania terenu:
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a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD jak w rysunku planu
odpowiednio 12,0 m, 9,0 m;

4) ustala si¢ zachowanie obiektu kultu religijnego u zbiegu terenu 1KDD i 2KDW;
5) dla terenu 1KDD obowiazujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 2.

10. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 2KDW, 3KDW, dla ktérych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég wewnetrznych;
2) przeznaczenie uzupehniajgce terenu: urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;
3) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m, 7,0 m, 10,0 m, zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

b) przekroj drogi jednojezdniowy, dwupasowy.
Obszar Koskowice

§ 20. Przeznaczenie terendéw, zasady ksztaltowania zabudowy, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu, linie zabudowy, gabaryty obiektow.

1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN dla
ktorych obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych,
b) infrastruktury towarzyszacej,
¢) towarzyszacych, wolno stojacych obiektow gospodarczych i garazowych;
3) przeznaczenie uzupeiniajace terenu: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
4) zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ wyznaczone na rysunku zmiany planu nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

- 8,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi zbiorczej 1KDZ w odniesieniu do terenu 1MN, 2MN, 3MN
1 4MN,

- 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi dojazdowej 2KDD w odniesieniu do terenu 3MN, 4MN,
5MN i 6MN,

- 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren drog wewnetrznych 3KDW, 4KDW, SKDW i 6KDW,

b) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekracza¢ 30 % powierzchni dziatki budowlanej, przy
czym minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce nie moze by¢ nizszy niz 0,05,
a maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce nie moze przekraczac¢ 0,6,

¢) powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowac co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych wynoszaca 800 m?;
5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) budynki mieszkalne nalezy projektowaé o dwodch kondygnacjach nadziemnych, wtym druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, nie moze przekroczy¢ 11,5 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow gospodarczych i garazowych, nie moze przekraczaé 5,0 m,
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d) dachy budynkoéw mieszkalnych nalezy projektowac jako dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowych
katach nachylenia potaci dachowych, mieszczacych si¢ w przedziale od 38° do 45°, kryte dachowka
ceramiczng, betonowa lub blacho dachowka,

e) dachy budynkoéw gospodarczych i garazowych nalezy projektowaé jako dwuspadowe lub naczotkowe,
o jednakowych katach nachylenia potaci dachowych, mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°, kryte
dachoéwka ceramiczna, betonowa lub blacho dachowka, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

f) wyklucza si¢ realizacj¢ budynkow z nieotynkowanych bali drewnianych, stosowania zewngtrznych
podpor o przekroju kota oraz dominant w formie baszt wiezyczek,

g) ustala si¢ zakaz stosowania sidingu jako wykonczenie elewacji budynkow.

2. Dostepno$¢ komunikacyjna terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, zistniejgcej drogi zbiorczej 1KDZ
i planowanej drogi dojazdowej 2KDD i z istniejgcych i planowanych drog wewngtrznych KDW.

3.Dla terenu 3MN i6MN ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej
z mozliwos$cig rozbudowy, przebudowy i nadbudowy zgodnie z ustaleniami planu.

4. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ, dla ktérego obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog publicznych klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — od 2,0 m do 3,5 m,
zgodnie z rysunkiem planu (poszerzenie istniejacej drogi powiatowe;j).

5. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDD, dla ktérego obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady i standardy urzadzania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m;

b) przekrdj drogi jednojezdniowy, dwupasowy.

6. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, dla
ktorych obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog wewnetrznych;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m i 10,0 m, zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

b) przekrdj drogi jednojezdniowy, dwupasowy.
Obszar Legnickie Pole

§ 21. Przeznaczenie terendéw, zasady ksztaltowania zabudowy, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu, linie zabudowy, gabaryty obiektéw.

1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 2MN, 3MN, dla ktérych obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacje:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych,
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b) infrastruktury towarzyszacej,
¢) towarzyszacych, wolno stojacych obiektow gospodarczych i garazowych;
3) przeznaczenie uzupeiniajace terenu: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
4) zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ wyznaczone na rysunku zmiany planu nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej tereny drog dojazdowych 1KDD i 2KDD oraz wewngtrznych 3KDW,

b) powierzchnia zabudowy budynkoéw nie moze przekracza¢ 30 % powierzchni dziatki budowlanej, przy
czym minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce nie moze by¢ nizszy niz 0,05,
a maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce nie moze przekraczac 0,6,

c¢) powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowac co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych wynoszaca 800 m?;
5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) budynki mieszkalne nalezy projektowa¢ o dwdch kondygnacjach nadziemnych, wtym druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, nie moze przekroczy¢ 11,5 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow gospodarczych i garazowych, nie moze przekraczac 5,0 m,

d) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy projektowac jako dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowych
katach nachylenia potaci dachowych, mieszczacych si¢ w przedziale od 38° do 45°, kryte dachowka
ceramiczna, betonowa lub blacho dachowka,

e) dachy budynkéw gospodarczych i garazowych nalezy projektowac jako dwuspadowe lub naczotkowe,
o jednakowych katach nachylenia potaci dachowych, mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°, kryte
dachowka ceramiczna, betonowa lub blacho dachowka, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

f) wyklucza si¢ realizacje budynkéw z nieotynkowanych bali drewnianych, stosowania zewnetrznych
podpor o przekroju kota oraz dominant w formie baszt wiezyczek,

g) ustala si¢ zakaz stosowania sidingu jako wykonczenie elewacji budynkow.

2. Dostgpno$¢ komunikacyjna terenéw 2MN, 3MN, z istniejacych drog dojazdowych 1KDD i2KDD
1 z istniejacych drég wewnetrznych 3KDW.

3.Dla terenu 3MN ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej
z mozliwosciag rozbudowy, przebudowy inadbudowy zgodnie zustaleniami planu, zuwzglgdnieniem
przepiséw odrebnych.

4. Istniejagcy budynek mieszkalno - gospodarczy przy ul. Janczarskiej 12 jest ujety w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw. Obowigzujg ustalenia zwarte w § 10 ust. 3 1 ust. 4.

5. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

2) przeznaczenie uzupehniajgce terenu: urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;

3) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych, jak w stanie istniejgcym dla pasa drogi 1KDD i 2KDD,
b) przekroj drogi jednojezdniowy, dwupasowy.

6. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 3KDW, dla ktérego obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog wewnetrznych;
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2) przeznaczenie uzupehniajgce terenu: urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;

3) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m i 10,0 m, zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
b) przekroj drogi jednojezdniowy, dwupasowy.

8. Dla terenow 1KDD, 2KDD i 3KDW obowiazuja ustalenia zawarte w § 10. ust. 2.
Obszar Strachowice

§ 22. Przeznaczenie terendw, zasady ksztaltowania zabudowy, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu, linie zabudowy, gabaryty obiektéw.

1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, dla ktérych obowigzujg
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych,
b) infrastruktury towarzyszacej,
¢) towarzyszacych, wolno stojacych obiektow gospodarczych i garazowych;
3) przeznaczenie uzupeiniajace terenu: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
4) zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ wyznaczone na rysunku zmiany planu nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
- 8,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi dojazdowej 1KDD w odniesieniu do terenu 1MN,
- 6,0 m linii rozgraniczajacej teren drogi dojazdowej 2KDW w odniesieniu do terenu IMN i 2MN,

b) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekracza¢ 30 % powierzchni dziatki budowlanej, przy
czym minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce nie moze by¢ nizszy niz 0,05,
a maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce nie moze przekraczac 0,6,

c¢) powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowac co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych wynoszaca 800 m?;
5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) budynki mieszkalne nalezy projektowaé¢ o dwodch kondygnacjach nadziemnych, wtym druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, nie moze przekroczy¢ 11,5 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow gospodarczych i garazowych, nie moze przekraczaé¢ 5,0 m,

d) dachy budynkoéw mieszkalnych nalezy projektowac jako dwuspadowe Iub wielospadowe, o jednakowych
katach nachylenia potaci dachowych, mieszczacych si¢ w przedziale od 38° do 45°, kryte dachowka
ceramiczng, betonowa lub blacho dachowka,

e) dachy budynkoéw gospodarczych i garazowych nalezy projektowaé jako dwuspadowe lub naczotkowe,
o jednakowych katach nachylenia potaci dachowych, mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°, kryte
dachéwka ceramiczna, betonowa lub blacho dachéwka, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

f) wyklucza si¢ realizacje budynkoéw z nieotynkowanych bali drewnianych, stosowania zewnetrznych
podpor o przekroju kota oraz dominant w formie baszt wiezyczek,

g) ustala sie zakaz stosowania sidingu jako wykonczenie elewacji budynkdow.
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2. Dostepno$¢ komunikacyjna terenow 1MN, 2MN, 3MN, z istniejacych drog dojazdowych 1KDD i 2KDD
i z istniejgcych i planowanych drog wewnetrznych 3KDW.

3.Dla terenu 1MN wustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej
z mozliwos$cia rozbudowy, przebudowy i nadbudowy zgodnie z ustaleniami planu.

4. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD, dla ktérego obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég publicznych klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupehniajgce terenu: urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;
3) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, 3,5 m do 10,5 m dla pasa drogi 1KDD;
b) przekroj drogi jednojezdniowy, dwupasowy.

5. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDW, dla ktérego obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog wewnetrznych;

2) przeznaczenie uzupehniajgce terenu: urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;

3) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m i 6,5 m, zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
b) przekroj drogi jednojezdniowy, dwupasowy.

b) przekrdj drogi jednojezdniowy, dwupasowy.
Obszar Raczkowa

§ 23. Przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu, linie zabudowy, gabaryty obiektéw.

1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN, dla ktorego obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych,
b) infrastruktury towarzyszacej,
¢) towarzyszacych, wolno stojacych obiektow gospodarczych i garazowych;
3) przeznaczenie uzupehiajace terenu: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
4) zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ wyznaczone na rysunku zmiany planu nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi dojazdowej 1KDD i drogi wewngtrznej 2KDW,
- 4,0 m linii rozgraniczajacej teren 1MN jak wskazano na zalgczniku graficznym,

b) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekracza¢ 30 % powierzchni dziatki budowlanej, przy
czym minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce nie moze by¢ nizszy niz 0,05,
a maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce nie moze przekraczac 0,6,

¢) powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowac co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej,

d) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych wynoszaca 800 m?;
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5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) budynki mieszkalne nalezy projektowa¢ o dwoch kondygnacjach nadziemnych, wtym druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, nie moze przekroczy¢ 11,5 m,
c¢) maksymalna wysokos$¢ obiektow gospodarczych i garazowych, nie moze przekracza¢ 5,0 m,

d) dachy budynkoéw mieszkalnych nalezy projektowac jako dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowych
katach nachylenia potaci dachowych, mieszczacych si¢ w przedziale od 38° do 45°, kryte dachdéwka
ceramiczng, betonowa lub blacho dachowka,

e) dachy budynkéw gospodarczych i garazowych nalezy projektowa¢ jako dwuspadowe lub naczotkowe,
o jednakowych katach nachylenia potaci dachowych, mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°, kryte
dachowka ceramiczna, betonowa lub blacho dachowka, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

wyklucza si¢ realizacje budynkow znieotynkowanych bali drewnianych, stosowania zewngtrznyc
ykl i¢ lizacje budynkd ieotynk ych bali d ianych i ¢trznych
podpor o przekroju kota oraz dominant w formie baszt wiezyczek,

g) ustala si¢ zakaz stosowania sidingu jako wykonczenie elewacji budynkdow.

2. Dostepno$¢ komunikacyjna terenu IMN z istniejacej drogi dojazdowej 1KDD iz planowanej drogi
wewnetrznej 2KDW.

3.Dla terenu 1MN wustala si¢ zachowanie istniejagcej zabudowy mieszkaniowej 1 gospodarczej
z mozliwos$cia rozbudowy, przebudowy i nadbudowy zgodnie z ustaleniami planu.

4. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD, dla ktérego obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupehniajgce terenu: urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;
3) zasady i standardy urzadzania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 1,5 m dla pasa drogi 1KDD,

b) przekroj drogi jednojezdniowy, dwupasowy.

5. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDW, dla ktorego obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog wewnetrznych;

2) przeznaczenie uzupehniajgce terenu: urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;

3) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m, zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
b) przekroj drogi jednojezdniowy, dwupasowy.

Rozdzial S.
Przepisy Koncowe

§ 24. Stawke procentowg zwigzang z naliczeniem optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503), ustala si¢
w wysokosci 30% dla wszystkich terenéw objetych zmiang planu.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Legnickie Pole.
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§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Legnickie Pole:
Jerzy Sajewicz
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PRACOWNIA PROJEKTOWA, Krzysztof topusiewicz Legnica ul. Wojska Polskiego 25/1, arkada@data.pl, 500-170-496

GMINA LEGNICKIE POLE

ZMIANA MPZP OBSZAROW W GMINIE LEGNICKIE POLE W OBREBACH :
BARTOSZOW, GNIEWOMIERZ, KLEBANOWICE, KOISZKOW, KOSKOWICE,
LEGNICKIE POLE, MIKOLAJOWICE,NW LEGNICKA, RACZKOWA, TACZALIN
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ZMIANA MPZP OBSZAROW W GMINIE LEGNICKIE POLE W OBREBACH :
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NA BRAK ZGODY ROLNE.J

‘ PRACOWNIA PROJEKTOWA, Krzysztof t opusiewicz Legnica ul. Wojska Polskiego 25/1, arkada@data.pl, 500-170-496 ‘

GMINA LEGNICKIE POLE

ZMIANA MPZP OBSZAROW W GMINIE LEGNICKIE POLE W OBREBACH :
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Jadwiga topusiewicz - gtowny projektant
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‘ PRACOWNIA PROJEKTOWA, Krzysztof t opusiewicz Legnica ul. Wojska Polskiego 25/1, arkada@data.pl, 500-170-496 ‘

GMINA LEGNICKIE POLE

ZMIANA MPZP OBSZAROW W GMINIE LEGNICKIE POLE W OBREBACH :
BARTOSZOW, GNIEWOMIERZ, KLEBANOWICE, KOISZKOW, KOSKOWICE,
LEGNICKIE POLE, MIKOLAJOWICE,NW LEGNICKA, RACZKOWA, TACZALIN

PROJEKT PLANU
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UCHWALENIE

RYSUNEK PLANU
1:1000

Jadwiga topusiewicz - glowny projektant
Krzysztof Lopusiewicz - projektant
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Zatacznik Nr 8 do uchwaty Nr XLVIII.403.2022
Rady Gminy Legnickie Pole
z dnia 30 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

Po wylozeniu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarOw w gminie
Legnickie Pole w obrebach: Bartoszow, Gniewomierz, Kigbanowice, Koiszkow, Koskowice, Legnickie
Pole, Mikotajowice, Nowa Wie§ Legnicka, Raczkowa, Taczalin, do publicznego wgladu od dnia
15 wrzesnia 2022 r. do dnia 6 pazdziernika 2022 r. — w okresie ustawowo okreslonych 14 dni od dnia
zakonczenia wytozenia planu — tj. do dnia 20 pazdziernika 2022 r.:

- wniesiono nast¢pujaca uwage - dotycza rysunku planu nr 5 wobrebie Legnickie Pole obejmujacego
dziatki onr 118/11 cz., 362/2, 101/1, 101/2, 381, 100/3, 100/4, 100/5, 380/1 o pow. 1,4932 ha. w zakresie:

1. Zmiany projektowanych wewnetrznych dziatek (posesji) na granice zgodne z obecnym przebiegiem
granicy pomiedzy dziatka nr 101/1 i 101/2 tj. zaprojektowanie dwoch dziatek budowlanych.

Uwaga nie zostata przyjeta.
Uzasadnienie:

Dla terenu oznaczonego 2MN obejmujacego dwie dziatki 101/1 i 101/2 informuje, ze proponowane
granice podzialu dziatek nie sa ustaleniem obowigzujagcym i zostaly one oznaczone jako oznaczenie
informacyjne, moga by¢ jedynie pomocne przy podziale nieruchomosci. Wobec powyzszego proponowany
podziat moze dalej pozosta¢. Ponadto wydane wczesniej pozwolenie na budowe dla tego terenu w oparciu
0 obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego z 2005 roku dla jednostki 58 MN jest
decyzja wigzacg i nie pozostaje w sprzecznosci z ustaleniami projektu planu. Dla tego terenu w odniesieniu
do lokalizacji nowej zabudowy wigzaca jest jedynie nieprzekraczalna linia zabudowy. W projekcie planu
ustalono w §21 ust. 2, ze dostepnos¢ komunikacyjna terenow 2MN, 3MN odbywa si¢ z istniejacych drog
dojazdowych 1KDD i2KDD iz istniejacych drég wewnetrznych 3KDW. Przedhuzenie ulicy Tureckiej
oznaczono jako 3KDW. Zatem wjazd na dziatke od strony ulicy Tureckiej jest zgodny z ustaleniami planu.

2. Zmiany wewnetrznych projektowanych dzialek (posesji) na granice zgodne z obecnym przebiegiem
granic pomig¢dzy dziatkami 100/3,100/4 1 100/5.

Uwaga nie zostata przyjeta.
Uzasadnienie:

W odniesieniu do uwagi dla terenu 3MN obejmujacego trzy dziatki 100/3,100/4 1 100/5 informuje, ze
proponowane granice podziatu dziatek nie sg ustaleniem obowigzujagcym i zostalty one oznaczone jako
oznaczenie informacyjne, moga by¢ jedynie pomocne przy podziale nieruchomos$ci. Wobec powyzszego
istniejacy podziat dzialek moze dalej funkcjonowac.

3. Zmiany polozenia nieprzekraczalnej linii zabudowy usytuowanej na dziatkach nr 100/3, 100/4 1 100/5 od
strony drog (ulic) z 6 metréw do 4 metréw od granicy dziatek.

Uwaga nie zostala przyjeta.
Uzasadnienie:

W odniesieniu do ustalonej w projekcie planu linii zabudowy dla jednostki 3MN zostang one utrzymane
wodl. 6,0 m od granicy dziatek z istniejacymi drogami 2KDDi 3KDW zracji tego, ze pasy drogowe
istniejacych drog sa bardzo waskie. Ustawa o drogach publicznych w art. 43 uregulowata usytuowanie
obiektow budowlanych przy drogach itak dla drég gminnych nowe obiekty nalezy sytuowaé¢ 6,0 m od
krawedzi jezdni. Ulice Turecka i Janczarska sg obecnie drogami gruntowymi zatem lokalizacja zabudowy
powinna zachowac odlegtos¢ 6,0 m od pasa drogowego czyli od granicy dziatek 100/3, 100/4, 100/5. Nowe
przepisy techniczno — budowlane dotyczace drég publicznych (rozp. Min. Infrastruktury z dnia 24 czerwca
2022 r. Dz.U. 2 2022 poz. 1518) w §17 ustalaja dla drég dojazdowych minimalng szeroko$¢ jezdni na 5,0 m
dla drog klasy D a w trudnych warunkach 4,5 m. Szerokos¢ jedni z jednym pasem nie powinna by¢ mniejsza
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niz 3, 5 m. Odnoszac to do szerokos$ci dziatek przeznaczonych pod uktad komunikacyjny tzn. drég klasy D
idrég wewngtrznych wydzielonych w projekcie planu dziatki te pomieszcza wylacznie jezdnie¢
w granicach prawnych z zachowaniem obowigzujacych przepiséw prawa. Szeroko$¢ dojs¢ o dojazdow
reguluja dodatkowo przepisy rozp. Min. Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny dopowiada¢ budynki iich sytuowanie, a mianowicie w §14zapisano, ze do
dzialek budowlanych oraz do budynkow iurzadzen z nimi zwigzanych nalezy zapewni¢ dojscie i dojazd
umozliwiajacy dostep do drogi publicznej, odpowiednie do przeznaczenia i sposobu ich uzytkowania oraz
wymagan dotyczacych ochrony przeciwpozarowej, okreslonych w przepisach odrebnych. Szerokos$¢ jezdni
stanowiacej dojazd nie moze by¢ mniejsza niz 3 m. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie odnosi si¢ do
budynku istniejacego poniewaz jest on ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkdéw i zgodnie z ustaleniami
projektu planu ustala si¢ wymodg zachowania bryly i gabarytu obiektu, zachowania geometrii dachu, w tym
uktadu kalenic i nachylenia potaci dachowych.

4. Likwidacji nieprzekraczalnej linii zabudowy usytuowanej na dziatce nr 100/3 od strony dziatki nr 99.
Uwaga zostata przyjeta.
Uzasadnienie:

Nieprzekraczalna linia zabudowy od strony dziatki nr 99 obr. Legnickie Pole zostata usunigta z rysunku
planu, zgodnie ze zlozona uwagg. W tej sytuacji zastosowanie b¢dg miaty przepisy rozp. Min. Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny dopowiada¢ budynki iich
sytuowanie a mianowicie §12, ktory mowi, ze budynek ze $ciang z oknami lub drzwiami mozna sytuowac
w odl. 4,0 m od granicy z dziatka sgsiednig i w odl. 3,0 m w przypadku $ciany bez okien i drzwi.
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Zatacznik Nr 9 do uchwaty Nr XLVIII.403.2022
Rady Gminy Legnickie Pole
z dnia 30 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
2022 r. poz.559ze zmianami), oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami), Rada Gminy Legnickie Pole
ustala, co nastepuje:

1. Wskazuje si¢ nastepujacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania:
1.1. Zadania wlasne gminy obejmuja:
1) budowe sieci wodociagowej;
2) budowe kanalizacji sanitarne;j,
3) budowe kanalizacji deszczowe;.

1.2. Sposoéb realizacji inwestycji: realizacja zadan wtasnych gminy odbywac¢ si¢ bedzie poprzez tryb
zamoOwien publicznych. Zadania powinny zosta¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym.

1.3. Zasady finansowania inwestycji:
Zrédlem finansowania zadan wiasnych gminy beda:
1) budzet gminy,
2) dotacje i fundusze celowe, pozyczki i kredyty bankowe, obligacje komunalne, $rodki pomocowe Unii
Europejskiej oraz inne srodki zewnetrzne.
1.4. Ustala sie¢ wykorzystanie innych zrodet srodkoéw finansowych niewymienionych w 1.3., w tym

réwniez finansowanie inwestycji ze Srodkéw prywatnych.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -38 - Poz. 6409

Zatacznik Nr 10 do uchwaty Nr XLVII1.403.2022
Rady Gminy Legnickie Pole

z dnia 30 listopada 2022 r.

Zalacznik7.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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