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Poz. 6

UCHWALA NR LII1/274/2021
RADY GMINY LUBAN

z dnia 22 grudnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Luban
obejmujacego obreb Msciszow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity, Dz. U. z 2021 r., poz. 1372 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), w zwiazku z uchwatg
nr V/48/2015 z dnia 19 maja 2015 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Luban obejmujgcego obrgb MsciszOw oraz  uchwalg
nr XVIII/153/2016 Rady Gminy Luban z dnia 13 pazdziernika 2016 r. zmieniajacg uchwate nr V/48/2015 Rady
Gminy Luban z dnia 19 maja 2015r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Luban obejmujacego obrgb Msciszow, Rada Gminy Luban
po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen obowiazujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Luban" zatwierdzonego uchwatg nr XV/124/2016 Rady Gminy Luban
z dnia 22 kwietnia 2016 r., z pdzniejszymi zmianami, uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Luban obejmujacego obreb
Msciszéw, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okre$lone sg na rysunku planu w skali 1:2000, bgdacym integralng
czescig planu i stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego stanowi zalgcznik nr 2
do uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o Sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych stanowi zalacznik nr 3 do uchwaty.

5. W planie nie wystepuja ustalenia dotyczace:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

2) granic isposoboéw zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich
terenow, obszarow i audytow;
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3) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw - ze wzgledu
na brak takiej potrzeby.

6. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) obowigzujace ustalenia planu:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
¢) symbol terenu,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy,
e) granica strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi,
f) granica strefy ,,OW” obserwacji archeologiczne;j,
g) stanowiska archeologiczne wraz z numerem AZP, wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
h) projektowany pomnik przyrody ozywionej,
i) granica pasa technologicznego od istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 2 x 220 kV,
j) granica pasa technologicznego od projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej 2 x 400 kV,
K) granica strefy sanitarnej od 50 m do 150 m od cmentarza,
I) granica strefy sanitarnej do 50 m od cmentarza,
m) pas zieleni izolacyjnej;
2) obszary podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:
a) obiekt wpisany do rejestru zabytkéw wraz z numerem rejestrowym (budynek),

b) granica strefy potencjalnego odziatywania linii elektroenergetycznej od istniejacej napowietrznej linii
wysokiego napigcia 110 KV;

3) oznaczenia informacyjne:
a) os$ istniejgcej przesytowej linii elektroenergetycznej napowietrznej najwyzszego napigcia 2 X 220 KV,
b) 0§ istniejacej linii elektroenergetycznej napowietrznej wysokiego napiecia 110 kV,
C) o$ projektowanej przesylowej linii elektroenergetycznej napowietrznej najwyzszego napigcia 2 X 400 KV,
d) lokalizacja obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
e) granica administracyjna gminy,
f) powierzchnia terenu w hektarach.
§ 2. Tlekro¢ w dalszych przepisach, jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore zajmuje ponad
50% powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych 1 projektowanych obiektéw budowlanych
w granicach poszczegodlnych dziatek budowlanych, a w przypadku terenow nie przeznaczonych w planie pod
zabudowe, ponad 50% powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, o ile ustalenia
szczegOtowe nie stanowig inaczej;

2) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe
dopuszczone odpowiednio: na dzialce budowlanej lub terenie, jako uzupelnienie przeznaczenia
podstawowego, na warunkach okreslonych w planie;

3) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ czg¢$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczona symbolem;

4) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie naleza do przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, a takze
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ustugi z wytaczeniem obiektow handlu hurtowego, warsztatow, obiektow obstugi pojazdow (w tym stacji
paliw), oraz funkcji ustugowych wymagajacych otwartego sktadowania materiatow, baz transportowych,
baz sprz¢tu budowlanego;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu,
na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czeéci budynkéw, obowiazujaca na calej wysokos$ci
elewacji; linia ta nie dotyczy: balkonéw i wykuszy oraz zadaszen nad wej$ciami do budynkoéw wystajacych
do 1,5 m przed lini¢ zabudowy a takze gzymsow, okapow, schodow terenowych, pochylni, elementow
odwodnienia, zdobien elewacji i innych podobnych elementow;

6) strefa potencjalnego odzialywania linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢, strefe w ktorej
moze wystapi¢ przekroczenie dopuszczalnego poziomu oddziatywania pola elektromagnetycznego;

7) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkoéw - mierzong wedtug wytycznych zawartych w przepisach odrgbnych,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych, ktore nie sa budynkami - mierzong od $redniego poziomu terenu
na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow i ich symbole:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowe;j;
3) U — teren zabudowy ustugowe;j;
4) UKr — teren ustug kultu religijnego;
5) US — teren sportu i rekreacji;
6) P/U — teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, zabudowy ustugowe;j;
7) ZP — teren zieleni urzadzonej;
8) ZL —teren lasu;
9) ZL-D — teren lasu — dolesienia;
10) ZC — teren cmentarza;
11) R —teren rolniczy;
12) RM — teren zabudowy zagrodowej;
13) WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych;
14) K — teren infrastruktury technicznej — kanalizacja;
15) KDZ — teren drogi publicznej zbiorczej;
16) KDD - teren drogi publicznej dojazdowej;
17) KDW - teren drogi wewng¢trznej.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 49 m, o0 ile ustalenia szczegotowe dla terendow nie stanowig inaczej,
Z zastrzezeniem pkt 2;

2) wysoko$¢, o ktorej mowa w pkt 1 w granicach strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi
nie wigksza niz 15 m za wyjatkiem stupéw napowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) tymczasowych obiektow budowlanych, na terenach znajdujgcych sie¢ w granicach strefy ochrony
historycznego uktadu ruralistycznego wsi, za wyjatkiem terenu US,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -4 - Poz. 6

b) blaszanych budynkow gospodarczych i garazy za wyjatkiem wykonczen elewacji o drewnopodobnej
strukturze i dwuspadowym dachu;

4) ustalenia dotyczace kolorystyki budynkow na terenach MN i MN/U i RM, znajdujacych si¢ w granicach
strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi:

a) kolorystyka elewacji, zblizona do koloréow tradycyjnych materiatdow budowlanych, takich jak: drewno,
kamien i cegla, z wykluczeniem jaskrawej kolorystyki,

b) zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji w formie sidingdow z tworzyw sztucznych i blachy,

) obowigzuje zachowanie w obrebie jednego obiektu jednolitej kolorystyki stolarki okiennej i drzwi
zewngtrznych;

5) dla zabudowy istniejacej ustala sig:

a) w przypadku remontu, rozbudowy, przebudowy, odbudowy lub nadbudowy budynkow istniejgcych, ktore
nie odpowiadaja zasadom ksztaltowania zabudowy okreslonym w ustaleniach dla terenéw dopuszcza si¢
zachowanie dotychczasowego nachylenia potaci dachowych i pokrycia dachu oraz liczby kondygnacji
i wysokosci zabudowy,

b) dla dziatek, dla ktérych intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej nie spetnia warunku ustalonego
w ustaleniach dla terenow ustala si¢ zakaz powickszania intensywnosci zabudowy,

¢) dla dziatek, ktorych udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego nie spetnia warunku ustalonego
w ustaleniach dla terendw, ustala si¢ zakaz powiekszania obszaru zabudowanego,

d) dla budynkow, ktorych wymiar jest wigkszy od wartosci ustalonej dla terendw ustala si¢ zakaz nadbudowy;

6) na obszarze planu dopuszcza si¢ realizacje¢ zieleni urzadzonej i matej architektury za wyjatkiem inwestycji,
ktore wymagatyby uzyskania zgody na zmiane¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne na terenach R, RM i ZL..

§ 5. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ przedsigwzig¢ chowu lub hodowli zwierzat w liczbie wigkszej niz 40 duzych jednostek
przeliczeniowych (DJP) inwentarza;

2) tereny kwalifikuje si¢, zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed
hatasem:

a) US jako tereny rekreacyjno — wypoczynkowe,

b) MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) MN/U jako tereny mieszkaniowo-ustugowe

d) RM jako tereny zabudowy zagrodowe;j.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) na obszarze planu znajduja si¢ obiekty, wpisane do rejestru zabytkéw, chronione na mocy przepisow
0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, oznaczone na rysunku planu:

- . . Rodzaj Numer )
Lp. Miejscowos¢ Obiekt Numer Obiektu rejestru Data wpisu
1. Micisz6w kosci6l parafialny p.w. koéciol | 421/1490 | 25.01.1966
Sw. Jerzego (ruina)
kos$ciot ewangelicki,
2. Méciszow _ 0b. katolicki, kosciot A/1090 | 03.11.2008
filialny p.w. Zestania
Ducha Sw.

2) dla cze$ci obszaru objetego opracowaniem planu wyznacza si¢ strefe "OW" obserwacji archeologicznej,
w ktorej obowigzuje wymog przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3) dla czegSci obszaru objetego opracowaniem planu wyznacza si¢ strefe ochrony historycznego uktadu
ruralistycznego wsi, w ktorej:

a) obowigzuje wymog zharmonizowania nowej zabudowy z historyczng kompozycja przestrzenng w zakresie
lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztalttowania bryty, w tym: ksztattu i wysokosci dachu, formy
architektonicznej, materiatu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy,

b) obowiazuje zachowanie i uporzadkowanie elementéw historycznego uktadu przestrzennego takich jak:
rozplanowanie drog, ulic, placow, linie zabudowy, kompozycje: wnetrz urbanistycznych, zespotow
zabudowy,

C) obowigzuje budowa nowej zabudowy lub przebudowa obiektéw istniejacych w oparciu o0 historyczna
zabudowe,

d) zakazuje si¢ stosowania architektury obcej np. podhalanskiej, uproszczonych odmian tzw. dworku
polskiego, domow na planie kwadratu krytych dachem kopertowym;

4) na obszarze planu znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu,
Z zastrzezeniem pkt. 7:

Lp. Miejscowosé Obiekt Nr Rodzaj obiektu
Msciszow zespot koscielny - zespot
e mur cmentarza w zespole
2. Msciszow . - mur
ko$cielnym
3 Méciszow brama w murze’c.mentarza w i mur
zespole koscielnym
4, Msciszoéw plebania, ob. dom mieszkalny 90 plebania
5. Misciszoéw szkota 82 publiczny
6 Msciszoéw dom mieszkalno-gospodarczy 3a dom mieszkalny
7 Msciszoéw dom mieszkalno-gospodarczy 20 dom mieszkalny
8. Msciszoéw dom mieszkalny 33 dom mieszkalny
9. Msciszoéw dom mieszkalny 77 dom mieszkalny
10. Misciszow dom mieszkalny 81 dom mieszkalny
11. Misciszow dom mieszkalny 88 dom mieszkalny
12, Msciszoéw stodota 88 gospodarczy
13. Msciszow dom mieszkalno-gospodarczy 89 dom mieszkalny
14. Msciszoéw stodota 89 gospodarczy
15. Msciszoéw dom mieszkalno-gospodarczy 103 dom mieszkalny
16. Msciszoéw stodota 103 gospodarczy
17. Msciszoéw dom mieszkalno-gospodarczy 117 dom mieszkalny

5) dla obiektow, o ktorych mowa w pkt 4 ustala si¢:

a) zachowanie historycznej bryty obiektu i jego rzutu, w tym wysokosci, formy dachu i jego historycznego
pokrycia, szerokosci elewacji frontowe;j,

b) zachowanie kompozycji i wystroju elewacji, uktadu osi okiennych, stolarki okiennej i drzwiowej, detalu
architektonicznego, historycznej faktury i kolorystyki tynku,

C) przywrocenie zdegradowanych lub zniszczonych elementow, o ktorych mowa w lit. a i b,

d) zakaz stosowania materiatdbw budowlanych kolidujacych zich historycznym charakterem takich jak
blachodachowka, gont bitumiczny, siding,

e) zakaz lokalizowania elementow technicznego wyposazenia budynkéw (klimatyzatory, anteny satelitarne,
przewody dymowe i wentylacyjne, ogniwa fotowoltaiczne, kolektory stoneczne) na wyeksponowanych
elewacjach i dachach budynkow od strony przestrzeni publicznych;

6) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 5 nie dotyczg obiektow znajdujacych sie w rejestrze zabytkow, chronionych
na mocy przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;
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7) weryfikacja i aktualizacja gminnej ewidencji zabytkéw nie narusza ustalen planu i nie wymaga jego zmiany;

8) na obszarze planu znajduja si¢ udokumentowane stanowiska archeologiczne, wpisane do gminnej ewidencji

zabytkdéw, oznaczone na rysunku planu:

Numer Numer
Czas stanowiska Numer stanowiska
Lp. Nazwa . Miejscowosé obszaru
powstania w na obszarze
- , . w AZP
miejscowosci AZP
. okres
slad ; ey
1. : wplywow Msciszow 1 79-13 1
osadniczy ;
rzymskich
2. Slad pradzieje Méciszow 2 79-13 2
osadniczy
3 Slad XI-XV W, | Msciszow 3 79-13 4
osadniczy
4, osada XHI-XV w. Msciszow 4 79-13 5
5. Slad XI-XV W, | Msciszow 5 79-13 6
osadniczy
6. osada XHI-XV w. Msciszow 6 79-13 7
7. osada XHI-XV w. Msciszow 7 79-13 8
8. osada XHI-XV w. Msciszow 8 79-13 9
9. osada XHI-XV w. Msciszow 9 79-13 10
10. osada XHI-XV w. Msciszow 10 79-13 11
11. s'laq XI-XV w. Msciszow 11 79-13 12
osadniczy
12. osada XHI-XV w. Msciszow 12 79-13 13
13. osada XHI-XV w. Msciszow 13 79-13 14
slad e
14. . XHI-XV w. Msciszow 14 79-13 15
osadniczy
slad e
15. . XHI-XV w. Msciszow 15 79-13 16
osadniczy
16. osada XIHI-XV w. MSciszow 16 79-13 17
17. osada XIHI-XV w. MSciszow 17 79-13 18
slad L,
18. . XHI-XV w. Msciszow 18 79-13 19
osadniczy
19. osada XIHI-XV w. MSciszow 19 79-13 20
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20. osada XXV W, | Msciszow 20 79-13 21
21. osada XXV W, | Msciszow 21 79-13 22
2. osada XXV W, | Msciszow 22 79-13 23
23. osada XXV W, | Msciszow 23 79-13 24
24, osada XXV W, | Msciszow 24 79-13 25
25, osada XXV W, | Msciszow 25 79-13 26
26. osada XXV W, | Msciszow 26 79-13 27
27. osada XXV W, | Msciszow 27 79-13 28
28. Slad XXV W, | Msciszow 28 79-13 29
osadniczy
29. osada XXV W, | Msciszow 29 79-13 30
30. osada XXV W, | Msciszow 30 79-13 31
31, osada XXV W, | Msciszow 31 79-13 32
3. osada XXV W, | Msciszow 32 79-13 33
33 osada XXV W, | Msciszow 33 79-13 34
34, osada XXV W, | Msciszow 34 79-13 35
35, osada XXV W, | Msciszow 35 79-13 36
36. osada XXV W, | Msciszow 36 79-13 37
37. osada XXV W, | Msciszow 37 79-13 38
38, osada XXV W, | Msciszow 38 79-13 39
39. osada XHI-XV w. MSciszow 39 79-13 40
40. osada XI-XV W, | Méciszow 40 79-13 41
41. osada XI-XV W, | Méciszéw 41 79-13 42




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

Poz. 6

42. osada XXV W, | Msciszow 42 79-13 43
43 osada XXV W, | Msciszow 43 79-13 44
44, osada XXV W, | Msciszow 44 79-13 45
45, osada XXV W, | Msciszow 45 79-13 46
46. osada XXV W, | Msciszow 46 79-13 81
47. osada XXV W, | Msciszow 47 79-13 67
48. osada XIH-XV w. Msciszow 48 79-13 68
49. osada XIH-XV w. Msciszow 49 79-13 69
50. osada XXV W, | Msciszow 50 79-13 70
51. osada XXV W, | Msciszow 51 79-13 71
52. osada XXV W, | Msciszow 52 79-13 72
53. osada XXV W, | Msciszow 53 79-13 73
54. osada XI-XVw. | Msciszow 54 79-13 74
55, osada XI-XVWw. | Msciszow 55 79-13 75
56. Slad XI-XVWw. | Msciszow 56 79-13 76
osadniczy
57. osada XI-XVw. | Msciszow 57 79-13 77
58. osada XI-XVWw. | Msciszow 58 79-13 78
50. osada XI-XVWw. | Msciszow 59 79-13 79
60. osada XI-XVw. | Méciszow 60 79-13 80

9) w odniesieniu do stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w pkt 8 obowigzuje wymog przeprowadzenia

badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Obowiazujg nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w planie nie wyznacza si¢ obszarOw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nastepujace tereny ustala si¢ jako przestrzenie publiczne:

a) tereny drog publicznych: KDZ, KDD,
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b) tereny drog wewnetrznych KDW,

c) teren sportu i rekreacji US,

d) tereny zieleni urzadzonej ZP,

e) teren cmentarza ZC,

f) teren ustug kultu religijnego UKr;
3) na terenach o ktorych mowa w pkt 2:

a) obowigzuje zachowanie szczegdlnych wymagan architektonicznych przy ksztattowaniu przestrzeni
publicznej iogoélnodostepnej poprzez zastosowanie materiatdw oraz rozwigzan o podwyzszonym
standardzie jakosciowym i technologicznym,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie czasowych obiektow ustugowo-handlowych,

¢) w liniach rozgraniczajagcych drog dopuszcza si¢ lokalizowanie wiat przystankowych i stupow
ogloszeniowych,

d) obowigzuje dostosowanie przestrzeni publicznych do potrzeb mobilno$ci o0sdb niepetnosprawnych
oraz stosowanie elementow orientacji dla oséb niewidomych i niedowidzacych.

§ 8. Obowiazuja nastepujace szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w pasie technologicznym od:

a) istniejacej przesylowej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszego napigeia 2 X 220 kV relacji
Mikutowa — Swiebodzice, o szerokosci 50 m (po 25 m od osi linii),

b) projektowanej przesylowej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszego napiecia 2 X 400 kV
relacji Mikutowa — Swiebodzice, o szerokosci 70 m (po 35 m od osi linii);

2) w pasie technologicznym o ktorym mowa w pkt. 1 obowigzujg nastepujace ograniczenia jego uzytkowania
i zagospodarowania:

a) zakaz lokalizowania budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi, tj. budynkéw mieszkalnych
i budynkéw uzyteczno$ci publiczne;j,

b) zakaz tworzenia hatd, nasypow,
C) zakaz sadzenia zieleni 0 wysoko$ci powyzej 3 m w odlegtosci 16 m od osi linii w obu kierunkach;

3) cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w strefie potencjalnego odziatywania linii elektroenergetycznej
od istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia 110 KV 0 szerokosci 30 m (po 15 m od osi linii),
w ktérej obowigzuja zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) cze$¢ terendw znajduje si¢ w strefie sanitarnej od 50 m do 150 m od cmentarza, oznaczonej na rysunku planu,
w ktorej w przypadku braku podtaczenia do sieci wodociagowej wszystkich budynkéw korzystajacych
z wody obowigzuje zakaz lokalizacji:

a) zabudowan mieszkalnych,

b) zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow Zzywienia zbiorowego i przechowujacych artykuty
Zywnosci,

¢) studni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

5) cze$¢ terendw znajduje si¢ w strefie sanitarnej do 50 m od cmentarza, oznaczonej na rysunku planu, w ktorej
obowigzuje zakaz lokalizacji:

a) zabudowan mieszkalnych,
b) zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego i przechowujacych artykuty
Zywnosci,

¢) studni stuzagcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -10- Poz. 6

6) na obszarze o szerokosci do 1,5 m przylegtym do rzeki Lucigza, ktora przepltywa przez czes¢ terendw,
obowigzuja ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu, dotyczace zakazu grodzenia
nieruchomos$ci oraz zabraniania zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar,
wynikajace z przepiséw odrebnych;

7) dla projektowanej zabudowy lokalizowanej na terenach MN i RM graniczacych z terenami ZL obowigzuja
ograniczenia w sytuowaniu budynkow z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe lasow, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 9. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie okre$la si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:

a) 1000 m? dla terenow MN, MN/U, U, P/U,

b) 50 m? dla terenéw US, UKr, ZP, ZC,

¢) 2 m? dla terenéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:

a) 20 m dla terenébw MN, MN/U, U, P/U,

b) 5 m dla terenow US, UKr, ZP, ZC,

¢) 1 m dla terenow komunikacji i infrastruktury technicznej;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy 60° a 120°.

§ 10. Obowigzuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i obstugi komunikacyjnej:

1) obstuge komunikacyjng terenéw nalezy zapewni¢ w oparciu 0 podstawowy system drog iulic stuzacy
powigzaniom drogowym wewnetrznym i zewngtrznym, z zastrzezeniem pkt 2 i 3, na ktory sktadaja sig:

a) droga publiczna zbiorcza (KDZ),
b) drogi publiczne dojazdowe (KDD),
C) droga wewngtrzna (KDW);
2) obstuga komunikacyjna terenu 1.P/U wytgcznie z terenu drogi 4.KDD;

3) dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych, parkingdw, drog rowerowych i ciggdow pieszych na wszystkich
terenach zgodnie z przepisami odrgbnymi za wyjatkiem inwestycji, ktore wymagatyby uzyskania zgody
na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i le§nych na cele nierolnicze i niele$ne na terenach R, RM, ZL;

4) parametry istandardy nowo wydzielanych drog wewnetrznych nie wyznaczonych w planie liniami
rozgraniczajacymi:

a) szerokos$¢ pasa drogowego nie mniejsza niz 8 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) w przypadku obstugi komunikacyjnej maksymalnie 4 nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg lub ustugowa, dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej szerokos$ci pasa drogowego do 6 m,

¢) dopuszcza si¢ nie wyodrgbnianie jezdni i chodnikéw,
d) nawierzchnia utwardzona;
5) parametry i standardy nowo wydzielanych drog rowerowych i ciagéow pieszych:
a) szerokos$¢ nie mniejsza niz 1,5 m,
b) nawierzchnia utwardzona;
6) obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

a) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc do parkowania, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
Z nastgpujacymi wskaznikami:
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- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej — 2 miejsca postojowe na 1 dom,
W tym garaz,

- dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw - 3 miejsca postojowe na 10 stanowisk pracy,
- dla zabudowy ustugowej — 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej
niz 2 miejsca,
- dla obiektéw sportu i rekreacji — 15 miejsc postojowych na 100 miejsc dla uzytkownikow, ale nie mniej
niz 3 miejsca,
b) dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, zabudowy ustugowej oraz ustug sportu i rekreacji,

obowigzuje dodatkowo zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi ogdlnie od 6 do 20,
- 2 stanowiska jezeli liczba stanowisk wynosi og6lnie od 21 do 40,
- 5% ogolnej liczby stanowisk jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 40,

C) miejsca postojowe, o0 ktorych mowa w lit. ai b, nalezy lokalizowa¢ w obrebie nieruchomosci na ktorej
usytuowany jest obiekt.

§ 11. Obowiazujg nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ istniejaca infrastruktur¢ techniczng o charakterze przesytlowym w jej dotychczasowym
przebiegu oraz projektowang infrastruktur¢ techniczng o charakterze przesytowym, zgodnie z rysunkiem
planu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym dotyczacymi ochrony gruntow rolnych i lesnych;

2) dopuszcza si¢ likwidacje, przebudowe irozbudowe istniejgcego uzbrojenia terenu zwigzanego
z zagospodarowaniem na terenie planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowego uzbrojenia terenu, zwigzanego z zagospodarowaniem na terenie planu,
na wszystkich terenach zgodnie z przepisami odrebnymi za wyjatkiem inwestycji, ktére wymagatyby
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych ile$nych na cele nierolnicze i nielesne
na terenach R, RM, ZL;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg obowiazuje:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

b) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody, z zastrzezeniem ustalen dotyczacych stref
od cmentarza okreslonych w § 8 pkt 4 i 5,

C) awaryjne zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) w zakresie odprowadzania $ciekéw obowigzuje:
a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem lit. b;

b) dopuszcza sie odprowadzenie Sciekow do szczelnych, tymczasowych zbiornikow bezodptywowych,
do czasu budowy sieci kanalizacyjnej lub do przydomowych oczyszczalni $ciekow;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, z zastrzezeniem lit. b:
- siecig kanalizacji deszczowej,
- do rowow lub ciekow wodnych oraz gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

C) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendéw o trwalej nawierzchni, w tym drég,
ulic, placow 1 parkingdbw oraz innych powierzchni narazonych na zanieczyszczenia S$rodkami
ropopochodnymi lub innymi niebezpiecznymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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d) ustala si¢ podczyszczenie wod opadowych i roztopowych, do wymaganych prawem standardow, przed
wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz;

a) zaopatrzenie z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow gazowych;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sie:

a) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta,

b) stosowanie zasad okreslonych w przepisach odr¢bnych i aktach prawa miejscowego;
9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng obowiazuje:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych $redniego
i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z mikroinstalacji odnawialnych Zrédet energii,

c) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenow,
jako obiekty wolnostojace, wbudowane lub stupowe;

10) w zakresie dostepnosci telekomunikacyjnej obowigzuje - rozbudowa istniejacej infrastruktury
telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb inwestycji;

11) w zakresie odpadéw obowigzuje:
a) zakaz sktadowania odpadow,
b) zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadéw za wyjatkiem:
- odpadéw wytworzonych w wyniku wlasnej dziatalno$ci zgodnej z przeznaczeniem terenu,

- odpadow magazynowanych i przetwarzanych w ramach istniejacych dziatalnosci, posiadajacych
w dniu jego wejscia w zycie stosownych zezwolen,

c) dopuszcza si¢ utrzymanie, kontynuacje i rozwdj istniejacych dziatalnosci, zgodnych z przeznaczeniem
terenu, posiadajacych w dniu jego wejscia w zycie, stosownych zezwolen,

d) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie
srodowiska oraz o utrzymaniu czysto$ci i porzadku obowigzujacymi w gminie;

12) w zakresie melioracji obowigzuje:
a) budowa sieci drenarskich w zaleznosci od warunkéw gruntowo-wodnych,

b) wzdtuz gornych krawedzi skarp brzegéw otwartych rowow melioracyjnych obowigzek pozostawienia pasa
0 szerokosci min. 2,5 m, umozliwiajgcego prowadzenie prac konserwacyjnych.

§ 12. Nastepujace tereny ustala si¢ jako inwestycje celu publicznego:
1) tereny drog publicznych: KDZ, KDD;
2) teren ustug sportu i rekreacji — US.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN, 2.MN, 4.MN, 6.MN, 7.MN, 9.MN,
10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN, 15.MN, 17.MN, 18.MN, 19.MN, 21.MN, 25.MN, 26.MN, 28.MN,
29.MN, 31.MN, 32.MN, 33.MN, 34.MN, 36.MN, 37.MN, 39.MN, 40.MN, 41.MN, 43.MN, 46.MN, 47.MN,
49.MN, 51.MN, 53.MN, 54.MN, 55.MN, 56.MN, 57.MN, 58.MN, 59.MN, 60.MN, 61.MN, 62.MN, 64.MN,
65.MN, 67.MN, 68.MN, 70.MN, 71.MN, 73.MN obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
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b) uzupetniajace:
- ustlugi nieuciazliwe,
- zabudowa zagrodowa,
- wody powierzchniowe;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny wylacznie jako wolnostojacy lub blizniaczy,
b) zabudowe zagrodowa dopuszcza si¢ wytacznie na dziatkach obecnie przez nig zajmowanych;

3) na terenie 55.MN obowigzuje ochrona drzewa o wymiarach pomnikowych, oznaczonego na rysunku jako
projektowany pomnik przyrody ozywionej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza budynkow istniejacych, wykraczajacych poza te linie,
dla ktérych dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe, remont i rozbiorke,

) wysokos¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku
do najwyzszego punktu pokrycia dachu:

- mieszkalnych i ustugowych - nie wigksza niz 10 m,
- gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nie wigksza niz 5 m,
- gospodarczych i inwentarskich w zabudowie zagrodowej: nie wieksza niz 12 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkoéw nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
e) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,1,
- maksymalna - 0,4,
f) geometria dachu:

- dachy strome, dwuspadowe 0 symetrycznych nie mijajacych sie potaciach brylty gtéwnej budynku,
Z mozliwos$cig wprowadzenia ponizej gtownej kalenicy innych elementow dachu np. lukarny, naczotki,
pokryte tupkiem, dachéwka Iub materiatlem imitujacym dachowke, w kolorze ceglastym, brgzowym,
czarnym, grafitowym lub szarym o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,

- dopuszcza si¢ pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku,

g) ustalenia, o ktérych mowa w lit. ¢, d, e i f nie dotyczg obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
dla ktérych obowiazuje zachowanie istniejacych wskaznikow wysokosci zabudowy i geometrii dachu,

h) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
i) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej 1000 m2.

§ 14. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3.MN, 5.MN, 8.MN, 16.MN, 20.MN, 22.MN,
23.MN, 24.MN, 30.MN, 38.MN, 42.MN, 44.MN, 52.MN, 63.MN, 66.MN, 69.MN, 72.MN obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupehiajace:
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- ustugi nieucigzliwe,
- wody powierzchniowe §rodladowe;

2) zasady zagospodarowania terenu - budynek mieszkalny jednorodzinny wylgcznie jako wolnostojacy
lub blizniaczy;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ budynkow:
- mieszkalnych i ustugowych - nie wieksza niz 10 m,
- gospodarczych i garazy — nie wigksza niz 5 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
d) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,1,
- maksymalna - 0,4,
e) geometria dachu:

- dachy strome, dwuspadowe o symetrycznych nie mijajacych si¢ potaciach brylty gtownej budynku,
z mozliwos$cig wprowadzenia ponizej gtownej kalenicy innych elementow dachu np. lukarny, naczétki,
pokryte tupkiem, dachowka lub materialem imitujacym dachoéwke, w kolorze ceglastym, bragzowym,
czarnym, grafitowym lub szarym o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,

- dopuszcza si¢ pokrycie tarasem do 30% powierzchni zabudowy budynku,
f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1000 m?.

§ 15. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 27.MN, 35.MN, 45.MN, 48.MN, 50.MN
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupeiajace:
- uslugi nieuciazliwe,
- wody powierzchniowe $rodladowe;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny wylacznie jako wolnostojacy lub blizniaczy,
b) zabudowe zagrodowa dopuszcza si¢ wylacznie na dziatkach obecnie przez nig zajmowanych;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg budynkow istniejacych, wykraczajacych poza te linie,
dla ktérych dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe, remont i rozbiorke,

) wysokos¢ budynkow:

- mieszkalnych i ustugowych - nie wigksza niz 10 m,
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- gospodarczych i garazy — nie wigksza niz 5 m,

- gospodarczych i inwentarskich w zabudowie zagrodowej: nie wieksza niz 12 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
e) intensywnos¢ zabudowy:

- minimalna - 0,1,

- maksymalna - 0,4,
f) geometria dachu:

- dachy strome, dwuspadowe lub czterospadowe 0 symetrycznych nie mijajacych si¢ potaciach bryty
gtownej budynku, z mozliwoscia wprowadzenia ponizej gtownej kalenicy innych elementéw dachu
np. lukarny, naczoiki, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

- dopuszcza si¢ pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku,
g) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1000 m?,

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN/U obowiazujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- ushlugi nieuciazliwe,
b) uzupehiajgce — wody powierzchniowe;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ budynkow, nie wigksza niz 12 m,
C) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie wigksza niz 3,
d) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,1,
- maksymalna - 0,8,

e) geometria dachu - dachy strome, dwu lub wielospadowe, o symetrycznych nie mijajacych si¢ potaciach,
0 kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45° lub dachy ptaskie,

) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1000 m?,

- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowej 2000 m?,

§ 17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.U, 2.U, 3.U obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa,
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b) uzupetniajace - funkcja mieszkalna;

2) zasady zagospodarowania terenu - funkcje mieszkalng dopuszcza si¢ wylacznie jako lokale mieszkalne
w budynkach ustugowych o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ budynkow, nie wigksza niz 10 m,
C) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,10,
- maksymalna - 1,00,

d) geometria dachu — dachy strome, dwu lub wielospadowe, o0 symetrycznych nie mijajacych si¢ potaciach,
0 kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° lub dachy ptaskie,

e) ustalenia, o ktorych mowa w lit. b, ¢, d nie dotycza obicktow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
dla ktérych obowiazuje zachowanie istniejacych wskaznikow wysokosci zabudowy i geometrii dachu,

f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.Ukr obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - ustugi kultu religijnego,
b) uzupehiajgce - ushugi nieucigzliwe;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ budynkow, nie wigksza niz 12 m,
C) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,1,
- maksymalna - 1,0,

d) geometria dachu - dachy strome, dwuspadowe, o symetrycznych nie mijajacych si¢ potaciach bryly
glownej budynku, z mozliwo$cig wprowadzenia innych elementow dachu np. lukarny, naczotki, ponizej
gtownej kalenicy, pokryte tupkiem, dachowka lub materiatem imitujacym dachowke, w Kolorze
ceglastym, bragzowym, czarnym, grafitowym lub szarym o kacie nachylenia potaci dachowych od 35°
do 45°,

e) ustalenia, 0 ktorych mowa w lit. b, ¢ i d nie dotyczg obiektu wpisanego do rejestru zabytkow, dla ktorego
obowigzuje zachowanie istniejacych wskaznikow wysokosci zabudowy i geometrii dachu,

f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 19. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1.US obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - sport i rekreacja,

b) uzupetniajace - ustugi nieuciazliwe;

2) zasady zagospodarowania terenu — ustugi nieucigzliwe dopuszcza si¢ wytacznie jako zwiagzane z obstugg
sportu i rekreacji;
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3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ budynkow, nie wigksza niz 10 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie wigksza niz 2,
d) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,01,
- maksymalna — 0,4,
e) geometria dachu — dachy o dowolnej geometrii,
) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 20. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.P/U, 2.P/U obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,
- zabudowa ustugowa,
- obiekty obstugi pojazdow, w tym stacje paliw,
b) uzupehiajgce — wody powierzchniowe;

2) zasady zagospodarowania terenu — na terenie 1.P/U obowiazuje urzadzenie pasa zieleni izolacyjnej od strony
terenu mieszkaniowego, 0 szerokosci co najmniej 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokosé:
- budynkéw nie wigksza niz 15 m,
- wiat, sktadow i garazy nie wieksza niz 12 m,
C) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,01,
- maksymalna - 1,00,

d) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtéwnej budynku do 25° lub dachy
tukowe,

e) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,
) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m2,

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZP, 2.ZP, 3.ZP, 4.ZP, 5.ZP, 6.ZP, 7.ZP,
8.ZP ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zielen urzadzona,

b) uzupeiajgce - wody powierzchniowe;
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2) zasady zagospodarowania terenu - obowiagzuje zachowanie istniejacej zieleni wysokiej.
§ 22. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZC, 2.ZC ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) cmentarz,
b) zielen urzadzona;

2) zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow i obiektow zwigzanych wytacznie
Z obstuga cmentarza;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ budynkow, nie wigksza niz 10 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie wigksza niz 2,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,00,

e) geometria dachu - dachy wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtéwnej budynku
od 35° do 45°, pokryte dachéwka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym,

) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.R, 2.R, 3.R, 4.R, 5.R, 6.R, 7.R, 8.R, 9.R,
10.R, 11.R, 12.R, 13.R, 14.R, 15.R, 16.R, 17.R, 18.R, 19.R, 20.R, 21.R, 22.R, 23.R, 24.R, 25.R, 26.R, 27.R,

28.R obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - teren rolniczy,
b) uzupehiajace:
- wody powierzchniowe,
- dolesienia;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zakaz zabudowy z wytgczeniem infrastruktury techniczne;j,
b) dolesienia dopuszcza si¢ wytacznie na glebach nizszych klas bonitacyjnych IV-VI.

§ 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.RM, 2.RM, 3.RM, 4.RM, 5.RM, 6.RM,
7.RM, 8.RM, 9.RM, 11.RM, 12.RM, 13.RM, 14.RM, 15.RM, 16.RM, 17.RM, 18.RM obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa zagrodowa,
b) uzupehiajace - wody powierzchniowe $rodlagdowe;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ budynkow:
- mieszkalnych - nie wigksza niz 10 m,
- gospodarczych i inwentarskich - nie wigksza niz 12 m,

c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
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d) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,05,
- maksymalna — 0,6,

€) geometria dachu:

- dachy strome, dwuspadowe 0 symetrycznych nie mijajacych si¢ potaciach bryly glownej budynku,
Z mozliwos$cig wprowadzenia ponizej gtownej kalenicy innych elementow dachu np. lukarny, naczétki,
pokryte tupkiem, dachowka lub materialem imitujacym dachowke, w kolorze ceglastym, bragzowym,
czarnym, grafitowym lub szarym o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,

- dopuszcza si¢ pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku,
f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.RM obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa zagrodowa,
b) uzupehiajace - wody powierzchniowe $rodlgdowe;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ budynkow:
- mieszkalnych - nie wieksza niz 10 m,
- gospodarczych i inwentarskich - nie wigksza niz 12 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
d) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,1,
- maksymalna — 0,6,
e) geometria dachu:

- dachy strome, dwuspadowe 0 symetrycznych nie mijajacych sie potaciach bryty gléwnej budynku,
z mozliwos$cig wprowadzenia ponizej gtownej kalenicy innych elementow dachu np. lukarny, naczétki,
0 kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

- dopuszcza si¢ pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku,
f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 26. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.WS, 2.WS, 3.WS, 6.WS, 9.WS, 10.WS,
12.WS, 13.WS, 14 WS, 15.WS, 16.WS, 17.WS, 19.WS, 21.WS, 22.WS, 25.WS, 26.WS, 27.WS, 28.WS,
31.WS, 32.WS, 33.WS, 34.WS, 35.WS, 36.WS, 38.WS, 40.WS, 41.WS, 46.WS obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - wody powierzchniowe §rodladowe,
b) uzupeiajgce - budowle hydrotechniczne;

2) zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza si¢ rekreacyjne wykorzystanie istniejgcych zbiornikdéw
oraz lokalizacj¢ zwigzanych z nim urzadzen wodnych.
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§ 27. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4. WS, 5.WS, 7.WS, 8. WS, 11.WS, 18.WS,
20.WS, 23.WS, 24.WS, 29.WS, 30.WS, 37.WS, 39.WS, 42.WS, 43.WS, 44 WS, 47.WS, 45.WS, 48.WS,
49.WS, 50.WS, 51.WS, 52.WS, 53.WS, 54.WS obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - wody powierzchniowe $rodlagdowe,
b) uzupehiajgce - budowle hydrotechniczne;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie koryta rzeki, w stanie spetniajacym wymogi ochrony przeciwpowodziowe;j,
b) dopuszcza si¢ realizacje przepraw mostowych i przepustow.
§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.K obowiazujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - infrastruktura techniczna — kanalizacja;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,00,

b) wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
do najwyzszego punktu pokrycia dachu - nie wieksza niz 8 m,

) geometria dachu - dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtéwnej budynku do 45°,
d) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 90% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 29. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL, 4.ZL, 5.ZL, 6.ZL, 7.ZL,
8.ZL,9.Z7L,10.ZL,11.ZL,12.ZL, 13.ZL, 14.ZL, 15.ZL, 16.ZL, 17.ZL, 18.ZL, 19.ZL, 20.ZL, 21.ZL, 22.ZL,
23.ZL, 24.ZL, 25.ZL, 26.ZL, 27.ZL, 28.ZL, 29.ZL, 30.ZL, 31.ZL, 32.ZL, 33.ZL, 34.ZL, 35.ZL, 36.ZL,
37.ZL, 38.ZL, 39.ZL, 40.ZL, 41.ZL, 42.ZL, 43.ZL, 44.ZL, 45.ZL, 46.ZL, 47.ZL, 48.ZL, 49.ZL, 50.ZL,
51.ZL,52.ZL,53.ZL, 54.ZL, 55.ZL, 56.ZL, 57.ZL obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - lasy;

2) zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z gospodarkg leSng okre§lone
W przepisach odrgbnych.

§ 30. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZL-D, 2.ZL-D, 3.ZL-D, 4.ZL-D, 5.ZL-D,
6.ZL-D, 7.ZL-D, 8.ZL-D, 9.ZL-D, 10.ZL-D, 11.ZL-D, 12.ZL-D, 13.ZL-D, 14.ZL-D, 15.ZL-D, 16.ZL-D,
17.Z1L.-D, 18.ZL-D, 19.ZL-D, 20.ZL-D, 21.ZL-D obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — teren lasu - dolesienia;

2) zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z gospodarkg lesng okre§lone
W przepisach odrgbnych.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDZ obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - droga publiczna zbiorcza (droga powiatowa nr 2273 D);

2) zasady zagospodarowania terenu - szeroko$¢ w liniach rozgra