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UCHWALA NR XLIV/361/2022
RADY MIEJSKIEJ W ZAROWIE

z dnia 6 pazdziernika 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
przy ul. Zamkowej w Zarowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 r.,
poz. 559 ze zm.), art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.), w zwigzku z uchwatg nr XXXVII/295/2021 Rady Miejskiej
w Zarowie z dnia 30 grudnia 2021 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego przy ul. Zamkowej w Zarowie, po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zardw, zatwierdzonego
uchwatg XXIV/183/2020 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 19 listopada 2020 r., uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ul.
Zamkowej w Zarowie.

2. Granice obszaru obj¢tego planem, o ktorym mowa w ust.1, wyznaczone sg na rysunku planu.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1 — stanowiacy integralng czgs¢ planu;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania — zalgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne — zalgcznik nr 4.
§ 2. llekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ mierzong od $redniej rzgdnej
nieprzeksztalconego terenu w miejscu usytuowania budynku lub wiaty do najwyzej potozonej kalenicy/
krawedzi dachu, a w przypadku innych obiektéw budowlanych ich pelng wysoko$¢ mierzong od $redniej
rzgdnej nieprzeksztalconego terenu w miejscu usytuowania tego obiektu do najwyzszego punktu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktéra
nie moze by¢ przekroczona przy usytuowaniu zewngetrznej Sciany gtéwnej bryly budynku, dopuszcza si¢
wysuniecia maksymalnie o 1,5 m dla schodow zewnetrznych, ramp, pochylni i zadaszen nad wej$ciami;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ liczona po obrysie zewnetrznym $cian
parteru budynku, bez uwzglednienia obrysow schodow zewngtrznych, ramp, pochylni i zadaszen nad
wejsciami;
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5) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslong w procentach warto$¢, stanowigca stosunek
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej
dziakki;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu bedzie dominujagcg forma wykorzystania terenu, zajmujacg wiecej niz 60 % powierzchni dziatki
budowlane;j;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, traktowane jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym rodzaju przeznaczenia izasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajacy symbol literowy;

9) terenie uslug — nalezy przez to rozumiec¢ teren przeznaczony pod dzialalno$¢ ustugows z wykluczeniem:
stacji paliw, myjni samochodowych, dzialalno$ci zwigzanej z logistyka, handlem hurtowym, ustug
pogrzebowych i dziatalno$ci pokrewnej;

10) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, sieci, przytacza i urzadzenia zwigzane
z uzbrojeniem terenu i/lub dziatki;

11) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ réznych form zieleni
uksztaltowanej, jako zielen parkowa, skwery, zielen izolacyjna.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie dla terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami:

1) 1U — teren ustug, dla ktorego dopuszcza si¢ jako uzupetniajace przeznaczenie terenu zielen urzadzona;
2) 1KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. W ramach realizacji zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie zustalonym przeznaczeniem
dopuszcza si¢ budowe obiektéw towarzyszacych takich jak parkingi, budynki gospodarcze, dojscia, dojazdy.

3. Na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze
nie ograniczy to mozliwosci wykorzystania terenu w sposob okreslony planem.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. 1. Ustala si¢ nast¢pujace wymagania dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakaz sytuowania obiektow budowlanych na dzialce zgodnie z ustalonymi w planie liniami zabudowy oraz
z przepisami techniczno — budowlanymi;

2) nakaz stosowania jednego koloru i rodzaju pokrycia dachowego w granicach dziatki budowlanej;
3) nakaz stosowania na elewacji kolorow o niskiej intensywnosci;

4) zakaz stosowania na elewacjach okladzin z blachy trapezowej i faldowej oraz oktadzin typu ,siding”
z materiatdéw inny niz drewno.

2. Ustala si¢ zasady remontu, rozbudowy i przebudowy istniejagcych budynkow:

1) nakaz zachowania spdjnosci catosci budynku po remoncie, rozbudowie Iub przebudowie w zakresie formy,
wysokosci, podziatu elewacji, detalu architektonicznego;

2) obowigzuja zasady okre§lone w ust. 1 oraz w rozdziale 51 7,

3) geometria dachu powinna nawigzywac¢ do geometrii dachu budynku istniejacego z tolerancja spadku potaci
do 10 %;

4) dopuszcza si¢ zachowanie wysokosci istniejgcego budynku, w dniu uchwalania planu, nawet gdy
przekracza ona wielko$ci wskazane w ustaleniach rozdziatu 7.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.

2. Ustala si¢ wymog zachowania wartos$ci dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, w przypadku
lokalizacji ustug o funkcji objetej ochrona akustycznag w mysl przepisow odrebnych — zgodnie ztymi
przepisami; w przypadku lokalizacji pozostatych funkcji ustugowych teren nie podlega ochronie akustycznej.

3. Ustala si¢ nakaz ochrony istniejacej zieleni o walorach kompozycyjnych, stanowigcej charakterystyczne
elementy krajobrazu kulturowego.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarowania odpadami:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ magazynowanie odpadow jedynie przez ich wytworce,
stosownie do przepisow odrebnych;

2) lokalizacj¢ miejsc magazynowania ww. odpadow nalezy okresla¢ w oparciu o przepisy odrgbne.
5. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ zasad ksztattowania krajobrazu.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

~ §6. 1. Terenu objete planem potozone sa w zasiggu obszaru historycznego ukladu ruralistycznego miasta
Zarow ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, w granicach ktorego ustala sig:

1) nakaz ksztaltowania zabudowy =z dostosowaniem do charakteru istniejgcej zabudowy, w zakresie
wysokosci, gabarytow, zewnetrznych materiatdw wykonczeniowych, formy dachow, pokrycia dachu,
kolorystyki elewacji;

2) nakaz ksztattowania zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3 i 7;
3) zakaz stosowania na elewacjach barw podstawowych i odblaskowych;
4) zakaz lokalizacji obiektow masztowych.
2. W terenie 1U zlokalizowany jest obiekt ujety w ewidencji zabytkow, dla ktorego ustala sig:
1) ochrong z mocy planu;
2) w przypadku rozbudowy, przebudowy i remontow obowigzuje:

a) nakaz zachowania historycznej formy zabudowy w zakresie bryty, geometrii i rodzaju pokrycia dachu
oraz tektoniki elewacji,

b) nakaz odtworzenia zewngtrznej stolarki drzwiowej i okiennej w zakresie wielkoSci, pierwotnego
podziatu skrzydta okiennego i skrzydta drzwiowego,

c¢) nakaz zachowania historycznych detali na elewacjach budynkéw: boni, opasek okiennych i drzwiowych,
gzymsow, nadprozy, zdobien, okug, itp.,

d) nakaz zachowania jednolitego pokrycia dachu w zakresie rodzaju i koloru dla catego obiektu,
e) zakaz przebudowy zmieniajacej ksztatt i detal dachu,

f) zakaz zewnetrznego docieplania budynku zmieniajgcego charakter istniejacych elewacji, w tym: zmiany
proporcji otworow okiennych i drzwiowych, gzymsow, nadprozy, elementow dekoracyjnych.

3. Na obszarze planu odkryte w trakcie prowadzenia prac ziemnych przedmioty, co do ktérych istnieje
przypuszczenie, iz sa zabytkami, objete sa ochrona wynikajaca z przepisow odrebnych.

§ 7. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obiekty zaliczane do dobr kultury wspdtczesnej
podlegajace ochronie.
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Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznych, wymagajace
ich ksztattowania.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna
wysokos$¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéow

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sig:
1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci:

a) od 8,5 m od ul. Zamkowej,

b) od 9,8 m do 23,6 m od terenu oznaczanego na rysunku planu symbolem 1KR;
2) zakaz budowy nowych budynkéw, z uwzglednieniem ustalen § 3 ust. 2;
3) maksymalny wskaznik zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalng iminimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) minimalna — 0,5,
b) maksymalna — 0,8;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 12 m;
7) dach ptaski.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia
powodzia, zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz krajobraz priorytetowy.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny zamkniete.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Nie ustala si¢ granic obszaré6w wymagajacych scalen i podziatow nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalny front nowo wydzielanej dziatki przylegajacej do drogi - 30 m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 2000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego do ktérego przylega front dziatki 70° - 110°;
4) powyzsze ustalenia nie odnoszg si¢ do dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng i drogi.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie ustala si¢ szczegdlnych warunkow zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.
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Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury oraz systeméw komunikacji wraz
z minimalng liczba miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowq i sposéb ich realizacji

§ 13. 1. Obstluge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala si¢ istniejagcymi drogami potozonymi poza
granicami planu.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji miejsc parkingowych.

1) minimalna liczba miejsc parkingowych na dzialce budowlanej - 1 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej;

2) dopuszcza si¢ bilansowanie potrzeb parkingowych poza dziatkg budowlang na parkingach
ogo6lnodostepnych oraz w drogach publicznych;

3) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa:

a) 1 miejsce parkingowe przy liczbie miejsc na parkingu od 5 do 20,

b) 2 miejsce parkingowe przy liczbie miejsc na parkingu od 21 do 60,

¢) 4% przy liczbie miejsc na parkingu powyzej 60.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1) budowa nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych, wzdtuz linii rozgraniczajacych teren
lub wzdhuz granic dziatek, o ile z istniejagcych uwarunkowan nie wynikaja inne wymagania;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych dystrybucyjnych sieci wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami technicznymi
zwigzanymi z uzbrojeniem terenu na catym obszarze opracowania planu;

3) dopuszcza si¢ wymiang, rozbudowe i przebudowe wszystkich istniejgcych sieci dystrybucyjnych oraz
urzadzen uzbrojenia terenu,

4) w zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi ustala si¢ odprowadzanie do kanalizacji
deszczowej, z dopuszczeniem stosowania rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu wod w miejscu
opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub
retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala si¢ dostawe wody z urzadzen i sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dla zapewnienia wody do celéw przeciwpozarowych ustala si¢ nakaz realizacji hydrantow zgodnie
z obowigzujacym wtym zakresie przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem realizacji zbiornikow
przeciwpozarowych;

6) w zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekow:

a) ustala si¢ odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki $ciekowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢ zasilanie w energi¢ z istniejgcych i planowanych
sieci dystrybucyjnych $redniego iniskiego napigcia poprzez istniejace i projektowane stacje
transformatorowe oraz linie NN;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych
urzadzen grzewczych, charakteryzujacych si¢ brakiem lub niska emisja substancji do powietrza,
uwzgledniajagc wymogi wynikajace z przepisow odrgbnych oraz innych aktow prawa miejscowego
w sprawie ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw;

9)w zakresic zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ budowe dystrybucyjnej sieci gazowej w oparciu
0 obowigzujace przepisy szczegdlne w zakresie systemu gazowego;
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10) w zakresie urzadzen infrastruktury teletechnicznej dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu
tacznosci publicznej — w rozumieniu i na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie elektryczna lub cieplo ze zrodet
odnawialnych o mocy nie przekraczajacej mocy okre§lonej w§ 10ust.2a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych site wiatru.

Rozdzial 12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15. Nie ustala si¢ tymczasowych sposobow zagospodarowania terenu.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20 %.

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zarow.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Zarowie:
Roman Konieczny
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIV/361/2022
Rady Miejskiej w Zarowie
z dnia 6 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZzonego przy ul. Zamkowej w Zarowie

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego przy ul.
Zamkowej w Zarowie, w ustawowo przyjetym terminie nie wniesiono zadnych uwag.

W zwigzku z powyzszym Rada Miejska w Zarowie nie dokonuje rozstrzygnigcia w sprawie uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIV/361/2022
Rady Miejskiej w Zarowie
z dnia 6 pazdziernika 2022 r.

Informacje o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Plan nie zawiera elementéw wymagajacych finansowania z budzetu gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIV/361/2022
Rady Miejskiej w Zarowie
z dnia 6 pazdziernika 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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