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RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH
z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sokolniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5140 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 559, 583, 1005, 10791 1561) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz w zwiazku z uchwala nr XXVII/357/17
Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich z dnia 26 stycznia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sokolniki, oraz po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie
uchwalonego przez Rad¢ Miejska w Katach Wroctawskich uchwalg nr XLVIII/624/22 z dnia 27 stycznia
2022 r., Rada Miejska uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Sokolniki, zwany dalej planem,
w granicach wyznaczonych na zataczniku nr 1.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1, sporzadzony w skali 1:1000, bedacy integralna czescig planu;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowiace zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne tworzone dla planu, zapisane w postaci elektronicznej — stanowigce zatacznik nr 4 do
uchwaty.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu linig
wyznaczajacg minimalng odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowaé budynek; linie te
nie dotyczg urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j;

2) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ w jakiej nalezy

sytuowaé budynek z dopuszczeniem wysuni¢cia przed lini¢ zabudowy na nie wigcej niz 1,50 m: schodow
zewnetrznych, balkonéw, tarasow, wykuszy, windy dla 0sob niepetnosprawnych, podjazdoéw dla wozkows;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone przeznaczenie wydzielone liniami
rozgraniczajacymi, ktore stanowi wiodacy sposob zagospodarowania terenu;
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4) przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktory uzupetnia, wzbogaca
przeznaczenie podstawowe i zajmuje nie wigcej niz 45 % powierzchni terenu zagospodarowanego zgodnie
Z jego podstawowym przeznaczeniem; nie moze ono stanowi¢ samodzielnego przeznaczenia terenu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem okreslajacym przeznaczenie podstawowe;

6) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ zadania stuzace mieszkancom danej jednostki samorzadu
terytorialnego (zadania te realizowane sg na rzecz wszystkich osdb mieszkajacych na state lub
przebywajacych czasowo na danym terytorium — dotyczy to takze osob prawnych, organizacji majgcych
siedzibg lub prowadzacych dziatalno$¢ na danym terytorium).

§ 3. W planie nie okresla si¢ z uwagi na niewystepowanie na obszarze objetym planem:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic, sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych;

3) terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
4) terendéw gorniczych;
5) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

6) krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy;
4) granica strefy "B" ochrony konserwatorskiej — rdwnoznaczna z obszarem ujetym w ewidencji zabytkdw;

5) granica strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytku archeologicznego — rdwnoznaczna z obszarem
ujetym w ewidencji zabytkow;

6) symbole okreslajace przeznaczenie terenu.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu — inne niz wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.
§ 5. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia oraz odpowiadajgce im oznaczenia uzyte w uchwale:

1) M — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, istniejacej zabudowy wielorodzinnej, zabudowy
zagrodowej oraz ustugowej;

2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) UMN - teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) RM — tereny zabudowy zagrodowe;j;

5) US — teren sportu i rekreacji;

6) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

7) ZL — teren lasu;

8) RZ — tereny tak i pastwisk;

9) R — teren rolniczy;

10) WS — tereny wod powierzchniowych;

11) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j;
12) KDPJ — tereny publicznych ciggow pieszo-jezdnych.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 6. Dla catego obszaru objetego planem ustala sig:
1) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) realizacje nowych budynkéw oraz rozbudowywanych czgsci istniejagcych budynkow zgodnie z liniami
zabudowy oznaczonymi na rysunku planu, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza si¢ remont i1 przebudowe istniejagcych budynkdéw lub ich czesci, znajdujacych sie w mniejszej
odlegtosci od drog niz okreslaja to wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

c) za zgodne z planem uznaje si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkow o geometrii dachu lub
wysokosci niezgodnej z ustaleniami okre§lonymi w planie, bez konieczno$ci dostosowywania formy
dachu i wysokos$ci budynku do ustalen planu, z zastrzezeniem ustalen okreslonych w lit. d),

d) w przypadku nadbudowy i przebudowy istniejacych budynkoéw w zakresie zmiany geometrii dachu,
obowiazuja ustalenia okreslone w planie jak dla nowej zabudowy,

e) okreslone w planie ustalenia dotyczace geometrii dachéw budynkow nie dotyczg obiektow infrastruktury
technicznej i obiektow pomocniczych;

2) w terenie MN 1 UMN na jeden lokal mieszkalny musi przypada¢ cze$¢ dziatki budowlanej, o powierzchni
nie mniejszej niz:
a) 1000 m?— w zabudowie jednorodzinnej wolno stojace;j,
b) 500 m?— w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej,
¢) 1500 m?— w zabudowie zagrodowe;j,

- parametr ten nie ma zastosowania dla dziatek o mniejszej powierzchni, wydzielonych przed wejsciem
w zycie planu;

3)w terenie RM na jeden lokal mieszkalny musi przypada¢ czes¢ dziatki budowlanej o powierzchni
nie mniejszej niz 1500 m? dla zabudowy zagrodowe;j;

4) za zgodne zplanem uznaje si¢ lokalizacj¢ na granicy dziatki budowlanej budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych blizniaczych, inwentarskich, gospodarczych i garazy;

5) sytuowanie budynkéw od $ciany lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym zakresie;

6) zakaz realizacji obiektow o wysokosci 15 m n.p.t. i wyzszych, za wyjatkiem obiektow zwigzanych
z tacznoscig publiczng o wysokosci nie przekraczajacej 20 m;

7) zakaz lokalizacji wolno stojacych elektrowni wiatrowych.
§ 7. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac¢ na §rodowisko;

2)w zakresie ochrony akustycznej — dopuszczalne poziomy hatasu okre§lone w przepisach odrebnych
odpowiednio:

a) na terenie oznaczonym symbolem MN — jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) na terenie oznaczonym symbolem M i UMN — jak dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowego,
¢) na terenie oznaczonym symbolem RM - jak dla terenu zabudowy zagrodowej,
d) na terenie oznaczonym symbolem US — jak dla terenu rekreacyjno-wypoczynkowego;
3) w zakresie melioracji:

a) zachowanie rowow melioracji wodnych szczegolowych, zgodnie z przepisami odrebnymi z obowigzkiem
zachowania pasa terenu, wolnego od zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
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b) w przypadku wystgpienia niezinwentaryzowanej sieci drenarskiej, postgpowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) w terenach oznaczonych symbolami MN, M UMN ustala si¢ zakaz lokalizacji uslug zwigzanych ze skupem
i sktadowaniem surowcoéw wtornych, obiektow handlu hurtowego, zakladéw kamieniarskich, tartakow,
obstugg i naprawami wulkanizacyjnymi;

5) w zakresie obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, wskazuje si¢ na rysunku planu:

a) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (Q
10%), na ktorych obowiazuja przepisy odrgbne,

b) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q
1%), na ktorych obowiazuja przepisy odrebne;

6) dla nowych obiektow budowlanych oraz rozbudowywanych czgsci istniejacych budynkéw, na obszarach
o ktorych mowa w pkt 6, nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne zmniejszajace zagrozenie powodziowe
poprzez wyniesienie poziomu zerowego parteru budynku ponad poziomy wdd powodziowych,
zmniejszenie wrazliwos$ci na zalanie poprzez zastosowanie wodoodpornych lub mato wrazliwych na wodg
materialow, zabezpieczenie wszelkich instalacji 1 przylaczy przed uszkodzeniem w czasie zalania;

7) w przypadku remontu i przebudowy istniejacych obiektow budowlanych, na obszarach o ktérych mowa
w pkt 6, nalezy uwzgledni¢ zagrozenie powodziowe poprzez stosowanie odpowiednich technologii
i materiatbw minimalizujgcych straty powodziowe;

8) na rysunku planu wskazuje si¢ obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
1 wynosi raz na 500 lat (Q ), na ktorych nie obowiazuja zakazy wynikajace z przepisow odregbnych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1. Ustala si¢ strefe "OW" ochrony konserwatorskiej dla zabytku archeologicznego, oznaczong na rysunku
planu, w ktorej obowigzuja nastepujace wymogi:

1) dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie ratowniczych badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) w przypadku nowo odkrywanych stanowisk archeologicznych obowigzuja ustalenia jak dla stanowisk
rozpoznanych, zkonieczno$cig przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ ochrong¢ obiektow wpisanych do wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow:
1) wykaz obiektoéw wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow:
a) historyczny uktad ruralistyczny wsi,
b) dom mieszk. —nr 2,
¢) bud. gosp. —nr 2,
d) stodota — nr 2,
e) dom mieszk. — gosp. — nr 3,
f) dom mieszk. —nr 7,
g) dom mieszk. —nr 9,
h) dom mieszk. —nr 11,
i) obora —nr 11,
j) dom mieszk. — nr 18,
2) dla obiektéw wymienionych w ust. 2 pkt 1 ustala si¢ nastepujace wymogi dotyczace zasad ochrony:
a) zachowanie bryly, ksztaltu i geometrii dachu oraz zastosowania tradycyjnych materiatéw budowlanych,

b) utrzymanie, a w przypadku zniszczenia odtworzenie historycznego detalu architektonicznego,
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c¢) zachowanie ksztattu, rozmiaru i rozmieszczenia otworow zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku,
utrzymaniem lub odtworzenie oryginalnej stolarki okien i drzwi; w przypadku koniecznos$ci przebicia
nowych otwordw, nalezy je zharmonizowac¢ z zabytkowa elewacja,

d) ochrona zachowanego uktadu i wystroju wnetrz, z dgzeniem do jego odtworzenia w tych przypadkach,
gdy ulegl niekorzystnym zmianom,

e) stosowanie kolorystyki imaterialtbw nawigzujacych do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym
ceramicznych lub tynkowych pokry¢ $cian zewnetrznych, z zakazem stosowania oktadzin $ciennych typu
,,siding”,

f) postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ strefe "B" ochrony konserwatorskiej, oznaczong na rysunku planu, w ktorej obowigzujg
nastgpujace wymogi:

1) zachowanie elementéw historycznego ukladu przestrzennego tj. rozplanowania drog, linii zabudowy,
kompozycji wnetrz urbanistycznych i zabudowy oraz kompozycje zieleni (historycznych alei);

2)nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczng
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, w tym ksztaltu i wysokosci dachu,
poziomu posadowienia parteru, podzialdow otworéw okiennych idrzwiowych, materiatow oraz przy
nawigzaniu do historycznej zabudowy miejscowosci, potacie dachu nalezy pokry¢ dachéwka ceramiczng
lub cementowa w kolorze ceglanym;

3) dla nowej zabudowy ustala si¢ dachy symetryczne: dwuspadowe, naczotkowe o kacie nachylenia potaci od
38° do 45°; dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu przez wprowadzenie swietlikow, lukarn;

4) zakaz budowy ogrodzen zbetonowych elementow prefabrykowanych; w nowych inwestycjach oraz
zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych wymaga si¢ nawigzania
gabarytami i sposobem ksztattowania bryly i uzytymi materiatami do miejscowej historycznej zabudowy;
w przypadku istniejgcego obiektu — po rozbudowie budynek powinien tworzyé spojng kompozycje
z istniejaca czgscia.

4. Dla zamierzen inwestycyjnych w obrebie strefy "B" ochrony konserwatorskiej, w granicy obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig obowigzujg ustalenia § 7 pkt 6, 7, 8.

§ 9. 1. Jako tereny przestrzeni publicznych wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami: US, ZP oraz KDD,
KDP]J.

2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:
1) mozliwo$¢ lokalizowania urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych, handlowo-gastronomicznych w terenach
oznaczonych symbolami KDD i KDPJ;

3) zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy poruszanie si¢ w nich osobom niepetnosprawnym ruchowo.
§ 10. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) brak wskazania nieruchomosci obje¢tych obowigzkiem przeprowadzenia scalenia i podziatu;

2) mozliwos$¢ przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci przy ustaleniu:
a) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek — 700 m?,
b) minimalnej szeroko$ci — 18 m;

3) ustalenia, o ktorych mowa wpkt2 lit. ai b, nie obowiazuje przy wydzielaniu dziatek pod drogi
i infrastrukturg techniczng, podzialéw dokonywanych w celu regulacji stanu prawnego, oraz utworzonych
wokot placéw do zawracania.

2. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.
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Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) kazdej nowo wydzielanej dzialce budowlanej nalezy zapewni¢ bezposredni dostep do drogi publicznej lub
drogi wewnegtrznej;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng poprzez niewyznaczone na rysunku planu drogi wewnetrzne;

3)w liniach rozgraniczajacych drég iciagéw pieszo-jezdnych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
budowlanych iurzadzen technicznych zwiazanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu,
drogowych obiektéw inzynierskich, infrastruktury technicznej niezwiazanej z droga, zjazdow, zieleni;

4) za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacje w liniach rozgraniczajacych drég: miejsc postojowych, $ciezek
rowerowych lub ciggéw pieszo-rowerowych.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ tworzenie dojazdow jako drog wewnetrznych:
1) o szeroko$ci wynoszacej co najmniej 10 m;

2) w przypadku wydzielenia drogi nieprzelotowej, obowiazuje realizacja placu do zawracania, o wymiarach
min. 12,5 mx 12,5 m.

3. Na obszarze objetym planem obowigzuje zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, analogicznie do wskaznikow ustalonych
w przepisach odrgbnych.

4. W zakresie zapewnienia miejsc postojowych, ustala si¢ ich liczbe nie mniejszg niz:

1) dla nowych budynkéw mieszkalnych: 2 stanowiska postojowe przypadajace na jeden lokal mieszkalny,
w przypadku realizacji w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego, dodatkowo 1 stanowisko postojowe na
kazde 40 m? powierzchni lokalu uzytkowego;

2) dla nowych budynkow ustugowych: 1 stanowisko postojowe na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej
budynku;

3) dla nowych budynkéw produkcyjnych: 1 stanowisko postojowe na kazde 100 m? powierzchni catkowitej
budynku.

§ 12. 1. Dla terenow drog publicznych ustala si¢ nastgpujace warunki funkcjonalno-przestrzenne:

1) 26KDD - poszerzenie istniejacej drogi, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10m do 12m,
poszerzenia w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;

2) 27KDD - poszerzenie istniejacej drogi, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 10 m do 16 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) 28KDD - istniejaca droga, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12 m do 15 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

4) 29KDD — projektowana droga, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m, zakonczona placem
do zawracania, poszerzenie w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu;

5) 30KDD - istniejaca droga, szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych od 11 m do 14 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

6) 31KDD - istniejgca droga, szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m, poszerzenie w rejonie
skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu;

7) 32KDD - istniejaca droga (historyczna aleja), szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6 m do 19 m, bez
wylotu, zgodnie z rysunkiem planu;

8) 33KDD — droga projektowana, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m, zakonczona placem
do zawracania, poszerzenie w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dla ciggow pieszo-jezdnych ustala si¢: 34KDPJ 1 35KDPJ i 36KDPJ — istniejgce ciagi pieszo-jezdne,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych minimum 5 m, zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala
sie:
1) zapewnienie potaczenia infrastruktury technicznej w obszarze objetym planem z ukladem zewnetrznym
z zastosowaniem parametroOw odpowiadajacym parametrom uktadu zewngtrznego;

2) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej zwiazanej z lgcznoscia publiczna, z uwzglednieniem
ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych;

3) zapewnienie dostepu do urzadzen infrastruktury technicznej w celu zapewnienia prawidlowej ich
eksploatacji.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie budynkéw dla celow bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych z sieci wodociggowej;
2) wyposazenie sieci wodociggowej w hydranty do celéw przeciwpozarowych;

3) dopuszczenie zaopatrzenia zindywidualnych uje¢ wody, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

3. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala si¢:
1) obowiazek docelowego odprowadzania Sciekow do sieci kanalizacji sanitarne;j;

2) dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikow bezodplywowych na nieczystosci stale, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ stosowanie przydomowych oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w terenach poza zasiggiem obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia.

4. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sig:
1) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

2) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z utwardzonych terenéw komunikacji samochodowej do
rowow lub innych odbiornikéw wod opadowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na wiasnej dzialce budowlanej lub odprowadzenie do
innych odbiornikéw wad.

5. W zakresie gospodarki odpadami — postgpowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
6. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zasilanie z sieci energetycznej dystrybucyjnej $redniego i niskiego napigcia przy rozbudowie istniejacej
i realizacji nowych stacji transformatorowych;

2) prowadzenie nowych linii $redniego i niskiego napiecia, jako linii kablowych;
3) dopuszczenie modernizacji istniejagcej linii nN;

4) zakaz lokalizacji budynkéw niezwigzanych zenergetyka oraz zakaz nasadzen zieleni o wysoko$ci
przekraczajacej 3 m w granicy pasa technologicznego wyznaczonego wzdhluz linii elektroenergetycznej
20 kV, ktoérej granice przebiegaja w odlegtosci 2,5 m od osi linii;

5) mozliwo$¢ pozyskania energii z odnawialnych zrodet energii zurzadzen o mocy nieprzekraczajacej
100 kW, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig:

1) zaopatrzenie ze zrodet bezpiecznych ekologicznie, zapewniajacych wysoki stopien czystosci spalin, niskim
stopniu emisji zanieczyszczan, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) mozliwo$¢ pozyskania energii z odnawialnych zrodet energii zurzadzen o mocy nieprzekraczajacej
100 kW, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zbiornikow na gaz.

9. W zakresie telekomunikacji ustala sig¢:
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1) obstuge z sieci istniejacej oraz projektowanej;

2) obstuge abonentow realizowang za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 2M, 3M, 8M ustala si¢:

1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej
i blizniaczej, istniejacej zabudowy wielorodzinnej, zabudowy zagrodowej oraz ustugowe;;

2) jako zgodna z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

b) budynkow mieszkalnych, inwentarskich, w tym siloséw, gospodarczych i pomocniczych w zabudowie
zagrodowej,

¢) budynkow ustugowych,
d) zachowanie istniejgcych budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych;
3) jako przeznaczenie uzupehiajace:
a) zabudowa produkcyjna i magazynowo-sktadowa, wiaty,
b) towarzyszace budynki garazowe i gospodarcze niezwigzane z zabudowg zagrodowa,
¢) infrastruktura techniczna.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j:
a) minimalny — 0,1,
b) maksymalny — 1,2;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynosi:
a) 1000 m? — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowe;j,
b) 500 m? — dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,
¢) 1500 m? — dla zabudowy zagrodowe;.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne realizowane jako wolno stojace i blizniacze;
2) maksymalna wysokosc:
a) zabudowa mieszkaniowa, ustugowa — nieprzekraczajaca 10 m,
b) zabudowa produkcyjna, magazynowo-sktadowa, wiaty — nieprzekraczajaca 7 m,
c¢) zabudowa garazowa i gospodarcza — nieprzekraczajaca 5 m,

d) zabudowa inwentarska, w tym silosy, zabudowa gospodarcza i pomocnicza w zabudowie zagrodowej —
nieprzekraczajaca 11 m;

3) budynki mieszkalne i ushugowe — maksymalnie dwie kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe;

4) dachy:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazowej i gospodarczej — ptaskie, dwu- lub wielospadowe,
o kacie nachylenia potaci do 45°, kryte dachowka ceramiczng, cementowa lub materialem
dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym, czerwonym lub brazowym,

b) w terenie 2M 1 8M dla zabudowy lokalizowanej w strefie "B" ochrony konserwatorskiej obowigzuja
ustalenia z § 8 ust. 3;

5) gabaryty: dopuszcza si¢ dowolne szerokosci elewacji.

4. Ze wzgledu na polozenie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, w terenie 2M, obowigzuja
ustalenia z § 7 pkt 6, 7, 8.

§ 15. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami 4MN, SMN, 6MN, 7MN ustala si¢:
1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej
i blizniaczej;
2) jako zgodng z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych;
3) jako przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa uslugowa,
b) zabudowa zagrodowa,
¢) towarzyszace budynki garazowe i gospodarcze,
d) infrastruktura techniczna.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j:
a) minimalny — 0,1,
b) maksymalny — 1,0;
4) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych wynosza:
a) 1000 m? — dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej i ustugowe;j,
b) 500 m? — dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,
¢) 1500 m? — dla zabudowy zagrodowe;.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne realizowane jako wolno stojace lub blizniacze;
2) maksymalna wysokosc:
a) zabudowa mieszkaniowa — nieprzekraczajgca 10 m;
b) zabudowa ustugowa — nieprzekraczajaca 7 m;
c¢) zabudowa garazowa i gospodarcza — nieprzekraczajaca 5 m;
3) budynki mieszkalne i ustugowe: maksymalnie dwie kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe;

4) dla zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazowej i gospodarczej — plaskie, dwu- lub wielospadowe,
o kacie nachylenia potaci do 45°, kryte dachdéwka ceramiczng, cementowg Iub materialem
dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym, czerwonym lub brazowym;

5) gabaryty: dopuszcza si¢ dowolne szerokosci elewacji.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UMN ustala sie:
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1) jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy uslugowej i zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
wolno stojacej;

2) jako zgodna z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkow ustugowych,
¢) budynkow mieszkalno-ustugowych,
d) towarzyszacych budynkéw garazowych i gospodarczych,
e) zabudowy zagrodowej,
f) infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40 % powierzchni dziatki budowlane;j;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j:
a) minimalny — 0,1,
b) maksymalny — 1,2;
4) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych wynosza:
a) 1000 m? — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i ustugowe;j,
b) 1500 m? — dla zabudowy zagrodowe;j.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢:
a) zabudowa mieszkaniowa — nieprzekraczajaca 10 m,
b) zabudowa ustugowa — nieprzekraczajgca 10 m,
c¢) zabudowa garazowa i gospodarcza — nieprzekraczajaca 5 m;
2) budynki mieszkalne, ustugowe i mieszkalno-ustugowe: maksymalnie dwie kondygnacje;

3) dachy: dla zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, mieszkalno-ustugowej, garazowej i gospodarczej —
ptaskie, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45°, kryte dachowka ceramiczng, cementowa
lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglanym, czerwonym lub brgzowym:;

4) gabaryty: dopuszcza si¢ dowolne szerokosci elewacji.
§ 17. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolem 9RM, 10RM, 18RM, 37RM, 38RM ustala si¢:
1) jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy zagrodowej;

2) jako zgodng z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacj¢ budynkoéw mieszkalnych,
inwentarskich, w tym silosow, wiat, budynkow gospodarczych w zabudowie zagrodowe;;

3) jako przeznaczenie uzupetniajace:

a) budynki garazowe i pomocnicze,

b) infrastruktura techniczna.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j:
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a) minimalny - 0,1,
b) maksymalny — 1,2.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
1) budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej wylacznie jako jednorodzinne wolno stojace;
2) maksymalna wysokosc:
a) zabudowa mieszkaniowa, inwentarska, w tym silosy, wiaty i gospodarcza — nieprzekraczajaca 10 m,
b) zabudowa garazowa — nieprzekraczajaca 6 m;
3) dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45°;
4) budynki mieszkalne — maksymalnie dwie kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe;
5) gabaryty: dopuszcza si¢ dowolne szerokosci elewacji.

4. Ze wzgledu na potozenie w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig, w terenie 38RM obowigzuja
ustalenia z § 7 pkt 6, 7, 8.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 11US ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe — teren sportu i rekreacji;
2) jako zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) placéw zabaw, boisk,
b) ustug publicznych (w tym $wietlica),
¢) tymczasowych obiektow handlowo-gastronomicznych;
3) jako przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50 % powierzchni dziatki budowlane;j;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j:
a) minimalny — 0,05,
b) maksymalny — 0,5.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — nieprzekraczajaca 10 m;

2) dachy: dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45°, kryte dachowka ceramiczng, cementowa
lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym, czerwonym lub bragzowym:;

3) gabaryty: dopuszcza si¢ dowolne szerokosci elewacji.
§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 12ZP, 13ZP, 14ZP ustala si¢:
1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej;
2) jako zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) skwerdw i1 zielencéw,
b) placow zabaw;
3) jako przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu — minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80 %
powierzchni dziatki budowlane;.
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§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 15RZ, 16RZ i 17RZ ustala si¢: jako przeznaczenie
podstawowe — tereny tgk i pastwisk.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy.

3. Tereny polozone sa w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktdrym obowiazuja przepisy
odrebne.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 19R ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — teren rolniczy.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy.

3. Teren potozony jest w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzia, na ktérym obowigzuja przepisy
odrebne.

§ 22. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami 20WS, 21WS, 22WS, 23WS, 24WS ustala si¢:
1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych - rowy melioracyjne;
2) jako przeznaczenie uzupetiajace — urzadzenia i budowle stuzace gospodarce wodne;.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) mozliwo$¢ prowadzenia prac przy korycie pod warunkiem spelnienia przepisow odrebnych;
2) zakaz przegradzania, w sposob uniemozliwiajacy naturalny splyw wod i powietrza;
3) zakaz realizacji przedsiewzie¢ umozliwiajacych prowadzenie prac konserwatorskich przy brzegu rowow;

4) zakaz zabudowy za wyjatkiem budowli zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem terenu, stuzacych jego
ochronie i prawidtowemu funkcjonowaniu — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) mozliwo$¢ wykorzystania rowow jako odbiornikow wod opadowych.
§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 25ZL ustala si¢: jako przeznaczenie podstawowe — teren lasu.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy.

3. Teren potozony jest w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzia, na ktérym obowigzuja przepisy
odrebne.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 24. Okresla si¢ stawke stuzacg naliczeniu optlaty, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, wynoszaca:
1) 20 % — dla terenéw M, MN, UMN, RM;
2) 0,01 % — dla pozostatych terenow.

§ 25. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskie;j:
Anna Skorczak
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Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LVII/741/22
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Sokolniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2022 .
poz. 559, 583, 100511079), oraz art.20ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miejska w Katach Wroctawskich po
zapoznaniu si¢ z nieuwzglednionymi uwagami podtrzymuje stanowisko Burmistrza Miasta i Gminy Katy
Wroctawskie w sprawie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag wniesionych do wyktadanego do publicznego
wgladu planu miejscowego, ktore przedstawiajg si¢ nastepujaco:

Procedura pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu (w dniach od 28.01.2020 r. do
18.02.2020 r.):

1) Uwaga z pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy dzialki o numerze
ewidencyjnym 141.

Tre§¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o przeznaczenie czgsci dziatki 141 pod zabudowe
mieszkaniowa (dziatka posiada dost¢p do drogi publicznej).

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglgdnil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Wnioskowana dziatka znajduje si¢ poza obszarem opracowywanego planu
miejscowego.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu nie uwzglgdnita wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

2) Uwaga z pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy dziatki o numerze
ewidencyjnym 231.

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o przeznaczenie czgsci dziatki 231 pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng (dziatka bezposrednio przy drodze publicznej).

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Wnioskowana dzialka znajduje si¢ poza obszarem opracowywanego planu
miejscowego.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygni¢cie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

3) Uwaga z pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy dziatki o numerze
ewidencyjnym 142.

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o zmiang przeznaczenia z dziatki rolnej (dziatka nr 142) na
dziatkg budowlang (bezposredni dostep do drogi).

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Wnioskowana dziatka znajduje si¢ poza obszarem opracowywanego planu
miejscowego.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygni¢cie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

4) Uwaga z pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy dziatki o numerze
ewidencyjnym 215/2.
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Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o zmiang przeznaczenia dziatki nr 215/2 na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy wielorodzinnej, zagrodowej oraz ustugowej ("M").

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie czesciowo nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Zgodnie z obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego wnioskowana nieruchomo$¢ znajduje si¢ wterenie R - teren upraw rolniczych,
z zakazem zabudowy, w tym rowniez zawiazanej z produkcja rolng. Ustalenia szczegdtowe Studium
poza granicami Parku krajobrazowego "Dolina Bystrzycy" dopuszczaja lokalizacje pojedynczej
zabudowy zagrodowej na dziatkach o powierzchni nie mniejszej niz 0,3 ha i zapewnieniu stosownej
infrastruktury technicznej, atakze zapewnienia dostgpu do drogi publicznej. Jednak ze wzgledu na
potozenie wymienionej dzialki w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie
wystapienia powodzi: wysokim - raz na 10 lat (Qqq) oraz $rednim - raz na 100 lat (Q;s,), obowigzuja
przepisy odrgbne. Dla nowych obiektow budowlanych obowigzuja ustalenia planu z § 7 pkt 7, dla
ktorych "... nalezy stosowaé rozwigzania techniczne zmniejszajace zagrozenie powodziowe poprzez
wyniesienie poziomu zerowego parteru budynku ponad poziomy wdd powodziowych, zmniejszenie
wrazliwosci na zalanie poprzez zastosowanie wodoodpornych lub mato wrazliwych na wode
materialow, zabezpieczenie wszelkich instalacji iprzytaczy przed uszkodzeniem w czasie zalania".
Uwzglednienie warunkowe uwagi wymaga ponownego wystapienia do Dyrektora RZGW i uzyskania
pozytywnego uzgodnienia wtym zakresie. Nieuwzglgdnienie czgsSciowe: brak mozliwosci
przeznaczenia dziatki na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowe wielorodzinng i ustugowa,
gdyz przeznaczenie takie naruszy ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu czg$ciowo nie uwzglgdnila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

5) Uwaga z pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy dziatki o numerze
ewidencyjnym 173/2.

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosza o zmiang przeznaczenia dziatki nr 173/2 (odrolnienie
powierzchni 0,05 ha) z gruntu rolnego na budowlany.

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Wnioskowana dzialka znajduje si¢ poza obszarem opracowywanego planu
miejscowego.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygni¢cie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

6) Uwaga z pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy dziatki o numerze
ewidencyjnych 1/2.

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o przeznaczenie dziatki nr 1/2 na ustugi (bliskie sgsiedztwo
autostrady A4).

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Wnioskowana dziatka znajduje si¢ poza obszarem opracowywanego planu
miejscowego.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygni¢cie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

7) Uwaga z pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy dziatki o numerze
ewidencyjnym 174/2.

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi ozmiang przeznaczenia dziatki nr 174/2 (odrolnienie
powierzchni 0,05 ha) z gruntu rolnego na budowlany.

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglednil wniesionej uwagi.
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Uzasadnienie: Wnioskowana dziatka znajduje si¢ poza obszarem opracowywanego planu
miejscowego.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygni¢cie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

8) Uwaga z pierwszego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy dziatlek o numerach
ewidencyjnych 143, 144.

Tre§¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o zmiang przeznaczenia dzialek nr 143, 144 z zabudowy
zagrodowej na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglgdnil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: W obowigzujgcym  studium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego wnioskowane czgsci dzialek przeznaczone sg na cele zabudowy mieszkaniowe;,
w zwiazku z czym w projekcie planu wskazane byly rowniez na cele mieszkaniowe, na gruntach gleb
chronionych. W ramach prac planistycznych opracowana zostala dokumentacja wniosku o zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych klasy III, na cele nierolnicze, obejmujaca rowniez wnioskowane dziatki.
W wyniku przeprowadzonej procedury, Minister Rolnictwa iRozwoju Wsi nie wyrazit zgody na
przeznaczenie na cele nierolnicze czg$ci dziatek nr 1431144 znajdujacych si¢ w terenie 7M,
oznaczonym na rysunku planu. W uzasadnieniu odmawiajgcej zmiany przeznaczenia ww. gruntow,
Minister stwierdzil, "ze omawiane grunty wraz z terenami przyleglymi klas II-IV stanowig rozlegte
kompleksy uzytkéw rolnych o wysokim potencjale produkcyjnym. Nie ma watpliwosci, ze tak
uksztattowana struktura agrarna sprzyja produkcji rolniczej. Przeznaczenie tych gruntow na cele
nierolnicze spowodowatoby wkroczenie z zabudowa nierolnicza w otwarte tereny rolne, a tym samym
naruszenie zwarto$ci rolniczej przestrzeni produkcyjnej". Wobec powyzszego, ponawianie procedury
wystapienia do Ministra nie ma uzasadnienia.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygni¢cie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

9) Uwaga z pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy dzialki o numerze
ewidencyjnym 152.

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o przeznaczenie dzialki nr 152na cele zabudowy
mieszkaniowej (pomimo odmowy wyrazenia zgody przez MRiRW), gdyz taki kierunek zostat
wyznaczony w suikzp.

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: W obowigzujacym  studium uwarunkowan ikierunkow  zagospodarowania
przestrzennego wnioskowana cze$¢ dziatki przeznaczone jest na cele zabudowy mieszkaniowej,
w zwigzku z czym w projekcie planu wskazana byta réwniez na cele mieszkaniowe, na gruntach gleb
chronionych. W ramach prac planistycznych opracowana zostala dokumentacja wniosku o zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych klasy III, na cele nierolnicze, obejmujaca rowniez wnioskowang dziatke.
W wyniku przeprowadzonej procedury, Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi nie wyrazit zgody na
przeznaczenie na cele nierolnicze czesci dziatki nr 152 znajdujacej si¢ w terenie 8M, oznaczonym na
rysunku planu. W uzasadnieniu odmawiajacej zmiany przeznaczenia ww. gruntow, Minister stwierdzil,
"7ze omawiane grunty wraz z terenami przyleglymi klas II-IV stanowia rozlegle kompleksy uzytkoéw
rolnych o wysokim potencjale produkcyjnym. Nie ma watpliwosci, ze tak uksztattowana struktura
agrarna sprzyja produkcji rolniczej. Przeznaczenie tych gruntdw na cele nierolnicze spowodowatoby
wkroczenie z zabudowa nierolnicza w otwarte tereny rolne, a tym samym naruszenie zwartosci rolniczej
przestrzeni produkcyjnej". Wobec powyzszego, ponawianie procedury wystgpienia do Ministra nie ma
uzasadnienia, a przeznaczenie terenu bez odpowiedniej zgodny Ministra stanowi naruszenie prawa.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu nie uwzglgdnita wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygnig¢cie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

10) Uwaga z pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy dziatki o numerze
ewidencyjnym 152.
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Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o zmniejszenie nieprzekraczalnej linii zabudowy na dziatce nr
152 od krawedzi rowu (za nieuzasadnione nalezy uzna¢ odsunigcie tej linii od krawedzi rowu na dziatki
na odlegto§¢ 10 m, skoro projekt planu przewiduje zachowanie rowdéw melioracyjnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi z obowigzkiem zachowania pasa terenu o szer. 3 m, wolnego od zabudowy).

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Celem takiej regulacji jest zabezpieczenie prawidtowego odptywu wod opadowych
1 roztopowych z terendw zainwestowania.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygni¢cie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

11) Uwaga z pierwszego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy dziatki o numerze
ewidencyjnym 152.

Tre$¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o zmniejszenie odlegto$ci nieprzekraczalnej linii zabudowy dla
dziatki nr 152 od nowoprojektowanej drogi; rozwazenie mozliwosci przedtuzenia projektowanej drogi
33KDD do rowu.

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Pozostawiono 5 m odleglo$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi 33KDD jako
niezbedna odleglo§¢ pomiedzy linia rozgraniczajacg drogi a mozliwo$cia zabudowy, celem
zabezpieczenia podjazdu przed budynkami.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu nie uwzglgdnita wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygni¢cie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

12) Uwaga z pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy dziatki o numerze
ewidencyjnym 154/2.

Tre§¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o doprowadzenie do zgodnosci ze suikzp przeznaczenia dziatki
154/2 z UMN na MN (utworzytoby to wraz z innymi dziatkami kompleks o jednolitym przeznaczeniu
MN).

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglgdnil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Pozostawiono obecne przeznaczenie terenu jako wniosek ztozony przez wiasciciela.
Funkcja ushlugowo-mieszkaniowa nie jest sprzeczna z polityka okreSlong w studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygni¢cie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

13) Uwaga z pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy ustug zwigzanych
z prowadzeniem hodowli koni, stadniny koni, szkotki jazdy konnej itp.

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o wprowadzenie zakazu lokalizacji na terenie przeznaczonym
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa ustug zwiagzanych z prowadzeniem hodowli
koni, stadniny koni, szkotki jazdy konnej itp.

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Dziatajaca niewielka hodowla koni prowadzona jest na obszarze wiejskim, w ramach
terenu UMN, stanowiagc dziatalno$¢ nieucigzliwg. Specyfika obszarow wiejskich jest roznorodnos¢

zabudowy i aktywnos$ci gospodarczej, zar6wno mieszkaniowej, ustugowej, jak i hodowlanej - co ma juz
migjsce w centralnej czesci wsi.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu nie uwzglgdnita wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.
14) Uwaga z pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy definicji dziatalnosci
ucigzliwej dla otoczenia.
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Tre§¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o wprowadzenie do planu definicji legalnej pojecia
"dziatalnosci uciazliwej dla otoczenia", a to warsztatu samochodowego, tartaku, hodowli zwierzat typu
stadnina koni, a w przypadku zachowania niezgodne ze studium terenu 1UMN - wprowadzenie do
terenu 1lUMN zakazu prowadzenia dziatalnos$ci ucigzliwej dla otoczenia.

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Pojecie uciazliwej dzialalno$ci gospodarczej reguluja przepisy odrebne, a Kodeks
cywilny naktada na wiasciciela nieruchomosci konieczno$¢ przeciwdziatania takiej dziatalnosci, ktora
zaklocataby korzystanie z sgsiednich nieruchomos$ci ponad przecietng miare. Na terenie UMN musza
by¢ zachowane odpowiednie poziomy hatasu, w zakresie ochrony akustycznej jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej; funkcja mieszkalna stanowi funkcje¢ ochronna.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygni¢cie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

15) Uwaga z pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy dziatki o numerze
ewidencyjnym 168.

Tres¢ uwagi: Skladajagcy uwage wnosi ozmian¢ przeznaczenia dziatki nr 168 (odrolnienie
powierzchni 0,50 ha) z gruntu rolnego na budowlany.

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Wnioskowana dziatka znajduje si¢ poza obszarem opracowywanego planu
miejscowego.

Rada Miejska w Katach Wroclawskich w glosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygni¢cie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

16) Uwaga z pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy dziatki o numerze
ewidencyjnym 214.

Tre$¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o zmiang przeznaczenia catej dziatki nr 214 zrolnej na
budowlang dla realizacji budynku mieszkalnego.

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie czgsciowo nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Zgodnie z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego wnioskowana nieruchomo$¢ znajduje si¢ w terenie R - teren upraw rolniczych,
z zakazem zabudowy, w tym rowniez zawigzanej z produkcja rolng. Ustalenia szczegétowe Studium
poza granicami Parku krajobrazowego "Dolina Bystrzycy" dopuszczaja lokalizacje pojedynczej
zabudowy zagrodowej na dziatkach o powierzchni nie mniejszej niz 0,3 ha i zapewnieniu stosownej
infrastruktury technicznej, atakze zapewnienia dostgpu do drogi publicznej. Jednak ze wzgledu na
polozenie ww. dziatki w obszarze szczegdlnego =zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie
wystapienia powodzi: wysokim - raz na 10 lat (Q,q,) oraz $rednim - raz na 100 lat (Q;.,), obowigzuja
przepisy odrgbne. Dla nowych obiektow budowlanych obowigzuja ustalenia planu z § 7 pkt 7, dla
ktorych "... nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne zmniejszajace zagrozenie powodziowe poprzez
wyniesienie poziomu zerowego parteru budynku ponad poziomy wod powodziowych, zmniejszenie
wrazliwo$ci na zalanie poprzez zastosowanie wodoodpornych lub mato wrazliwych na wode
materiatlow, zabezpieczenie wszelkich instalacji iprzylaczy przed uszkodzeniem w czasie zalania.
Uwzglednienie warunkowe uwagi wymaga ponownego wystapienia do Dyrektora RZGW i uzyskania
pozytywnego uzgodnienia w tym zakresie.

Nieuwzglednienie cze$ciowe: brak mozliwosci przeznaczenia dziatki na zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna, gdyz przeznaczenie takie naruszy ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu czesciowo nie uwzglednita wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

17) Uwaga z pierwszego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy dziatki o numerze
ewidencyjnym 214.
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Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o dopuszczenie dla dziatki 214 ogrodzen z prefabrykatow
(istnieja juz takie ogrodzenia na innych dziatkach).

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Wnioskowana dziatka potozona jest w zasiegu strefy "B" ochrony konserwatorskiej.
Warunki dla nowej zabudowy oraz ogrodzen zostaty okreslone przez Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow, jako warunek uzgodnienia projektu planu.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygni¢cie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

18) Uwaga z pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy dziatki o numerze
ewidencyjnym 214.

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o dopuszczenie (dziatka nr 214) dodatkowych koloréw dachow
(szary, grafit, czarny).

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Wnioskowana dziatka polozona jest w zasiegu strefy "B" ochrony konserwatorskiej.
Warunki dla nowej zabudowy oraz rodzaju ikoloru pokrycia dachowego okreslone przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw, jako warunek uzgodnienia projektu planu.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

19) Uwaga z pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy dziatki o numerze
ewidencyjnym 166.

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o przeznaczenie dziatki nr 166 pod zabudowe mieszkalna.
Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Wnioskowana dziatka znajduje si¢ poza obszarem opracowywanego planu
miejscowego.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygni¢cie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

Procedura drugiego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu (w dniach od 01.09.2021 r. do
01.10.2021 r.):

20) Uwaga zdrugiego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy dziatki o numerze
ewidencyjnym 152.

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o wystagpienie do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o zmiang
decyzji zdnia 13.05.2019r. (GZ.tr.602.474.2018) polegajacej na wyrazeniu zgody na zmiang
przeznaczenia gruntu w granicach dziatki 152.

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: W ramach prac planistycznych opracowana zostata dokumentacja wniosku o zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych klasy III, na cele nierolnicze, obejmujaca rowniez wnioskowang dziatke.
W wyniku przeprowadzonej procedury, Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi nie wyrazit zgody na
przeznaczenie na cele nierolnicze czgsci dziatki nr 152 znajdujacej sie¢ w terenie 10RM, oznaczonym na
rysunku planu. W uzasadnieniu odmawiajacej zmiany przeznaczenia ww. gruntow, Minister stwierdzil,
"7ze omawiane grunty wraz z terenami przyleglymi klas II-IV stanowia rozlegle kompleksy uzytkoéw
rolnych o wysokim potencjale produkcyjnym. Nie ma watpliwosci, ze tak uksztalttowana struktura
agrarna sprzyja produkcji rolniczej. Przeznaczenie tych gruntdw na cele nierolnicze spowodowatoby
wkroczenie z zabudowa nierolnicza w otwarte tereny rolne, a tym samym naruszenie zwartosci rolniczej
przestrzeni produkcyjnej".

Wobec powyzszego, ponawianie procedury wystgpienia do Ministra nie ma uzasadnienia,
a przeznaczenie terenu bez odpowiedniej zgodny Ministra stanowi naruszenie prawa.
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Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygni¢cie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

21) Uwaga z drugiego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy dzialki o numerze
ewidencyjnym 152.

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o przeznaczenie dziatki na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Brak zgody Ministra na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych klasy III na cele
nierolnicze - wyklucza przeznaczenie dziatki na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, gdyz
stanowi to naruszenie prawa.

W uzasadnieniu odmawiajacej zmiany przeznaczenia ww. gruntdw, Minister stwierdzil, "zZe
omawiane grunty wraz z terenami przylegtymi klas II-IV stanowig rozlegte kompleksy uzytkow rolnych
o wysokim potencjale produkcyjnym. Nie ma watpliwosci, ze tak uksztaltowana struktura agrarna
sprzyja produkcji rolniczej. Przeznaczenie tych gruntéw na cele nierolnicze spowodowatoby wkroczenie
z zabudowa nierolniczg w otwarte tereny rolne, a tym samym naruszenie zwartos$ci rolniczej przestrzeni
produkcyjnej". Wobec powyzszego, ponawianie procedury wystgpienia do Ministra nie ma
uzasadnienia, a przeznaczenie terenu bez odpowiedniej zgodny Ministra stanowi naruszenie prawa.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygni¢cie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

22) Uwaga zdrugiego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy dziatki o numerze
ewidencyjnym 152,

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o rezygnacje z wyznaczania nieprzekraczalnej linii zabudowy
na dzialce 152 od krawedzi rowu na odlegto$§¢ 10 m (plan przewiduje zachowanie rowoéw melioracji
wodnych szczegdlowych, z obowigzkiem zachowania pasa terenu o szer. 3 m wolnego od zabudowy).
Prosi o wskazanie przepisow regulujacych te kwestie, badz doprowadzenie do zgodnosci tresci rysunku
planu z tekstem uchwaty.

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Celem takiej regulacji jest zabezpieczenie prawidtowego odptywu wodd opadowych
i roztopowych z terenéw zainwestowania.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygni¢cie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

23) Uwaga z drugiego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy dzialki o numerze
ewidencyjnym 152.

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o likwidacje na dzialce 152 drogi publicznej dojazdowej
33.KDD, poniewaz wszystkie dzialki znajdujace si¢ wokodt posiadajg dostep do drogi publiczne;j.

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglgdnil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie: Na dzialce nr 152 nie znajduje si¢ droga 33KDD, wiec uwaga jest bezzasadna.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygni¢cie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

24) Uwaga z drugiego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy dzialki o numerze
ewidencyjnym 154/2.

Tre$¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o doprowadzenie do zgodnosci ze studium przeznaczenia
dziatki 154/2 z UMN na MN.

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Funkcja UMN nie narusza polityki przestrzennej okre§lonej w studium.
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Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygni¢cie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

25) Uwaga z drugiego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy ustug zwigzanych
z prowadzeniem hodowli koni, stadniny koni, szkotki jazdy konnej itd.

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o wprowadzenie zakazu lokalizacji na terenie przeznaczonym
pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng i uslugowa - ustug zwiazanych z prowadzeniem hodowli
koni, stadniny koni, szkoétki jazdy konnej itp.

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglednit wniesionej uwagi.
Uzasadnienie: W ramach terenu zabudowy mieszkaniowej mozliwa jest rowniez zabudowa

zagrodowa, a zatem hodowla trzody chlewnej, bydta i koni. Zauwazy¢ nalezy, iz jest to teren wiejski
a nie miejski - i moze by¢ prowadzona taka dziatalnosc.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu nie uwzglgdnita wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

26) Uwaga z drugiego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy dzialki o numerze
ewidencyjnym 204/1.

Tre§¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o wyznaczenie drogi publicznej dojazdowej KDPj do
istniejacego zainwestowania dz. 204/1 (podobnie jak dla dziatek 205/3 i 206).

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Dziatka 204/1 przylega bezposrednio do drogi publicznej 32KDD, a nie do terenu ZP
jak dziatki 205/3 1 206. Brak uzasadnienia dla wprowadzania ciggu pieszo-jezdnego.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygni¢cie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

27) Uwaga z drugiego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy dzialki o numerze
ewidencyjnym 204/1.

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o doprowadzenie do zgodnosci ze studium funkcji dziatki
z 2M na MN - tereny o dominujacej funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;.

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Funkcja ta nie narusza polityki przestrzennej okreslonej w studium izgodna jest
z obowigzujacym planem miejscowym z 1996 r.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygni¢cie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

28) Uwaga zdrugiego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy definicji pojgcia
dziatalno$ci ucigzliwej dla otoczenia.

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o wprowadzenie do planu definicji legalnej pojecia
"dziatalnosci ucigzliwej dla otoczenia", a to warsztatu samochodowego, hodowli zwierzat typu stadnina
koni.

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Pojecie ucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej reguluja przepisy odrgbne, a Kodeks
cywilny naklada na wlasciciela nieruchomosci konieczno$¢ przeciwdziatania takiej dziatalnosci, ktora
zaklocataby korzystanie z sasiednich nieruchomosci ponad przecigtng miare. Na terenie UMN musza
by¢ zachowane odpowiednie poziomy hatasu, w zakresie ochrony akustycznej jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej; funkcja mieszkalna stanowi funkcje ochronna.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygni¢cie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.
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29) Uwaga z drugiego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy dziatalnosci uciazliwej dla
otoczenia.

Tre§¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o wprowadzenie dla terenu oznaczonego symbolami MN, M,
UMN zakazu prowadzenia dziatalno$ci ucigzliwej dla otoczenia.

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Plan wprowadzil ograniczenia dotyczace prowadzenia dziatalnosci w § 7. Pojecie
ucigzliwej dzialalnosci gospodarczej regulujg przepisy odrebne, a Kodeks cywilny naktada na
wlasciciela nieruchomosci konieczno$¢ przeciwdziatania takiej dziatalnosci, ktéra zaktocataby
korzystanie z sasiednich nieruchomosci ponad przecigtng miare. Na terenie UMN, MN, M musza by¢
zachowane odpowiednie poziomy hatasu, w zakresie ochrony akustycznej jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowo-uslugowe;j; funkcja mieszkalna stanowi funkcje¢ ochronna.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu nie uwzglgdnita wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

30) Uwaga z drugiego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy ustug na terenach MN, M
1 UMN.

Tre$§¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o okreslenie rodzaju ustug wiasciwych do prowadzenia na
terenie MN, M 1 UMN w zakresie przeznaczenia terenu pod zabudowg ustugowa.

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglednit wniesionej uwagi.
Uzasadnienie: Plan wprowadzit ograniczenia dotyczace prowadzenia dziatalnosci w § 7.

Rada Miejska w Katach Wroclawskich w glosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygni¢cie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

31) Uwaga z drugiego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy terendw oznaczonych
symbolami 18RM, 37RM, 38RM.

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o wyjasnienie niezgodnoS$ci ze studium terenu oznaczonego
w planie symbolami 18RM (pow. 1,09 ha), 37RM (pow. 0,83 ha), 38RM (pow. 0,58 ha).

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglgdnil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Zgodnie z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego wnioskowana nieruchomo$¢ znajduje si¢ w terenie R - teren upraw rolniczych,
z zakazem zabudowy, w tym rowniez zawigzanej z produkcja rolng. Ustalenia szczegétowe Studium
poza granicami Parku krajobrazowego "Dolina Bystrzycy" dopuszczaja lokalizacje pojedynczej
zabudowy zagrodowej na dziatkach o powierzchni nie mniejszej niz 0,3 ha i zapewnieniu stosownej
infrastruktury technicznej, atakze zapewnienia dostgpu do drogi publicznej. Tak wiec uwaga jest
bezzasadna.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygni¢cie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

32) Uwaga z drugiego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy infrastruktury technicznej
w terenie ZP.

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o wprowadzenie zakazu lokalizacji infrastruktury technicznej
na terenie ZP - zieleni urzadzonej (w bezposrednim sasiedztwie drogi publicznej ustawiane sa aktualnie
zjezdzalnie, hustawki itp. dla dzieci. Bezpiecznym miejscem mogg by¢ tereny o symbolu US).

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Mozliwo$¢ lokalizacji infrastruktury technicznej jest niezbednym wymogiem
prawidtowego jej funkcjonowania, zwlaszcza iz teren ZP jest w bezposrednim sasiedztwie drogi

publicznej. Lokalizacja infrastruktury technicznej jest mozliwa we wszystkich terenach. Zapis zapewnia
prawidlowe funkcjonowanie terenéw zainwestowania.
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Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygni¢cie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

33) Uwaga z drugiego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy terenu oznaczonego
symbolem 2M.

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwagg wnosi o zniesienie dla terenu 2M zakazu budowy ogrodzen
z betonowych elementéw prefabrykowanych; w nowych inwestycjach oraz zwiazanych z modernizacja,
rozbudows, przebudowa obiektow istniejagcych - wymogu nawigzania gabarytami i sposobem
ksztattowania bryly i uzytymi materiatami do miejscowej historycznej zabudowy.

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie czgsciowo nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Teren 2M znajduje si¢ w strefie "B" ochrony konserwatorskiej i zawarte ustalenia
wynikajg z wymagan Konserwatora Zabytkdéw i warunku uzgodnienia projektu planu. Uwaga czgSciowo
uwzgledniona poprzez wykreslenie zapisu dotyczacego ogrodzen.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu cze$ciowo nie uwzglednita wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygni¢cie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

34) Uwaga zdrugiego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy dziatki o numerze
ewidencyjnym 154/2.

Tre§¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o rezygnacje z wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy
od strony rowu o szerokosci 10 m.

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglgdnil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Celem takiej regulacji jest zabezpieczenie prawidlowego odptywu wod opadowych
i roztopowych z terenéw zainwestowania.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu nie uwzglgdnita wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

35) Uwaga z drugiego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy dzialki o numerze
ewidencyjnym 152.

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o rezygnacj¢ ze zmiany przeznaczenia dziatki 152 z R na RM.
Postulowane pozostawienie dziatki jako tereny rolne R.

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglednit wniesionej uwagi.
Uzasadnienie: Tereny zabudowy zagrodowej stanowig tereny rolne.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygni¢cie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

36) Uwaga z drugiego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy dziatki o numerze
ewidencyjnym 154/2.

Tre§¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o rezygnacje z wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy
od strony rowu o szerokosci 10 m.

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglgdnil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Celem takiej regulacji jest zabezpieczenie prawidlowego odptywu wdd opadowych
i roztopowych z terenéw zainwestowania.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu nie uwzglgdnita wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

37) Uwaga z drugiego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy dzialki o numerze
ewidencyjnym 152.

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o rezygnacje ze zmiany przeznaczenia dziatki 152 z R na RM.
Postulowane pozostawienie dziatki jako tereny rolne R.

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglednit wniesionej uwagi.
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Uzasadnienie: Tereny zabudowy zagrodowej stanowig tereny rolne.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu nie uwzglgdnita wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

Procedura trzeciego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu (w dniach od 21.01.2022 r. do
11.02.2022 r.):

38) Uwaga z trzeciego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy dzialki o numerze
ewidencyjnym 152.

Tre§¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o zrezygnowanie z wyznaczania nieprzekraczalnej linii
zabudowy od krawedzi rowu na odl. 10 m z obowigzkiem zachowania pasa terenu o szerokosci 3 m (§
7 pkt 3 ppkt 3 - sprzeczny z rysunkiem)

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Celem takiej regulacji jest zabezpieczenie prawidlowego odptywu wod opadowych
i roztopowych z terendw przeznaczonych do zainwestowania.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygni¢cie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

39) Uwaga z trzeciego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy definicji przeznaczenia
uzupeltniajacego.

Tre§¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o zmiang definicji przeznaczenia uzupelniajacego na:
przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore stanowi uzupehienie lub wzbogaca funkcje podstawowa,
jednoczesnie nie koliduje z nig lub nie wyklucza mozliwosci zagospodarowania w sposob okreslony
przeznaczeniem podstawowym.

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Pozostawiono okreslenie wielkosci procentowej (45 %) terenu, ktore moze stanowic¢
przeznaczenie uzupetniajgce. Zapis taki jest jednoznaczny.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygni¢cie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

40) Uwaga z trzeciego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy hodowli koni na terenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Tre$¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o wprowadzenie zakazu prowadzenia hodowli koni (szkotek
konnych) na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: W ramach terenu zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej mozliwa jest rowniez
zabudowa zagrodowa, a zatem hodowla trzody chlewnej, bydta i koni. Zauwazy¢ nalezy, iz jest to teren
wiejski a nie miejski, i moze by¢ prowadzona taka dziatalno$¢.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich w glosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygni¢cie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

41) Uwaga ztrzeciego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - dotyczy zmiany definicji
przeznaczenia podstawowego.

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi ozmian¢ definicji przeznaczenia podstawowego -
wyeliminowaé rusycyzm "wiodacy". Propozycja zapisu: jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktdra
powinna dominowaé¢ w danym terenie.

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie nie uwzglednit wniesionej uwagi.
Uzasadnienie: Stowo "wiodacy" zostato uzyte celowo, zgodnie ze swoim znaczeniem.

Rada Miejska w Katach Wroclawskich w glosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygni¢cie Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.
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Procedura czwartego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu (w dniach od 23.05.2022 r. do
13.06.2022 r.):

Ze wzgledu na brak wniesionych uwag podczas wytozenia do publicznego wgladu oraz
w wyznaczonym terminie do sktadania uwag, Rada Miejska w Katach Wroctawskich nie dokonuje
rozstrzygnig¢  wynikajacych  zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LVII/741/22
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie
w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2022r. poz.503), art. 7ust. 1 pkt 213 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2022r. poz. 559, 583, 10051 1079), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach publicznych z dnia
27 sierpnia 2009 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 305, 1236, 1535, 1773, 1927, 1981, 2054, 2270, z 2022 r. poz. 583,
61511079) po =zapoznaniu si¢ zprojektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Sokolniki, Rada Miejska w Katach Wroctawskich postanawia, co nastepuje:

Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace z przedstawionego Radzie
Migjskiej w Katach Wroctawskich projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Sokolniki, beda realizowane i finansowane ze srodkéw budzetu Gminy, tj. srodkéw wlasnych Gminy oraz z
pozyskanych funduszy zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LVII/741/22
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich

z dnia 27 pazdziernika 2022 r.
Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2545/022304-MPZP/granica_APP_LVII_741_22/20221102T000000   PL.ZIPPZP.2545/022304-MPZP granica_APP_LVII_741_22 20221102T000000 2022-11-02T00:00:00 MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI SOKOLNIKI      2017-03-24 Plan zagospodarowania przestrzennego sporządzony został na mapie zasadniczej w postaci wektorowej w skali 1:500 wydanej przez Starostę Powiatu Wrocławskiego na podstawie licencji TN.430.712.2017_0223_P       5656105.909999999 6409503.090000001 5656105.7 6409421.509999999 5656068.69 6409357.58 5656038.68 6409306.93 5656035.339999999 6409301.669999999 5656030.29 6409293.72 5656022.11 6409281.44 5656028.17 6409270.980000001 5656031.7 6409258.74 5656028.84 6409245.67 5655992.74 6409214.62 5655967.65 6409211.009999999 5655959.96 6409205.21 5655952.48 6409197.52 5655948.18 6409191.44 5655939.32 6409178.68 5655936.650000001 6409174.84 5655935.53 6409173.230000001 5655925.62 6409160.230000001 5655881.429999999 6409140.25 5655863.04 6409121.169999999 5655847.46 6409103.42 5655844.73 6409105.019999999 5655761.099999999 6409134.99 5655739.450000001 6409140.73 5655643.05 6409174.79 5655557.0 6409206.87 5655553.139999999 6409211.219999999 5655551.9 6409214.42 5655542.36 6409219.97 5655451.932289727 6409219.512278932 5655456.13 6409327.49 5655462.519999999 6409491.860000001 5655462.705511339 6409496.631909068 5655611.599999999 6409499.57 5655619.49 6409584.54 5655684.404061742 6409711.60502888 5655764.610000001 6409670.63 5655774.940000001 6409662.5 5655967.42 6409564.669999999 5655976.33 6409560.47 5656103.32 6409504.29 5656105.909999999 6409503.090000001      https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2545/022304-MPZP/Uchwala_przystapienie_XXVII_357_17   PL.ZIPPZP.2545/022304-MPZP Uchwala_przystapienie_XXVII_357_17 Uchwała Nr XXVII/357/17 Rady Miejskiej w Kątach Wrocławskich z dnia 26 stycznia 2017 r w sprawie przystąpienia do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sokolniki  uchwala przystąpienie XXVII/357/17  Rada Miejska w Kątach Wrocławskich    2017-01-26  utworzenie https://bip.katywroclawskie.pl/pliki/katywroclawskie/zalaczniki/14426/xxvii-357-17.pdf    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2545/022304-MPZP/Uchwala_LVII_741_22   PL.ZIPPZP.2545/022304-MPZP Uchwala_LVII_741_22 Uchwała Nr LVII/741/22 Rady Miejskiej w Kątach Wrocławskich z dnia 27 października 2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sokolniki  uchwala LVII/741/22 Rada Miejska w Kątach Wrocławskich    2022-11-02  utworzenie https://bip.katywroclawskie.pl/pliki/katywroclawskie/zalaczniki/16664/uchwala-sokolniki-mpzp.pdf    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2545/022304-MPZP/Zal.1_LVII_741_22/20221102T000000   PL.ZIPPZP.2545/022304-MPZP Zal.1_LVII_741_22 20221102T000000 2022-11-02T00:00:00 MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI SOKOLNIKI https://bip.katywroclawskie.pl/pliki/katywroclawskie/zalaczniki/16664/zal-1-lvii-741-22.tif http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177 1000 Zal.1.  
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