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UCHWALA NR XXXVIII/225/2022
RADY GMINY PASZOWICE

z dnia 21 stycznia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
obszarow w obrebie ewidencyjnym Ze¢bowice w gminie Paszowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 2021 r. poz. 1372 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2021 r. poz. 741 ze zm.), w zwiazku z uchwala Rady Gminy
Paszowice nr XXVI1/168/2021 z dnia 25 lutego 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw w obrgbie ewidencyjnym Zgbowice
w gminie Paszowice, po stwierdzeniu nie naruszania ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Paszowice, przyjetego uchwata nr XXVIII/166/2001 Rady Gminy
Paszowice z dnia 27 listopada 2001 r. ze zm., Rada Gminy Paszowice uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw w obrgbie
ewidencyjnym Zebowice w gminie Paszowice, zwany MPZP ZEBOWICE IV.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunkach planu miejscowego,
stanowiacych zafaczniki do niniejszej uchwaty nr 11 2.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zataczniki nr 1 i 2 — rysunki planu miejscowego w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 5 — dane przestrzenne utworzone dla planu.

4. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu miejscowego stanowig obowigzujgce ustalenia planu
miejscowego:

1) granice obszaru obje¢tego planem miejscowym,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole okreslajgce przeznaczenie terenu;
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5) miejsce wskazania szerokosci;
6) pasy techniczne od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych WN 110 kV.

5. Pozostate oznaczenia na rysunku planu miejscowego, nie wymienione w ust. 4 nie stanowig jego ustalen
i majg charakter informacyjny.

6. Z uwagi na niewystepowanie problematyki, w planie miejscowym nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych;

4) obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 2. Nastepujace okreslenia w planie miejscowym oznaczaj3:
1) rysunek planu miejscowego — zataczniki graficzne, o ktérych mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) symbol — oznaczenie terenu, w ktorym kolejno:

a) litery oznaczaja przeznaczenie terenu,

b) liczby po literach oznaczaja numer terenu wyrdzniajacy go zterendw o tym samym przeznaczeniu
w obszarze objetym planem miejscowym,;

3) teren — obszar planu miejscowego wyznaczony na rysunku planu miejscowego linig rozgraniczajaca
tereny, oznaczony odpowiednim symbolem literowym, z zastrzezeniem, ze ten termin, zastosowany
w wyrazeniach frazeologicznych, ktére zostaly okreslone w ustawach lub wydanych na ich podstawie
rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te regulacje;

4) zabudowa — budynek lub budynki, zzastrzezeniem, ze ten termin, zastosowany w wyrazeniach
frazeologicznych, ktore zostaly okre$lone w ustawach lub wydanych na ich podstawie rozporzadzeniach,
zachowuje znaczenie nadane mu przez te regulacje;

5) wysokosé:

a) w przypadku budynkéw — wysoko$¢ budynku, rozumiang zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
budowlanego,

b) w przypadku obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na gruncie — pionowa
odleglos¢ od gornego punktu najwyzej potozonej czesci tego obiektu do powierzchni gruntu, przy czym,
jezeli na tym obiekcie zamontowane sg urzadzenia lub inne elementy, to nalezy bra¢ pod uwage
najwyzszy punkt tego zespotu;

6) kategoria przeznaczenia terenu — zestaw dopuszczonych przeznaczen i zasad zagospodarowania terenu,

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu miejscowego ograniczajaca t¢ cze$¢ terenu, na
ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdéw, linia ta nie dotyczy znajdujacych si¢ w granicach obszaru
objetego planem miejscowym: zadaszen nad wejSciami do budynkow, balkondow, wykuszy, loggii,
gzymsow i okapow nieprzekraczajacych tej linii o wigcej niz 2,0 m, a takze nie dotyczy budowli, urzadzen
budowlanych, obiektow malej architektury, cze$ci podziemnych budynkéw oraz nowych stacji
elektroenergetycznych;

8) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 12°;

9) dach typu 35°-45° — nalezy przez to rozumie¢ dach o symetrycznych gtéwnych potaciach o nachyleniu
mieszczacym si¢ w zakresie 35°-45°, w ktorym dopuszcza si¢ pokrycie do 30% powierzchni zabudowy
budynku w inny sposob.

§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych przebieg wskazano na rysunku planu miejscowego;

2) dla nowych budynkow zachowanie odleglosci nie mniejszej niz 5,0 m od granic dzialek wewngtrznych
ciaggoéw komunikacyjnych niewydzielonych w planie miejscowym;

3) o ile w ustaleniach dla poszczegdlnych terenéow nie ustalono inaczej obowigzuje maksymalna wysoko$¢
zabudowy dla budowli — 15,0 m, z zastrzezeniem pkt 4;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli okreslona w pkt 3 lub w ustaleniach dla poszczegélnych
terenow nie dotyczy budowli stuzacych tacznosci publicznej;

5) przy projektowaniu poszczegdlnych elementéw zainwestowania nalezy uwzgledni¢ zasady wynikajace
z uniwersalnego projektowania, w szczegolno$ci sluzace zapewnieniu dostepnosci architektonicznej
osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 4. W zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu oraz ochrony srodowiska i przyrody:

1) ustala si¢, ze zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem,
tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem MN, nalezg pod tereny przeznaczone na cele
mieszkaniowe;

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia wlasciwego standardu akustycznego na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej wymienionych w pkt 1, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

3) na wszystkich terenach ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac
na §rodowisko, z zastrzezeniem pkt 4;

4) zakaz, o ktérym mowa w pkt 3 nie dotyczy obiektéw liniowych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych:
postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych, odkrytymi w trakcie prowadzenia robot
budowlanych, prac ziemnych lub odkrytych przypadkowo, nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepisow
o ochronie i opiece nad zabytkami.

§ 6. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow:

1) na rysunku planu oznaczono granice udokumentowanego ztoza ,,Siekierzyce”, dla ktérego obowigzuja
przepisy odregbne;

2)nie ustala si¢ w granicach zloza, o ktorym mowa w pkt 1 obszarow wylaczonych z zabudowy, ani
wymagan, po spetieniu ktérych zabudowa jest dozwolona;

3) oznacza si¢ na rysunku planu miejscowego istniejgce linie elektroenergetyczne wysokiego i sredniego
napigcia, w odniesieniu do ktorych obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 7. W zakresie szczegélowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci ustala si¢
parametry dziatek:

1) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z mozliwos$cia odchylenia maksymalnie
0 30°;

2) minimalne powierzchnie dziatek:
a) na terenach oznaczonych symbolem MN:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej — 900 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 600 m?,
b) na pozostatych terenach nie przeznaczonych na cele rolne i lesne: 1 m?;
3) minimalne szerokosci frontow dziatek:
a) na terenach oznaczonych symbolem MN:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej — 18 m,
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- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 12 m,
b) na pozostatych terenach nie przeznaczonych na cele rolne i le$ne: 1 m.

§ 8. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) ustala si¢ pasy techniczne od istniejacej napowietrzne;j linii elektroenergetycznej WN 110kV, oznaczone na
rysunku planu miejscowego, w szerokosci 20,0 m od osi linii;

2) w granicach pasa technicznego, o ktérym mowa w pkt 1 ustala sig:
a) zakaz zabudowy dla budynkow,
b) utrzymanie zieleni niskiej, bez zadrzewien,
¢) urzadzenie terenu w sposdb umozliwiajacy dojazd do stanowisk stupowych.
§ 9. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sig¢:

1) powiazanie obszaru z zewnetrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez drogi publiczne znajdujace si¢
za granicami opracowania;

2) dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem miejscowym wyznacza si¢ teren drogi wewnetrznej,
oznaczonej symbolem KDW;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielenia wewnetrznych ciagéw komunikacyjnych w ramach ustalonego
przeznaczenia o szerokos$ci nie mniejszej niz 7,0 m;

4) dla terenéw drog powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowac mniej niz 5% powierzchni dziatki
budowlane;j.

2. Ustala si¢ nastepujacg klasyfikacje funkcjonalng drog: KDW 1 — droga wewnetrzna, dla ktorej ustala
sig:
1) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenow i dziatek budowlanych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
3) pod warunkiem zachowania obstugi komunikacyjnej przylegajacych terenéw i dziatek budowlanych:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia terenu,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw liniowych.

3. W granicach dziatek budowlanych ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych dla
pojazdéw samochodowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowych;
3) 1 miejsce na kazdych rozpoczgtych trzech zatrudnionych dla terenéw aktywnosci gospodarczej;

4) z wynikowej liczby miejsc do parkowania realizowanych na podstawie pkt 1-3, na obszarach i terenach
innych niz drogi publiczne, strefy zamieszkania i strefy ruchu, ustala si¢ liczb¢ miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci:

a) 1 miejsce po przekroczeniu 6 lokali mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowych.
4. Migjsca do parkowania, o ktorych mowa w ust. 3 nalezy urzadzic¢:

1)w formie: placow postojowych, garazy wbudowanych Iub wolno stojacych, jedno Ilub
wielostanowiskowych;

2) w granicach terenu, na ktorym zlokalizowane sg lokale i obiekty, dla ktorych ilo§¢ tych miejsc jest liczona.
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§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala
sie:

1) dla infrastruktury petniacej funkcje dystrybucyjna:

a) rozbudowe oraz lokalizowanie obiektow liniowych i sieci uzbrojenia w liniach rozgraniczajacych drog
z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i lokalizacje nowych obiektow liniowych i sieci uzbrojenia terenu poza
terenami, o ktérych mowa w lit. a, przy czym lokalizacja tych obiektow nie moze uniemozliwiaé
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,

c) lokalizacje nowych obiektow liniowych i sieci uzbrojenia terenu w sposodb zapewniajacy dostep w celu
ich naprawy lub konserwacji bezposrednio z drog publicznych lub z innych drég posiadajacych dostep
do drogi publicznej;

2) nalezy zapewni¢ potaczenie infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem miejscowym z uktadem
zewnetrznym, przy uwzglednieniu parametréw spojnych z parametrami uktadu zewnetrznego;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub z uje¢ indywidualnych;
4) w zakresie odprowadzenia $ciekow:
a) bytowo-komunalnych: odprowadzenie ze wszystkich obiektow budowlanych:

- do gminnej sieci kanalizacyjnej, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych dotyczacych gospodarki
wodami,

- do bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekle,
- do indywidualnych oczyszczalni sciekow,
b) innych niz bytowo-komunalne: postepowanie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi;
5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czeSci woéd w miejscu opadu,
w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub
retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze spowolnieniem ich odplywu do odbiornika,
z zastrzezeniem lit. b1 c,

b) do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ wyltgcznie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, ktorych
zagospodarowanie, o ktorym mowa w lit. a, nie bylo mozliwe,

c) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod do ciekéw 1izbiornikow retencyjnych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) przebudowg i remonty sieci przesylowej w postaci: stacji transformatorowych, linii napowietrznych oraz
doziemnych,

b) rozbudowe sieci dystrybucyjnej w postaci stacji transformatorowych oraz linii doziemnych, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

¢) zaopatrzenie odbiorcow w energi¢ elektryczng z elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych,

d) dopuszcza si¢ przebudoweg istniejacej sieci energetycznej kolidujacej  z projektowanym
zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu,

e) dopuszcza si¢ odnawialne zrddia energii z urzadzen o mocy nie wigkszej niz 100 kW z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) budowe, rozbudowe i przebudowe gazowej sieci dystrybucyjnej w postaci napowietrznej i doziemnej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikdéw zlokalizowanych w granicach dziatek;
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8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta lub lokalnych sieci cieptowniczych,

b) dopuszcza si¢ budowe sieci ciepta systemowego, w tym z kogeneracji,

c) zakaz realizacji napowietrznych sieci przesytu ciepta,

d) rodzaje paliw i instalacji, w ktorych nastepuje spalanie, zgodne z ustaleniami aktow prawa miejscowego;
9) w zakresie telekomunikacji:

a) rozbudowe i budowe sieci telekomunikacyjnych magistralnych i przesytowych w postaci doziemne;,

b) rozbudowe i budowe sieci telekomunikacyjnych dystrybucyjnych i abonenckich w postaci doziemnej;
10) w zakresie gospodarki odpadami

a) nalezy postepowac zgodnie z ustaleniami aktow prawa miejscowego,

b) na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizacje ogdlnodostepnych konteneréw stuzacych do
selektywnego zbierania odpadow.

Rozdzial 2.
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 11. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od MN 1 do MN 2 — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie:

1) kategorie przeznaczenia terendw:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace,

¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone wewnetrzne ciggi komunikacyjne, place, ciagi piesze
i rowerowe, zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne uktady zabudowy:
- wolno stojaca,
- blizniacza,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 60%,
¢) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,5,
d) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01,
e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,35;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla:

- budynkoéw: 9,0 m, z zastrzezeniem, ze dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wysokos¢ ta
nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych,

- budowli: 7,0 m,

b) geometria dachow:
- dachy typu 35°-45°,
- dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych oraz naczotkow o nachyleniu potaci innym,
niz wymienione w tiret pierwsze;
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4) pokrycie dachow budynkow o dachach innych niz ptaskie dachowka ceramiczna, betonowa lub materiaty
imitujace dachowke, blacha na rabek stojacy;

5) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, kolor ceglasty, matowy,
b) elewacji budynkoéw — zakaz stosowania kolorow jaskrawych;
6) zakazuje si¢ stosowania materiatéw wykonczenia elewacji:
a) blacha trapezowa,
b) blacha falista,
¢) okladziny z materiatow sztucznych imitujace deskowanie,
d) nieotynkowane bale drewniane;

7) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw gospodarczych badz
garazy na granicy sgsiadujacych ze sobg dziatek budowlanych, z zachowaniem warunkéw wynikajacych
z obowigzujacych przepiso6w odrgbnych;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem U 1 — teren zabudowy uslugowej
ustala sig:

1) kategorie przeznaczenia terendow:

a)ustugi — przez co rozumie si¢ budynki lub lokale w budynkach stuzace dziatalnosci z zakresu
wskazanego ponizej oraz innego podobnego, niewymienionego w pozostatych kategoriach przeznaczenia
terenu:

- handel detaliczny, rozumiany jako sprzedaz w sklepach lub sprzedaz zdalna,
- gastronomia,

b) dziatalno$¢ biurowa, taka jak: dziatalno$¢ prawnicza, rachunkowos¢, ksiegowos$¢ ikontrola ksiag,
doradztwo, badania rynku iopinii publicznej, dzialalno$¢ pracowni projektowych i artystycznych,
dziatalno$¢ w dziedzinie reklamy i druku, pozyskiwanie personelu irekrutacji pracownikoéw, ushugi
fotograficzne, dziatalno$¢ agencji ustug sekretarskich ibiur tlumaczen, dziatalno$¢ w zakresie
informatyki a takze inne podobne, nie wymienione w pozostatych kategoriach przeznaczenia terenu:

- poczta i telekomunikacja,

- pozamedyczne ustugi ochrony zdrowia, takie jak: gabinety odnowy biologicznej, gabinety spa,
gabinety kosmetyczne i fryzjerskie,

- gabinety weterynaryjne,
- rekreacja 1 sport,
- kultura,
- obstuga turystyki i hotelarstwo,
- rozrywka,
¢) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace,

d) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone wewnetrzne ciagi komunikacyjne, place, ciagi piesze
i rowerowe, zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 20%,
b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 2,0,

¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01,
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d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,7;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko§¢ zabudowy dla budynkéw ibudowli: 9,0 m, z zastrzezeniem, ze wysoko$¢ ta
nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) geometria dachow:
- dachy typu 35°-45°,
- dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych oraz naczotkow o nachyleniu potaci innym,
niz wymienione w tiret pierwsze;

4) pokrycie dachéw budynkéw o dachach innych niz plaskie: drewno, gont drewniany, dachéwka ceramiczna,
cementowa lub materiaty imitujace dachowke, blacha na rabek stojacy;

5) kolorystyke:

a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, kolor ceglasty, matowy, szarosci i czern, naturalny kolor
drewna,

b) elewacji budynkoéw — nie ustala sig.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem PU 1- terem zabudowy
produkcyjnej i ushugowej ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terenow:

a) ustugi — przez co rozumie si¢ budynki lub lokale w budynkach stuzace dziatalnosci z zakresu
wskazanego ponizej oraz innego podobnego, niewymienionego w pozostatych kategoriach przeznaczenia
terenu:

- handel detaliczny, rozumiany jako sprzedaz w sklepach lub sprzedaz zdalna,
- gastronomia,

- dziatalno$¢ biurowa, taka jak: dziatalno$¢ prawnicza, rachunkowos$é, ksiegowos$é ikontrola ksiag,
doradztwo, badania rynku i opinii publicznej, dzialalno$¢ pracowni projektowych i artystycznych,
dziatalno$¢ w dziedzinie reklamy i druku, pozyskiwanie personelu i rekrutacji pracownikow, ustugi
fotograficzne, dziatalno$¢ agencji ustug sekretarskich ibiur tlumaczen, dzialalnos¢ w zakresie
informatyki a takze inne podobne, nie wymienione w pozostatych kategoriach przeznaczenia terenu,

- poczta i telekomunikacja,

- pozamedyczne ustugi ochrony zdrowia, takie jak: gabinety odnowy biologicznej, gabinety spa,
gabinety kosmetyczne i fryzjerskie,

- gabinety weterynaryjne,
- rekreacja i sport,

- kultura,

- rozrywka,

b) obstuga maszyn i pojazdow — przez co rozumie si¢ budynki lub lokale w budynkach stuzgce dziatalno$ci
z zakresu wskazanego ponizej oraz innego podobnego, niewymienionego w pozostalych kategoriach
przeznaczenia terenu:

- myjnie samochodowe,

- stacje obstugi lub remontowe sprzetu budowlanego, rolniczego lub $rodkoéw transportu w tym
kolejowe Iub lotnicze,

- warsztaty pojazdow samochodowych,
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¢) produkcja i magazynowanie — przez co rozumie si¢ tereny zabudowy stuzacej dziatalnosci z zakresu
produkcji, przetworstwa, sktadowania i magazynowania a takze dziatalno$¢ handlowa i administracyjna
bezposrednio zwigzang produkcja i przetworstwem,

d) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace,

e) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone wewnetrzne ciggi komunikacyjne, place, ciagi piesze
1 rowerowe, zespoly parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 30%,
b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,0,
¢) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,

d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,7;

3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw: 16,0 m,
- dla budowli: 23,0 m,
b) dopuszcza si¢ dowolng geometrie dachow;

4) kolorystyke:

a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
b) elewacji budynkéw — nie ustala sig.

Rozdzial 3.,
USTALENIA KONCOWE

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe, na podstawie ktorych nalicza si¢ jednorazowa oplate
ztytulu wzrostu wartosci terenu, okreslona w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, U, PU;
2) 0,01% dla pozostatych terenow.
§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Paszowice.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Paszowice:
Beata Rokosz
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY PASZOWICE

Uchwata nr 11/7/2018 Rady Gminy Paszowice

z dnia 4 grudnia 2018 r.
LEGENDA
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:

L A . L.
granice obszaru objetego planem miejscowym

linie §ngraniczaj3ce tereny o r6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

‘ Y v nieprzekraczalne linie zabudowy

SYMBOLE OKREQLAJACE PRZEZNACZENIE TERENU:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

teren drogi wewnetrznej

teren zabudowy ustugowej

8
=

miejsce wskazania szerokosci

SYMBOLE NIE BEDACE USTALENIAMI PLANU:

—eS = o -
linia elektroenergetyczna Sredniego napiecia

podktad: mapa zasadnicza w postaci rastrowe;j,
licencja nr PODGK.6642.193.2021_0205_CL2

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych obszaréw w obrebie ewidencyjnym Zebowice
w gmienie Paszowice

zatgcznik graficzny nr 1 do uchwaty nr XXXVII1/225/2022
Rady Gminy Paszowice z dnia 21 stycznia 2022 r.
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY PASZOWICE

Uchwata nr 11/7/2018 Rady Gminy Paszowice

z dnia 4 grudnia 2018 r.
LEGENDA
\ZOR” OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:
Rlla

o T = m . . .
granice obszaru objetego planem miejscowym

linie l,'ngraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

I v v nieprzekraczalne linie zabudowy

6 < \—\ﬂ pasy techniczne od istniejagcej napowietrznej
SN NN inii elektroenergetycznej WN 110kV

B/34 2017

SYMBOLE OKRESLAJACE PRZEZNACZENIE TERENU:
- teren zabudowy produkcyjnej i ustugowej

SYMBOLE NIE BEDACE USTALENIAMI PLANU:

r‘_ Zu— . . .
granice udokumentowanego zloza surowcow

istniejaca linia elektroenergetyczna WN 110kV

podktad: mapa zasadnicza w postaci rastrowej,
licencja nr PODGK.6642.193.2021_0205_CL2

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych obszaréw w obrebie ewidencyjnym Zebowic
w gmienie Paszowice

zatgcznik graficzny nr 2 do uchwaty nr XXXVI11/225/2022
Rady Gminy Paszowice z dnia 21 stycznia 2022 r.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXVII1/225/2022
Rady Gminy Paszowice
z dnia 21 stycznia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) Rada Gminy Paszowice stwierdza, co nastgpuje:

Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych obszarow w obrebie ewidencyjnym Zg¢bowice w gminie Paszowice,
w zwigzku z nie zlozeniem przez zainteresowanych uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu.
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Zatacznik Nr 4 do uchwalty Nr XXX VII1/225/2022
Rady Gminy Paszowice
z dnia 21 stycznia 2022 .

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, wtym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze $rodkow
zewngtrznych.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr XXX VII1/225/2022
Rady Gminy Paszowice

z dnia 21 stycznia 2022 r.

Zalacznik5.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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