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UCHWALA NR LV.227.2022
RADY GMINY UDANIN

z dnia 25 pazdziernika 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Ujezdzie Dolnym - terenu Dolnoslaskie Miyny S.A.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), w zwiazku z uchwatg nr XXXVI.143.2021 Rady Gminy
Udanin zdnia 17 sierpnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Ujezdzie Dolnym - terenu Dolnoslaskie Miyny S.A. Rada Gminy Udanin
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, Ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Ujezdzie Dolnym -
terenu Dolnos$laskie Miyny S.A. nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Udanin przyjetego uchwata Rady Gminy Udanin nr XXXIV.131.2021 z dnia 25 maja
2021 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Ujezdzie Dolnym -
terenu Dolnoslaskie Mlyny S.A., zwana dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 2,1350 ha.

3. Granice obszaru objg¢tego planem okresla rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 3. 1. Integralng czescig planu jest zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty:

1) zalacznik nr 1- rysunek planu sporzadzony na mapie sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1:1000,
na ktérym nastepujace oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

a) granica obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania $cisle
okreslone,

¢) przeznaczenie terenu okreslone symbolem przeznaczenia terenu,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
e) pozostate oznaczenia graficzne petnig funkcje informacyjna.

2. Pozostatymi zatgcznikami do uchwaty sa:
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1) zalacznik nr 2 - zawierajgcy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu z lista uwag
nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Udanin;

2) zalaceznik nr 3 - zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne tworzone do aktu, o ktorych mowa w art. 67a ust. 1, ust. 2 pkt 3,
ust. 314 oraz art. 67c ust. 1 i ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.).

§ 4. 1. Ustalenia planu, stanowigce tres¢ niniejszej uchwaly, sktadajg si¢ z przepisow i ustalen ogdlnych
oraz ustalen szczegotowych.

2. Ustalenia ogo6lne odnosza si¢ do catego obszaru objetego planem, a ustalenia szczegdélowe do terendow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami przeznaczenia.

§ 5. 1. Plan okresla:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie okresla ze wzgledu na niewystepowanie ponizszych zagadnien w obszarze objetym ustaleniami
planu:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic 1isposobOw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendow gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 6. Celem planu jest ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okre$lenie zasad zagospodarowania
i ksztaltowania zabudowy, uwzgledniajac tendencje rozwojowa funkcji produkcyjno-ustugowych w Ujezdzie
Dolnym zgodnie z kierunkami okreSlonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Udanin.

§ 7. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
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1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony symbolem przeznaczenia;

2) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac
na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi - gtéwny sposob zagospodarowania terenu;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, $cisle z nim zwigzane, ktore je uzupeinia i wzbogaca;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne przeznaczenie niz podstawowe, ktore
nie koliduje z przeznaczeniem podstawowym i moze by¢ realizowane na warunkach okreslonych w planie;

6) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ $Sciana
nowego budynku lub nowej czesci budynku rozbudowywanego lub ich najdalej wysunigte elementy
w kierunku drogi Iub sgsiedniego terenu oddzielonego linig rozgraniczajaca, z wylaczeniem:

a) elementow zewngtrznych budynku takich jak: okap, gzyms, pilaster wysunigtych poza §cian¢ budynku
nie wiecej niz 1,0 m,

b) budowli z zakresu infrastruktury technicznej w tym stacji transformatorowych w odlegto$ci mniejszej niz
10,0 m od granicy terenu kolejowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych (wszystkich
kondygnacji mierzonych na poziomie posadzki po zewngtrznym obrysie budynku) wszystkich budynkéw
zlokalizowanych w obrgbie dziatki budowlanej;

9) terenie biologicznie czynnym - nalezy przez to rozumiec¢ teren okreslony w rozp. Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie;

10) symbolu przeznaczenia terenu - nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie
poszczegdlnych terendw okreslajace ich przeznaczenie podstawowe;

11) dzialalnos$ci uciazliwej - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ zwigzanag z przedsiewzieciami mogacymi
powodowac¢ przekroczenie standardow jakosci srodowiska poza obszarem, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny;

12) zabudowie produkcyjno — uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ lokalizacje zabudowy produkcyjnej
i ushugowej tacznie lub rozdzielnie;

13) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ powszechnie obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi.

2. Pojecia inne niz wymienione wust. 1 uzyte wustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa i Polskimi Normami, a w przypadku ich braku zgodnie z ich rozumieniem
stownikowym.

Rozdzial 2. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 8. 1. Przedmiotem ustalen planu sa zagadnienia zwigzane z przeznaczeniem obszaru pod tereny na cele
rozwoju funkcji produkcyjnej i ustugowej wraz z realizacja infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw objetych ustaleniami planu i wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznacza si¢ je nastgpujacymi symbolami przeznaczenia terenu:

1) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynéw oznaczone na rysunku planu symbolem 1 P
o powierzchni 2,1350 ha;
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3. Przeznaczeniem podstawowym terenu oznaczonego symbolem 1P jest zabudowa produkcyjno -
ustugowa, zabudowa magazynowa iskladowa z dopuszczeniem inwestycji mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na $rodowisko.

4. Przeznaczeniem uzupelniajacym terenu oznaczonego symbolem 1P sa zabudowa biurowa i socjalna,
obiekty iurzadzania infrastruktury technicznej, komunikacja wewngtrzna, place manewrowe i parkingi
dla samochodéw cigzarowych i osobowych.

5. Przeznaczeniem dopuszczalnym terenu oznaczonego symbolem 1P sg tereny zieleni izolacyjnej, zieleni
urzadzonej i nieurzadzone;.

6. Okreslone przeznaczenie terenow wskazuje podstawowy, ustalony w planie sposob uzytkowania. Plan
dopuszcza wprowadzenie funkcji uzupetniajacych do funkcji podstawowych pod warunkiem nie powodowania
zmiany charakteru zagospodarowania, warunkéw ochrony s$rodowiska przyrodniczego zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) rozwoj uktadu przestrzennego gminy Udanin na terenach okreslonych w studium uwarunkowan jako
jednostki funkcjonalnej o wiodacej funkeji gospodarczej G tereny obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazynow G-PSU oraz tereny zabudowy produkcyjno — ustlugowej G-PU i G—RU z zachowaniem
wymogow okreSlonych w planie: funkcji istandardow przestrzennych, skali iformy zabudowy oraz
wskaznikéw wykorzystania i zagospodarowania terenow;

2) obowigzek sytuowania budynkow z zachowaniem ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy;
3) zagospodarowanie zielenig niezabudowanych i nieutwardzonych czegsci dziatek.
§ 10. Ustala sie nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ prowadzenia dzialalnosci gospodarczej o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dziatki
lub dziatek, do ktorych inwestor posiada tytul prawny;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zakltadow zajmujacych si¢ zbieraniem, unieszkodliwianiem i przetwarzaniem
odpadow;

3) zakazuje si¢ zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, w tym budowy zbiornikéw wodnych bez zgody
organdéw wiasciwych w zakresie gospodarki wodnej;

4) nakazuje si¢ obowigzek gromadzenia, segregacji iskladowania odpadéw zgodnie zzasadami
gospodarowania odpadami w gminie Udanin;

5) ustala si¢ obowigzek zaopatrzenia w wode¢ 1 odprowadzania $ciekow sanitarnych i deszczowych w sposob
zorganizowany;

6) ustala si¢ obowigzek zapewnienia mozliwie najlepszego stanu akustycznego s$rodowiska poprzez
stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajacych hatas oraz zakazuje sie lokalizacji obiektow i urzadzen
powodujacych przekroczenie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku okreslonych w przepisach
odrebnych;

7) ustala si¢ obowiagzek stosowania rozwigzan technologicznych i technicznych eliminujacych w mozliwie
najwyzszym stopniu negatywne oddzialywanie na $rodowisko (ochrona powietrza atmosferycznego,
gruntu, wod gruntowych i wgtebnych), zdrowie i zycie ludzi;

8) ustala si¢ wprowadzenie roslinnosci wielopigtrowej w miejscach wolnych od zainwestowania;

9) nie ustala si¢ innych zasad ksztaltowania krajobrazu niz zapisane w ustaleniach dotyczacych tadu
przestrzennego i ksztalttowania architektury,

10) tereny objete miejscowym planem nie zostaly zaliczone do terendow ochrony przed hatasem, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 11. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspdlczesnej:
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1) obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest polozony w strefach ochrony
konserwatorskiej:

a) w strefie ochrony krajobrazu kulturowego ,,K” oraz

b) w strefie obserwacji archeologicznej ,,OW” (granica strefy jest tozsama zobszarem ujetym
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow archeologicznych);

2) ustalenia dla strefy ochrony krajobrazu kulturowego ,,K”:

a) nalezy dostosowaé nowg zabudowe do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie rozplanowania,
skali ibryly przy zalozeniu harmonijnego wspolistnienia elementdow kompozycji historycznej
1 wspotczesnej oraz nawigzac¢ formami i stosowanymi materiatami do lokalnej tradycji architektonicznej,

b) zakazuje si¢ lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow zwigzanych z urzgdzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji;

3) ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych ,,OW” (granica strefy jest
tozsama z obszarem ujetym w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw archeologicznych) — wymaga sig
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;

2) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki na 5,0 m;
3) nie ustala si¢ maksymalnej szerokosci frontu dziatki;

4) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego musi mieSci¢ si¢
w przedziale od 70° do 90°.

§ 13. Ustala sie szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy:

1) ustala si¢ zachowanie odleglosci przy sytuowaniu budynkéw ibudowli od granicy obszaru kolejowego
wynikajgca z przepiséw odrebnych;

2) nie dopuszcza si¢ odprowadzenia wod opadowych na teren kolejowy i korzystania z kolejowych urzadzen
odwadniajacych;

3) na terenie przewidzianym pod dzialalno$¢ przemystowa, magazynowg i sktadowa nie dopuszcza sig¢ funkcji
zwigzanej z obrotem substancjami fatwopalnymi, wybuchowymi, zragcymi, pylacymi, stanowigcymi
potencjalne zagrozenia dla ruchu kolejowego;

4) na obszarze obj¢tym planem nie ustala si¢ zakazu zabudowy.

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.
Obszar objety planem miejscowym nalezy wyposazy¢ w nastepujace sieci wraz z niezbg¢dnymi urzadzeniami
infrastruktury techniczne;j:

1) sie¢ wodociagowa z urzadzeniami ppoz.;

2) sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

3) sie¢ elektroenergetyczna dystrybucyjna nN i SN;
4) sie¢ telekomunikacyjna;

5) inne uzbrojenie, jesli zaistnieje taka konieczno$§¢ w oparciu o obowiazujace przepisy, bez dokonywania
zmiany planu, w tym wewngtrzne instalacje zasilajace wraz z przylgczami.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady budowy, przebudowy lub modernizacji sieci infrastruktury techniczne;:

1) adaptuje si¢ przebiegi istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz dopuszcza ich rozbudowe
1 przebudowg;
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2) dopuszcza si¢ przebudowe sieci kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu oraz zmiang
przebiegu projektowanych sieci w ramach opracowania projektu zagospodarowania zgodnie z warunkami
okreslonymi przez zarzadce sieci;

3) zaopatrzenie w wode:

a)dla potrzeb socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych nastagpi poprzez przylacza
indywidualne do istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej,

b) przewiduje si¢ budowe sieci wodociggowej wynikajgce z potrzeb nowych inwestycji kubaturowych,

¢) sie¢ wodociagowa nalezy realizowa¢ o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby przeciwpozarowe oraz
wyposazy¢ w hydranty zewnetrzne;

4) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych:
a) odprowadzenie Sciekdw socjalno-bytowych przewiduje si¢ poprzez istniejacag biologiczna oczyszczalni¢
sciekow,
b) przytacza do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej w systemie grawitacyjnym ipompowym,
z odprowadzeniem do oczyszczalni $ciekow,
c) ustala si¢ zachowanie i przebudowg istniejacej biologicznej oczyszczalni sciekow;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) zaktada si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych poprzez wpusty i odwodnienia liniowe do
projektowane;j sieci kanalizacji deszczowej poprzez separator do cieku Jarostawiec,

b) wody opadowe zutwardzonych nawierzchni terendw placow manewrowych i parkingdw, przed
odprowadzeniem do sieci kanalizacji deszczowej, nalezy podczysci¢ w stopniu wymaganym
w przepisach odrgbnych,

¢) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenach wlasnych inwestorow;
6) zaopatrzenie w ciepto do ogrzewania budynkdéw, podgrzewania wody i potrzeb technologicznych:

a) przewiduje si¢ z indywidualnych zrodet ciepla przy wykorzystaniu proekologicznych no$nikow energii
cieplnej i inne nieucigzliwe dla otoczenia zrodla energii, w tym energii solarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) w przypadku stosowania paneli fotowoltaicznych ustala si¢ obowigzek stosowania odpowiednich
zabezpieczen technicznych np. powlok antyrefleksyjnych w celu zabezpieczenia bezpieczenstwa ruchu
drogowego na drodze gminnej przed niekorzystnymi zjawiskami: odbiciami $wiatla i ol§nieniem,

c) ustala si¢ moc zainstalowanych paneli fotowoltaicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, jednak
nie wigcej niz S00kW;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez rozbudowe istniejacych linii i urzadzen elektroenergetycznych,
na warunkach technicznych okreslonych przez zarzadce sieci, dopuszcza si¢ budowe stacji
transformatorowych oraz zasilajagcych je linii $redniego napigcia - realizacja w oparciu o obowigzujace
przepisy;

8) rozbudowa systemow teletechnicznych stosownie do potrzeb obejmuje modernizacj¢, przebudowe
i rozbudowg elementow systemow, z dopuszczeniem réznych operatorow;

9) usuwanie odpadow:

a) komunalnych ustala si¢ na zasadach okre§lonych w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy Udanin;

10) poprodukcyjnych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych gospodarowania
odpadami.
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§ 15. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji. Obsluge
komunikacyjng terenu objetego planem miejscowym petnig istniejaca i projektowana komunikacja wewnetrzna
oraz istniejace i planowane place manewrowe. Zewnetrzny uktad komunikacyjny powigzany z terenem objetym
planem stanowia publiczne powiatowe i gminne drogi dojazdowe usytuowane poza obszarem opracowania
planu.

2. Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wilasnym, wtym w zakresie parkowania pojazdow
zwigzanych z funkcjonowaniem ushug i funkcji produkcyjnej, wilosciach uzaleznionych od rodzaju
dziatalnosci i potrzeb programowych zamierzenia inwestycyjnego z zastrzezeniem:

a) zabudowa ustugowa i biurowa minimum 3 mp/100 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz 2 mp na
jeden obiekt,

b) zabudowa produkcyjno-ustugowa (obiekty produkcyjne, magazyny, bazy, sktady) 3 mp/10 zatrudnionych
z zapewnieniem miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 16. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — jezeli
istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne z ustalonym w planie, dopuszcza si¢ uzytkowanie terenow
zgodnie ze stanem istniejacym do czasu realizacji ustalen planu.

§ 17. Ustala si¢ nastepujace zasady iwymagania w zakresie obrony cywilnej iochrony
przeciwpozarowej:

1) obowigzek dostosowania stacji transformatorowych do wygaszania o$wietlenia zewngtrznego;
2) obowigzek zapewnienia zaopatrzenia wodnego na cele przeciwpozarowe;

3) obowiazek zaprojektowania dréog pozarowych dla jednostek strazy pozarnej zgodnie z projektowanag
zewngtrzng obstuga komunikacyjng poszczegolnych terendow;

4) zabezpieczy¢ alarmowanie ipowiadamianie mieszkancow w wypadku zagrozen, przyjmujac promien
styszalnosci syreny min. 300 m.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYDZIELONYCH LINIAMI
ROZGRANICZAJACYMI

§ 18. 1. Dla wyznaczonego terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1 P ustala si¢ nast¢pujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa produkcyjno - ustlugowa, tereny obiektow produkcyjnych, sktadow
1 magazynow z dopuszczeniem inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,

b) uzupetniajace - zabudowa biurowa isocjalna, obiekty iurzadzania infrastruktury technicznej,
komunikacja wewngtrzna, place manewrowe i parkingi dla samochodow ci¢zarowych i osobowych,

c¢) dopuszczalne - tereny zieleni izolacyjnej, zieleni urzadzonej i nieurzadzonej;
2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenow:

a) teren przeznaczony pod lokalizacj¢ obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw wraz urzadzeniami
pomocniczymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow stuzacych magazynowaniu materialdbw oraz wyprodukowanych
artykutow,

¢) ustala si¢ zachowanie istniejacych obiektow silosow zbozowych oraz budowli i urzadzen biologicznej
oczyszczalni Sciekow;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60%,
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b) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy od 0,6 do 6,0,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 15% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) wysoko$¢ zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazyndéw od poziomu terenu do kalenicy nie powinna
przekroczy¢ wysokosci zabudowy istniejacych silosow zbozowych, nie wigcej jednak niz 40,0 m do
najwyzszego punktu obiektu budowlanego,

e) dopuszcza si¢ miejscowe przekroczenie wysokosci na czesSci obiektow, wynikajace z potrzeb
technologicznych do 10%,

f) nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy ustugowej do trzech kondygnacji, nie wigcej niz 15,0 m,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zostaly ustalone i zwymiarowane na rysunku planu — 10,0 m od granicy
obszaru kolejowego i 4,0 m od pdéinocnej i zachodniej granicy obszaru objetego planem, w potudniowej
granicy obszaru objg¢tego planem (granica obrebu) oraz na wskazanym na rysunku planu fragmencie
dziatki nr 2/7 obr. Ujazd Dolny, dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow budowlanych na granicy dziatki,

h) architektura obiektow produkcyjnych, skladéow, magazynéw wraz urzadzeniami pomocniczymi
wspolczesna, bez ograniczen w zakresie rozwigzan konstrukcyjnych i materiatowych,

i) dachy obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynéw wraz urzadzeniami pomocniczymi o réznych
formach odpowiednio do potrzeb technologicznych (rozpietosci konstrukcyjnej, przekrywanej

powierzchni, itp.), kolorystyka pokry¢ dachowych w odcieniach koloru brazowego, ciemnej czerwieni
1 szaroSci,

j) dopuszcza si¢ kolorystyke wynikajacg z barw patronackich lub firmowych,

k) dachy zabudowy ustugowej, biurowej 1isocjalnej symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30 do 45° wilacznie, z dopuszczeniem jak lit. 1,

1) dopuszczenie dachow jednospadowych ptaskich tj. o spadkach w granicach 2—15°,
m) zagospodarowanie terenu urzadzong zielenia ozdobng i izolacyjna,

n) od strony sgsiednich dzialek obowigzek wykonania co najmniej S m pasa nasadzen zieleni
wielopoziomowej;

4) teren potozony, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony krajobrazu kulturowego ,,K” oraz w strefie
ochrony konserwatorskiej ,,OW” — obowigzuja ustalenia § 11;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przyleglych drég publicznych powiatowych i gminnych
znajdujacych si¢ poza obszarem opracowania planistycznego.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 19. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ optatg, o ktorej mowa
art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku
z uchwaleniem miejscowego planu, pobieranej jednorazowo w momencie zbycia nieruchomos$ci w okresie do
5 lat od dnia w ktérym plan miejscowy stanie si¢ obowigzujacy, w wysokosci 30% dla terenu oznaczonego
symbolem 1 P.

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Udanin.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego i podlega zamieszczeniu jej na stronie internetowej Urzedu Gminy Udanin.

Przewodniczacy Rady Gminy Udanin:
Janusz Strzelecki
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| PRACOWNIA PROJEKTOWA, Krzysztof L opusiewicz Legnica ul. Wojska Polskiego 25/1, arkada@data.pl

GMINA UDANIN

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W UJEZDZIE DOLNYM - TERENU DOLNOSLASKIE MEYNY S.A.

OPRACOWANO NA :

AKTUALNEJ CYFROWEJ MAPIE EWIDENCYJNEJ
AKTUALNEJ ZESKANOWANEJ MAPIE ZASADNICZEJ
WYDRUK PLANU W SKALI 1 : 1000

ZALACZNIKNR 1 DO UCHWALY Nr LV.227.2022

RADY GMINY UDANIN z 25 PAZDZIERNIKA 2022

Dz. Urz. Woj. DOLNOSLASKIEGO POZYCJA: ...
zdnia.../...2022r.

UJAZD DOLNY GMINA UDANIN
UCHWALENIE RYS.NR 1
PROJEKT PLANU RYSUNEK PLANU
PAZDZIERNIK 2022 RYSUNEK PLANU 1:1000
ZespOt autorski
Jadwiga Lopusiewicz - gtowny projektant 1
Krzysztof Lopusiewicz
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LV.227.2022
Rady Gminy Udanin
z dnia 25 pazdziernika 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE
DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG ZGLOSZONYCH DO PROJEKTU ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W UJEZDZIE DOLNYM
- TERENU DOLNOSLASKIE MLYNY S.A.

Po wylozeniu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Ujezdzie
Dolnym - terenu Dolnos$laskie Mlyny S.A., do publicznego wgladu od dnia 29 lipca 2022 r. do dnia
22 sierpnia 2022 r. - w okresie ustawowo okre$lonych 14 dni od dnia zakonczenia wytozenia planu — tj. do
dnia 5 wrzesnia 2022 r. nie wniesiono uwag do projektu planu. Zatem rozpatrzenie uwag staje si¢
bezprzedmiotowe.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LV.227.2022
Rady Gminy Udanin
z dnia 25 pazdziernika 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH GMINY

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) Rada Gminy Udanin, rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Inwestycje =z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw, stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z2021r.poz. 1372 ze zm.) — zadania wlasne Gminy, z wylaczeniem zadan, o ktérych mowa
w przepisach odrgbnych.

§ 2. Pozostale zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okre$lone w art. 7 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, jak:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
b) zaopatrzenie w energie cieplna,

¢) zaopatrzenie w gaz, podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media
realizujg przedsicbiorstwa energetyczne. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne miasta,
finansowane zjego budzetu obejmuja wykonanie o$wietlenia drog, tych ktéorych Gmina Udanin jest
zarzadcg, czyli drog gminnych.

§ 3. Realizacja infrastruktury na terenie be¢dacym wiasnos$cia przedsiebiorcy nalezy do zadania
inwestycyjnego realizowanego ze srodkéw niepublicznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LV.227.2022
Rady Gminy Udanin

z dnia 25 pazdziernika 2022 r.
Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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