DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 2 listopada 2022 r. Podpisany przez:
Agnieszka Augustynowicz
Data: 02.11.2022 11:40:57
Poz. 5215
UCHWALA NR L/415/22

RADY GMINY KOSTOMLOTY
z dnia 25 pazdziernika 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
poloZzonego w obrebie Budziszéw, dla dziatki nr 79/2 obreb Budziszéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72022 1., poz. 559, ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503, ze zm.) oraz w zwigzku z uchwalg nr XXXVIII/331/21 Rady
Gminy Kostomloty z dnia 28 wrzes$nia 2021 r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie Budziszow, dla dziatki nr 79/2 obreb
Budziszow, po stwierdzeniu, Ze ustalenia projektu zmiany planu miejscowego nie naruszaja ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomtoty” uchwalonego uchwata
nr L/247/10 Rady Gminy Kostomloty z dnia 29 marca 2010 r. ze zmianami, Rada Gminy Kostomtoty uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w obrebie Budziszow, dla dziatki nr 79/2 obrgb Budziszow, zwang dalej planem miejscowym.

2. Przebieg granic obszaru objg¢tego planem miejscowym okreslono na rysunku planu miejscowego w skali
1:2000.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego, o ktorym mowa w § 1 ust. 2, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne tworzone dla aktu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowiace
zalgcznik nr 4.

§ 3. Zgodnie z problematyka planu miejscowego oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystepujacymi
na obszarze objetym planem miejscowym, nie ustala si¢:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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3) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego stanowig ustalenia planu

miejscowego:

1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajgca tereny o r6znym przeznaczeniu;

3) symbol identyfikacyjny terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) linia wymiarowa wraz z wymiarem;

6) granica stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zzrédet energii o mocy przekraczajacej
500 kW;

7) przeznaczenie terenu:
a) ES - teren elektrowni fotowoltaicznej,
b) ES/GPO — teren elektrowni fotowoltaicznej i/lub Gtéwny Punkt Odbioru,
¢) R - teren rolniczy.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu miejscowego maja charakter informacyjny
1 nie stanowig ustalen planu miejscowego.

3. W ramach przeznaczenia terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 7 lit. ai b dopuszcza si¢ sytuowanie
niezbednej zabudowy i infrastruktury technicznej zapewniajacej prawidlowe korzystanie zterenu zgodnie
Z jego przeznaczeniem, w tym m. in:. paneli fotowoltaicznych, konstrukcji stalowych do zamocowania paneli;
linii energetycznych niskiego i $redniego napiecia, stacji transformatorowych, stacji gldownego punktu odbioru
falownikow, przyltaczy elektroenergetycznych, uziemienia konstrukcji, systemu sygnalizacji wlaman i napadu,
systemu monitoringu wizyjnego, oswietlenia, ogrodzenia elektrowni, zjazdoéw, drég wewnetrznych,
magazynoéw energii.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone jak na rysunku
planu o przebiegu w miejscach wskazanych na rysunku planu w odlegtosciach:

1) 6 m od drogi powiatowej nr 2020D, nieobjetej opracowaniem planu;
2) 6 mi 19,6 m od drég wewnetrznych, nieobjetych opracowaniem planu.

2. Ustala si¢ granice strefy ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
iuzytkowaniu terenu dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 500 kW, wktérej obowiagzuje zakaz sytuowania zagospodarowania kolidujacego
z funkcjonowaniem tych urzadzen.

3. Dla napowietrznej dystrybucyjnej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 20 kV nalezy uwzglednic¢
pas technologiczny w odleglosci 7m od osi linii wobu kierunkach, w ktéorych wystgpuja ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Wzdhuz gazociggu przesytowego wysokiego ci$nienia DN300 — 6.3 MPa relacji Radakowice — Zaréw
nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane w wymiarze 10 m (po 5 m od osi gazociagu), w ktorych wystepuja
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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5. Teren objety planem miejscowym zlokalizowany jest w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 316 Prochowice - Sroda Slaska, na terenie ktorego obowigzuja zakazy, nakazy iograniczenia
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 6. Dla ochrony zabytkow archeologicznych ustala si¢ strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej, pokazana
na rysunku planu, wktérej dla robot ziemnych o charakterze inwestycyjnym wprowadza si¢ wymog
prowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 7. 1. W zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg¢ z gminnej sieci wodociagowej z zastrzezeniem pkt §;

2) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do gminnej sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem pkt 8;

3) odprowadzanie wdd opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, rowow melioracyjnych,
zbiornikow retencyjnych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

4) prowadzenie zorganizowanej gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami odrgbnymi,; zaopatrzenie w gaz
z sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikow gazu;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych zrédet energii
z wykluczeniem obiektow i urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru;

6) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub grupowych zrodet ciepta, nie powodujacych przekroczen norm
emisji spalin, zgodnie zustaleniami uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewoddztwa dolno$laskiego, z wylaczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk,
ograniczen i zakazoéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw;

7)w zakresie zasad zaopatrzenia w wodg¢ oraz odprowadzania Sciekéw komunalnych, o ktorych mowa
w pkt 1 i pkt 2 dopuszcza si¢ realizacje rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen oraz dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej na wszystkich
terenach, o ile ustalenia szczegdtowe dla terendw nie stanowig inaczej, a lokalizacja tych urzadzen i sieci
nie koliduje z istniejagcymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania terenéw oraz jest zgodna
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 8. 1. Obstuga komunikacyjna terend6w w obszarze objetym planem bezposrednio lub poprzez wewnetrzne
uktady komunikacyjne z przyleglej drogi publicznej oraz z przylegltych drég wewnetrznych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych

2. Na terenach ES, ES/GPO dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych o minimalnej szeroko$ci 4 m.
3. W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji ustala sig¢:

1) miejsca postojowe dla samochoddéw nalezy realizowac jako terenowe miejsca postojowe w formie
parkingow;

2)dla terenow ES, ES/GPO oraz infrastruktury technicznej nie ustala si¢ koniecznosci lokalizowania
stanowisk postojowych;

3) liczba stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowg zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 4 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;

3) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 45°
do 135°.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegolowe.

§ 10. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1.ES, 2.ES ustala si¢
przeznaczenie: teren elektrowni fotowoltaiczne;.

2.Dla terenow, o ktéorych mowa wust. 1, ustala si¢ sytuowanie urzadzen wytwarzajacych energig
z odnawialnych zrdédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng.

3. Dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW,
o ktérych mowa w ust. 2, ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ do 6 m.

4. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie placow manewrowych oraz drég wewngtrznych o szerokosci nie mniejszej niz
4 m, zwigzanych z obstuga iserwisowaniem urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii;

3) co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej nalezy zagospodarowaé jako powierzchnie biologicznie
€zynna,

4) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 90%.

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1.ES/GPO ustala si¢
przeznaczenie: teren elektrowni fotowoltaicznej i/ lub Gtéwny Punkt Odbioru.

2.Dla terenu, o ktérym mowa wust. 1, ustala si¢ sytuowanie urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrdédel energii o mocy przekraczajacej 500 kW wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng i/
lub stacji transformatorowej wraz z niezbgdng zabudowa i infrastrukturg techniczna.

3. Dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodel energii o mocy przekraczajacej 500 kW,
o ktorych mowa w ust. 2, ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ do 6 m.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) wysoko$¢ zabudowy: do 10 m;
2) forma dachow: dachy ptaskie, dachy dwuspadowe.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sig:
1) nieprzekraczalng linig zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie placow manewrowych oraz drég wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz
4 m, zwigzanych z obstugg iserwisowaniem urzgdzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii;

3) nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 0,90;
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 70%.

§ 12. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1.R, 2.R, 3.R ustala si¢
przeznaczenie: teren rolniczy.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz zabudowy, z wylaczeniem sieci infrastruktury
techniczne;j.
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Rozdzial 8.
Ustalenia koncowe

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowg stanowigca podstawe do naliczenia oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wysokos$ci
30% dla catego obszaru objetego planem miejscowym.

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kostomloty.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego

Przewodniczacy Rady Gminy Kpstomloty:
Agnieszka Sladowska
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GMINA KOSTOMLOTY

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO
W OBREBIE BUDZISZOW, DLA DZIALKI NR 79/2 OBREB BUDZISZOW

RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO, SKALA - 1:2000

Zalacznik nr 1

do uchwaly nr L/415/22

Rady Gminy Kostomtoty

z dnia 25 pazdzierika 2022 1.

50 100 20 £

1 KIERUNKOY

GHINY KOSTOMLOTY

1.ESIGPO

NS

R T T T T T R R

—_
AT

NN

R ITTTINNRRR
r

N\

AANANNNNANNNNNNNNNAN
RN

NN

_____;_\__

s
RS

J

L

OZNACZENIA STANOWIACE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO:

- Granica obszaru objetego planem miejscowym

- Linia jaca tereny o réznym
- Symbol identyfiakcyjny terenu
- Nieprzekraczalna linia zabudowy

- Granica strefy OW ochrony archeologicznej

HHENH

Linia wymiarowa wraz z wymiarem

- Granica stref z i w zabudowie oraz iu i
uzytkowaniu terenu dla urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 500 kW

—

Przeznaczenie terenu:

@ - Teren elektrowni fotowoltaicznej
ES/GPO | - Teren elekirowni fotowoltaicznej il lub Gléwny Punkt Odbioru
EI - Teren rolniczy

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

C] - Granica gminy

V272 - Dystrybucyine linie elekiroenergetyczne $redniego napecia 20 KV wraz z pasem technologicznym
7% ///2 ystrybucy) gety g0 Napg! P gicznyr

H{%ﬂ - Gazociag przesylowy wysokiego ciénienia DN300 - 6.3MPa relacji Radakowice - Zarow wraz ze strefa,
kontrolowang

ZALACZNIKNR 1
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr L/415/22
Rady Gminy Kostomtoty
z dnia 25 pazdziernika 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w obrebie Budziszow, dla dzialki nr 79/2 obreb Budziszow

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 9 czerwca 2022r. do 29 czerwca 2022r.
Ostateczny termin sktadania uwag po zakonczeniu okresu wylozenia wyznaczono na dzien 14 lipca 2022 r.

Do projektu planu miejscowego nie zgloszono uwag. Do prognozy oddzialywania na S$rodowisko
nie zgloszono uwag.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr L/415/22
Rady Gminy Kostomtoty
z dnia 25 pazdziernika 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie Budziszéw, dla dzialki nr 79/2 obreb Budziszéw
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shluzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw,
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 559,
ze zm.) stanowig zadania wlasne gminy.

Na obszarze objetym planem miejscowym nie przewiduje si¢ wydatkow gminy zwigzanych z budowa
infrastruktury technicznej oraz drég publicznych nalezacych do zadan wilasnych gminy, bedacych
nastgpstwem uchwalenia planu miejscowego.

Finansowanie potencjalnych inwestycji z zakresu utrzymania infrastruktury technicznej bedzie sig
odbywato zbudzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno — prywatne na podstawie porozumien
zawartych z innymi podmiotami.

Przewidywanymi zrédtami finansowania poprzez budzet gminy beda: dochody wilasne gminy, dotacje,
fundusze Unii Europejskiej, pozyczki preferencyjne, udziat innych podmiotow.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr L/415/22
Rady Gminy Kostomloty

z dnia 25 pazdziernika 2022 r.
Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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