DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 2 listopada 2022 r. Podpisany przez:

Agnieszka Augustynowicz
Data: 02.11.2022 11:39:49

Poz. 5211

UCHWALA NR XLVI1.401.2022
RADY GMINY LEGNICKIE POLE

z dnia 24 pazdziernika 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw
w obrebie: Koskowice, Ksieginice, Lubien, Mikolajowice, Ogonowice, Raczkowa w gminie Legnickie
Pole w gminie Legnickie Pole

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2022 .
poz. 559 z p6zn.zm), art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2022 r. poz. 503 z p6zn.zm) w zwiazku z uchwatg Rady Gminy Legnickie Pole nr
XVI.133.2020 zdnia 29 maja 2019r. o przystgpieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaréw w obrebie: Koskowice, Ksieginice, Legnickie Pole, Lubien,
Mikotajowice, Ogonowice, Raczkowa w gminie Legnickie Pole, po stwierdzeniu, ze zmiana planu
miejscowego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Legnickie Pole, Rada Gminy Legnickie Pole uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow w obrebie:
Koskowice, Ksigginice, Lubien, Mikotajowice, Ogonowice, Raczkowa w gminie Legnickie Pole.

2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono graficznie na rysunku planu.
3. Integralne czgsci uchwaly obejmuja:
1) zatacznik nr 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 - rysunek planu miejscowego w skali 1: 1000;
2) zalaczniki nr 8 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zataczniki nr 9 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wlasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalaczniki nr 10 - dane przestrzenne tworzone do uchwaty.
4. Uzyte w uchwale okreslenia oznaczaja:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna - linia, ktérg elementy zabudowy i zagospodarowania terenu nie moga
przekracza¢, linia ta nie dotyczy obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji, obiektow
malej architektury oraz ogrodzen zlokalizowanych na warunkach okreslonych w przepisach szczegélnych;
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2) urzadzenia infrastruktury technicznej - inwestycje o charakterze dystrybucyjnym okreslone w ustawie
o gospodarce nieruchomos$ciami, a takze obiekty i urzadzenia niezbedne do korzystania z tych przewodow
i urzadzen oraz doj$cia, dojazdy, parkingi;

3) plan — zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzona niniejsza uchwata;

4) powierzchnia zabudowy — powierzchni¢ zabudowy okreslang zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej
Normie PN-ISO 9836: 1997, PN-ISO 9836:2015-12;

5) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi o przeznaczeniu okre§lonym
symbolem literowym;

6) wysokos¢ zabudowy - wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu
terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu.

§ 2. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granice obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym;
4) stanowisko archeologiczne;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - o symbolu MN;
2) teren zabudowy zagrodowej - o symbolu RM;
3) teren rolniczy — o symbolu R;
4) teren zieleni izolacyjnej - o symbolu ZI;
5) teren infrastruktury technicznej elektroenergetycznej - o symbolu E;
6) teren infrastruktury technicznej kanalizacyjnej - o symbolu K
7) teren drogi publicznej klasy lokalnej — o symbolu KDL;
8) teren drogi publicznej klasy dojazdowej — o symbolu KDD;
9) teren drogi wewngtrznej — o symbolu KDW.

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. Obowigzuje uwzglednienie
cech tradycyjnej architektury lokalnej oraz harmonijne wkomponowanie nowej zabudowy w krajobraz wsi
wtym celu zakazuje si¢ ksztaltowania elewacji zewnetrznych ze sztucznych okladzin typu siding oraz
wprowadzanie na elewacji budynku wiezyczek.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu.

1. Nie okre§la si¢ krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa z uwagi na ich brak.

2. Na terenach MN, RM ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko.
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§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspoélczesnej. Ochronie podlega stanowisko archeologiczne ujete
w gminnej ewidencji zabytkow w nr 13/69/79-21-§lad osadnictwa pradzieje, wczesne Sredniowiecze, punkt
osadniczy - okres nowozytny.

§ 7. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. Na
terenach drég publicznych ustala si¢ zakaz realizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, obiektow
matej architektury oraz nos$nikéw reklamowych Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen technicznych o ile ich
lokalizacja nie stwarza zagrozenia dla ruchu drogowego oraz jest zgodna z przepisami szczegdlnymi.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych. Brak przedmiotu
ustalen.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
1. Nie wyznacza si¢ terenow objetych procedura scalania i podziatu nieruchomosci.
2. Przy scaleniu i podziale nieruchomosci obowigzuje:

1) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z dopuszczalnym odchyleniem
nie wigkszym niz 30° lub réwnolegle do granic dzialek sgsiednich, atakze odstepstwami w miejscach
hukow drog Iub zakoncezen dojazdow;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20 metrow;
3) minimalna powierzchnia dziatki 700 m?.

3. Zasady scalenia ipodzialu nie dotycza podzialu terenu pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacji.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdtowych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy. Linia elektroenergetyczna §rednich napig¢ SN 20kV ze strefa
techniczng wynoszaca 6,0 m od osi linii po kazdej ze stron. W strefie technicznej ustala si¢ nakaz
zagospodarowania, prowadzenia robot budowlanych oraz lokalizowania obiektow budowlanych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami. Ustala si¢ zakaz sadzenia zieleni o wysokosci wigkszej niz 4,5 m.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

1. Dopuszcza si¢ odnawialne zrodia energii o mocy mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrgbnych z
wykluczeniem elektrowni wiatrowych.

2. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, modernizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
o charakterze dystrybucyjnym.

3. W zakresie zaopatrzenie w wodg¢ ustala si¢ podtgczenie do gminnej sieci wodociggowej, dopuszcza si¢
korzystanie z indywidualnych uje¢ wod podziemnych w ramach zwyklego korzystania z wody podziemne;.

4. W zakresie odprowadzania §ciekow ustala si¢ postgpowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

5. W zakresie odprowadzania wod opadowych 1iroztopowych ustala si¢ postepowanie zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami z potrzeba gromadzenia wod oraz z mozliwoscig ich odprowadzenia sieci
kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, rozprowadzeniem na teren nieutwardzony, do dotow chtonnych lub
do zbiornikéw retencyjnych.

6. W zakresie zaopatrzenie w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikow.

7. W zakresie zaopatrzenia w energic elektryczng ustala si¢ podiaczenie do istniejacej sieci
elektroenergetyczne;.

8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ podlgczenie do istniejacej sieci
telekomunikacyjnej . Dopuszcza si¢ realizacje sieci szerokopasmowych.
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9. W zakresie gromadzenia iusuwania odpadéw obowigzuja zasady okre§lone w obowigzujacych
przepisach odrebnych przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na sktadowisko odpadéw komunalnych.

10. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ jego dostarczenie w oparciu o indywidualne instalacje. Do
celow grzewczych itechnologicznych nalezy stosowac zrodta energii, zgodnie z ograniczeniami i zakazami
w zakresie  eksploatacji  instalacji, = w ktorych nastgpuje spalanie  paliw  okreslonymi ~ w uchwale
Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego nr XL1/1407/17 z dnia 30 listopada 2017 r.

11. Obowigzuje wyznaczenie minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania (w tym garazowych) z zachowaniem
nastgpujacych wskaznikéw: 2 miejsca na lokal mieszkalny.

12. Parkingi dla potrzeb planowanych inwestycji nalezy realizowac jako terenowe na dziatce budowlane;.

13. Przy wyznaczaniu miejsc parkingowych nalezy wyznaczy¢ miejsca do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie wynikajacej z obowigzujacych przepiséw szczegolnych.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenéw Brak przedmiotu ustalen.

§ 13. Ustalenia dotyczace stawek procentowych. Ustala si¢ stawke procentowg sluzaca naliczeniu
jednorazowej opftaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2022 poz. 503 ze zmianami) w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 14. Przeznaczenie terenow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
1. Dla terenu o symbolu MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rozumiana jako budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojacy,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw matej architektury;
2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 10,0 m,

¢) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni terenu,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) intensywnosci zabudowy - minimalna 0,05, maksymalna 0,80,

f) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 700 m?,

g) geometria dachu — dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowej minimum 35°
maksymalnie 45°,

h) pokrycie dachu — dachéwka lub materiat dachéwkopodobny w jednym w nastepujacych kolorow i ich
odcieni: czerwien, braz, szary, grafit, czarny,

1) szerokos$¢ drogi dojazdowej do wigcej niz trzech dziatek budowlanych minimum 8,0 m,

j) na drodze bez przejazdu dojazdowej do wiecej niz trzech dzialek budowlanych nalezy wyznaczy¢ plac
manewrowy o szerokosci w liniach rozgraniczajacych minimum 20,0 x 20,0 m;

3) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach szczegdlnych jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,
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4) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej poprzez bezposredni dostep do tej drogi albo dostep
do niej przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;.

2. Dla terenu o symbolu RM ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa zagrodowa w tym budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace, budynki gospodarcze
1 inwentarskie dla chowu lub hodowli zwierzat w liczbie nie przekraczajacej 40 DJP,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw matej architektury;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 10,0 m, z dopuszczeniem zachowania wysokos$ci istniejacej
zabudowy,

c¢) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni terenu,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywnosci zabudowy - minimalna 0,05, maksymalna 0,80,

f) geometria dachu — dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia polaci dachowej minimum
35 maksymalnie 45,

g) pokrycie dachu — dachéwka lub material dachéwkopodobny w jednym w nastepujacych kolorow i ich
odcieni: czerwien , braz, szary, grafit, czarny;

3) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu okre§lone w przepisach szczegdlnych jak dla terenow zabudowy
zagrodowej;

4) obstuga komunikacyjna z przylegltej drogi publicznej poprzez bezposredni dostep do tej drogi albo dostep
do niej przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;.

3. Dla terenu o symbolu E ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: obiekty iurzadzenia do przetwarzania, przesylania, magazynowania, dystrybucji
energii elektrycznej;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 7,0 m,
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 80% powierzchni terenu,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywnos¢ zabudowy - minimalna 0,001, maksymalna 0,40,
e) geometria dachu — dach dowolnego typu pokrycie dowolne;
3) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi wewnetrzne;.
4. Dla terenu o symbolu K ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: obiekty i urzadzenia do odprowadzania $ciekdéw;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 7,0 m,
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 80% powierzchni terenu,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywnos$¢ zabudowy - minimalna 0,01, maksymalna 0,40,

e) geometria dachu — dach dowolnego typu pokrycie dowolne,
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f) obstuga komunikacyjna poprzez planowang droge publiczng o symbolu KDL.
5. Dla terenu o symbolu R ustala sig:

Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z zakazem zabudowy.
6. Dla terenu o symbolu ZI ustala sig:

Przeznaczenie terenu: teren rolniczy zagospodarowany roslinnoscia o funkcji izolacyjnej, bufor
wyznaczony w celu oddzielenia istniejacego obiektu dla chowu lub hodowli zwierzat od zabudowy
mieszkaniowe;.

7. Dla terenu o symbolu KDL ustala sig:

Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy lokalnej o szerokosci 6,0 m. W pasie drogi ustala si¢
zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych, tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych, obiektow matej
architektury. W pasie drogi dopuszcza si¢ umieszczanie $ciezki rowerowej, $ciezki pieszo-rowerowe;j,
chodnika, pasa zieleni oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z obowiazujacymi przepisami

8. Dla terenu o symbolu KDW ustala sie¢:

Przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej o szerokosci od 2,5 m do 16,0 m. W pasie drogi ustala si¢
zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych, tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, obiektow matlej
architektury. W pasie drogi dopuszcza si¢ umieszczanie Sciezki rowerowej, Sciezki pieszo-rowerowej,
chodnika, pasa zieleni oraz sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zgodnie 2z obowigzujacymi
przepisami.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Legnickie Pole.

2. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Legnickie Pole:
Jerzy Sajewicz
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Zatacznik Nr 8 do uchwaty Nr XLVI1.401.2022
Rady Gminy Legnickie Pole
z dnia 24 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zmianami) Rada Gminy Legnickie Pole z uwagi na brak uwag nie rozstrzyga
0 sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 9 do uchwaty Nr XLVI1.401.2022
Rady Gminy Legnickie Pole
z dnia 24 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Z uwagi na brak zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich realizacji.
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Zatacznik Nr 10 do uchwaty Nr XLVI.401.2022
Rady Gminy Legnickie Pole

z dnia 24 pazdziernika 2022 r.

Zalacznik10.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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