DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 31 pazdziernika 2022 r.  podpisany przez

Agnieszka Augustynowicz
Data: 31.10.2022 12:25:41

Poz. 5199

UCHWALA NR XLV1/420/22
RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA

z dnia 24 pazdziernika 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w rejonie ulicy Krasickiego w Dzierzoniowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559, 583, 1005, 1079) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 i 1846) w zwiazku z § 1 uchwaly nr XXXIX/361/22 Rady Miejskiej
Dzierzoniowa zdnia 28 lutego 2022 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulicy Krasickiego w Dzierzoniowie,
po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Dzierzoniowa, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie
ul. Krasickiego w Dzierzoniowie, zwany dalej planem miejscowym.

2. Granice obszaru o pow. ok. 0,28 ha, objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu
miejscowego.

3. Zatacznikami do miejscowego planu s3:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu miejscowego w skali 1:500;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.

4. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu miejscowego stanowig obowigzujace ustalenia planu
miejscowego:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowiazujace linie zabudowy;

5) symbole okreslajace przeznaczenie terenu.
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5. Pozostate oznaczenia na rysunku planu miejscowego, nie wymienione w ust. 4 nie stanowig jego ustalen
i majg charakter informacyjny.

6. Z uwagi na niewystepowanie problematyki, w planie miejscowym nie okresla sie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 2. Nastepujace okre§lenia w planie miejscowym oznaczaja:
1) symbol — oznaczenie terenu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu miejscowego ograniczajgca t¢ czgs$¢ terenu,
na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, linia ta nie dotyczy znajdujacych si¢ w granicach planu
miejscowego: budowli, urzadzen budowlanych, obiektow malej architektury, czgsci podziemnych
budynkow oraz zadaszen nad wejsciami do budynkoéw, balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow i okapow
nieprzekraczajacych tej linii o wiecej niz 2,0 m;

3) powierzchnia zabudowy — zaj¢ta powierzchnia terenu wyznaczona w rzucie przez zewnetrzne krawedzie
zewnetrznych Scian budynkow w stanie wykonczonym, do powierzchni tej nie wlicza si¢ czgsci obiektow
budowlanych niewystajagcych ponad powierzchni¢ terenu a takze ramp ischodow zewngtrznych oraz
wystepow dachowych;

4) drobna aktywnos$¢ gospodarcza — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno§¢ wytworcza 1uslugowa
prowadzona przez mikroprzedsigbiorstwa i wykonywang wylacznie w budynkach;

5) dachy symetryczne — nalezy przez to rozumie¢ dachy dwu- iwielospadowe, wtym mansardowe,
o symetrycznym nachyleniu potaci zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy;

6) dachy plaskie — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 12°;

7) dzialalno$¢ nieucigzliwa dla otoczenia — wszelka dziatalno$¢, ktorej uciazliwo$¢ nie wykracza poza
granice dziatek budowlanych, na ktérych dziatalnos¢ ta jest zlokalizowana;

8) uciazliwos¢ — zjawiska lub stany szkodliwe dla ludzi iutrudniajgce ich funkcjonowanie, szczegodlnie
w postaci przekroczenia norm dopuszczalnych poziomoéw halasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
gruntu i wody;

9) ustugi Sréodmiejskie — rodzaj nieucigzliwych ustug o charakterze administracyjnym i kancelaryjnym,
handlu detalicznego, obstugi medycznej (z wylaczeniem placowek o charakterze szpitalnym) a takze
punkty fryzjerskie i rzemieslnicze oraz inne podobne;

10) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre powinno przewazaé na
przedmiotowym terenie, z zastrzezeniem przepisoOw zawartych w rozdziale 2;

11) przeznaczenie uzupekliajace itowarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore uzupetnia i wzbogaca przeznaczenie podstawowe.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw, wydzielonych na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych stosownymi symbolami:

1) MW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) UR — teren ustug kultu religijnego;
3) ZP — teren zieleni urzadzone;;
4) KDD-KP — teren drogi dojazdowej lub komunikacji pieszo-rowerowe;.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych przebieg wskazano na rysunku planu miejscowego;
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2) obowiazujace linie zabudowy, ktorych przebieg wskazano na rysunku planu miejscowego, rownoznaczny
z granicami dzialek przylegltych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe oraz remonty zabudowy istniejacej w dniu wejécia w zycie planu miejscowego,
nalezacej] do innej kategorii przeznaczenia terenu niz ustalona dla poszczegdlnych terenow lub
niespetniajacej wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w planie
miejscowym,;

4) o ile w ustaleniach dla poszczegolnych terenéw nie ustalono inaczej obowigzuje maksymalna wysokos$¢
zabudowy dla budowli — 18 m;

5) zakaz wznoszenia dominant architektonicznych takich jak: wolnostojace maszty, konstrukcje wiezowe
i shupowe;

6) kolorystyke dachow innych niz ptaskie — czerwienie w tonacji naturalnej ceramiki oraz brazy.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wskazuje sie¢ rodzaj terenu, do ktérego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku naleza
poszczegdlne tereny wyznaczone w planie miejscowym podlegajace ochronie akustycznej — tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe, oznaczone na rysunku planu symbolem MW-U;

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia wlasciwego standardu akustycznego na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej wymienionych w pkt 1, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

3)na calym obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

4) zakaz, o ktorym mowa w pkt 3, nie dotyczy obiektéw liniowych;

5)na calym obszarze planu miejscowego do celow grzewczych nalezy wykorzystywaé wylacznie Zrodia
niskoemisyjne, badz odnawialne.

§ 6. 1. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ kolorystyke obiektéw dostosowang
do historycznej zabudowy obszaru §rodmiejskiego.

2. Projektowane budynki winny harmonizowac z istniejaca zabudowa w zakresie skali, bryly oraz
materiatow uzytych do wykonczenia.

3. Obowigzuje zakaz nasadzen zieleni innej niz z wykorzystaniem gatunkow rodzimych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
ustala sig:

1) dla obszaru i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow:

a) budynek Synagogi wpisany do rejestru zabytkow — nr A/4106/1399/Wt z dnia 07.03.1994 r. wraz
z parcela wpisana do rejestru obszarow zabytkowych decyzja nr 1399/Wt z dnia 07.03.1994 r.,

b) historyczny uktad urbanistyczny — osrodek staromiejski miasta w granicach obwarowan miejskich
w zewnetrznym obrysie muréw Sredniowiecznych, wpisany do rejestru zabytkow pod nr A/4089/358
decyzjg z dnia 25.11.1956 1., tozsamy z granicami obszaru obserwacji archeologicznej Sredniowiecznego
zatozenia miejskiego,

obowigzuja przepisy odrebne;
2) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska obiekt wpisany do wojewodzkiego wykazu zabytkow, oznaczony
na rysunku planu miejscowego, potozony przy ul. Krasickiego nr 22;
3) w stosunku do obiektu wymienionego w pkt 2 ustala si¢:

a) w przypadku przebudowy nalezy zachowac¢ lub odtworzy¢ historyczng bryle, ksztalt i geometri¢ dachu,
zastosowane tradycyjne materiaty budowlane oraz zachowac¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw
zgodne z historycznym wygladem budynku,
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b) w przypadku przebudowy lub remontu nalezy utrzymaé, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢
historyczny detal architektoniczny oraz utrzymac lub odtworzy¢ wyglad oryginalnej stolarki okiennej
1 drzwiowej w widoku zewnetrznym,

¢) w przypadku konieczno$ci wykonania dodatkowych otwordéw nalezy je zharmonizowaé z istniejacym
rytmem otworow,

d) dopuszcza si¢ wylacznie stosowanie kolorystyki nawiazujacej do tradycyjnych lokalnych rozwigzan;

4) na calym obszarze obj¢tym planem miejscowym wprowadza si¢ strefe ochrony zabytkow archeologicznych
— strefa OW obszaru obserwacji archeologicznej, przy prowadzeniu inwestycji nalezy postgpowac zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 8. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) jako tereny publiczne wyznacza si¢ teren drogi dojazdowej lub komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony
na rysunku planu miejscowego symbolem KDD-KP,

2) dla terenu, o ktérym mowa w pkt 1 dopuszcza si¢ lokalizacje, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych:

a) infrastruktury techniczne;j,

b) zieleni,

¢) budowli takich jak kiosk lub wiata przystankowa, ktorych wysoko$¢ nie przekracza 4,5 m.
d) miejsc odpoczynku.

§ 9. W zakresie szczegélowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci ustala si¢
parametry dzialek:

1) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z mozliwos$cig odchylenia maksymalnie
05°;

2) minimalne powierzchnie dziatek — 350 m?;

3) minimalne szerokosci frontow dziatek — 12 m;

4) dla drog wewngtrznych i urzadzen infrastruktury dopuszcza si¢ parametry inne, wynikajace z potrzeb.

§ 10. W zakresie szczegélowych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ zakaz zabudowy dla budynkéw na terenie oznaczonym na
rysunku planu miejscowego symbolem ZP.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala si¢ obsluge
i powigzanie obszaru zzewnetrznym ukladem komunikacji drogowej poprzez istniejace drogi, przylegle
do granic obszaru objg¢tego planem miejscowym oraz wyznaczony na rysunku planu teren komunikacji,
oznaczony symbolem KDD-KP o szerokosci w liniach rozgraniczajacych okreslonej na rysunku planu.

2. Ze wzgledu na Scista zabudowe o charakterze srodmiejskim:
1) nie ustala si¢ minimalnej liczby miejsc parkingowych;

2) ustala si¢ minimalng liczbg miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa — 1 miejsce
na terenie UR.
§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala
sie:
1) budowe, przebudowe irozbudowe sieci dystrybucyjnych uzbrojenia terenu, ktére nalezy realizowac
zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym lokalizacja tych obiektéw nie moze uniemozliwiac
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem;

2) powiazanie poszczegodlnych sieci z ukladem zewnetrznym poprzez istniejace i projektowane wodociagi,
instalacje kanalizacji sanitarnej i deszczowej, linie energetyczne oraz sieci gazowe;

3) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;
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4) odprowadzenie $ciekéw bytowo-komunalnych ze wszystkich obiektow budowlanych do sieci
kanalizacyjnej;

5) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna z elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

7) zaopatrzenie w gaz z sieci dystrybucyjne;j;

8) zaopatrzenie w cieplo zindywidualnych zrodet ciepta lub lokalnych sieci cieplowniczych, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

9) dostep do ustug telekomunikacyjnych za pomocg kablowej lub radiowej sieci telekomunikacyjnej;

10) gospodarke odpadami w zakresie gromadzenia iusuwania odpadéw nalezy prowadzi¢ w oparciu
0 przepisy prawa miejscowego oraz przepisy odrgbne;

11) na calym obszarze dopuszcza si¢ realizacje instalacji sluzacych do produkcji energii z odnawialnych
zrédet o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z wyjatkiem instalacji wiatrowych oraz z wykorzystaniem
biomasy.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla poszczegdlnych terenéw

§ 13. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MW-U — teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushtug ustala si¢:

1) jako podstawowe przeznaczenie terendw — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugowa — przez
co rozumie si¢ wielorodzinne budynki mieszkalne lub obiekty uslugowe a takze mieszkalno-ustugowe,
przeznaczone do prowadzenia aktywnos$ci gospodarczej o charakterze ustug srodmiejskich;

2) przeznaczenie terenu uzupetniajace i towarzyszace:
a) komunikacja — place i nawierzchnie utwardzone,

b) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w ukladzie skonczonej kompozycji o dowolnej
wysokosci;

3) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej 10%,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej 2,5,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,001,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz 0,8;
4) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow i budowli 12,5 m,
b) geometria dachéw:

- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtownych potaci w zakresie od 35° do 45° zkalenica
zasadniczg rownolegla do frontowej elewacji budynku lub dachy plaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw mansardowych o nachyleniu potaci innym, niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad cze$ciami dobudowanymi do gtéwnych bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy o nachyleniu potaci
w zakresie od 0° do 45°;

5) pokrycie dachoéw innych niz ptaskie dachdwka ceramiczna;

6) dopuszcza si¢ jedynie dziatalnos¢ nieucigzliwa dla otoczenia,
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7) materialty wykonczenia elewacji inne niz: blacha trapezowa, blacha falista oraz okltadziny imitujace
deskowania typu siding.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem UR - teren ustug kultu
religijnego ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenia terenu — obiekt kultu religijnego, synagoga historyczna;
2) przeznaczenie terenu uzupetniajace i towarzyszace:
a) komunikacja — przez co rozumie si¢ place i nawierzchnie utwardzone,

b) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w ukladzie skonczonej kompozycji o dowolnej
wysokosci;

3) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej 15%,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j 1,2,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,001,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz 0,8;
4) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy istniejaca,
b) geometria dachu istniejgca, obiekt podlegajacy $cistej ochronie konserwatorskiej,
¢) dopuszcza si¢ dobudowe zewnetrznej windy — z wylaczeniem elewacji frontowej obiektu.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem ZP — teren zieleni urzadzonej
ustala si¢ zakaz zabudowy z wyjatkiem wiat i ciggdw pieszych.

§ 16. Dla wszystkich terendw ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej nalicza si¢ jednorazowa
optate z tytutu wzrostu wartosci terenu, okreslong w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 0%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Dzierzoniowa.

§ 18. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz publikacji
na stronie internetowej miasta Dzierzoniow.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

§ 20. Z dniem wejsScia w zycie niniejszej uchwaty, w granicach jej obowigzywania, traci moc uchwata
nr LXV/385/10 Rady Miejskiej Dzierzoniowa zdnia 25 pazdziernika 2010r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego ulicami: Batalionow Chtopskich,
Bielawska, Piastowska, Wroctawska, Daszynskiego, Mickiewicza, Krasickiego, Sienkiewicza i Kopernika
w Dzierzoniowie, (Dz. Urz. Woj. Doln. z2011 r. nr 9, poz. 100), zmieniona uchwatg nr XL/278/13 Rady
Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 28 pazdziernika 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Doln. 22013 1., poz. 5671).

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskie;j:
Roman Kowalczyk
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XLV1/420/22
Rady Miejskiej Dzierzoniowa
z dnia 24 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 wust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 i 1846) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

W zwigzku zbrakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wytozonego do publicznego wgladu, wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko, w dniach od
26 sierpnia do 16 wrzesnia 2022 r. z mozliwoscig sktadania uwag do 30 wrzes$nia 2022 r., nie rozstrzyga si¢

0 sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XLV1/420/22
Rady Miejskiej Dzierzoniowa
z dnia 24 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do

zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. z 2022 r. poz. 503 i 1846) rozstrzyga si¢, co nastgpuje:
W ustaleniach miejscowego planu nie wystepujg przestanki rodzace zobowigzania finansowe dla gminy
z tytulu wydatkow na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan

wlasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLV1/420/22
RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA

z dnia 24 pazdziernika 2022 r.
Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 i 1846) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone
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