DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 31 pazdziernika 2022 r.  podpisany przez

Agnieszka Augustynowicz
Data: 31.10.2022 12:25:26

Poz. 5198

UCHWALA NR XLV1/419/22
RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA

z dnia 24 pazdziernika 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy
ulicy Batalion6w Chlopskich w Dzierzoniowie, pomie¢dzy linia kolejowa nr 137 i ulica Paderewskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559, 583, 10051 1079) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 i 1846) w zwiazku z § 1 uchwatly nr XXIX/282/21 Rady Miejskiej
Dzierzoniowa z dnia 26 kwietnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ulicy Batalionow Chtopskich w Dzierzoniowie,
pomiedzy linig kolejowg nr 137 iulica Paderewskiego, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Dzierzoniowa, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ulicy
Batalionéw Chlopskich w Dzierzoniowie, pomi¢dzy linig kolejowa nr 137 i ulica Paderewskiego, zwany dalej
planem, ktéry obejmuje obszar o powierzchni ok. 8,99 ha, przedstawiony na rysunku planu, stanowigcym
zalacznik do niniejszej uchwaty.

2. W planie nie okresla si¢ nastepujacych zagadnien wynikajacych z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej - ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

2) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
obsuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa - ze wzgledu na brak takich terenow
1 obiektow;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow ze wzgledu na brak
potrzeby takiego ustalenia.

§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca czg¢$¢ terenu, na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie
nadziemnych czgsci budynkow;

2) obiekty do parkowania - samodzielny budynek lub budowla, w tym w szczego6lnosci parking terenowy
otwarty, a takze czgsci wbudowane w budowle lub budynek przeznaczone do przechowywania pojazdow
samochodowych;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 5198

3) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — wyloty urzadzen kanalizacyjnych stuzacych do wprowadzania
sciekow do wod lub do ziemi, urzadzenia podczyszczajace i oczyszczajace Scieki oraz przepompownie
Sciekow, a takze obiekty do nich podobne nienalezace do innego przeznaczenia terenu;

4) obiekty infrastruktury wodociggowej — studnie, urzadzenia stuzagce do magazynowania wod, pompownie
wod, hydrofornie, urzadzenia regulujace cisnienie wody, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace
do innego przeznaczenia terenu;

5) obiekt towarzyszacy — nalezy przez to rozumie¢ obiekt integralnie zwigzany z danym przeznaczeniem,
uzupetniajacy jego funkcje;

6) przeznaczenie podstawowe terenu — czgsS¢ przeznaczenia terenu, ktora dominuje na danym terenie;

7) przeznaczenie uzupelniajace terenu — cze¢$¢ przeznaczenia terenu, ktora uzupelnia Iub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe;

8) sieci uzbrojenia — nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci
cieplownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej oraz inne podobne przewody,
wraz zurzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania, atakze urzadzenia melioracji iurzgdzenia
monitoringu;

9) inwestycje nieuciazliwe — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje, ktorych ucigzliwo$¢ prowadzonej
dziatalno$ci powodowana przez: halas, wibracj¢, zaklocenia elektryczne i promieniowanie lub
przekroczenie zanieczyszczenia powietrza, wody igleby Iub innych standardow jakosci $rodowiska
okreslonych przepisami odrebnymi, nie moze wykracza¢ poza teren lub obiekt, do ktorego prowadzacy
dziatalno$¢ ma tytul prawny.

§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty.
2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalgcznik nr 2 do uchwatly.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalacznik nr 3 do uchwatly.

4. Dane przestrzenne stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole terenow;
5) symbol wydzielenia wewnetrznego;
6) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych;
7) wymiarowanie linii zabudowy;
8) granice i obszar wydzielenia wewngetrznego.

2. Nie wymienione w ust. 1 oznaczenia graficzne rysunku planu majg charakter informacyjny Ilub
postulatywny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogodlne dla calego obszaru objetego planem

§ 5. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslonym
jako:

1) biura — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ budynkow lub ich czgsci, w ktorych
prowadzi si¢ dziatalno$¢ biurowa, projektowa, bankowa, administracyjna, kancelaryjng, pocztowa,
dziatalno$¢ instytucji i przedstawicielstw, atakze podobng dziatalno§¢, ktérej nie prowadzi si¢
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w budynkach lub ich czegSciach nalezacych do innego przeznaczenia terenu, w tym obiekty naukowe
i badawcze oraz obiekty do nich podobne nie nalezace do innego przeznaczenia terenu;

2) gastronomia irozrywka - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje restauracji,
kawiarni, herbaciarni, puboéw, winiarni, obiektow dziatalnosci kateringowej oraz placowek gastronomiczno-
rozrywkowych jak kluby bilardowe, kregielnie, sale taneczne oraz obiektow do nich podobnych, wraz
z obiektami towarzyszacymi;

3) handel detaliczny — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow o powierzchni
sprzedazy do 2000 m?, stuzacych sprzedazy detalicznej, przystosowanych do przyjmowania klientow oraz
punkty sprzedazy zakladoéw, gier losowych, loteryjnych izakltadow sportowych, z wylaczeniem stacji
paliw;

4) handel hurtowy - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow stuzacych
do sprzedazy hurtowej i wysytkowej sprzedazy detalicznej towarow, sktady, magazyny, a takze obiekty
do nich podobne nienalezace do innego przeznaczenia terenu;

5) infrastruktura drogowa - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow takich
jak: place, drogi wewnetrzne, ciagi piesze, ciagi rowerowe, ciagi pieszo-rowerowe, obiekty do parkowania,
a takze obiekty do nich podobne nie nalezace do innego przeznaczenia terenu;

6) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow
takich jak: stacje transformatorowe, stacje gazowe, obiekty infrastruktury kanalizacyjnej, obiekty
infrastruktury wodociggowej, obiekty infrastruktury cieptowniczej, atakze obiekty do nich podobne
nie nalezace do innego przeznaczenia terenu;

7) obiekty ksztalcenia dodatkowego - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje
obiektow, w ktorych prowadzone jest ksztatcenie dodatkowe lub uzupeiniajace, w tym kursy i szkolenia,
oraz dziatalno$¢ wspomagajaca proces nauczania, a takze obiekty do nich podobne nienalezace do innego
przeznaczenia terenu;

8) obiekty kultury - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow takich jak:
obiekty upowszechniania kultury: domy kultury, mediateki, wypozyczalnie filméw, biblioteki itemu
podobne; sale widowiskowe, kina; obiekty wystaw i ekspozycji, pracownie artystyczne, a takze obiekty
do nich podobne nienalezgce do innego przeznaczenia terenu;

9) obiekty sportu irekreacji - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje krytych
w cato$ci lub czes$ci obiektow sportowych lub rekreacyjnych takich jak: sale do ¢wiczen, $cianki
wspinaczkowe, taznie i sauny, gabinety masazu, a takze obiekty do nich podobne nienalezace do innego
przeznaczenia terenu;

10) obiekty wystawienniczo — targowe - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje
obiektow wystawienniczo-targowych wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

11) obstuga i naprawa pojazdow - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow
stuzacych obsludze samochodéw, w tym myjnie, stacje diagnostyki pojazddéw, punkty wymiany oleju
oraz obiekty stuzace naprawie samochodow, stacje dilerskie a takze obiekty do nich podobne, nienalezace
do innego przeznaczenia terenu;

12) obstluga turystyki - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow
zakwaterowania turystycznego takie jak: hotele, hostele, motele, pensjonaty, gospody, schroniska
turystyczne, obiekty kongresowe i konferencyjne, a takze obiekty do nich podobne nie nalezace do innego
przeznaczenia terenu, z wytaczeniem hoteli pracowniczych;

13) produkcja - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych
z prowadzeniem dzialalno$ci wytworczej oraz przetworstwa przemyslowego, wytworczosci, w tym
wytwarzanie energii elektrycznej, a takze obiekty do nich podobne nienalezace do innego przeznaczenia
terenu;

14) rzemiosto - nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone pod lokalizacje niewielkich obiektow
o powierzchni uzytkowej do 500 m?, zwigzanych z prowadzeniem dziatalnoéci wytworczej, takie jak
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piekarnie, lodziarnie, cukiernie, zaktady poligraficzne iinne obiekty wytworcze, wtym obiekty
przystosowane do przyjmowania klientow, atakze obiekty do nich podobne nienalezace do innego
przeznaczenia terenu;

15) ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow takich jak:
punkty ushug szewskich, krawieckich, rymarskich, fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych,
jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich, §lusarskich, stolarskich, punkty
napraw artykutow uzytku osobistego i uzytku domowego, studia wizazu i odchudzania, solaria, pralnie,
punkty wynajmu i wypozyczania przedmiotow ruchomych, a takze obiekty do nich podobne nie nalezace
do innego przeznaczenia terenu;

16) ushugi wychowania i o§wiaty — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow
zwigzanych z prowadzeniem ztobkoéw, przedszkoli, punktow opieki nad dzieckiem, klubow dziecigcych,
szkot oraz obiekty do nich podobne nie nalezace do innego przeznaczenia terenu;

17) ustugi zdrowia - nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone na budynki lub czeSci budynkow
stuzacych dziatalnos$ci leczniczej i $wiadczen zdrowotnych;

18) opieka spoleczna - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone na obiekty pogotowi opiekunczych,
domy pomocy spotecznej, domy seniora atakze obiekty do nich podobne, nienalezace do innego
przeznaczenia terenu.

2. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen towarzyszaca iinne powierzchnie biologicznie czynne oraz
urzadzenia budowlane i obiekty towarzyszace przeznaczeniom dopuszczonym na tym terenie.

§ 6. 1. Poza zasadami usytuowania budynku okreslonymi w przepisach odrgbnych, dopuszcza si¢
sytuowanie budynku w odlegto$ci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

2.Dla infrastruktury technicznej oraz infrastruktury drogowej — z wyjatkiem terenéw usytuowania
obiektéw do parkowania - nie obowigzuja linie zabudowy oraz ustalenia dla terendw, dotyczace:

1) udziatu powierzchni zabudowy;
2) wskaznika intensywnosci zabudowy;
3) powierzchni terenu biologicznie czynnego.

§ 7. 1. W zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, teren
oznaczony na rysunku planu symbolem:

1) MW - nalezy do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkiwania zbiorowego;
2) MW,U - nalezy do terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2. Granice terenow pod budoweg urzadzen, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz granice ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu tozsame sa z liniami rozgraniczajacymi terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U,P.

3. Z uwagi na fakt, iz obszar planu graniczy z obszarem kolejowym, na terenach przylegtych do obszaru
kolejowego obowigzuja ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu, wynikajace z przepisOw
odrebnych, dotyczace zachowania, okreslonych w tych przepisach odleglosci i zasad:

1) sytuowania budynkoéw i budowli, w tym elementow ochrony akustycznej i zaston od$nieznych;
2) wykonywania prac ziemnych;
3) sadzenia drzew i krzewow.

4. W obszarze planu wystepuje istniejacy gazociagg sredniego ci$nienia (do 0,4 MPa).

5.Dla gazociagu, o ktorym mowa w ust. 4 obowigzuje zachowanie stref kontrolowanych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
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6. Dla istniejacych, napowietrznych sieci elektroenergetycznych $redniego napigcia 20kV, ustala si¢ pas
technologiczny, o szerokosci 14 m (po 7 m od osi sieci), w ktorym:

1) obowiazuja ograniczenia w sytuowaniu obiektéw budowlanych, w tym przeznaczonych na staly lub
czasowy pobyt ludzi zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony przed promieniowaniem
elektromagnetycznym;

2) ustala si¢ zakaz sadzenia roslin, dorastajacych do wysokosci powyzej 3 m;

3) obowiazuje zapewnienie dojazdu oraz dostepu do urzadzen elektroenergetycznych umozliwiajgcego nadzor
techniczny oraz ich remont lub przebudowe.

7. Dopuszcza si¢ skablowanie sieci elektroenergetycznych, o ktérych mowa w ust. 6.

8. W przypadku skablowania lub likwidacji napowietrznych sieci elektroenergetycznych, o ktorych mowa
w ust. 6, pas technologiczny oraz ograniczenia wskazane w ust. 6 przestaja obowigzywac.

§ 8. 1. Maksymalna wysoko$¢ budowli, mierzona od poziomu terenu przy tej budowli do najwyzszego
punktu budowli, nie moze przekracza¢ 15 m.

2. Maksymalna wysoko$¢ budowli sytuowanych na dachach budynkéw, mierzona od gérnego obrysu potaci
dachowej do najwyzszego punktu budowli nie moze by¢ wigksza niz 1/3 wysokosci budynku, na ktorym jest
usytuowana.

3. Ustalenia ust. 1 12 nie dotycza budowli infrastruktury telekomunikacyjnej, infrastruktury technicznej,
sieci uzbrojenia oraz istniejacego komina, znajdujgcego si¢ na terenie oznaczonym symbolem 1U,P.

4. Panele fotowoltaiczne dopuszcza si¢ wylacznie usytuowane na budynkach, obowigzuje powloka
antyrefleksyjna na panelach fotowoltaicznych.

§ 9. Na calym obszarze planu prace ziemne nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem mozliwosci odkrycia
niezinwentaryzowanych zabytkow archeologicznych. Wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje
przypuszczenie, iz sa zabytkami, pozyskane w trakcie prac ziemnych, budowlanych lub jako znaleziska
przypadkowe podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisdéw odrebnych. Postgpowanie z odkrytymi
przedmiotami o cechach zabytkowych nalezy prowadzi¢ zuwzglednieniem obowigzujacych przepisow
odrebnych.

§ 10. W zakresie szczegdlowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomo$ci obowigzujg
nastgpujace ustalenia:

1) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 30° i wigkszy
od 1509

2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 250 m? z zastrzezeniem pkt 5;
3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 9 m z zastrzezeniem pkt 4 i z zastrzezeniem pkt 5;

4) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 3 nie dotyczy dziatek naroznych, dla ktérych szeroko$¢ frontu nie moze
by¢ mniejsza niz 5 m z zastrzezeniem pkt 5;

5) ustalenia pkt2, 314 nie dotycza podziatdw dokonywanych w celu wydzielenia dzialek przeznaczonych
na sieci uzbrojenia, infrastrukture drogow3 i infrastrukturg techniczng dla ktérych obowiazuje:

a) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m.

§ 11. 1. Obowiazuja nastepujace ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ rozdzielcze sieci uzbrojenia;

2) sieci uzbrojenia zaleca si¢ prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog oraz ciagdéw pieszych i pieszo-
rowerowych;

3) zaopatrzenie w wode dopuszcza si¢ z sieci wodociaggowej lub/i ze zrodet indywidualnych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;
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4) obowiazuje przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg oraz wyposazenie w hydranty, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

5) obowiazuje odprowadzenie $ciekdéw komunalnych siecig kanalizacji sanitarnej;
6) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych dopuszcza sig:
a) siecig kanalizacji deszczowej,

b) do odbiornika na terenie dziatki, dopuszcza si¢ budoweg zbiornikow retencyjnych zlokalizowanych
na terenie wlasnym inwestora, zaleca si¢ zatrzymanie wody opadowej na terenie dziaki,

c¢) rowow melioracyjnych,
d) do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z sieci cieptowniczej, lokalnych zrdédet ciepta, tradycyjnych i opartych
na zrédlach energii odnawialnej, przy czym nie dopuszcza si¢ biogazowni;

8) zaopatrzenie w gaz dopuszcza sig:
a) z sieci gazowej,
b) zbiornikow indywidualnych;
9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dopuszcza sig:
a) z sieci elektroenergetycznej,
b) ze zrodet odnawialnych z wytaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni;

10) sieci elektroenergetyczne dopuszcza si¢ wytacznie jako podziemne, przy czym dopuszcza si¢ remonty
i przebudowe istniejacych sieci napowietrznych w formie napowietrznej;

11) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu
zagospodarowania terenow, jako obiekty wolnostojace lub wbudowane;

12) budowe nowej sieci telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ wylacznie w formie linii kablowych podziemnych;

13) w zakresie gromadzenia iusuwania odpadow obowigzuja zasady okre§lone w przepisach odrgbnych
1 innych aktach prawa miejscowego.

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:
1) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych o szerokosci, nie mniejszej niz 8m;

2)w przypadku wydzielania nieprzelotowych drog wewngtrznych obowigzuje realizacja placow
do zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m.

3. W zakresie miejsc do parkowania ustala sig:

1) obowiazuja miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych towarzyszace poszczegdlnym
przeznaczeniom terenu, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy wielorodzinnej co najmniej 1,3 miejsca parkingowego na mieszkanie,

b)dla biur, handlu detalicznego, gastronomii irozrywki, ustug drobnych, obiektow ksztalcenia
dodatkowego, rzemiosta, ustug zdrowia, opieki spotecznej iobiektéw kultury co najmniej 1 miejsce
parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej,

c) dla obstugi turystyki, co najmniej 1 miejsce parkingowe na 2 pokoje,

d) dla obiektow sportu i rekreacji, co najmniej 15 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
w przypadku obiektéow z widownig obowiazuje 1 miejsce parkingowe na 30 miejsc na widowni i 1
miejsce dla autokarow na 100 miejsc na widowni,

e) dla obstugi i naprawy pojazdéw, co najmniej 1 miejsce parkingowe na 1 stanowisko naprawcze,

f) dla stacji paliw, salonéw samochodowych co najmniej 1 miejsce parkingowe na 150 m? powierzchni
uzytkowej,
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g) dla obiektéw wystawienniczo-targowych, co najmniej 1,5 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej,

h) dla ustug wychowania i o§wiaty — 1 miejsce parkingowe na 1 oddziat,
i) dla handlu hurtowego, produkcji, co najmniej 1 miejsce parkingowe na 5 stanowisk pracy;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w przepisach odrebnych;

3) do bilansu wymaganych miejsc parkingowych, o ktérych mowa w pkt 1 zalicza si¢ roéwniez miejsca
parkingowe przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorych mowa
w pkt 2;

4) dopuszcza si¢ usytuowanie miejsc parkingowych o ktorych mowa wopkt1i2 na terenie idziatce
budowlanej, na ktérych usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzyszg oraz na terenie drog
wewngtrznych, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1;

5) usytuowanie miejsc parkingowych o ktérych mowa w pkt 1 i 2 dopuszcza si¢ w postaci miejsc terenowych
i/lub w obiektach budowlanych, zgodnie z ustaleniami dla terenow.

6) dojazd do terenow dopuszcza si¢ od przyleglych drog na zasadach ustalonych w przepisach odrgbnych,
o ile ustalenia dla terenow nie stanowia inaczej.

§ 12. 1. Tereny 1KDGP i2KDL ustala si¢ jako obszary przeznaczone na realizacj¢ inwestycji celu
publicznego.

2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen technicznych i zieleni, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nie dopuszcza si¢ tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

3. Linie rozgraniczajace terenu oznaczonego symbolem 1KDGP sg granicami terenu celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym.

4. Linie rozgraniczajace terenu oznaczonego symbolem 2KDL sg granicami terenu celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

§ 13. Wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla si¢ na:

1) 30% dla terenu 2MW, 3MW,U;
2) 0% dla terenéw nie wymienionych w pkt 1.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 14. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U,P ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) biura,

b) gastronomia i rozrywka,

¢) handel detaliczny,

d) handel hurtowy,

e) obiekty ksztalcenia dodatkowego,

f) obiekty kultury,

g) obiekty sportu i rekreacji,

h) obiekty wystawienniczo — targowe,

i) obstluga i naprawa pojazdow,
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Jj) obstuga turystyki,
k) rzemiosto,
1) produkcja z zastrzezeniem ust. 2,
m) stacje paliw,
n) ustugi drobne;
2) uzupekniajace:
a) infrastruktura drogowa,
b) infrastruktura techniczna,
¢) zielen urzadzona.
2. Produkcje¢ energii elektrycznej dopuszcza si¢ wytacznie za pomoca technologii fotowoltaicznych.

3. W przypadku sytuowania funkcji wrazliwych na hatas, wskazanych w przepisach odrgbnych, ochrona
przed hatasem polega na stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych wiasciwe warunki akustyczne
w budynkach.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 80%;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 15%;

4) intensywno$¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 1,0;

5) wymiar pionowy budynkoéw, mierzony od poziomu gruntu przy gldéwnym wejsciu do budynku do najwyzej
polozonego punktu na dachu, $cianie lub attyce nie moze przekraczacé:

a) dla budynkéw z dachami ptaskimi — 13 m,

b) dla budynkéw z dachami stromymi - 15 m;
6) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wicksza niz 4;
7) dopuszcza si¢ dachy ptaskie oraz dachy strome i dowolne pokrycie dachow;
8) nie dopuszcza si¢ samodzielnych, jednopoziomowych garazy boksowych.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW ustala si¢ nast¢pujgce przeznaczenie
z zastrzezeniem ust. 2:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupetiajace:
a) zabudowa ustugowa z zakresu:
- biura,
- gastronomia i rozrywka,
- handel detaliczny,
- obiekty ksztalcenia dodatkowego,
- obiekty kultury,
- obiekty sportu i rekreacji,
- obstuga turystyki,

- ustugi drobne,
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- ushugi wychowania i o$wiaty,
- ustugi zdrowia,
- opieka spoteczna,
b) rzemiosto,
¢) infrastruktura drogowa,
d) infrastruktura techniczna.
2. W wydzieleniu wewngetrznym oznaczonym symbolem (Z) obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) nie dopuszcza si¢ usytuowania drog dojazdowych, ciggdéw pieszo-jezdnych i obiektow do parkowania;

2) obowiazuje usytuowanie szpaleru drzew wraz pasem towarzyszacej zieleni o szeroko$ci nie mniejszej niz
5 m, przy granicy zewnetrznej terenu, przy czym dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru drzew i pasa zieleni
w miejscach kolizji z sieciami infrastruktury techniczne;j;

3) w obrebie pasow zieleni zaleca si¢ usytuowanie zywoptotow;
4) dopuszcza si¢ usytuowanie ciggéw pieszych i rowerowych.

3. Przeznaczenie uzupehiajace, o ktorym mowa wust. 1 pkt 2 lit. ai lit. b dopuszcza si¢ w lokalach
uzytkowych budynkow mieszkalnych Iub w odrebnych budynkach. Powierzchnia zabudowy samodzielnych
budynkow przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. ai lit. b nie moze przekracza¢ 49% powierzchni
zabudowy dziatki budowlanej, przy czym nie dotyczy to zabudowy istniejgcego obiektu na dziatce 111/11.

4. Lokale uzytkowe sytuowane w budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ wylacznie na pierwszej
kondygnacji nadziemne;j.

5.Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 50%;

3) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 30%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy winien miesci¢ si¢ w przedziale od 0 do 1,2;

5) wymiar pionowy budynkdéw, mierzony od poziomu gruntu przy gtéwnym wejsciu do budynku do najwyzej
potozonego punktu na dachu, $cianie lub attyce nie moze przekraczacé:

a) dla budynkow z dachami plaskimi — 12 m,
b) dla budynkéw z dachami stromymi - 15 m;
6) nie dopuszcza si¢ samodzielnych, jednopoziomowych garazy boksowych;

7) obowigzuje zapewnienie realizacji zieleni iplacow zabaw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej o tacznej powierzchni nie mniejszej niz wynikajacej ze wskaznika 1,0 m? obszaru zieleni lub
placu zabaw na 15 m? powierzchni uzytkowej mieszkan, obszar wydzielenia wewngtrznego (Z), o ktorym
mowa w ust. 2 wlacza si¢ do tego bilansu;

8) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze by¢ wigksza niz 3;

9) dopuszcza si¢ dachy:

a) ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 109,

b) dachy strome — dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznych potaciach, kat nachylenia potaci
dachowych dachow stromych dopuszcza si¢ w przedziale od 20° do 60°;

10) wzdtuz ulicy Paderewskiego obowigzuje usytuowanie szpaleru drzew, przy czym dopuszcza si¢
przerwanie szpaleru w miejscach dojs¢ idojazdow oraz w miejscach kolizji z sieciami infrastruktury
technicznej;
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11) dopuszcza si¢ wylacznie inwestycje nieucigzliwe;

12) dojazd do terenu dopuszcza si¢ od przylegtych drog, z zachowaniem przepiséw odrgbnych oraz przez
teren oznaczony symbolem 1U,P i 3MW,U.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MW,U ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie
z zastrzezeniem ust. 2:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) biura,
¢) gastronomia i rozrywka,
d) handel detaliczny,
e) obiekty ksztalcenia dodatkowego,
f) obiekty kultury,
g) obiekty sportu i rekreacji,
h) obstuga turystyki,
i) ustugi drobne,
j) uslugi wychowania i o$wiaty,
k) ustugi zdrowia,
1) rzemiosto,
m) salony samochodowe,
n) opieka spoteczna;
2) uzupehiajace:
a) infrastruktura drogowa,
b) infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztalttowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 45%;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 30%;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy winien miesci¢ si¢ w przedziale od 0 do 1,2;

5) wymiar pionowy budynkoéw, mierzony od poziomu gruntu przy gldownym wej$ciu do budynku do najwyzej
polozonego punktu na dachu, $cianie lub attyce nie moze przekraczaé nie moze przekracza¢ 15 m;

6) nie dopuszcza si¢ samodzielnych, jednopoziomowych garazy boksowych;

7) obowiazuje zapewnienie realizacji zieleni iplacéw zabaw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej o tgcznej powierzchni nie mniejszej niz wynikajacej ze wskaznika 1,0 m? obszaru zieleni lub
placu zabaw na 15 m? powierzchni uzytkowej mieszkan;

8) liczba kondygnacji nadziemnych budynkoéw nie moze by¢ wigksza niz 3;
9) dopuszcza si¢ dachy:
a) ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 10°,
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b) dachy strome — dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznych potaciach, kat nachylenia potaci
dachowych dachéw stromych dopuszcza si¢ w przedziale od 20° do 60°;

10) wzdtuz ulicy Paderewskiego obowiazuje usytuowanie szpaleru drzew, przy czym dopuszcza sig
przerwanie szpaleru w miejscach dojs¢ idojazdow oraz w miejscach kolizji z sieciami infrastruktury
technicznej;

11) dopuszcza si¢ wylacznie inwestycje nieucigzliwe;

12) lokale uzytkowe sytuowane w budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ wylacznie na pierwszej
kondygnacji nadziemne;j;

13) dojazd do terenu dopuszcza si¢ od przylegtych drog oraz przez teren oznaczony symbolem 1U,P.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4G ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie: teren
infrastruktury gazowej, stacja redukcyjno-pomiarowa gazu.

2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 70%;

2) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 30%;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy winien miesci¢ si¢ w przedziale od 0 do 1,0;
4) wysoko$¢ budynkow nie moze by¢ wigksza niz 6 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze by¢ wigksza niz 1;
6) dopuszcza si¢ dachy dowolne.
§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5ZN,I ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) zielen urzadzona;
2) infrastruktura techniczna;
3) infrastruktura drogowa.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuje zakaz sytuowania budynkow.

§ 19. 1. Dla terenu drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDGP ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) droga publiczna — ul. Batalionéw Chtopskich;
2) infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) obowiazuje ulica klasy gtownej ruchu przyspieszonego;

2) szeroko$¢ drogi w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ 41,2 m.

§ 20. 1. Dla terenu drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL ustala si¢ nast¢pujgce
przeznaczenie:

1) droga publiczna — ul. Paderewskiego;
2) infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:
1) obowigzuje ulica klasy lokalne;j;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ 16,3 m.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Dzierzoniowa.

§ 22. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddzkiego Dolnoslaskiego oraz
publikacji na stronie internetowej miasta Dzierzoniow.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

§ 24. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly, w granicach jej obowigzywania, tracag moc:

1) uchwata nr XLV/308/05 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 29 sierpnia 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta wrejonie ul. Paderewskiego
w Dzierzoniowie (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2005 r., nr 216, poz. 3458),

2) uchwata XLIV/273/09 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 29 czerwca 2009 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w sasiedztwie osiedla
Makowego w Dzierzoniowie (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2009 r., nr 147, poz. 2859).

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskie;j:
Roman Kowalczyk
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XLV1/419/22
Rady Miejskiej Dzierzoniowa
z dnia 24 pazdziernika 2022 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XLV1/419/22
Rady Miejskiej Dzierzoniowa
z dnia 24 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503 1 1846) rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

W zwigzku zbrakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wylozonego do publicznego wgladu, wraz zprognoza oddziatywania na $rodowisko, w dniach od
18 sierpnia do 9 wrzesnia 2022 r. z mozliwos$cia sktadania uwag do 23 wrze$nia 2022 r., nie rozstrzyga si¢
o0 sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XLV1/419/22
Rady Miejskiej Dzierzoniowa
z dnia 24 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 1. poz. 503 i 1846) rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

W ustaleniach miejscowego planu nie wystepuja przestanki rodzace zobowiazania finansowe dla gminy
z tytulu wydatkoéw na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy.
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Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 i 1846) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone
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