DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 19 pazdziernika 2022 r.  podpisany przez

Agnieszka Augustynowicz
Data: 19.10.2022 11:01:41

Poz. 5028

UCHWALA NR XLVI1/551/22
RADY GMINY DLUGOLEKA

z dnia 15 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Jaksonowice -
MPZP JAKSONOWICE I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559 ze zm.), art.20ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) w zwigzku z uchwata nr XXVII/316/21 Rady Gminy Dhugoteka
z dnia 21 stycznia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Jaksonowice - MPZP JAKSONOWICE I, Rada Gminy Dlugoteka po
stwierdzeniu, ze plan stanowigcy przedmiot niniejszej uchwaty nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan
1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Diugoteka" uchwalonego uchwala Rady Gminy
Dlugoteka nr XXXI1/496/14 z dnia 22 maja 2014 r. ze zmianami, Rada Gminy Dhugoleka uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obre¢bie wsi Jaksonowice -
MPZP JAKSONOWICE 1, zwany dalej planem, zgodnie z granica obszaru objetego planem okreslona na
rysunku planu, o ktorym mowa w § 2 pkt 1.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajgca teren o réznym przeznaczeniu,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) oznaczenie 1 symbol okres$lajacy przeznaczenie terenu.
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2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi:
1) wymiar okre$lony w metrach;
2) powierzchnia terenu.
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o roznym przeznaczeniu;

2) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynkow, okreslonych po obrysie zewng¢trznym budynku;

3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczony przez rzut pionowy zewngetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu

do powierzchni zabudowy nie wlicza sie¢ powierzchni budynkéw ani ich czesSci nie wystajacych
ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni elementéw drugorzednych jak: schodéow zewnetrznych, ramp
zewngtrznych;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore wskutek realizacji planu
winno sta¢ si¢ przewazajaca formg zagospodarowania terenu lub obiektéw budowlanych; ustalone w planie
przeznaczenie okresla mozliwe formy zagospodarowania terenu, ktére jako jedyne sg dopuszczone na
danym terenie oile w planie nie dopuszczono przeznaczenia uzupelniajacego lub nie dopuszczono
obiektow i urzadzen towarzyszacych;

5) przeznaczeniu uzupekliajacym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
wskutek realizacji planu dopuszczone jest na terenie i ktore wzbogaca lub uzupetia dominujacy sposob
uzytkowania terenu lub obiektoéw, w sposob okreslony zgodnie z ustaleniami planu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajagca maksymalny zasieg
usytuowania na terenie wszelkich dopuszczonych w planie nadziemnych czgsci budynkow, z zastrzezeniem
lit. a oraz budowli w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, chyba ze ustalenia szczegétowe planu
stanowig inaczej, jednoczesnie:

a) dopuszcza si¢ czgsci budynku takie jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, werandy, zadaszenia nad
wejsciami do budynkow, elementy odwodnienia, zdobienia elewacji wykraczajace maksymalnie o 1,5 m
poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy oraz schody zewngtrzne ipochylnie dla niepetnosprawnych
wykraczajgce maksymalnie o 3 m poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy nie ogranicza lokalizacji obiektow takich jak: urzadzenia budowlane,
drogi, chodniki, dojscia idojazdy, parkingi terenowe, place manewrowe, obiekty liniowe sieci
technicznych i uzbrojenia terenu, kontenerowe stacje transformatorowe iinne urzadzenia zwigzane
z siecig techniczng, ktore nie wymagajg realizacji budynkow;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okres§lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu symbolem.

§ 5. 1. Na rysunku planu wyznaczono lini¢ rozgraniczajaca, ktora wydziela teren oznaczony symbolem MN
1 opisano jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. W granicach calego obszaru obj¢tego planem, dopuszcza si¢, rozdzielcze sieci infrastruktury technicznej,
realizowane zgodnie z ustaleniami rozdziatu 4.

3. W granicach calego obszaru objetego planem, dopuszcza si¢ zielen towarzyszaca, a takze urzadzenia
i obiekty towarzyszace zwigzane z ustalonym przeznaczeniem, w tym urzadzenia budowlane.

§ 6. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony przyrody ikrajobrazu ze wzgledu na brak obiektow iterenéw wymagajacych takiego
ustalenia;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspoltczesnej ze wzgledu na brak obiektow i terenow wymagajacych takiego ustalenia;
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3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak obiektow
i terenow wymagajacych takiego ustalenia;

4) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszardw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na brak obiektow i terenow
wymagajacych takiego ustalenia;

5) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy ze wzgledu na brak obiektéw i terenéw wymagajacych takiego ustalenia;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw ze wzgledu na brak
terenow wymagajacych takiego ustalenia.

Rozdzial 2.
Wspélne przepisy szczegélowe dla obszaru objetego planem

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska:

1) na obszarze objetym planem, zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN obowigzujg standardy akustyczne, okreslone
przepisami odrgbnymi dotyczacymi dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) ustala si¢ konieczno$¢ nalezytego zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem
zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 13;

4) ustala si¢ konieczno$¢ zachowania rygoréw zaopatrzenia w ciepto zgodnie z ustaleniami, o ktoérych mowa
w § 16.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalng powierzchni¢ dziatek ustala si¢ na:

a) 12 m?> w przypadku dziatek wydzielanych wylacznie pod obiekty infrastruktury technicznej lub
shuzacych komunikacji,

b) 1500 m? w przypadku pozostatych dziatek;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek zostaje ustalona na:
a) 3 m w przypadku dziatek stuzacych wylacznie infrastrukturze technicznej,
b) 10 m w przypadku pozostatych dziatek;
3) okresla si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§9.1. W zakresie ustalen dotyczacych komunikacji, w tym powigzan komunikacyjnych z ukladem
zewngetrznym, ustala si¢ co nastgpuje:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem nalezy zapewni¢é poprzez drogi wewngtrzne
zlokalizowane poza obszarem objetego planem;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie niewyznaczonych na rysunku planu drog wewnetrznych, o szeroko$ci minimum
8 metrow w liniach podziatu geodezyjnego.

2. Miejsca do parkowania przewidziane dla obstugi dopuszczonych w planie inwestycji, nalezy:
1) lokalizowaé w granicach dziatki lub nieruchomosci gruntowej, na ktorej znajduja si¢ inwestycja;

2) realizowa¢ w formie wydzielonych miejsc postojowych w formie placow postojowych lub garazy, zgodnie
Z przepisami szczegolnymi.
3. Obowiazuja miejsca parkingowe, wliczajac w to garaze, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
z nastgpujacymi wskaznikami:
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1) nie mniej niz 2 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;

2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni ustug lokalu uzytkowego, w rozumieniu
przepisoOw odrgbnych dotyczacych budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

3) miejsca przeznaczone do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 10. Stawke procentowa sluzaca naliczeniu oplaty, o ktéorej mowa w art. 36, ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie oraz uzupelniajgce przepisy szczegolowe dla poszczegolnych terenéw

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rozumiane jako tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, przez ktora nalezy rozumie¢ budynki mieszkalne jednorodzinne w ukladzie
wolno stojacym, wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi oraz zielenig towarzyszaca i powierzchniami
utwardzonymi.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 przeznaczony jest na powigkszenie przylegltego terenu, o tym samym
przeznaczeniu, znajdujacego si¢ poza granicg obszaru objetego planem miejscowym.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ w ramach przeznaczenia uzupetiajacego mozliwos¢
wydzielania drog wewnetrznych zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 9 ust. 1 pkt 2.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu w tym zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz
ksztaltowania krajobrazu:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ wartosci
0,20;

2) minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,05;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,4;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej wynosi 50%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wyrazona w liczbie kondygnacji wynosi 2 kondygnacje nadziemne
z poddaszem uzytkowym wlacznie;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu w przypadku
budynkow i najwyzszego punktu pozostatych obiektow budowlanych, wynosi 9 metrow;

7) dachy budynkéw nalezy ksztaltowaé, z zastrzezeniem pkt8i9, jako dwuspadowe, dwuspadowe
naczotkowe oraz wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 35° do 45°,
ustala si¢ pokrycie materialem jak dachowka, blachodachowka w kolorystyce: czerwony, brazowy,
grafitowy lub szary;

8) dla budynkéw niemieszkalnych dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

9) w przypadku budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢ dachy ptaskie o powierzchni nie wigkszej niz 20%
powierzchni rzutu dachu budynku;

10) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczone zgodnie zrysunkiem planu i jednoczesnie
zgodnie z przedstawionymi na rysunku planu wymiarami od linii rozgraniczajacej w odleglosci
nie mniejszej niz 5,0 m.
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Rozdzial 4.
Przepisy szczegolowe dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudowe rozdzielczej sieci wodociagowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2. W razie braku warunkéw przylaczenia do sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ rozwigzania wynikajace
z przepisow odrebnych.

§ 13. 1. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe 1iprzebudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej
ideszczowe] wraz zniezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi jak przepompownie $ciekow, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. Docelowe odprowadzanie sciekow, z zastrzezeniem ust. 3 nalezy realizowac poprzez rozdzielczy system
kanalizacji sanitarne;j.

3. W razie braku warunkow przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ zastosowanie
rozwiazan wynikajacych z przepiséw odrebnych.

4. Zagospodarowanie iodprowadzanie wod opadowych iroztopowych nalezy realizowa¢ zgodnie
z wymogami wynikajacymi z przepisow odrebnych, w szczegélnosci dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod
opadowych iroztopowych na powierzchnie nieutwardzone, a takze rozwigzania zapewniajace retencje wod
opadowych i roztopowych takich jak: doty chtonne, zbiorniki retencyjne.

§ 14. 1. Zaopatrzenie  w energi¢  elektryczng nalezy realizowaé poprzez rozdzielcza  sie¢
elektroenergetyczng.

2. Dopuszcza sie, zzastrzezeniem ust. 3 budowe, rozbudowe iprzebudowe rozdzielczej sieci
elektroenergetycznej oraz stacji transformatorowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zakazuje si¢ budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 15. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci
gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz, lokalizacja zbiornikoéw
1 zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

§ 16. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych lub zbiorczych zrédet zaopatrzenia w cieplo,
z uwzglednieniem ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktoérych nastgpuje spalanie paliw,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

§ 17. Dopuszcza si¢ realizacj¢ odnawialnych zrédet energii o mocy 500kW, z wykluczeniem elektrowni
wiatrowych.

§ 18. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudowe urzadzen isieci telekomunikacyjnych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 19. W zakresie magazynowania i zagospodarowania odpadéw, obowiazuja zasady okre§lone
w przepisach odrebnych, w tym aktach prawa miejscowego, dotyczacych odpadéw oraz utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dlugotgka.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
Maria Szymerowska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVI1/551/22
Rady Gminy Dhugoteka
z dnia 15 wrze$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu
Rada Gminy Dlugol¢ka uchwala, co nastepuje:

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Gminy w Dtugolece uchwala, co nastgpuje:

§ 1. W ustawowym terminie, to jest do dnia 3.08.2022 r. nie wniesiono zadnych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Jaksonowice - MPZP
JAKSONOWICE I wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 10.06.2022 r. do 13.07.2022 r., w zwigzku
z tym nie rozstrzyga si¢ w sprawie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVI1/551/22
Rady Gminy Dhugoteka
z dnia 15 wrze$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Gminy Dtugoteka uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przestrzennego dla terenu
w obrebie wsi Jaksonowice - MPZP JAKSONOWICE Iwprowadza si¢ nowe inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej komunikacji i inzynierii, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy:

1) w zakresie inwestycji, projekt planu przewiduje tereny, na ktérych dopuszcza si¢ zielen iurzadzenia
budowlane towarzyszace kategoriom przeznaczenia dopuszczonym na terenie, a takze lokalizowanie sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbgdnych dla obstugi realizowanych na terenie planu budynkoéw
1 budowli;

2) w zakresie zasad uzbrojenia terenu oraz modernizacji i budowy systemow infrastruktury technicznej,
projekt planu zaktada:

a) rozbudowe sieci kanalizacyjnej i deszczowej,

b) rozbudowe sieci wodociagowe;j.

2. Realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w ust. 1 prowadzi¢ beda wtasciwe jednostki gminne.

3. Inwestycje beda realizowane etapowo, w zalezno$ci od wielkos$ci przeznaczonych srodkow.

4. Okreslenie terminow przystgpienia izakonczenia realizacji poszczegdlnych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriéw i zasad przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego.

§ 2. Finansowanie inwestycji, o ktérych mowa w § 1 odbywac si¢ bedzie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy, zgodnie z uchwata budzetowa;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) z obligacji komunalnych,
f) z Wojewoddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska,

g) z innych $rodkéw zewnetrznych.
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N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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