DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 12 pazdziernika 2022 r.  podpisany przez

Agnieszka Augustynowicz
Data: 12.10.2022 11:56:05

Poz. 4874

UCHWALA NR XLVIII/316/2022
RADY GMINY MILKOWICE

z dnia 27 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obrebie wsi Jakuszéw, gmina Milkowice, MPZP Jakuszow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2022 r., poz. 559, 583,1005, 1079, 1561), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) oraz w zwiazku z uchwalg nr LI/393/2018
Rady Gminy Mitkowice z dnia 14 wrzesnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie wsi Jakuszow, gmina Mitkowice, MPZP
JAKUSZOW, po stwierdzeniu, iz projekt planu nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mitkowice wprowadzonej uchwala Rady Gminy Mitkowice
nr XXXI11/222/2021 z dnia 26 sierpnia 2021 r., Rada Gminy Mitkowice uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie wsi
Jakuszow, gmina Mitkowice, MPZP Jakuszow - w granicach okreslonych na zataczniku nr 1 do uchwaty,
zwanej dalej planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000 bgdacy integralng czg¢scig uchwaly, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okreslonych
w pkt 1, 2 i 3, w planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu, stanowia obowigzujace ustalenia
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) granica terenéw zamknietych;

3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) zabytkowy park wpisany do rejestru zabytkdw;

6) zabytkowy obszar wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;

7) budynki wpisane do rejestru zabytkow;

8) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

9) stanowiska archeologiczne wpisane do ewidencji zabytkow;

10) granica udokumentowanego zloza wegla brunatnego ,,Legnica — Pole Zachodnie” WB 443;
11) linia elektroenergetyczna 110 kV wraz ze strefa technologiczna;

12) gazociag wysokiego ci$nienia DN 200, 6,3 MPa wraz ze strefa kontrolowana;

13) rodzaje przeznaczenia terenu oznaczone symbolami: MN, MW, RM, RU, MN/U, MU, U, Up, P/U, US,
IT-E, IT-K, ZP, ZN, R, WP, KDL, KDD, KDW, KK.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w§ 1ust 1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:2000, o ktérym mowa w § 1 ust. 2
pkt 1;

3) budynkach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki o funkcji garazowej lub gospodarczej, za
wyjatkiem budynkow gospodarczych w zabudowie zagrodowe;;

4) obiektach pomocniczych — nalezy przez to rozumieé wiaty garazowe i gospodarcze;
5) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia do 8°;

6) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zwigzane z obiektem budowlanym: urzadzenia
budowlane, instalacje zbiornikowe gazu plynnego, zbiorniki do retencjonowania wdd opadowych
i roztopowych, instalacje i zbiorniki przeciwpozarowe, urzadzenia, dojscia i dojazdy do budynkow i innych
obiektow, instalacije OZE (odnawialnych zrodet energii), atakze budowle 1iurzadzenia ochrony
akustycznej;

7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec lini¢ rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu linie, ktorej
nie mogg przekraczaé: zewnetrzne Sciany nadziemnej czgsci projektowanych budynkow, stupy podcieni
budynkow oraz stupy konstrukcyjne wiat, przy czym nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy
obiektow infrastruktury technicznej oraz budowli rolniczych;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy rodzaj
przeznaczenia w obrgbie danego terenu;

10) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu uzupehniajace
jego przeznaczenie podstawowe, przy czym na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe:

- powierzchnia gruntu zwigzana ze sposobem zagospodarowania terenu w ramach ustalonego w planie
przeznaczenia uzupelniajgcego terenu, musi by¢ mniejsza niz powierzchnia gruntu zwigzana ze
sposobem zagospodarowania terenu w ramach ustalonego w planie przeznaczenia podstawowego terenu,
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- powierzchnia zabudowy budynku zwigzanego ze sposobem zagospodarowania terenu w ramach
ustalonego w planie przeznaczenia uzupetniajacego terenu, musi by¢ mniejsza niz powierzchnia budynku
zwigzana ze sposobem zagospodarowania terenu w ramach ustalonego w planie przeznaczenia
podstawowego terenu, z zastrzezeniem, ze o ile w ustaleniach szczegétowych nie okreslono inaczej,
zagospodarowanie zwigzane z przeznaczeniem uzupekniajgcym terenu nie moze stanowi¢ samodzielne;j
funkcji na dzialce oraz jest mozliwe do realizacji jedynie po wczesniejszej lub przy rownoczesnej
realizacji zagospodarowania zwigzanego z przeznaczeniem podstawowym (nie dotyczy obiektow
infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych, ktorych realizacja moze nastapi¢ przed realizacja
przeznaczenia podstawowego);

11) stanowisku postojowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe zewnetrzne oraz miejsce
postojowe w garazu,

12) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ nieckomercyjne ushugi stuzace zaspokajaniu potrzeb
ludnosci w zakresie obslugi administracyjnej, o$wiaty, kultury — w tym ustugi sakralne, ustugi opieki
zdrowotnej 1 spotecznej, ochrony i bezpieczenstwa mieszkancéw oraz ustugi zwigzane z innymi celami
publicznymi okreslonymi w przepisach odrebnych, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla danego
terenu,

13) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi prowadzone przez podmioty gospodarcze
majace na celu uzyskanie zyskow finansowych;

14) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wyznaczonych przez
rzut pionowy zewngtrznych krawedzi nadziemnych cze¢sci budynkow zlokalizowanych na dzialce
budowlanej, w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, nie wliczajac: schodéw i ramp zewnetrznych,
tarasow, zadaszen i okapow dachu.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) tereny oznaczone symbolem MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — tereny
przeznaczone pod lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz ztowarzyszacymi
budynkami i obiektami pomocniczymi oraz infrastruktura towarzyszaca;

2) tereny oznaczone symbolem RM - tereny zabudowy zagrodowej — tereny przeznaczone pod lokalizacje
budynkow mieszkalnych, inwentarskich i gospodarczych w zabudowie zagrodowej wraz z towarzyszacymi
budynkami garazowymi iobiektami pomocniczymi, budowlami rolniczymi oraz infrastrukturg
towarzyszaca,

3) teren oznaczony symbolem MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — teren przeznaczony
pod lokalizacj¢ budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz ztowarzyszacymi budynkami
pomocniczymi, infrastruktura towarzyszaca oraz parkingami;

4) tereny oznaczone symbolem MU - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej — tereny przeznaczone
pod lokalizacje obiektow realizowanych w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
wielorodzinnej, lub/oraz zabudowy uslugowej z zakresu ustug komercyjnych, z dopuszczeniem budynkow
ustugowych  z wbudowanymi lokalami mieszkalnymi, w zakresie okreS§lonym w ustaleniach
szczegodtowych;

5) tereny oznaczone symbolem MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
uslugowej — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow realizowanych w ramach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub / oraz zabudowy uslugowej =z zakresu ustlug komercyjnych,
z dopuszczeniem budynkow ustugowych z wbudowanymi lokalami mieszkalnymi, w zakresie okreslonym
w ustaleniach szczegotowych;

6) tereny oznaczone symbolem U - tereny zabudowy ustugowej - ustugi komercyjne — tereny przeznaczone
pod lokalizacj¢ budynkow i obiektow z zakresu ustug komercyjnych wraz z towarzyszacymi budynkami
magazynowymi i pomocniczymi, obiektami pomocniczymi oraz infrastrukturg towarzyszaca, w zakresie
okreslonym w ustaleniach szczegétowych;

7) tereny oznaczone symbolem Up - tereny zabudowy ustugowej - ushugi publiczne — tereny przeznaczone
pod lokalizacje budynkéw i obiektow ustugowych z zakresu ustug publicznych wraz z towarzyszacymi
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budynkami pomocniczymi oraz zaplecza sanitarnego, obiektami pomocniczymi oraz infrastruktura
towarzyszaca,

8) tereny oznaczone symbolem P/U - tereny zabudowy produkcyjno - uslugowej — tereny przeznaczone pod
lokalizacje budynkow i obiektow produkcyjnych — w tym zwigzanych z produkcjg rolna, sktadowych,
magazynowych 1iustugowych zzakresu ustug komercyjnych wraz ztowarzyszacymi budynkami
i obiektami pomocniczymi, placami sktadowymi i manewrowymi oraz infrastruktura towarzyszaca;

9) tereny oznaczone symbolami RU - tereny oSrodkéw obstugi produkcji rolnej — tereny przeznaczone pod
lokalizacj¢ budynkow i obiektow zwigzanych z produkcja rolng oraz magazynowaniem ptodoéw rolnych,
placow sktadowych imanewrowych w tym przeznaczonych na maszyny ipojazdy rolnicze, budowli
rolniczych wraz infrastruktura towarzyszaca;

10) tereny oznaczone symbolem US - tereny sportu irekreacji — tereny przeznaczone pod lokalizacje
budowli iurzadzen sportu irekreacji, placow zabaw, wiat rekreacyjnych, budynku szatni oraz zaplecza
gospodarczo — sanitarnego - oile ustalenia szczegotowe ich nie wykluczaja, wraz z infrastruktura
towarzyszaca,

11) teren oznaczony symbolem IT-K - teren infrastruktury technicznej zwiazanej z oczyszczaniem
Sciekow — teren przeznaczony pod lokalizacje obiektow iurzadzen zwigzanych z odprowadzaniem
1 oczyszczaniem $ciekdw wraz z infrastrukturg towarzyszaca;

12) tereny oznaczone symbolami IT-E - teren infrastruktury technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem
w energie elektryczng — teren przeznaczony pod lokalizacje obiektow iurzadzen zwigzanych
z zaopatrzeniem w energi¢ elektryczna wraz z infrastrukturg towarzyszaca;

13) tereny oznaczone symbolem ZP - teren zieleni parkowej — ogolnodostgpny teren zieleni parkowe;;

14) tereny oznaczone symbolem ZN - tereny zieleni nieurzadzonej — tereny przeznaczone pod zielen
nieurzagdzong zwigzang z naturalng obudowa biologiczng ciekow, z mozliwos$cia uzytkowania rolniczego;

15) tereny oznaczone symbolem R - tereny rolnicze — tereny gruntéw ornych, 1ak i pastwisk, z mozliwo$cia
lokalizacji urzadzen melioracyjnych, stawoéw hodowlanych, drég transportu rolnego oraz budowli
rolniczych;

16) tereny oznaczone symbolem WP - tereny wod powierzchniowych plynacych — tereny ciekow
naturalnych, kanatow oraz rowoéw wraz z urzadzeniami wodnymi oraz drogowymi obiektami inzynierskimi
w miejscach krzyzowania si¢ z terenami drog publicznych, wewngetrznych oraz drog transportu rolnego;

17) tereny oznaczone symbolami: KDL, KDD — tereny publicznej komunikacji drogowej — tereny pasow
drogowych drég publicznych, zmozliwoscig realizacji towarzyszacych drog rowerowych wraz
z urzadzeniami wodnymi oraz drogowymi obiektami inzynierskimi w miejscach krzyzowania si¢
z terenami wod powierzchniowych ptynacych;

18) tereny oznaczone symbolem KDW - tereny drég wewnetrznych — tereny pasow drogowych dréog
wewnetrznych, z mozliwoscia realizacji towarzyszacych drog rowerowych, wraz z urzadzeniami wodnymi
oraz drogowymi obiektami inzynierskimi w miejscach krzyzowania si¢ z terenami wod powierzchniowych
ptynacych;

19) teren oznaczony symbolem KK - teren komunikacji kolejowej — teren linii kolejowej wraz
z infrastruktura kolejowa.

Rozdzial 2. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 6. W zakresie zasad zabudowy 1izagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztalttowania *tadu
przestrzennego, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczag nowych budynkéw i wiat oraz
rozbudowywanych czesci istniejgcych budynkéw i wiat;
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3) dopuszcza si¢ remont, przebudowg, nadbudowe, odbudowe i zmiang sposobu uzytkowania istniejacych
budynkow lub ich czgsci, znajdujacych si¢ w mniejszej odleglosci od drog niz okreslaja to wyznaczone na
rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) za zgodne zplanem uznaje si¢ remont, odbudowe, przebudowe irozbudowe istniejacych budynkow

o geometrii dachu niezgodnej z ustaleniami okreslonymi w planie, bez konieczno$ci dostosowywania formy
dachu budynku do ustalen planu, z zastrzezeniem ustalen okreslonych w pkt 51 6;

5) w przypadku rozbudowy, nad rozbudowywanymi cze$ciami budynkéw nalezy stosowac dachy o geometrii
odpowiadajacej formie dachu budynku rozbudowywanego, za wyjatkiem nastgpujacych elementow
budynkow: wykuszy dachowych, lukarn, zadaszen tarasow, werand i wiatrotapow;

6) w przypadku remontu lub przebudowy dachu istniejgcych budynkow, niewpltywajacej na jego geometrie,
dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii dachu oraz jego pokrycia;

7) za zgodne z planem uznaje si¢ realizacj¢ lukarn oraz okien potaciowych;

8) ustalenia szczegdétowe w zakresie geometrii dachu, okreslone w Rozdziale III, nie dotycza nowych
kubaturowych obiektéw infrastruktury technicznej realizowanych w ramach przeznaczenia uzupehniajacego
terenu, dla ktorych ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachu: dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub
czterospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°;

9) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ nowych kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej realizowanych
w ramach przeznaczenia uzupehniajacego terenu, wynoszaca 6,0 m;

10) okreslone w planie ustalenia dotyczace geometrii dachow budynkow, dotycza gldéwnych potaci dachu,
nie dotyczg nastgpujacych elementow budynkéw: wykuszy dachowych, lukarn, zadaszen taraséw, garazy
wbudowanych w bryte budynku, werand i wiatrolapow;

11) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli rolniczych wynoszaca 16,0 m;

12) ustala si¢ obowigzek zachowania ciaglo$ci istniejacych rowow melioracyjnych z mozliwos$cia ich
zarurowania, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?.
§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska i przyrody, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) stosownie do przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, na
obszarze objetym planem wskazuje si¢ tereny:

a) oznaczone symbolem MN — zaliczone do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) oznaczony symbolem MW - zaliczony do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
zamieszkania zbiorowego,

¢) oznaczone symbolami MN/U, MU - zaliczone do terenéw mieszkaniowo — ustugowych,
d) oznaczony symbolem US — zaliczony do terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych,
e) oznaczone symbolem RM — zaliczone do terenéw zabudowy zagrodowej;

2)w terenach oznaczonych symbolami: MN, U, MN/U ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej zaliczonej do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko -
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony s$rodowiska, atakze obiektéw handlu hurtowego,
punktéw skupu i sktadowania surowcow wtornych oraz zaktadéw kamieniarskich;

3) w terenach oznaczonych symbolem P/U, ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowej oraz dziatalnosci produkcyjnej zaliczonej do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, w rozumieniu przepisow
o ochronie $rodowiska;

4)w terenach oznaczonych symbolami: 2.P/U, 3.P/U, 4.P/U, ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow
kamieniarskich;
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5)w terenach oznaczonych symbolem RM ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalno$ci hodowlanej
przekraczajacej wartos¢ 10 DJP;

6) w terenach oznaczonych symbolem RU ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci hodowlanej
przekraczajacej wartos¢ 20 DJP.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego oraz zabytkéw, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) na obszarze planu wystgpuje obiekt zabytkowy, wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem A/2923/719/L
w dniu 26 czerwca 1986 r. - patac w zespole patacowo — parkowym z folwarkiem, 1880 r.;

2) na obszarze planu wystepuje zabytkowy park wpisany do rejestru zabytkéw (numer wpisu A/2924/463/L
w dniu 22 wrze$nia 1976 r.) - park w zespole patacowo — parkowym z folwarkiem, 1870 r.;

3) ustala si¢ nastepujaca zasad¢ ochrony obiektu zabytkowego, o ktorym mowa w pkt 1: dopuszcza si¢ prace
remontowo - budowlane, modernizacyjne, restauratorskie, konserwatorskie, atakze przebudowe,
rozbudowe, odbudowe, zmiang sposobu uzytkowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony
zabytkow;

4) ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony parku zabytkowego, o ktérym mowa w pkt 2:

a) ustala si¢ obowigzek zachowania historycznego zatozenia parkowego, starodrzewia — z mozliwos$cia
prowadzenia prac pielegnacyjnych, odtworzenia iutrzymania historycznego uktadu przestrzennego
1 komunikacyjnego, systemu wodnego w postaci zbiornikdéw wodnych, przepustow irowow
melioracyjnych,

b) dopuszcza si¢ prace remontowo - budowlane, modernizacyjne, restauratorskie, konserwatorskie, a takze
przebudowe, rozbudowe, odbudowe, zmiang sposobu uzytkowania obiektoéw potozonych w obrgbie
obszaru wpisanego do rejestru zabytkoéw, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow,

¢) nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowych budynkoéw poza miejscami lokalizacji zabudowy historycznej,
d) nie dopuszcza si¢ podzialu nieruchomosci;
5) obejmuje si¢ ochrong, nastepujgce obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) budynki:
- budynek mieszkalny nr 7, - XIX w.,
- szkota ewangelicka, ob. budynek mieszkalny nr 10, ok. 1900 r.,

- oficyna mieszkalna w zespole patacowo-parkowym z folwarkiem, ob. budynek mieszkalny nr 11,
1852 r.,

- budynek wagi w zespole patacowo-parkowym z folwarkiem, ob. nieuzytkowany, nr 11, 12, 1. 1850 r. -
1880 .,

- obora w zespole palacowo-parkowym z folwarkiem, ob. budynek gospodarczy, nr 11, 12, 1. 1850 1. -
1880 .,

- spichlerz w zespole patacowo-parkowym z folwarkiem, ob. magazyn, nr 11, 12,1. 1850 r. - 1880 .,

- stajnia w zespole patacowo-parkowym z folwarkiem, ob. budynek gospodarczy, magazyn, nr 11, 12,
1.1850r. - 1880 .,

- stodota I w zespole palacowo-parkowym z folwarkiem, ob. budynek gospodarczy, nr 11, 12, 1. 1850 r.
- 1880,

- stodota Il w zespole patacowo-parkowym z folwarkiem, ob. budynek gospodarczy, nr 11, 12, 1.
1850 r.- 1880 .,

- trafostacja w zespole patacowo-parkowym z folwarkiem, ob. budynek gospodarczy, nr 11, 12, 1.
1850 r. - 1880r.,

b) inne obiekty:
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- mur ogrodzeniowy z fragmentami bramy w zespole patacowo-parkowym z folwarkiem nr 11, 12, 1.
1850 r.— 1880 r.;

6) w odniesieniu do obiektéw o ktorych mowa w pkt 5, nalezy zachowac:
a) historyczne gabaryty budynkow,
b) historyczny ksztatt i forme dachu - tj. kat nachylenia potaci dachowych, wysokos¢ kalenicy i okapu,
¢) historyczny rodzaj pokrycia dachowego,
d) historyczng kolorystyke elewac;i,

e) historyczne cechy stolarki okiennej idrzwiowe] w postaci podziatu, proporcji, koloru i glebokos$ci
osadzenia,

f) historyczny starodrzew oraz historyczne obiekty towarzyszace, z mozliwoscia wprowadzania zmian
w otoczeniu;

7)na obszarze planu wystgpuje wyznaczony na rysunku planu zabytkowy obszar wpisany do gminnej
ewidencji zabytkéw, obejmujacy zabytkowy zesp6l patacowo — parkowy z folwarkiem, w granicach
ktorego:

a) ustala si¢ nakaz zachowania i wyeksponowania elementow historycznego uktadu przestrzennego, tj.
rozplanowania drog, ulic, placow, ciekow, kompozycji wnetrz urbanistycznych oraz kompozycji zieleni,

b) ustala si¢ nakaz zachowania historycznych kamiennych nawierzchni drogowych,

c) ustala si¢ zakaz sytuowania obiektow kontenerowych pehlnigcych funkcje gastronomiczng, handlowa,
ustugowa, techniczna,

d) obowiazujg ustalenia okre§lone w:
- pkt 3 — w odniesieniu do budynku patacu wpisanego do rejestru zabytkow,
- pkt 4 — w odniesieniu do zabytkowego parku wpisanego do rejestru zabytkow,

- pkt 6 — w odniesieniu do istniejacych i projektowanych budynkow lokalizowanych w granicach
zabytkowego obszaru;

8) na obszarze objetym planem wystepuja nastgpujace stanowiska archeologiczne wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow:

a) stanowisko archeologiczne nr 1/42/76-20 — §redniowiecze - $lad osadnictwa,
b) stanowisko archeologiczne nr 10/82/77-20 — p6zne $redniowiecze — osada; pradzieje - $lad osadnictwa,

c) stanowisko archeologiczne nr 12/85/77-20 — pdzne S$redniowiecze - $lad osadnictwa; wczesne
sredniowiecze — punkt osadniczy,

d) stanowisko archeologiczne nr 9/81/77-20 — pradzieje - $lad osadnictwa; okres wptywow rzymskich -
osada; chronologia nieokreslona - osada,

e) stanowisko archeologiczne nr 14/92/77-20 — p6zne sredniowiecze - osada; pradzieje - $lad osadnictwa,

f) stanowisko archeologiczne nr 13/87/77-20 — po6zne S$redniowiecze - $§lad osadnictwa; chronologia
niecokre§lona — osada,

g) stanowisko archeologiczne nr 12/40/77-20 — chronologia nieokre$lona - osada?; pradzieje - $lad
osadnictwa;

9) w odniesieniu do o stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w pkt 8, dla inwestycji zwigzanych
z pracami ziemnymi, ustala si¢ obowigzek przeprowadzenia postepowania w zakresie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Wskazuje si¢ granice isposob zagospodarowania wystepujacych na obszarze planu obszarow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -8 Poz. 4874

1) na obszarze planu wystepuje obiekt i obszar wpisane do rejestru zabytkdw, o ktérych mowa w § 8 pkt 112
uchwaty, dla ktérych obowiazuja przepisy odrebne w zakresie ochrony zabytkow;

2) czg$¢ obszaru planu polozona jest w granicach udokumentowanego ztoza wegla brunatnego ,,Legnica —
Pole Zachodnie” WB 443.

§ 10. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci innych niz rolne
i le$ne, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek wynoszaca 800 m?;
2) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontéow nowo wydzielanych dzialek wynoszaca 18 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogi, z ktorej odbywa si¢ obstuga komunikacyjna terenu,
ustala si¢ na 90° z tolerancja do 20°;

4) ustalenia okreslone w pkt 1 - 3 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod drogi wewngtrzne i infrastrukture
techniczna.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ strefe technologiczng linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV o szerokosci 30,0 m,
ktorej granice przebiegaja w odleglosci 15,0 m od osi linii;

2) w granicach strefy, o ktorej mowa w pkt 1, obowigzuje:
a) zakaz nasadzen zieleni wysokiej,

b) zakaz budowy nowych budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz rozbudowy istniejacych
budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi;

3) ustala si¢ strefe kontrolowang gazociggu wysokiego cis$nienia DN 200, 6,3 MPa o szerokosci 20,0 m, ktorej
granice przebiegaja w odleglosci 10,0 m od osi gazociagu;

4) w granicach strefy, o ktérej mowa w pkt 2, obowiazuje:
a) zakaz nasadzen zieleni wysokiej,
b) zakaz lokalizacji budowli rolniczych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) na obszarze planu dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i remont gazociagu wysokiego cisnienia DN 200, 6,3
Mpa, linii elektroenergetycznej 110 kV oraz infrastruktury technicznej dystrybucyjne;j;

2) ustala si¢ nastepujace zasady uzbrojenia terenow:
a) w ramach infrastruktury towarzyszacej, dopuszcza si¢ instalacje OZE (odnawialnych Zrodet energii):
- w postaci instalacji fotowoltaicznych montowanych na dachach budynkow,
- w postaci instalacji fotowoltaicznych wolnostojacych — z ograniczeniem mocy do 100 kW,

-w postaci urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru — zograniczeniem mocy do SkW
lokalizowanych poza granica zabytkowego obszaru wpisanego do ewidencji zabytkéw oraz
z wylaczeniem budynkow wpisanych do rejestru zabytkow i ewidencji zabytkow.

b) w zakresie zaopatrzenia w wode: ustala si¢ sposob zaopatrzenia budynkow w wode z sieci
wodociggowej, z dopuszczeniem realizacji uje¢ wlasnych - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
- ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej,
- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng pozyskang z odnawialnych zrodet energii,

d) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w gaz z sieci gazowej lub z instalacji
zbiornikowej,
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e) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego, na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje
infrastruktury technicznej zwigzanej z telekomunikacja w zakresie okreslonym w ustaleniach
szczegotowych, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych,

f) w zakresie odprowadzenia $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych:

- ustala si¢ sposob odprowadzenia S$ciekow bytowych, komunalnych iprzemystowych do sieci
kanalizacji sanitarnej,

- w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac¢ w granicach wiasnych dziatki albo odprowadzi¢
do kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikéw wod opadowych,

g) w zakresie zagospodarowania odpadoéw: obowigzuje sposob zagospodarowania odpaddéw, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

h) zaopatrzenie budynkéw w cieplo: w sposdb uwzgledniajacy ograniczenia wynikajace z wlasciwej
uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego w zakresie ochrony powietrza, z wykorzystaniem
systemow grzewczych opartych na: energii elektrycznej, gazie, oleju opatowym, biopaliwach drewnie
1 weglu - przy zastosowaniu technologii o wysokiej sprawnos$ci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen
do atmosfery, a takze odnawialnych zrdédtach energii.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) obszar objety planem powigzany jest z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez droge powiatowa
nr 2210D oraz drogg gminng nr 104478D;

2) dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjng terendw poprzez niewyznaczone na rysunku planu drogi
wewnetrzne, ktorych lokalizacje dopuszczono w ustaleniach szczegotowych;

3) obowigzujg nastgpujace parametry drog, o ktorych mowa w pkt 2:

a) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych, dla ktorych ustala si¢ minimalng szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych wynoszaca 5,0 m,

b) w przypadku wydzielania nieprzelotowych drég wewnetrznych o dlugos$ci przekraczajacej 50 m,
obowiazuje realizacja placéw do zawracania, o wymiarach min. 12,5 m x 12,5 m;

4) nalezy zapewni¢ niezbedna liczbe miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych, nie mniejsza niz:

a) dla budynké6w mieszkalnych jednorodzinnych: 1 stanowisko postojowe w obrgbie dziatki przypadajace
na kazdy lokal mieszkalny, a w przypadku lokalizacji w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokalu
uzytkowego, dodatkowo 1 stanowisko postojowe na kazde 30 m?> powierzchni lokalu uzytkowego -
jednak nie mniej niz 1 stanowisko,

b) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: 1 stanowisko postojowe przypadajace na kazdy lokal
mieszkalny, aw przypadku lokalizacji w budynku mieszkalnym lokalu ustlugowego, dodatkowo
1 stanowisko postojowe na kazde 30 m?> powierzchni lokalu ustlugowego - jednak nie mniej niz
1 stanowisko,

c)dla budynkéw ustugowych: 1 stanowisko postojowe przypadajace na kazde 40 m?> powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego, jednak nie mniej niz 2 stanowiska,

d) dla budynkéw ustugowych, w ktérych  ustalenia szczegdlowe dopuszczaja wydzielenie lokali
mieszkalnych: 1 stanowisko postojowe przypadajace na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej budynku
zwigzanej z prowadzong dziatalno$cia ustugowa, jednak nie mniej niz 2 stanowiska oraz dodatkowo
1 stanowisko postojowe przypadajace na kazdy lokal mieszkalny,

e)dla obiektow produkcyjnych i1magazynowych - 3 stanowiska postojowe przypadajace na
10 zatrudnionych;
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5) dla budynkow, dla ktéorych obowigzujace przepisy ustalaja taka konieczno$¢: ustala si¢ minimalng liczbg
miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, wynoszaca min. 1 stanowisko
przypadajace na kazde 10 stanowisk, lecz nie mniej niz 1 stanowisko, realizowane jako stanowisko
zewngtrzne lub garazowe, a w przypadku drég publicznych w strefach zamieszkania i strefach ruchu, ilo§¢
stanowisk nalezy realizowa¢ w liczbie okreslonej w przepisach odrgbnych.

§ 14. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, wskazuje si¢
tereny stanowigce obszary przestrzeni publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 1.Up, dla ktérego obowigzuja ustalenia okreslone w § 16 ust. 10;
2) 2.Up, dla ktorego obowigzujg ustalenia okreslone w § 16 ust. 11;
3) 1.ZP, dla ktérego obowigzuja ustalenia okreslone w § 16 ust. 19.
§ 15. W zakresie obszarow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.KDL stanowiacy
obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

2) wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KDD, Up, US, IT-
E, IT-K, stanowiace obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE Przeznaczenie terenéw, zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1.MN do 19.MN, dla ktoérych
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupeltniajace terenu:
a) drogi wewnetrzne,
b) wody powierzchniowe ptynace,
¢) infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:

- w terenie 1.MN w odleglosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 13.KDW oraz w odlegtosci 6,0 m
od linii rozgraniczajacych drog: 1.KDL i 2.KDD,

-w terenach: 2.MN, 15.MN w odlegltosci 8,0 m od krawedzi jezdni drogi 1.KDL oraz w odleglosci
6,0 m od linii rozgraniczajacych pozostatych drog,

- w terenie 3.MN w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 12.KDW od strony potudniowe;j,
6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 12.KDW od strony wschodniej oraz w odlegtosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacych pozostalych drog,

- w terenach: 4. MN, 9.MN, 16.MN w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drég,

-w terenie 5.MN w odlegtosci od 4,0 m do 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 12.KDW oraz
w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 2.KDD,

- w terenach: 6.MN, 7.MN, 12.MN w odleglosci 8,0 m od krawedzi jezdni drogi 1.KDL,

- w terenie 8. MN w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 12.KDW oraz w odlegtosci 6,0 m
od linii rozgraniczajacej drogi 3.KDD,

- w terenie 11.MN w odlegtosci od 2,5 m do 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 11.KDW,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -11- Poz. 4874

-w terenie 13.MN w odlegloéci 8,0 m od krawedzi jezdni drogi 1.KDL oraz jako zgodng z linig
rozgraniczajacg drogi 11.KDW,

-w terenie 14.MN w odleglosci 8,0 m od krawedzi jezdni drogi 1.KDL, w odleglosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi 8. KDW oraz w odlegtosci 3,5 m od linii rozgraniczajacej drogi 5.KDD,

- w terenie 17.MN w odlegtosci od 2,5 m do 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 4. KDD,

- w terenie 18.MN w odlegtosci 8,0 m od krawedzi jezdni drogi 1.KDL w cze$ci wschodniej, a w czesci
zachodniej (do budynku nr 15) w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1. KDL,

- w terenie 19.MN jako zgodng z linig rozgraniczajacg drogi 4.KDD ze zwigkszeniem odlegtosci do
4,5 m w czesci poinocne;,

b) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych wynoszaca:
- 800 m? — w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
- 550 m? — w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

c) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy:

-30% powierzchni dzialki budowlanej, w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej,

-40% powierzchni dzialki budowlanej w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy:

-40% powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojace;,

-30% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,05,
f) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynoszacy:
- 0,6 w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
- 0,8 w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowa¢ w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym,
b) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczaé¢ 10,0 m,

c) maksymalna wysokos¢ towarzyszacych budynkow i obiektow pomocniczych nie moze przekraczaé
6,0 m - w przypadku dachéw spadzistych oraz 5,0 m - w przypadku dachow ptaskich,

d) ustala si¢ nastepujaca geometrie dachow budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe Iub
wielospadowe o jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych mieszczacych sie
w przedziale od 30° do 45°,

e) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachow budynkow pomocniczych: dachy dwuspadowe o jednakowych
katach nachylenia glownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°,
z dopuszczeniem dachow ptaskich.

2. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.MW, dla ktérego obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace terenu:

a) wbudowana funkcja ustugowa z zakresu ustug komercyjnych,
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b) infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 3,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi 3.KDW oraz w odleglosci 4,0m od linii rozgraniczajacej drogi 4. KDW,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,

c) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20% powierzchni dziatki
budowlane;j,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,1,
e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 1,0;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) dopuszcza si¢ wydzielanie lokali ustugowych w parterze budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ 15,0 m,

c) maksymalna wysokos$¢ towarzyszacych budynkéw i obiektow pomocniczych nie moze przekraczac
6,0 m,

d) ustala si¢ nastepujaca geometrie dachow budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe o jednakowych
katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 38° do 45°,

e) ustala si¢ nastepujaca geometrie dachow budynkow pomocniczych: dachy dwuspadowe o jednakowych
katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 38° do 45°.

3. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.RM, 2.RM, dla ktérych obowigzujg
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna w zakresie okreslonym w pkt 3 lit. b);
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:
- w terenie 1.RM w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 4.KDD,

- w terenie 2.RM w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 3.KDD oraz w odleglosci 4,0 m
od linii rozgraniczajgcych drogi 12.KDW,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 40% powierzchni dziatki
budowlane;j,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,01,
f) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,7;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne nalezy realizowa¢ w uktadzie wolnostojagcym lub blizniaczym,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, liczona od naturalnego poziomu gruntu do
najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 10,0m,

¢) maksymalna wysoko§¢ budynkéw gospodarczych iinwentarskich w zabudowie zagrodowej nie moze
przekracza¢ 12,0 m,
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d) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkow i obiektéw pomocniczych nie moze przekraczaé
6,0 m - w przypadku dachow spadzistych oraz 5,0 m - w przypadku dachow ptaskich,

e) ustala si¢ nastgpujaca geometric dachow budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe Iub
wielospadowe o jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych mieszczacych si¢
w przedziale od 30° do 45°,

f) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachow budynkéw pomocniczych: dachy dwuspadowe o jednakowych
katach nachylenia gléwnych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°,
z dopuszczeniem dachow plaskich.

4. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.MU, dla ktérego obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy mieszkaniowo uslugowej (w zakresie ustug
komercyjnych);

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna w zakresie okreslonym w pkt 3 lit. b);
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ oznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 4,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi 4.KDD,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

c)ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 15% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 60% powierzchni dziatki
budowlane;j,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,05,
f) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynoszacy 0,6,

g) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkow ustugowych, obiektow uslugowych niebedacych
budynkami, obiektéw pomocniczych oraz budynkéw magazynowych towarzyszacych funkcji ustugowe;;

4) zasady ksztattowania zabudowy: ustala si¢ zakaz nadbudowy oraz zmiany geometrii dachu zabytkowego
budynku patacu.

5. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.MU, dla ktérego obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy mieszkaniowo - uslugowej (w zakresie ustug
komercyjnych);

2) przeznaczenie uzupehniajace terenu: infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ oznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6,0m od linii
rozgraniczajacej drogi 1. KDD,

b) w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala si¢ minimalng powierzchni¢
dziatek budowlanych wynoszaca:

- 800 m? — w przypadku lokalizacji wytgcznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
a takze w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej
lokalizowanych na jednej dziatce budowlane;j,

- 550 m? — w przypadku lokalizacji wylgcznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;,
c) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy:

- 25% powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku lokalizacji wylacznie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
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- 40% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji wylacznie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej lub zabudowy uslugowej, a takze w przypadku lokalizacji na jednej dzialce
budowlanej zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowej;

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy:

- 40% powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku lokalizacji wylacznie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- 30% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji wytacznie zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej blizniaczej lub zabudowy uslugowej, a takze w przypadku lokalizacji na jednej dzialce
budowlanej zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowej,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 0,01,
f) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy:
- 0,6 w przypadku lokalizacji wylacznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

- 0,8 powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji wylacznie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, lub zabudowy ustugowej,
a takze w przypadku lokalizacji na jednej dzialce budowlanej zabudowy mieszkaniowej i zabudowy
ustugowej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowa¢ w uktadzie wolnostojacym Iub blizniaczym,
b) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkow wielorodzinnych,
¢) dopuszcza si¢ przeznaczenie budynku dawnej szkoty na:
- budynek mieszkalny wielorodzinny z mozliwoS$cig lokalizacji ustug w parterze budynku,
- budynek mieszkalny jednorodzinny,
- budynek ustugowy, z mozliwoscig wydzielenia maksymalnie dwoch lokali mieszkalnych,

d) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy projektowa¢ maksymalnie o dwoch kondygnacjach
nadziemnych,

e) zasady ksztaltowania zabudowy: ustala si¢ zakaz nadbudowy oraz zmiany geometrii dachu zabytkowego
budynku dawnej szkoty,

f) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw magazynowych towarzyszacych funkcji ushugowe;;

g) maksymalna wysoko§¢ budynkow mieszkalnych oraz budynkow i obiektow ustugowych nie moze
przekracza¢ 10,0 m,

h) maksymalna wysoko$§¢ towarzyszacych budynkow i obiektow pomocniczych nie moze przekraczaé
7,0 m - w przypadku dachow spadzistych lub 5,0 m - w przypadku dachéw ptaskich,

i) ustala si¢ nastepujaca geometrie dachow budynkéw mieszkalnych iustugowych: dachy dwuspadowe
o jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 35°
do 45°,

j) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachow budynkoéw pomocniczych: dachy dwuspadowe o jednakowych
katach nachylenia gléwnych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 35° do 45°,
z dopuszczeniem dachow plaskich.

6. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.MN/U, 3.MN/U, dla ktorych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
uslugowej (w zakresie ustug komercyjnych);

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:

- w terenie 1.MN/U w odlegtosci 8,0 m od krawedzi jezdni drogi 1.KDL, w odlegtosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacych drog: 1.KDD i3.KDW oraz w odleglosci 4,0 m od linii rozgraniczajacych drogi
4. KDW,

- w terenie 3.MN/U w odlegtosci 8,0 m od krawedzi jezdni drogi 1.KDL,

b) w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala si¢ minimalng powierzchnig
dziatek budowlanych wynoszaca:

- 800 m? — w przypadku lokalizacji wylgcznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej
oraz w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oraz zabudowy uslugowe;j,
lokalizowanych na jednej dzialce budowlane;j,

- 550 m? — w przypadku lokalizacji wylgcznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j,
c) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy:

- 25% powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku lokalizacji wylacznie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej,

- 40% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji wylacznie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej lub zabudowy uslugowe;j, a takze w przypadku lokalizacji na jednej dzialce
budowlanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j;

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy:

- 40% powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku lokalizacji wylacznie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojace;,

- 30% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji wylacznie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej lub zabudowy uslugowej, a takze w przypadku lokalizacji na jednej dzialce
budowlanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowe;j,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 0,01,
f) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynoszacy:
- 0,6 w przypadku lokalizacji wytacznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

- 0,8 powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji wytacznie zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej blizniaczej lub zabudowy ustlugowej, a takze w przypadku lokalizacji na jednej dziatce
budowlanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowa¢ w uktadzie wolnostojacym Iub blizniaczym,
b) dopuszcza si¢ wydzielenie w budynkach ustugowych maksymalnie dwoch lokali mieszkalnych,
c¢) budynki mieszkalne nalezy projektowa¢ maksymalnie o dwoch kondygnacjach nadziemnych,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych oraz budynkow i obiektéw ustugowych nie moze
przekracza¢ 10,0 m,

e) maksymalna wysoko§¢ towarzyszacych budynkow i obiektow pomocniczych oraz budynkow
magazynowych zwigzanych zprowadzong dziatalnoscig uslugowa nie moze przekracza¢ 7,0 m -
w przypadku dachow spadzistych oraz 5,0 m - w przypadku dachéw plaskich,

f) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachow budynkow mieszkalnych iustugowych: dachy dwuspadowe
o jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych mieszczacych sie¢ w przedziale od 35° do
45°,

g) ustala si¢ nastgpujaca geometriec dachow budynkow pomocniczych oraz budynkow magazynowych
zwiazanych z prowadzona dziatalno$cig ustugowsa: dachy dwuspadowe o jednakowych katach nachylenia

gtownych polaci dachowych mieszczacych sie w przedziale od 35° do 45°, z dopuszczeniem dachow
ptaskich.
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7. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.MN/U, dla ktorego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej (w zakresie ustug komercyjnych);

2) przeznaczenie uzupehiajgce terenu:
a) infrastruktura techniczna,
b) wody powierzchniowe ptynace,
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegtosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacych drogi 3.KDD, w odleglosci 8,0 m od krawedzi jezdni drogi 1.KDL w czesci
zachodniej oraz jako zgodna z linia rozgraniczajaca drogi 1. KDL w czg¢$ci wschodniej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow mieszkalnych i ustugowych na granicy dzialek budowlanych o tym
samym przeznaczeniu terenu,

c)ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 40% powierzchni dziatki
budowlane;j,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,01,
e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy:
- 0,6 w przypadku lokalizacji wytacznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

- 1,0 wprzypadku lokalizacji wylacznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub
zabudowy uslugowej, atakze w przypadku lokalizacji na jednej dzialce budowlanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowa¢ w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym,
b) dopuszcza si¢ wydzielenie w budynkach ustugowych maksymalnie dwoch lokali mieszkalnych,

c) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw i obiektow uslugowych nie moze
przekracza¢ 10,0 m,

d) maksymalna wysokos$¢ towarzyszacych budynkow i obiektéw pomocniczych, budynkéw magazynowych
zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig ustugowa nie moze przekracza¢ 7,0 m - w przypadku dachow
spadzistych oraz 5,0 m - w przypadku dachow ptaskich,

e) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachow budynkow mieszkalnych iustlugowych: dachy ptaskie Iub
dwuspadowe o jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych mieszczacych si¢
w przedziale od 35° do 45°,

f) ustala si¢ nastepujacg geometrie¢ dachow budynkoéw pomocniczych oraz budynkéw magazynowych
zwigzanych z prowadzona dziatalno$cig ustugowa: dachy ptaskie lub dwuspadowe o jednakowych
katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 35° do 45°.

8. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.U, dla ktérego obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy ustugowej — ustugi komercyjne;
2) przeznaczenie uzupehniajace terenu: infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegtosci 5,0 m od linii
rozgraniczajagcych drogi 1. KDL oraz w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 4.KDD,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,
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c) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,1,
e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,5;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw i obiektow ustugowych nie moze przekracza¢ 11,0 m,

b) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkéw 1obiektow pomocniczych oraz budynkow
magazynowych zwigzanych zprowadzong dziatalno$cia uslugowa nie moze przekracza¢ 7,0m -
w przypadku dachow spadzistych oraz 5,0 m - w przypadku dachéw plaskich,

c) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachow budynkéw: dachy ptaskie lub dwuspadowe o jednakowych
katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 20° do 45°.

9. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.U, dla ktorego obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy ustugowej — ustugi komercyjne;
2) przeznaczenie uzupehniajace terenu: infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 50% powierzchni dziatki
budowlane;j,

b) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 5% powierzchni dziatki
budowlane;j,

c) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 0,1,
d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynoszacy 0,5,

e) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw i obiektéw pomocniczych oraz budynkéw magazynowych
towarzyszacych funkcji ustugowej;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczac 5,5 m,

b) ustala si¢ nast¢pujacg geometri¢ dachu budynku: dach dwuspadowy o jednakowych katach nachylenia
glownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 38° do 45°.

10. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.Up, dla ktérego obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy ustugowej — ustugi publiczne;
2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ oznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 8,0 m od krawedzi
jezdni drogi 1.KDL,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 20% powierzchni dziatki
budowlane;j,

c) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 40% powierzchni dziatki
budowlane;j,

d) ustala sie minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,01,
e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,4;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
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a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw i obiektow ustugowych nie moze przekracza¢ 10,0 m,

b) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkow i obiektow pomocniczych oraz budynkéw zaplecza
sanitarnego nie moze przekracza¢ 7,0 m - w przypadku dachow spadzistych oraz 5,5 m - w przypadku
dachow ptaskich,

c) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachow budynkéw ustugowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o jednakowych katach nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°,

d) ustala si¢ nastepujacag geometrie dachow budynkdéw pomocniczych: dachy dwuspadowe
o jednakowych katach nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°, z dopuszczeniem dachéw ptaskich.

11. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.Up, dla ktérego obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy ustugowej — ustugi publiczne;
2) przeznaczenie uzupehniajace terenu: infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ oznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 3,0m od linii
rozgraniczajacej drogi 3.KDW,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 50% powierzchni dziatki
budowlane;j,

c) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 10% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,1,

e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 1,2;
4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczac¢ 15,0 m,

b) ustala si¢ nastgpujgca geometrie¢ dachdéw budynkéw: dachy dwuspadowe o jednakowych katach
nachylenia gtownych potaci dachowych od 38° do 45°.

12. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.P/U, 2.P/U, 4.P/U, dla ktorych
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) drogi wewnetrzne,
b) w terenie 1.P/U wody powierzchniowe ptynace,
¢) infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:
- w terenach: 1.P/U i 2.P/U w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacych drog,
- w terenie 4.P/U w odlegtosci 4,0m od linii rozgraniczajacych drog,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 40% powierzchni dziatki
budowlane;j,

c) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 10% powierzchni dziatki
budowlane;j,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,1,
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e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,8;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 15,0 m w przypadku budowli, instalacji
i budynkéw o dachach dwuspadowych oraz 10,0 m w przypadku budynkow o dachach ptaskich,

b) ustala si¢ nastgpujaca geometric dachow budynkow: dachy dwuspadowe o jednakowych katach
nachylenia gtownych potaci dachowych od 25° do 45°, z dopuszczeniem dachéw ptaskich.

13. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.P/U, dla ktérego obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) drogi wewnetrzne,
b) infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

b) ustala si¢ oznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 4,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi 4.KDD,

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 30% dziatki budowlanej,

b) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 10% powierzchni dziatki
budowlane;j,

c) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 0,1,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,8;
4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczac¢ 15,0 m,

b) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachéw budynkéw: dachy dwuspadowe o jednakowych katach
nachylenia glownych potaci dachowych od 38° do 45°.

14. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.RU, 2.RU, dla ktérych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny osrodkéw obstugi produkcji rolnej;
2) przeznaczenie uzupehiajgce terenu: infrastruktura techniczna w zakresie okreslonym w pkt 3 lit. b);
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:

-w terenie 1.RU w odleglosci 4,0 m oraz 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 3.KDD oraz
w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 10.KDW,

- w terenie 2.RU w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 1.KDD,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

c)ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 40% powierzchni dziatki
budowlane;j,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 10% powierzchni dziatki
budowlane;j,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 0,1,
f) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,8;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
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a) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 15,0 m w przypadku budowli, instalacji
i budynkow o dachach dwuspadowych oraz 10,0 m w przypadku budynkéw o dachach ptaskich,

b) ustala si¢ nastepujaca geometrie¢ dachéw budynkéw: dachy dwuspadowe o jednakowych katach
nachylenia gtownych potaci dachowych od 25° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich.

15. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.US, dla ktérego obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) parking,
b) infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ oznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 8,0 m od krawedzi
jezdni drogi 1. KDL oraz w odleglosci 3,5 m od linii rozgraniczajacej drogi 5.KDD,

b) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 80% powierzchni terenu,
c) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

16. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.US, dla ktérego obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupehniajgce terenu:
a) parking,
b) infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 2,5% powierzchni dziatki
budowlane;j,

b) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 80% powierzchni dziatki
budowlane;j,

¢) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 0,001,
d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 0,02;

4) zasady ksztaltowania zabudowy: maksymalna wysoko$¢ budynkéw iwiat rekreacyjnych nie moze
przekracza¢ 7,0 m w przypadku zastosowania dachéw dwuspadowych lub czterospadowych oraz 5,5 m
w przypadku zastosowania dachow ptaskich.

17. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.IT-K, dla ktéorego obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren infrastruktury technicznej zwigzanej z oczyszczaniem
Sciekow;
2) przeznaczenie uzupehniajgce terenu: infrastruktura techniczna inna niz okreslona w pkt 1.

18. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.IT-E, dla ktérego obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren infrastruktury technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem
w energie elektryczna;

2) przeznaczenie uzupehiajgce terenu: infrastruktura techniczna inna niz okreslona w pkt 1;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 15% powierzchni terenu,
b) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 50% powierzchni terenu,
c) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, wynoszacy 0,6;

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkoéw, liczona od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego punktu
dachu, nie moze przekraczac 8,0m,

b) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachu: plaski lub dach dwuspadowy o jednakowych katach nachylenia
glownych potaci dachowych do 60°.

19. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.ZP, dla ktérego obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni parkowej;
2) przeznaczenie uzupehiajgce terenu:
a) tereny sporu i rekreacji w zakresie okreslonym w pkt 3 lit. a), b),
b) ustugi kultury w zakresie okreslonym w pkt 3 lit. ¢),
¢) infrastruktura techniczna w zakresie okreslonym w pkt 3 lit. d);
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ placow zabaw dla dzieci,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje niekubaturowych urzadzen sportu i rekreacji,

¢) na obszarze polozonym poza granica zabytkowego parku wpisanego do rejestru zabytkow, dopuszcza si¢
lokalizacje sceny koncertowej o maksymalnej powierzchni zabudowy wynoszacej 100 m?, wylgcznie
w miejscu pozbawionym drzewostanu,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej zzakazem lokalizacji
wolnostojacych masztow telefonii komorkowej;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych obiektow kubaturowych,

b) maksymalna wysoko$¢ zadaszenia sceny koncertowej, liczona od naturalnego poziomu gruntu do
najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 7,0 m,

¢) ustala si¢ nastepujacg geometri¢ dachu: dach jednospadowy o kacie nachylenia do 20°.

20. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1.ZN do 4.ZN, dla ktorych
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni nieurzadzonej;
2) przeznaczenie uzupehiajgce terenu:

a) wody powierzchniowe ptynace,

b) infrastruktura techniczna,

¢) drogi wewnetrzne,

d) urzadzenia wodne.

21. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1.R do 11.R, dla ktérych obowigzujg
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna w zakresie okreslonym w pkt 3;
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3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz infrastruktury technicznej zwigzanej
z telekomunikacja.

22. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1.WP do 6.WP, dla ktérych
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny wéd powierzchniowych plynacych;
2) przeznaczenie uzupeltniajace terenu:
a) infrastruktura techniczna w zakresie okreslonym w pkt 3,
b) drogi publiczne i wewngtrzne miejscach krzyzowania si¢ cieckdéw wodnych z drogami,

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony: dopuszcza si¢ przekraczanie ciekow sieciami
infrastruktury techniczne;.

23. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.KK, dla ktérego obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren komunikacji kolejowej;
2) przeznaczenie uzupehiajgce terenu:

a) infrastruktura techniczna;

b) drogi publiczne i wewngetrzne w rejonie przejazdoéw kolejowych.

24. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 1.KDL, dla ktéorego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren publicznej komunikacji drogowej — droga klasy ,,L.” —
lokalnej;

2) przeznaczenie uzupehiajgce terenu:
a) infrastruktura techniczna,
b) wody powierzchniowe plynace;
3) zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: od 9,5 m do 16,5 m,

25. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1.KDD do 5.KDD, dla ktérych
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny publicznej komunikacji drogowej — drogi klasy ,,.D” —
dojazdowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) infrastruktura techniczna,
b) wody powierzchniowe plynace;
3) zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
a) 1.KDD - od 5,0 m do 10,0 m,
b) 2.KDD - 8,0 m,
¢) 3.KDD - od 7,0 mdo 15,5 m,
d) 4.KDD - 0d 4,0 m do 9,5 m,
e) 5.KDD - 0d 5,5 m do 8,0 m.

26. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1.KDW do 14.KDW, dla ktorych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog wewnetrznych;
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2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) infrastruktura techniczna,
b) wody powierzchniowe pltynace;
3) zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych:
a) 1. KDW -o0d 7,0 m do 15,0 m,
b) 2. KDW - 0d 6,0 m do 10,0 m,
¢) 3.KDW - od 5,5 m do 6,0 m,
d) 4. KDW - 0d 4,0 m do 5,5 m,
e) 5. KDW -4,0 m,
f) 6. KDW -0d 6,5 mdo 11,5 m,
g) 7.KDW - 0d 2,5 m do 7,0 m,
h) 8. KDW - 8,0 m,
1) 9. KDW - 0d 4,0 m do 7,0 m,
j) 10.KDW - 0d 5,0 m do 8,0 m,
k) 11.KDW - od 4,0 m do 6,5 m, z miejscowymi poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu,
1) 12.KDW - od 3,5 m do 7,0 m, z miejscowymi poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu,
m) 13.KDW - 5,0 m,
n) 14 KDW - 0d 4,0 m do 5,0 m.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 17. Stawke procentowag zwigzang z naliczeniem optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysoko$ci:

1) 30% dla teren6w oznaczonych symbolami: MN, RM, MW, MN/U, MU, U, P/U, RU;
2) 0,1% dla pozostatych terenow.
§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mitkowice.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Mitkowice:
Tadeusz Gladysz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLVIII/316/2022
Rady Gminy Mitkowice
z dnia 27 wrze$nia 2022 1.
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TERENU POLOZONEGO W OBREBIE WSI JAKUSZOW GMINA MItKOWICE,
MPZP JAKUSZOW

AL 12000

RYSUNEK PLANY.

LEGENDA:
o= oo onszanscasETEco PR
[=] ommweaTesemow zamuerven
N OORAMCIALCE TR0 ROPO PRZEDACZES
AL BB
e
T —
7 Zamoycssunuesan oo oues
ettty
SO 0O REESTRU ABYTXOW
XY WPISARE D0 GHANE EWOEACA ABYTKOW
SISO OGN WPSAE D0 UNES
RSN
AN UOOHUAENTONANEG0 LGIAWEGUA BRANTNEGO
e e o
NAELETOREIERGECOA 10 WRALZE STREFA
iy

GAZOCIAG WYSOKIEGO CISWIENIAON 2008.3 Hpa
\IRAZ 78 STREFA KONTROLOWANA

[ R p—
[ cReNY ZABUDONY MIESZKANIOWE) WIELORODZINNE
RN reseny zamuoowy 2AGRODOHES
e R ———
Y 155, oo esocmeones ovoRGEzmnes oz
Pty
R ———
TERENY ZABUDOMY USLUGOWE - USLUH KOMERCYNE
RN B0 USUGOWE- LS PUBLCENE

TERENY ZABUDONY PRODUKCYINO - USKUGOWES

TERENY SPORTU | REKREACH
B 1 e s
T OPATENEA WENERGI ELERTRCUA

I 1 A e s
ZOCICIANIM SCRROW

[ orev e cones
[0 s s nesnznozoes
[ ] s oz

[ e woorucron

[0 ] T oo
T f i

TERENY DROG WEVNETRZNYCH

f——————




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -25- Poz. 4874

Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XLVIII/316/2022
Rady Gminy Mitkowice
z dnia 27 wrze$nia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO W OBREBIE
WSI JAKUSZOW, GMINA MILKOWICE, MPZP JAKUSZOW

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu,
Rada Gminy Mitkowice nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503).
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XLVIII/316/2022
Rady Gminy Mitkowice
z dnia 27 wrze$nia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM
PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO W OBREBIE
WSI JAKUSZOW, GMINA MILKOWICE, MPZP JAKUSZOW, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
ZASAD ICH FINANSOWANIA

Zgodnie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r., poz. 503), w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 559, 583, 1005, 1079, 1561), wskazuje si¢ nastgpujacy sposob realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasady ich finansowania:

1.1.Zadania wlasne gminy obejmuja:
- budowe drog publicznych: 1.KDD, 2.KDD, 5.KDD,
- rozbudowe sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarne;j.

1.2. Sposob realizacji inwestycji: poprzez tryb zamowien publicznych. Zadania powinny zostaé
uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym.

1.3. Zasady finansowania inwestycji:
Zrédlem finansowania beda:
1) budzet gminy;

2) dotacje i fundusze celowe, pozyczki i kredyty bankowe, §rodki pomocowe Unii Europejskiej oraz inne
srodki zewnetrzne.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVIII/316/2022
Rady Gminy Mitkowice
7 dnia 27 wrze$nia 2022 r.

Zalacznik4.xml
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Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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