DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 5 pazdziernika 2022 r. Podpisany przez:

Agnieszka Augustynowicz
Data: 05.10.2022 12:23:14

Poz. 4711

UCHWALA NR XLI1V/481/2022
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

z dnia 28 wrzesnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego
w rejonie ulic: Sosnowa - Wrzosowa w Bolestawcu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559, 583, 1005, 10791i1561) iart.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z uchwata nr XXIX/338/2021 Rady
Miasta Bolestawiec z dnia 28 kwietnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w rejonie ulic: Sosnowa - Wrzosowa
w Bolestawcu, Rada Miasta Bolestawiec uchwala, co nastepuje:
Rozdzial 1.

Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego
w rejonie ulic: Sosnowa - Wrzosowa w Bolestawcu, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Boleslawiec”,
przyjetego uchwatg nr XLVI1/471/2018 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 28 marca 2018 r.

2. Zakacznikami do uchwaly s3:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 - zbiér danych przestrzennych w postaci dokumentu elektronicznego GML;

3) zalgcznik nr 3 - rysunek planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w postaci pliku
GeoTIFF.

3.Do projektu planu nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygnigcia w sposob okreslony
w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. W planie nie zapisano realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy, wymagajacych rozstrzygniecia o sposobie ich realizacji oraz zasadach ich finansowania,
w sposob okreslony w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem, ktéra:

a) zostala oznaczona na rysunku planu zgodnie z uchwata nr XXIX/338/2021 Rady Miasta Bolestawiec
z dnia 28 kwietnia 2021 r.,

b) stanowi jednoczes$nie granice obszaru potozonego:
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- w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka zewnetrzna sudecka
Bolestawiec”,

- w granicach jednostki urbanistycznej ,,H”;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia teren6w o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania, sktadajace sie¢
z symbolu jednostki urbanistycznej, numeru kolejnego terenu (w ramach danej klasy przeznaczenia terenu)
oraz symbolu klasy przeznaczenia terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem H.1MN,
b) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem H.1KDD,
¢) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami H.1KR i H.2KR,
d) teren komunikacji pieszo - rowerowej, oznaczony symbolem H.1KP,
e) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem H.11E,
f) tereny lasow, oznaczone symbolami H.1L i H.2L,
g) teren zieleni, oznaczony symbolem H.1Z;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) pas techniczny obszaru kolejowego;

6) oznaczenia wymiarowe (w metrach);

7) strefy kontrolowane gazociagu wysokiego ci$nienia DN 300 PN 6,3 MPa.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) jednostce urbanistycznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony ze struktury miasta w oparciu
omodel funkcjonalno-przestrzenny miasta przyjety w,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, oznaczony litera ,,H”, poprzedzajaca symbol
oznaczenia terenu;

2) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ ogét robot budowlanych i prac instalacyjnych, majacy na celu
trwate podniesienie wartosci uzytkowej obiektow budowlanych, w tym budynkéw oraz sieci infrastruktury
technicznej ikomunikacji (obejmujacy takze calkowita wymiang¢ nie posiadajacej potencjatu
modernizacyjnego czgsci obiektu budowlanego), jak rowniez dostosowanie ich parametréw do aktualnych
wymogow wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz do aktualnych wymagan technologicznych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca (samodzielnie badz
lacznie z liniami rozgraniczajacymi) czg¢$¢ terenu, na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie zabudowy, przy
czym poza wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy moga siegac:

a) gzymsy - nie wigcej niz 0,20 m,
b) okapy - nie wigcej niz 0,80 m,
c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czgSci budynku wzbogacajace

architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje, usytuowane powyzej parteru budynku - nie wigcej niz
1,50 m,

d) uksztattowania wej$¢ do budynkow, schody zewnetrzne, pochylnie irampy schody zewngtrzne,
pochylnie i rampy — wedlug lokalnych uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy dziatki budowlanej;

4) powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pomieszczen stuzacych do zaspokojenia
potrzeb zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem budynku (lub jego wydzielonej czgéci), mierzong
po wewnetrznej dtugosci $cian na poziomie podiogi, za wyjatkiem powierzchni klatek schodowych oraz
szybow dzwigowych. Powierzchni¢ pomieszczen lub ich czgéci oraz czesSci kondygnacji o wysokosci
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w swietle od 1,4 m do 2,2 m zalicza si¢ do powierzchni uzytkowej budynku w 50%, a jezeli wysokos¢ jest
mniejsza niz 1,4 m, powierzchni¢ t¢ pomija sig;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu,
przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schoddéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkow,
markiz,

c¢) wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego,
d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, wiaty);
6) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

7) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w uchwale sposodb przeznaczenia terenu oraz
sposob uzytkowania obiektow budowlanych znim zwiazanych, wraz zurzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi;

8) sieciach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci uzbrojenia technicznego terenu
stuzace dystrybucji energii cieplnej, energii elektrycznej, wody ipaliw gazowych, atakze sieci
telekomunikacyjne i teleinformatyczne oraz sieci stuzace odprowadzaniu $ciekéw (takie jak: cieptociag,
linia itrakcja elektroenergetyczna, wodociag, gazociag, kanalizacja sanitarna 1ideszczowa oraz
teletechniczna), wraz z zainstalowanymi na nich: armatura, towarzyszacymi instalacjami i wyposazeniem
oraz konstrukcjami wsporczymi;

9) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane, o ktérych
mowa Ww przepisach ustawy Prawo budowlane, atakze inne obiekty iurzadzenia niezbedne
do prawidlowego funkcjonowania obiektow budowlanych lub stanowigce wyposazenie terenu, takie jak:
budynki gospodarcze i garazowe, parkingi terenowe, sieci 1iurzadzenia infrastruktury technicznej
lokalizowane na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

10) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej
2000 m?, niezaliczane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko lub
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepisoOw odrgbnych;

11) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek wielkosci powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony ulamkiem dziesietnym;

12) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong pomigdzy poziomem terenu, na
ktorym posadowiony jest obiekt budowlany, a najwyzszym punktem konstrukcji tego obiektu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. Okresla si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakazuje  si¢  lokalizowania  napowietrznych,  przewodowych sieci  elektroenergetycznych
1 telekomunikacyjnych;

2) obowiazuje prowadzenie sieci, o ktorych mowa w pkt 1, w formie kabli, pod powierzchnig ziemi;

3) obowiazuje stosowanie kolorystyki zabudowy harmonizujacej z otoczeniem, zblizonej do kolorow
tradycyjnych materiatéw budowlanych, takich jak: wapno, piasek, drewno, cegla, kamien naturalny oraz do
koloréw uzyskiwanych z naturalnych pigmentdw;

4) zakazuje si¢ stosowania dachéw o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy.
§ 5. 1. Okresla sie zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu emisji substancji i energii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio
w wyniku dziatalnos$ci cztowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi (takich jak: hatas, wibracje, gazy,
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pyly, substancje ztowonne, $cieki, niejonizujgce promieniowanie elektromagnetyczne) - na poziomie
nie wyzszym niz okreslony w przepisach odrebnych;

2) ustala si¢ obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie miasta Bolestawiec oraz zgodnie z przepisami o odpadach i o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach;

3) obowiazuje zachowanie ograniczen wynikajacych zwlasciwej uchwaly Sejmiku Wojewddztwa
Dolnoslaskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewo6dztwa dolnoslaskiego, z wylaczeniem Gminy
Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw.

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie udokumentowano wystgpowania obiektow i obszarow
objetych prawnymi formami ochrony przyrody, wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony.

§ 6. Na obszarze objetym ustaleniami planu brak jest rekomendacji i wnioskow wynikajacych z audytu
krajobrazowego, dotyczacych ksztaltowania i ochrony krajobrazéw jak réwniez nie ustalono lokalizacji i granic
krajobrazoéw priorytetowych.

§ 7. Na obszarze obj¢tym ustaleniami planu nie udokumentowano wystepowania zabytkéw nieruchomych,
zabytkow archeologicznych, krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury wspotczesnej, wymagajacych
okreslenia zasad ich ochrony.

§ 8. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wyznaczono przestrzeni publicznych wymagajacych
okreslenia wymagan dotyczacych sposobu ksztaltowania tych przestrzeni.

§ 9. 1. Okresla si¢ granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw - granica obszaru objg¢tego planem stanowi zarazem granice
obszaru potozonego w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 , Niecka zewnetrzna
sudecka  Bolestawiec”,  gromadzacego = wode  w kredowych  utworach  szczelinowo-porowych,
przyporzadkowanego zgodnie z przepisami w sprawie przebiegu granic obszarow dorzeczy iregionow
wodnych wydanymi na podstawie ustawy Prawo wodne do obszaru dorzecza Odry, na obszarze ktoérego
obowiazuja sposoby zagospodarowania terendw zapewniajace ochrone¢ zasobow wod podziemnych przed
degradacja, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie ustanowiono granic terendOw gorniczych, obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych
wymagajacych okreslenia sposobow zagospodarowania takich terenéw i obszardw.

§ 10. Okresla si¢ szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 5 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 25 m?;
3) kat nachylenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 45 - 125°.

§ 11. Okresla si¢ szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) w granicach terendow oznaczonych symbolami: H.IMN, H.2KR, H.1KP i H.1ZI, okresla si¢ strefe
kontrolowang gazociagu wysokiego cisnienia DN 300 PN 6,3 MPa:

a) o szerokosci wynoszacej (liczac od osi gazociagu):
- dla budynkow mieszkalnych o szerokosci wynoszacej 40 m (20 m na strong),
- dla wolno stojacych budynkow niemieszkalnych o szerokosci wynoszacej 30 m (15 m na strong);

b) w ktoérej obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendw wynikajace z przepisow
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ sieci gazowe iich usytuowanie,
wydanych na podstawie ustawy - Prawo budowlane;
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2) w granicach terenéw oznaczonych symbolami H.1Z i H.2L wyznacza si¢ pas techniczny obszaru
kolejowego o szerokosci 20 m (liczac od granicy obszaru kolejowego), w ktorym obowiazuja ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenow wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie transportu
kolejowego.

§ 12. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) ustala si¢ powigzania z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym za posrednictwem drogi dojazdowe;j
oznaczonej symbolem H.1KDD, drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem H.2KR, terenu komunikacji
pieszo -rowerowej, oznaczonego symbolem H.1KP oraz za posrednictwem uktadu drég publicznych
przyleglych do obszaru objgtego planem;

2) w granicach terenu oznaczonego symbolem H.1IMN dopuszcza si¢ wydzielanie nie wyodrebnionych na
rysunku planu drég wewnetrznych, przy czym:

a) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego pod lokalizacj¢ drogi wewngtrznej: 8 m,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ zmniejszenie szeroko$ci pasa terenu przeznaczonego pod lokalizacje drogi wewngtrznej
do nie mniejszej niz 6 m - wylacznie dla drog wewnetrznych o catkowitej dlugosci nieprzekraczajacej
50 m (nie wliczajac w to placu manewrowego, o ktérym mowa w lit. d),

c) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji nawierzchni drogi wewnetrznej jednoprzestrzennie, bez
wyodrebniania jezdni i chodnika,

d) obowigzuje zakonczenie drogi wewngtrznej bez przejazdu placem manewrowym o minimalnym
zewngtrznym o promieniu 6 m i ksztatcie kwadratu o minimalnych wymiarach 12,5m x 12,5 m, lub
oinnym ksztalcie umozliwiajacym zawrdcenie pojazdu, a gdy ta droga jest zaliczona do drog
pozarowych - o parametrach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg oraz drég pozarowych,

e) obowigzuje zachowanie trojkatéw widocznosci (naroznego Scigcia granic dziatek na skrzyzowaniu drog
wewngtrznych lub skrzyzowaniu drogi wewngtrznej z droga publiczng), o minimalnym wymiarze 5 m x
5m;

3) obowigzuje usytuowanie okreslonych w przepisach szczegoétowych uchwaly miejsc do parkowania
na dzialce budowlanej z ktorg zwiazany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza, przy czym dopuszcza
si¢ wliczenie miejsc do parkowania zlokalizowanych w garazach;

4) obowiazuje utwardzenie nawierzchni naziemnych miejsc do parkowania.
2. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energie¢ elektryczng z istniejacej sieci dystrybucyjnej, przy czym:
a) dopuszcza si¢ rozbudowe dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej o maksymalnym napieciu do 20 kV,
b) obowiazuje budowa nowych odcinkoéw sieci niskiego oraz $redniego napiecia jako linii kablowych,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych 20/0,4 kV w granicach wyznaczonego w planie
terenu oznaczonego symbolem H.1MN, przy czym:

- obowigzuje zapewnienie przestrzeni zapewniajacej dostgp do urzadzen elektroenergetycznych,
o minimalnej szerokosci 1,5 m,

- wprzypadku wydzielenia w granicach terenu dziatki przeznaczonej pod lokalizacj¢ stacji
transformatorowej, dopuszcza si¢ catkowite zabudowanie i utwardzenie jej powierzchni,

- dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowych poza wyznaczonymi w planie liniami zabudowy,

2) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz:
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a) z istniejacej sieci dystrybucyjnej o maksymalnym cisnieniu roboczym do 0,5 MPa, przy czym dopuszcza
si¢ modernizacj¢ i rozbudowe tej sieci w sposob umozliwiajacy budowe przylaczy gazowych do granic
poszczegblnych dzialek budowlanych oraz lokalizacje w granicach tych dziatek skrzyn
przylaczeniowych zzaworem glownym, gazomierzem i pozostala niezbedng armatura, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) z indywidualnych zbiornikéw na paliwo gazowe lokalizowanych w granicach dziatki budowlanej na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) w zakresie gazociaggow o maksymalnym ci$nieniu roboczym powyzej 0,5 MPa dopuszcza si¢:
a) modernizacje istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia DN 300 PN 6,3 MPa,

b) budowe nowych gazociggdw podwyzszonego sredniego 1 wysokiego ci$nienia, pod warunkiem, ze strefy
kontrolowane dla nowych gazociagow beda zawieraly si¢ w granicach stref kontrolowanych
wyznaczonych dla istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia DN 300 PN 6,3 MPa;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej, przy czym dopuszcza si¢ modernizacjg
irozbudowg tej sieci wsposob umozliwiajacy budowe przylaczy wodociggowych do granic
poszczegolnych dziatek budowlanych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) ustala sie zasady gospodarki $ciekowe;j:
a) odprowadzanie $ciekow komunalnych przez sie¢ kanalizacji do oczyszczalni $ciekow,

b) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na wlasny teren
nieutwardzony lub do urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) dopuszcza si¢, modernizacje irozbudowe istniejgcej sieci kanalizacyjnej ideszczowej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

6) ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

a) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieplowniczej lub z indywidualnych zrédet o wysokiej sprawnosci
grzewczej 1 niskim poziomie emisji zanieczyszczen do atmosfery,

b) dopuszcza sig, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych:
- modernizacj¢ i rozbudowe sieci cieptownicze;j,
- wyposazenie nieruchomosci w zbiornik na paliwo gazowe lub olej opatowy;

7) dopuszcza si¢ modernizacj¢ oraz budowe sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

8) w przypadku kolizji pomiedzy docelowym sposobem zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajacym
z ustalen planu a istniejgcymi sieciami infrastruktury technicznej, nalezy przewidzie¢ przebudowe tych
sieci;

9) dopuszcza si¢ rozmieszczanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii zgodnie
z przepisami odrebnymi, przy czym:

a) dopuszcza si¢ rozmieszczanie urzadzen o mocy zainstalowanej nie wigckszej niz 100 kW,
b) dla urzadzen fotowoltaicznych obowiazuje stosowanie powtok antyrefleksyjnych,
¢) zakazuje si¢ rozmieszczania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z wykorzystaniem sity wiatru.

§ 13. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wyznaczono terenéw wymagajacych okresleni sposobow
i terminéw tymczasowego ich zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegéltowe

§ 14. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wydzielonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem H.1MN, okre$la si¢:
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1) przeznaczenie terenu - zabudowa jednorodzinna w rozumieniu przepisow odrgbnych, przy czym
w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego dopuszcza si¢ wyltacznie ustugi nieuciagzliwe;

2) zasady ochrony $rodowiska - obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje = zabudowa izagospodarowanie terenu zuwzglednieniem wymagan  ochrony
przeciwpozarowej, a w szczegdlnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-ga$niczym mozliwosci
dojazdu i prowadzenia dziatan ratowniczych oraz zaopatrzenia w wode do celow gasniczych, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolno stojacym,

c) ustala si¢ obowigzek stosowania dachow o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢
w przedziale 30°-45° o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych lub wielospadowych,
pokrytych dachowka ceramiczna, cementowa lub blachg ptaska, przy czym dopuszcza sie:

- wprowadzenie w potaci dachu lukarn i okien potaciowych,
- dowolne uksztattowanie i pokrycie zadaszen lukarn, wejs¢ do budynkow, gankdw, tarasow 1 werand,
- dowolne uksztattowanie i pokrycie zadaszen budynkow gospodarczych, garazowych i wiat,

d) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9 m, przy czym wysoko$¢ wolno stojacych budynkow
gospodarczych, garazowych i wiat nie moze przekracza¢ 5 m przy dachach stromych i 4 m przy dachach
ptaskich,

e) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
f) w zakresie gabarytow budynkow ustala si¢ maksymalng szerokos¢ elewacji frontowe;:
- 18 m - dla dziatek budowlanych o szerokosci frontu dziatki do 24 m,
- 35 m - dla dzialek budowlanych o szerokosci frontu dziatki przekraczajacej 24 m;
4) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j):
a) intensywnos¢ zabudowy w przedziale 0,01 - 0,90,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,35,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40 %,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- jedno stanowisko na jedno mieszkanie,

- jedno stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej (powierzchni ogélnodostepne;j
lub bezposrednio zwigzanej z obstuga klientow, nie wliczajac zaplecza magazynowego, technicznego,
biurowego i socjalnego) lokalu uzytkowego wydzielonego w budynku mieszkalnym,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa - w ilo$ci co najmniej 4 % ogdlnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz jedno
stanowisko, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 5,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 800 m?,
g) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej przypadajaca na jedno mieszkanie: 400 m?;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu - obowigzuja
ustalenia o ktorych mowa w § 11 pktl, wynikajace zpotozenia cze$ci terenu w zasiggu strefy
kontrolowanej gazociagu wysokiego ci$nienia DN 300 PN 6,3 MPa;

6) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.
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§ 15.Dla terenu drogi dojazdowej, wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonego symbolem H.1KDD, okresla sie¢:

1) przeznaczenie terenu - droga publiczna w rozumieniu przepisow ustawy o drogach publicznych, okre§lona
na podstawie przepisow w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne
i ich usytuowanie, jako ulica klasy dojazdowe;j;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu - nie zachodzi potrzeba okreslenia ze
wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy, o ktorym mowa w pkt 3;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu - ustala si¢ zakaz
zabudowy rozumiany jako zakaz wznoszenia budynkow;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) ustala si¢ szerokos$¢ ulicy w jej liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc do parkowania, przy czym obowigzuje wydzielenie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa wilosci okreslonej
w przepisach odrebnych dla drog publicznych,

c¢) dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacj¢ ulicy, przy zachowaniu wymogow wynikajacych z przepisow
odrebnych;

5) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 16. Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami H.1KR i H.2KR, okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw - drogi wewngtrzne w rozumieniu przepiséw ustawy o drogach publicznych;

2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu - nie zachodzi potrzeba okreslenia ze
wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy, o ktérym mowa w pkt 3;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) ustala si¢ zakaz zabudowy rozumiany jako zakaz wznoszenia budynkow,

b) obowiazuja ustalenia o ktorych mowa w § 11 pkt 1, wynikajace z polozenia czesci terenu H.2KR
w zasiegu strefy kontrolowanej gazociaggu wysokiego cisnienia DN 300 PN 6,3 MPa,

c) obowigzuja ustalenia o ktérych mowa w § 11 pkt 2, wynikajace z potozenia czgsci terenu H.2KR
w zasiegu pasa technicznego obszaru kolejowego;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) ustala si¢ szerokos$¢ drog wewnetrznych wich liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje nawierzchni drog wewngtrznych jednoprzestrzennie, bez wyodrebnionego
chodnika i jezdni,

c) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc do parkowania, przy czym obowiazuje wydzielenie miegjsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej
w przepisach odrgbnych dla stref ruchu i stref zamieszkania,

d) dopuszcza si¢ przebudowe 1modernizacje drég wewnetrznych, przy zachowaniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych;
5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, oktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§17.Dla terenu komunikacji pieszo -rowerowej, wydzielonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem H.1KP, okreéla sig:

1) przeznaczenie terenu - komunikacja piesza irowerowa, przez co rozumie wydzielony pas terenu
przeznaczony i dostosowany do poruszania si¢ pieszych, a takze przejazdu wozkoéw dziecigcych, wozkow
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0s0b ze szczegblnymi potrzebami, rowerow oraz pozostatych srodkow transportu osobistego napgdzanych
sita migséni lub o napedzie elektrycznym;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu - nie zachodzi potrzeba okreslenia ze
wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy, o ktorym mowa w pkt 3;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) ustala si¢ zakaz zabudowy rozumiany jako zakaz wznoszenia budynkow,

b) obowigzujg ustalenia o ktorych mowa w § 11 pkt 1, wynikajace z potozenia czgsci terenu w zasiegu
strefy kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia DN 300 PN 6,3 MPa;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) ustala si¢ szerokos¢ terenu komunikacji pieszej i rowerowej w jego liniach rozgraniczajacych zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ utwardzenie catej powierzchni terenu;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 18. Dla terenu elektroenergetyki, wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonego symbolem H.11IE, okresla si¢:

1) przeznaczenie terenu - elektroenergetyka, przez co nalezy rozumie¢ teren izwigzane znim obiekty
iurzadzenia stuzgce przetwarzaniu, przesylowi oraz dystrybucji energii elektrycznej (stacja
transformatorowa 20/0,4 kV);

2) zasady ochrony s$rodowiska iprzyrody - na granicy terenu obowigzuje zachowanie natg¢zenia pol
elektromagnetycznych na poziomie okre$lonym w przepisach wydanych na podstawie ustawy - Prawo
ochrony srodowiska;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) dopuszcza si¢ zabudowe w uktadzie wolno stojacym,
b) dopuszcza si¢ dowolne uksztaltowanie i pokrycie dachu,

¢) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ nie moze przekracza¢ 5 m przy dachach stromych i 4 m przy
dachach ptaskich,

d) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
4) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j):

a) intensywno$¢ zabudowy w przedziale 0,00 - 0,50,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,50,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0 % (dopuszcza si¢ zabudowanie i utwardzenie calej
powierzchni terenu),

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg - nie zachodzi potrzeba okreslenia z uwagi na brak dopuszczenia
w planie zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi lub wymagajacej statej obstugi komunikacyjnej;

5) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 19. Dla terenéw lasu, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami H.1L i H.2L, okre$la si¢:

1) przeznaczenie terenéw - lasy w rozumieniu przepisOw odrebnych, atakze tereny przeznaczone pod
zalesienie;
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2) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obowiazuja
ustalenia o ktérych mowa w § 11 pkt2, wynikajace z potozenia czesci terenu H.2L w zasiegu pasa
technicznego obszaru kolejowego;

3) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 20. Dla terenu zieleni, wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego
symbolem H.1Z, okresla sig:

1) przeznaczenie terenu - zielen izolacyjna, przez co rozumie si¢ teren przeznaczony do rozmieszczenia
zaplanowanych i urzadzonych zespotow zieleni o charakterze izolujacym i ochronnym;

2) zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu, w tym minimalna liczba miejsc do
parkowania - nie zachodzi potrzeba okres§lenia ze wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy, o ktorym
mowa w pkt 3 lit. a;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) ustala si¢ zakaz zabudowy rozumiany jako zakaz wznoszenia budynkow,

b) obowiazuja ustalenia o ktorych mowa w § 11 pkt 1, wynikajace z polozenia czgsci terenu w zasiggu
strefy kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia DN 300 PN 6,3 MPa,

c¢) obowigzujg ustalenia o ktorych mowa w § 11 pkt 2, wynikajace z potozenia cze$ci terenu w zasiggu pasa
technicznego obszaru kolejowego,

d) dopuszcza si¢ wyposazenie terenu w terenowe urzadzenia wypoczynkowe i rekreacyjne, w tym place
zabaw 1zewnetrzne urzadzenia do ¢wiczen sportowych irehabilitacyjnych, pod warunkiem
uwzglednienia przy ich lokalizacji warunkow, o ktéorych mowa w § 11, oraz pod warunkiem, ze
powierzchnia terenu przeznaczonego pod lokalizacje terenowych urzadzen wypoczynkowych
i rekreacyjnych nie przekroczy 40% powierzchni terenu;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Boleslawiec.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Bolestawiec.

Przewodniczacy Rady Miasta:
Jozef Pokladek
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XLIV/481/2022
Rady Miasta Bolestawiec
z dnia 28 wrzes$nia 2022 r.
Rysunek planu
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIV/481/2022
Rady Miasta Bolestawiec
7 dnia 28 wrze$nia 2022 r.

Zalacznik2.gml
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Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -13 - Poz. 4711

Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIV/481/2022
Rady Miasta Bolestawiec
z dnia 28 wrze$nia 2022 r.

Rysunek planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadana georeferencja w postaci pliku GeoTIFF.

Rysunek planu w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w postaci pliku GeoTIFF,
opublikowany jest pod ponizszym adresem:

https://giap3.miastoceramiki.eu/boleslawiec/planowanie-
przestrzenne?baseMap=825&checkedLayers=115402%2C115403%2C115404%2C155958%2C115405%2C

115407%2C115409%2C115410%2C115411%2C115412%2C115413%2C115414&composition=4321&lat
=51.2621793914307&Ing=15.551590849324077&zoom=9
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