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UCHWALA NR XLI1/257/2022
RADY GMINY BOROW

z dnia 16 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych obszaréw obrebu Zielenice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22022 1.
poz. 559 z pozn. zm.) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22022 r. poz.503) po stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale nie zostaly naruszone ustalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Boréw przyjetego uchwala nr
XXXVI1/223/2010 Rady Gminy Boréw z dnia 8 lutego 2010 roku oraz w zwigzku z uchwatg nr XXX1/196/2021
Rady Gminy Bor6éw z dnia 12 listopada 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw obrebu Zielenice, Rada Gminy Boréw uchwala co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw obrebu
Zielenice, zwany dalej planem.

2. Zakacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000.
3. Zatacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000.
4. Zaltacznikiem nr 3 do niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:5000.

5. Zalacznikiem nr 4 do niniejszej uchwatly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

6. Zatacznikiem nr 5 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu.

7. Zatacznikiem nr 6 do niniejszej uchwaty sg dane przestrzenne tworzone dla planu obejmujace:
1) lokalizacje przestrzenng obszarow objetych planem w postaci wektorowej w uktadzie PL-2000 strefa 6;
2) atrybuty zawierajace informacje o planie;
3) rysunek planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w uktadzie PL-2000 strefa 6.

§ 2. 1. Plan obejmuje wybrane obszary obrebu geodezyjnego Zielenice, potozone w centralnej
i poludniowej czgséci obrgbu, w gminie Borow.
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2. Granice obszarow objetych planem miejscowym okre$lono w zatacznikach nr 1, 2, 316 do niniejszej
uchwaly.

§ 3. 1. Ustaleniami planu objeto nastepujace tereny wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczony symbolem MN-U;

2) teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej lub zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem
P-U;

3) teren rolniczy, oznaczony symbolem R;
4) teren lasu, oznaczony symbolem ZL.
2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiagzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) stanowisko archeologiczne o nieokre$lonych granicach;
5) stanowisko archeologiczne o okreslonych granicach;
6) granica strefy 50 m ochrony sanitarnej wokot cmentarza;
7) granica strefy 150 m ochrony sanitarnej wokot cmentarza;
8) strefa ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu wzdtuz stopy watu przeciwpowodziowego;

9) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
$rednie i wynosi 1%;

10) obszar szczegbdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%;

11) pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia 20 kV;

12) tereny oznaczone symbolami literowymi i numerami wyrdzniajagcymi je sposrod innych terenow.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sa obowiazujacymi ustaleniami planu, stanowiac
jedynie informacje.
§ 4. Ilekroé¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) ,,dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ zbidr urzadzen

w ramach poszczego6lnych sieci uzbrojenia terenu wraz zurzadzeniami pomocniczymi, ktoére stuza
zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow;

2) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkow; poza obszarem wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza si¢:

a) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),
b) ganki o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, przekraczajace t¢ lini¢ o nie wigcej niz 2 m,

c) wykusze, wiaty, zadaszenia nad wejsciami, rampy, podesty, tarasy, balkony, schody i okapy,
przekraczajace t¢ lini¢ o nie wigcej niz 3 m;

3) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar o ustalonym sposobie uzytkowania i przeznaczeniu,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu kolejnymi symbolami wyrdzniajagcymi
je sposrod innych terendw;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -3- Poz. 4555

4) ,,wysoko$ci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong zgodnie z przepisami
odrebnymi lub wysoko$¢ budowli mierzong od poziomu terenu przy najnizej polozonym nadziemnym
elemencie konstrukcji do najwyzej potozonego elementu konstrukcji.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazujq nastepujace ustalenia:

1) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ zielen, dojscia i dojazdy, miejsca do parkowania,
dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej i inne urzadzenia budowlane, o ile nie jest to sprzeczne
z innymi ustaleniami planu;

2) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowalnej lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowalnej, z uwzglednieniem pkt 2 i przepisow odrebnych;

4) dla budynkéw znajdujacych si¢ w catosci lub w czgsci w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne
linie zabudowy zezwala si¢ na budowe, przebudowe, remont i zmiang sposobu uzytkowania, zgodnie
z warunkami ustalonymi dla poszczegolnych terenows;

5) w granicach dziatki budowlanej pokrycie iuktad glownych potaci dachu realizowanych budynkow lub
rozbudowywanych czesci budynkdéw powinny nawigzywac spadkiem, kolorem oraz materiatem do dachu
budynku zlokalizowanego na tej dziatce lub posiada¢ parametry okre§lone w zapisach szczegoétowych dla
poszczegdlnych terenow;

6) nakazuje¢ si¢ realizacj¢ dachow symetrycznych o gtéwnych polaciach dachowych stykajacych si¢ na tej
samej wysokosci i pod tym samym katem w biegngcej réwnolegle do jednej z zewnetrznych §cian budynku
kalenicy dachu, z wytaczeniem dachow ptaskich;

7) dopuszcza si¢ dowolng forme zadaszen nad wejsciami do budynkow lub nad tarasami;

8) dopuszcza sie¢ w przypadku istniejacej zabudowy zachowanie istniejacej liczby kondygnacji i wysokosci
zabudowy oraz istniejacych ksztattow, spadkdw, materiatu 1 koloru pokrycia dachow;

9) pozostale szczegotowe parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala
si¢ w zapisach rozdziatu 2.

§ 6. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu obowiazuje nastepujace ustalenie: prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow, wtym Kkrajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspoélczesnej obowiazujq nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, obejmujaca obszar objety planem na zalaczniku nr 1,
potozony w granicach historycznego uktadu przestrzennego wsi Zielenice, ujetego w wykazie zabytkow;

2) w strefie, o ktorej mowa w pkt 1 obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ restauracje¢ i modernizacje techniczng zabudowy historycznej, z dostosowaniem obecnego
lub projektowanego przeznaczenia do wartosci historycznej budynku,

b) nakazuje si¢ zachowanie spdjnosci kompozycyjne;j,
¢) zakazuje si¢ wprowadzania przegrodzen dzielacych optycznie historyczny uktad przestrzenny,

2) nakazuje si¢ usunigcie lub pozostawienie do $mierci technicznej elementy wtorne, dysharmonizujace,
w tym bledne nasadzenia zieleni,

a) w dzialalno$ci inwestycyjnej uwzgledni¢ relacje z pierwotnym charakterem zabudowy historycznej,

b) dopuszcza si¢ realizacje linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych wylacznie jako wziemne,
kablowe,

c¢) zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych i masztow radiowo-telekomunikacyjnych;
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d) zakazuje si¢ lokalizacji od strony przestrzeni publicznych urzadzen technicznych i instalacji,
w szczegllnosci: rur gazowych, urzadzen klimatyzacyjnych i anten odbiorczych,

e) dodatkowo dla nowej zabudowy:
- ustala si¢ realizacj¢ budynkéw murowanych,

- nakazuje si¢ ksztaltowanie elewacji w zakresie podziatow, detalu, kolorystyki i uzytych materiatow
elewacyjnych w nawigzaniu do zabudowy historycznej,

- dopuszcza si¢ stosowanie na elewacjach koloréw pastelowych, stonowanych, w nawigzaniu do
zabudowy historyczne;j,

- nakazuje si¢ dostosowanie rozplanowania i skali obiektow do historycznej kompozycji przestrzenne;j,
- ustala si¢ nawigzanie wspotczesnych form architektonicznych do zabudowy historycznej;

3) ustala si¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, obejmujgca obszary objete
planem, ujeta w wykazie zabytkow;

4)ustala si¢ ochron¢ stanowisk archeologicznych o nieokreslonych granicach, figurujacych w wykazie
zabytkow:

a) 86-28/7/6 AZP - $lad osadnictwa z epoki kamienia, ludnosci kultury uzyckie;j,
b) 86-28/8/7 AZP - $lad osadnictwa z epoki kamienia oraz z okresu wplywow rzymskich,
c) 86-28/9/8 AZP - §lad osadnictwa z okresu wczesnego Sredniowiecza i Sredniowiecza;

5) ustala si¢ ochrong stanowiska archeologicznego o okreslonych granicach 86-28/10/9 AZP - §lad osadnictwa
(pradzieje), figurujacego w wykazie zabytkow;

6) w strefie, o ktérej mowa w pkt 3 oraz dla stanowisk archeologicznych, o ktéorych mowa w pkt4i5,
w przypadkach okreslonych w przepisach odrebnych obowiazuja badania archeologiczne.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuje
nastepujace ustalenie: nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) tereny oznaczone symbolami 1R, 5ZL, 6ZL narazone s3 na niebezpieczenstwo powodzi w postaci obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie
iwynosi 10% oraz obszaru szczegélnego =zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%;

2)na obszarze szczegbdlnego zagrozenia powodzia, o ktorym mowa w pkt 1, obowigzuja ograniczenia
i wymogi wynikajace z przepisdéw odrebnych, w tym wynikajace wprost z ustawy Prawo Wodne;

3) na obszarze objetym planem wystepuje strefa ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu wzdhz
stopy watu przeciwpowodziowego, obejmujaca obszar wyznaczany w odleglosci do 50 m od watéw
przeciwpowodziowych zgodnie zrysunkiem planu, dla ktérej obowigzuja ograniczenia i1 wymogi
wynikajace z przepisow odrgbnych, w tym wynikajace wprost z ustawy Prawo Wodne.

§ 10. W zakresie szczegélowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) granice dziatek dochodzace do drog nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem 70-110°,
z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukow drog lub zakonczenia dojazdow;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone w rozdziale 2, przeznaczonych
na komunikacj¢ lub dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych:

a) minimalng wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 1 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 1 m.
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§ 11. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w zagospodarowaniu pasa technologicznego ograniczonego zagospodarowania wzdtuz napowietrznej linii
elektroenergetycznej Sredniego napiccia 20 kV, wyznaczonego w odleglosci 2,5 m od osi linii po obu
stronach, obowigzuje zakaz realizacji budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi oraz zakaz sadzenia
drzew;

2) w granicach 50 metréw od terenu cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu, wyst¢puje strefa 50 m ochrony
sanitarnej wokol cmentarza, gdzie obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych;

3) w granicach 150 metrow od terenu cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu, wystepuje strefa 150 m ochrony
sanitarnej wokot cmentarza, dla ktorej zakazuje si¢ uje¢ wody.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji obowiazujg
nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego na obszarach objetych planem z uktadem komunikacyjnym
poza obszarami objetymi planem poprzez:

a) droge powiatowag nr 3047D przylegajaca do pétocno- wschodniej granicy obszaru objetego planem na
zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty, o kierunku powigzania komunikacyjnego Strzelin — Boréw oraz
droge wewnetrzng, ktora przylega do jego zachodniej granicy,

b) droge gminng przylegajaca do zachodniej granicy obszaru objgtego planem na zalgczniku nr 2 do
niniejszej uchwaly, powiazanej komunikacyjnie zcentrum miejscowosci oraz droge wewngtrzng
przylegajaca do jego wschodniej granicy 1ipotaczona zdroga powiatowa nr 3047D o kierunku
powigzania komunikacyjnego Strzelin — Borow,

c¢) droge powiatowa nr 3064D przylegajaca do poinocnej granicy obszaru objetego planem na zatgczniku nr
3 do niniejszej uchwaly, o kierunku powigzania komunikacyjnego Kondratowice — Centrum oraz drogg
powiatowg nr 3047D przylegajaca do pdinocno- wschodniej granicy tego obszaru, o kierunku
powigzania komunikacyjnego Strzelin — Borow;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania na minimum:
a) 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych,
¢) 1 miejsce do parkowania na kazde 5 stanowiska pracy;

3) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa stosownie
do przepiséw odrgbnych;

4) dopuszcza si¢ dowolny sposob realizacji miejsc do parkowania.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
obowiazujq nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;
3) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuja nastgpujgce ustalenia:
a) zaopatrzenie w wode¢ nakazuje si¢ zapewni¢ z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody, z wylaczeniem strefy 150 m ochrony sanitarnej wokot
cmentarza oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) w zakresie odprowadzania Sciekow obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow poprzez systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
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b) dopuszcza sig¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekow, pod warunkiem
spelnienia wymagan przepisow odrebnych;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ stosowaC rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod w catosci lub w czeSci
w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsaczanie do
gruntow lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji, zbiornikow wodnych,
ciekow wodnych lub rowéw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng obowigzuje nastgpujace ustalenie: zaopatrzenie w energi¢
elektryczng nakazuje si¢ zapewnié z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrodet
energii, z zastrzezeniem pkt 2 oraz na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz nakazuje si¢ zapewni¢ z rozbudowanej dystrybucyjnej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych zbiornikoéw zaopatrzenia w gaz ptynny izwigzanych z nimi
instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplnag obowigzuje nastgpujace ustalenie: zaopatrzenie w ciepto
nakazuje si¢ zapewni¢ zindywidualnych lub grupowych zrodet zaopatrzenia w ciepto, wtym
z odnawialnych zrodet energii, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

9) w zakresie telekomunikacji obowiazuje nast¢pujace ustalenie: dostep do sieci telekomunikacyjnej nakazuje
si¢ zapewni¢ kablowa lub bezprzewodowa siecig telekomunikacyjna;

10) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje nastepujace ustalenie: gospodarowanie odpadami
nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

11) w zakresie melioracji obowigzuje nastgpujgce ustalenie: dopuszcza si¢ realizacje nowych rowow
melioracyjnych oraz poszerzanie, zmian¢ przebiegu lub zarurowywanie odcinkéw istniejacych rowow, na
zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

§ 14. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw: nic ustala si¢ sposobow itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenu.

§ 15. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktéorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
obowiazuje nastepujace ustalenie: stawke procentowa ustala si¢ na 5%.

§ 16. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowiazuje nastepujace ustalenie: granice terendow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym ustala si¢ tozsama z granicami obszaréw objetych planem miejscowym.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 17. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczony
symbolem 1MN-U.

2. Dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ustugowa, z wytaczeniem:

a) wielkokubaturowych obiektow handlowych,

b) obiektéw handlu hurtowego,

¢) obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw,
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d) punktow do zbierania i przetadunku odpadow.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wytgcznie w formie wolno stojacej lub blizniaczej;
2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;
3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,6;
5) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;
6) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy na:
a) 10 m z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;
7) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2;
8) ustala si¢ geometrie dachow na:
a) dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 38° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 20° do 45° dla wiat, garazy i budynkow
gospodarczych;

9) ustala si¢ pokrycie dachéw dachowka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym i jego odcieniach.
4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:

1) teren stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowo-
ustugowa, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu okreslone w przepisach
odrebnych;

2) zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;
2) szerokos$ci frontdéw nowo wydzielonych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 20 m.

§ 18. 1. Ustala si¢ teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej lub zabudowy ustugowej
oznaczony symbolem 1P-U.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu:
1) zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynowa, z wylgczeniem:
a) obiektow zwigzanych z chowem lub hodowlg zwierzat,

b) punktow do zbierania, przetadunku lub przetwarzania odpadow, z wyjatkiem zbierania i przetwarzania
odpadow powstalych w wyniku prowadzonej dziatalno$ci produkcyjnej;

2) zabudowa ustugowa, z wyltaczeniem:
a) obiektow zwigzanych ze statym Iub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
b) domow opieki spotecznej,
¢) szpitali,
d) obiektow zamieszkania zbiorowego;

3) zabudowa mieszkaniowa.
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3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa wytacznie w ramach istniejacych budynkdéw mieszkalnych;
2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;
3) ustala si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,6;
5) ustala sie¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
6) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy na:
a) 12 m dla budynkow,
b) 16 m dla budowli;
7) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na dwie;
8) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachu;
9) dopuszcza si¢ dowolne pokrycie dachu.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:
zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego.

5. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 5000 m?;
2) szeroko$ci frontéw nowo wydzielonych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 50 m.

§ 19. 1. Ustala si¢ teren rolniczy, oznaczony symbolem 1R.Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenia
terenu:

1) tereny upraw rolnych;
2) taki;

3) sady;

4) pastwiska;

5) stawy hodowlane;

6) ogrody;

7) zadrzewienia;

8) zalesienia;

9) drogi dojazdowe do gruntéow rolnych. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ realizacji
zabudowy.

§ 20. 1. Ustala si¢ tereny lasoéw, oznaczone symbolami od 1ZL do 6ZL.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: las.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ realizacji zabudowy.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Borow.
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§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
Grazyna Kosinska
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA WYBRANYCH OBSZAROW W OBREBIE ZIELENICE

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA RMVb RIVb
PRZESTRZENNEGO GMINY BOROW PRZYJETEGO UCHWALA NR XXXVI/223/2010 21612
RADY GMINY BOROW Z DNIA 8 LUTEGO 2010 ROKU

-

RIVa

RIVb

RYSUNEK PLANU - SKALA 1:2000
ZALACZNIK NR 2

RIV:
a N 1921

- granice obszardw objetych planem miejscowym’
EMRE—tereny dominujacej funkcji mieszkaniowe;j
[ tereny rolniczej przestrzeni produkeyjnej z dopuszczeniem realizacji turbin wiatrowych
[RizZz’  tereny ochrony ekosystemu rzek Slezy i Matej Slezy

B tereny laséw

—— drogi ponadiokalne i lokalne

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:

== mm granica obszaru objetego planem miejscowym

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania

-A——A njeprzekraczalna linia zabudowy

pas technologiczny ograniczonego
zagospodarowania wzdtuz napowietrznej linii

elektroenergetycznej sredniego napiecia 20 kV
[ P-U - teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej

i magazynowej lub ustugowej

OZNACZENIA INFORMACYJNE PLANU:

15

wymiar charakterystycznej odlegtosci [w metrach]

— — — Kkierunek powigzania komunikacyjnego
>—<—>— napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego
napiecia 20 kV
( istniejgca stacja transformatorowa
'/ ./ obszar objety planem na zataczniku nr 3

Uwaga! Obszary objete planem znajdujg sie w catosci
w strefie "OW" ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych

ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR XLI/257/2022
RADY GMINY BOROW

Z DNIA 16 WRZESNIA 2022 R. e




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

— 12—

Poz. 4555

ZIELENICE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA WYBRANYCH OBSZAROW OBREBU
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Zakacznik Nr 4 do uchwaly Nr XL1/257/2022

Rady Gminy Borow

z dnia 16 wrzes$nia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z
PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 559 z pézn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 305 z pézn. zm.), Rada Gminy
Borow rozstrzyga, co nastepuje:

Ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
obszarow obrebu Zielenice, nie przewidujg realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy, w zwigzku z czym nie wystgpita potrzeba rozstrzygni¢¢ w powyzszej
sprawie.
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Zakacznik Nr 5 do uchwaly Nr XL1/257/2022
Rady Gminy Borow

z dnia 16 wrzes$nia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503) Rada Gminy Boréw ustala, co nastgpuje:

Do wytozonego, od 23 czerwca 2022 r. do 14 lipca 2022 r., do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw w obrebie Zielenice, wraz z
prognoza oddziatywania na srodowisko nie wptynely uwagi, w zwigzku z czym nie wystgpita potrzeba
rozstrzygni¢¢ w powyzszej sprawie.
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Zatacznik Nr 6 do uchwaty Nr XL1/257/2022
Rady Gminy Borow
7 dnia 16 wrze$nia 2022 r.

Zalacznik6.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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