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UCHWALA NR LIII.454.2022
RADY MIEJSKIEJ W TWARDOGORZE

z dnia 13 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
zachodni obszar Grabowna Wielkiego (AM 1) polozony w gminie Twardogoéra

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity, Dz. U. z 2022 r., poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z2022r. poz. 503), w zwiazku zuchwata nr
XXXV.286.2021 Rady Miejskiej w Twardogérze z dnia 24 marca 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego zachodni obszar
Grabowna Wielkiego (AM 1) potozony w gminie Twardogora, zatwierdzonego uchwala nr XXVI11/236/2000
Rady Miejskiej w Twardogorze z dnia 08 wrzesnia 2000 . RADA MIEJSKA W TWARDOGORZE po
stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Twardogora zatwierdzonego uchwalg nr LII/373/98 Rady Miejskie;j
w Twardogérze z dnia 18 czerwca 1998 roku, zmieniong uchwatg nr XI1/66/07 Rady Miejskiej w Twardogorze
z dnia 26 pazdziernika 2007 roku, uchwalg nr XXXIII.368.2017 Rady Miejskiej w Twardogérze z dnia
3 listopada 2017 roku, uchwatg nr XXXVIIIL.321.2021 Rady Miejskiej w Twardogdrze z dnia 23 czerwca
2021 roku oraz uchwatg nr LII1.453.2022 Rady Miejskiej w Twardogorze z dnia 13 wrzesnia 2022 roku Rada
Miejska w Twardogérze uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy zachodni obszar
Grabowna Wielkiego (AM 1) potozony w gminie Twardogoéra, zwany dalej planem, obejmujacy obszar
przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000, bgdacy integralng czescig planu i stanowigcym zatacznik nr
1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego stanowi zatgcznik nr 2 do
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, zzakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalgcznik nr 3 do uchwaty.

4. Dane przestrzenne dla planu miejscowego stanowia zalacznik nr 4 do uchwaty.
5. W planie nie wystepuja ustalenia dotyczace:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

2) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzglgdu na brak takich
przestrzeni;
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3) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — ze wzgledu na brak
takich terenow i obszardéw oraz brak takich krajobrazow;

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - ze wzgledu na
brak takiej potrzeby.

6. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) obowiazujace ustalenia planu:

a) granice obszaru objetego planem, tozsame z granicami strefy ochronnej od urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej SO0kW,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) pas zieleni izolacyjnej,
e) granice strefy ochrony konserwatorskiej "OW" dla ochrony zabytkow archeologicznych,
f) symbol terenu;
2) oznaczenia informacyjne - powierzchnia terenu w hektarach.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach, jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére zajmuje ponad
50% powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,

2) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe
dopuszczone na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi jako uzupelnienie przeznaczenia
podstawowego, na warunkach okreslonych w planie;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru objgtego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi
i oznaczona symbolem;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg fragment terenu, na
ktéorym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkow, obowiazujaca na calej wysokosci
elewacji; linia ta nie dotyczy: urzadzen infrastruktury technicznej, balkonoéw i wykuszy oraz zadaszen nad
wejsciami do budynkéw wystajacych do 1,5 m przed lini¢ zabudowy a takze gzymsow, okapow, schodow
terenowych, pochylni, elementéw odwodnienia, zdobien elewacji i innych podobnych elementow;

5) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow - mierzong zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wysokos$¢ obiektow budowlanych, ktére nie sa budynkami - mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 3. DIa terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.P/U/PE - teren obiektow produkcyjnych,
sktadow 1magazynoéw, zabudowy ustlugowej, wystawowo-handlowej, urzadzen wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych zrédet energii - fotowoltaika, obowiagzuja nastepujace ustalenia:

1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,

b) zabudowa ustugowa, wystawowo-handlowa,
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¢) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet energii - fotowoltaika;
2) przeznaczenie uzupehiajgce - zamieszkanie zbiorowe.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, ksztattowania krajobrazu - zakazuje si¢
stosowania pokrycia elewacji w formie blachy falistej.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wszelkie oddzialywanie zwigzane z lokalizacja i funkcjonowaniem fotowoltaiki, nie moze poza ustalona
granicg strefy ochronnej, o ktérej mowa w ust. 5 pkt 5, przekracza¢ standardow $rodowiska ustalonych
w przepisach odrgbnych;

2) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko w rozumieniu
przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow - ustala si¢ strefe ochrony
konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkow archeologicznych zgodnie zrysunkiem planu, w ktorej
obowigzuja przepisy odrebne.

5. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) w ramach przeznaczenia obiekty produkcyjne, sktady i magazyny dopuszcza si¢ lokalizacj¢: obiektow
produkcyjnych, sktadéw imagazynoéw, budynkéow administracyjnych, biurowych isocjalnych wraz
z urzadzeniami budowlanymi i instalacjami przemyslowymi, w tym obiekty budowlane stanowigce catos¢
techniczno-uzytkowa z tymi instalacjami, zaktadowe stacje paliw;

2) zamieszkanie zbiorowe wylacznie jako zwiazane z prowadzong dziatalnos$cia produkcyjno-ustugows;
3) obowiazuje urzadzenie pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci min. 5 m zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala si¢ granice terenow pod budowg urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii
o mocy przekraczajacej SO0kW - fotowoltaiki, tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenu;

5) ustala si¢ granice strefy ochronnej od urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
o mocy przekraczajacej SO0kW - fotowoltaiki, tozsame z granicami obszaru objg¢tego planem, w obrgbie
ktorej:

a) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ instalacji fotowoltaicznych na budynkach — 3 m,
b) obowigzuje maksymalna wysokos¢ instalacji fotowoltaicznych wolno stojacych — 5 m.
6. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 20 m, z zastrzezeniem pkt 3 - 4;
3) wysoko$¢ budynkow - nie wigksza niz 15 m;

4) wysoko$¢ instalacji iurzadzen: technologicznych, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych,
nie wigksza niz 49 m;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatka budowlang lub bezposrednio
przy tej granicy;

6) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,1,
b) maksymalna — 1,8;

7) geometria dachow - dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych bryty
glownej budynku do 45°, w tym dachy ptaskie;

8) powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
9) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

10) gabaryty obiektow nalezy dostosowac¢ do wymagan technologicznych i funkcjonalnych.
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7. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie okresla si¢ granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci;

2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz 2000 m?,
z zastrzezeniem pkt 3;

3)dla infrastruktury technicznej powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci nie mniejsza niz 2 m?;

4) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci nie mniejsza niz 20 m,
z zastrzezeniem pkt 5;

5)dla infrastruktury technicznej szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci nie mniejsza niz 1 m;

6) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy 60° a 120°.
8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i obstugi komunikacyjnej:

1) obstuge komunikacyjng terenu nalezy zapewni¢ w oparciu o istniejacy system dréog publicznych
znajdujacych si¢ poza granicami planu, przylegajacych do tego obszaru;

2) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych, parkingdw, drog rowerowych i ciggéw pieszych;

3) parametry istandardy nowo wydzielanych drég wewnegtrznych nie wyznaczonych w planie liniami
rozgraniczajgcymi:

a) szeroko$¢ pasa drogowego nie mnigjsza niz 6 m,
b) dopuszcza si¢ nie wyodrebnianie jezdni i chodnikow,
¢) nawierzchnia utwardzona;
4) parametry i standardy nowo wydzielanych droég rowerowych i ciggdéw pieszych:
a) szerokos¢ nie mniejsza niz 1,5 m,
b) nawierzchnia utwardzona;
5) obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdow:
- dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow — 1 miejsce postojowe na 4 stanowiska pracy, ale
nie mniej niz 2 miejsca,
- dla zabudowy uslugowej — 1 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

b) dla zabudowy ustugowej obowigzuje dodatkowo zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowsa, w liczbie nie mniejsze niz:

- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi ogdlnie od 6 do 20,
- 2 stanowiska jezeli liczba stanowisk wynosi ogolnie od 21 do 40,
- 5% ogolnej liczby stanowisk jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 40.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej oraz zasad
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ uzbrojenia terenu zwigzanego z zagospodarowaniem na terenie planu;
2) dla zaopatrzenia w wode¢ ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociaggowej,

b) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody,

¢) awaryjne zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla odprowadzania Sciekdw ustala si¢:
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a) odprowadzenie §ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do indywidualnych oczyszczalni $ciekow, zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odrgbnych i aktach prawa miejscowego;

4) dla odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig¢:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b i c,
b) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych: powierzchniowo na teren nieutwardzony
dziatki budowlanej oraz do zbiornikéw i rowow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dla zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) zaopatrzenie z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazowych;
6) dla zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢:

a) zaopatrzenie w ciepto zistniejacej cieptowni zakladowej, zlokalizowanej poza obszarem objetym
planem, na terenie zaktadu, z zastrzezeniem lit. b i c,

b) dopuszcza si¢ indywidualne zrodta ciepta o wysokiej efektywnosci energetycznej,
¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng ze zrédet odnawialnych;
7) dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych sredniego
1 niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrédet energii o mocy przekraczajacej SO0kW - fotowoltaiki,

c)na catlym terenie dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych kontenerowych wolno stojacych,
wbudowanych lub stupowych;

8) dla dostepnosci telekomunikacyjnej ustala sig:

a) rozbudowe istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb poszczegdlnych
lokalizacji,

b) na catym terenie dopuszcza si¢ budowe stacji przekaznikowej telefonii komoérkowej, w tym masztu lub
wiezy antenowej,

9) dla odpadow ustala si¢ zakaz zbierania, magazynowania i sktadowania odpaddéw, za wyjatkiem odpadow
wytworzonych w wyniku wlasnej dzialalno$ci zgodnej z przeznaczeniem terenu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 4. Ustala si¢ stawke procentowg stanowiacg podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ztytulu wzrostu = warto$ci
nieruchomosci objetych planem, w wysokosci 1 % dla terenu wyznaczonego w planie.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Twardogora.

§ 6. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz na stronie
internetowej Urzgdu Miasta i Gminy Twardogora.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Mirostaw Adamczyk
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LI11.454.2022
RADY MIEJSKIE] W TWARDOGORZE
z dnia 13 wrzes$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do wylozonego projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacej
zachodni obszar Grabowna Wielkiego (AM 1) polozonego w gminie Twardogora nie ztozono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LI11.454.2022
RADY MIEJSKIE] W TWARDOGORZE
z dnia 13 wrzes$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. W obszarze objetym zmiang planu nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacej do zadan wilasnych gminy shuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, oraz
nie okresla si¢ sposobu ich realizacji oraz zasady finansowania.
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