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RADY MIEJSKIEJ W BOLKOWIE
z dnia 30 sierpnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Sady Gorne

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.), a takze na podstawie uchwaty nr XXVII/189/21 Rady Miejskie;j
w Bolkowie zdnia 25Ilutego 2021r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu Sady Gorne, po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Bolkow, uchwalonego uchwata
nr XXIV/153/20 Rady Miejskiej w Bolkowie z dnia 6 listopada 2020 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Bolkéw — edycja 2018 r., Rada Miejska
w Bolkowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obr¢bu Sady Gorne.

2. Plan obejmuje obszar ktorego granice pokrywaja si¢ z granicami obrebu geodezyjnego Sady Gorne,
oznaczony na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaly sa nastgpujace zataczniki:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;j, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne.
§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 4428

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow, a takze minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielanych dziatek budowlanych;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw Ilub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) granice terendw pod budowg urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy
zainstalowanej wickszej niz 500 kW, oktorych mowa wart. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, atakze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu, oraz Wwystgpowaniem znaczgcego
oddzialywania tych urzadzen na srodowisko;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja:
1) dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony;

2) tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia a takze obszary osuwania si¢ mas ziemnych
i krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) uwarunkowania wymagajace ustalenia sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
iuzytkowania terenéw, innego niz okreslony w art. 35 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. W granicach obszaru obj¢tego planem gmina nie wyznaczyta obszaru zdegradowanego oraz obszaru
rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r. poz. 485).

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Sady Gorne;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony numerem i symbolem literowym;

3) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki i wiaty oraz zespoty ww obiektow;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢, funkcje okreslone w przepisach
szczegblowych niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu, ktére winny sta¢ si¢ w ramach realizacji planu,
dominujacym, obligatoryjnym sposobem zagospodarowania terenu, zajmujagcym minimum 70% jego
powierzchni, chyba, Zze z przepisow szczegdlowych wynika inaczej. W ramach ustalonego przeznaczenia
podstawowego terenu mieszczg si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego, warunkujace prawidlowa
realizacje¢ funkcji podstawowej lub ja wzbogacajace wtym zabudowa towarzyszaca, infrastruktura
techniczna o charakterze dystrybucyjnym, infrastruktura komunikacyjna oraz zielen;

5) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére moze zajmowac do
30% powierzchni terenu i ma charakter opcjonalny, chyba ze z przepisow szczegélowych wynika inaczej;

6) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne budynki i wiaty mieszczace funkcje
garazowe, gospodarcze i techniczne, stacje transformatorowe oraz altany ogrodowe;
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7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdra nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu budynkow i wiat, za wyjatkiem dopuszczalnego jej przekroczenia:

a) okapami, gzymsami, ryzalitami i elementami odwodnienia dachu o maksimum 0,50m,

b) wykuszami, werandami, balkonami, gankami o maksimum 1,50m, na maksimum 30% szerokos$ci
elewacji,

c¢) schodami zewngtrznymi oraz rampami bez ograniczen, przy zachowaniu wymogoéw wynikajacych
z przepisow odrgbnych;

8) terenach zabudowy mieszkaniowo — ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktérych dopuszcza si¢
jako rownorzegdne przeznaczenie podstawowe zabudowe mieszkaniowa jedno — i wielorodzinna, zabudowe
zagrodowa oraz zabudowe¢ ustugowsy, ktorej oddziatywanie na srodowisko nie jest znaczgce w rozumieniu
przepisow odrgbnych, a takze zabudowe taczaca w/w funkcje w dowolnych proporcjach;

9) terenach zabudowy mieszkaniowo - rekreacyjnej - nalezy przez to rozumieé¢ tereny, przeznaczone pod
zabudowe o charakterze wypoczynkowym realizowang w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
oraz budynkéw rekreacji indywidualne;;

10) terenach zabudowy ustugowej/zabudowie ustugowej/ustugach — nalezy przez to rozumie¢ funkcje
obiektow i terenow stuzacych dziatalnos$ci z zakresu:

a) handlu,

b) gastronomii,

c) turystyki, agroturystyki i wypoczynku,

d) kultury 1 sztuki,

e) administracji i zarzadzania,

f) projektowania i pracy tworczej,

g) ochrony zdrowia, opieki spotecznej i odnowy biologicznej,

h) oswiaty i nauki,

1) logistyki i ustug kurierskich, poczty i telekomunikacji,

j) drobnych ustug codziennych takich jak ustugi kosmetyczne, pralnicze, szewskie itp,
k) rzemiosta, ktérego oddziatywanie na srodowisko nie jest znaczace w mysl przepisow odrebnych;

11) terenach zabudowy produkcyjno - ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje obiektow i terenow
stuzacych dziatalnosci:

a) produkcyjnej i przetworczej,

b) sktadowej i magazynowej,

c) transportowej i obstugi komunikacji,

d) handlowej — hurtowe;j,

e) produkcji i obstugi gospodarki rolne;j,

f) przedsigbiorstw $wiadczgcych ustugi komunalne,

g) ustugowej, za wyjatkiem ustug objetych ochrona akustyczng, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5,
tabela 1;

h) wytwarzaniu energii z odnawialnych zrédet, o mocy zainstalowanej nie przekraczajacej 500 kW;

12) terenach zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny parkow, skwerdow i zielencow wraz
z towarzyszacym zagospodarowaniem o charakterze rekreacyjno — wypoczynkowym, edukacyjnym oraz
zwigzanym z kulturg, kultem religijnym, promocja regionu i jego historii;
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13) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci gtéwnych
oraz kalenicy biegnacej w osi/osiach glownej bryly budynku;

14) dachu zasadniczym — nalezy przez to rozumie¢ gtéwne polacie dachu, ksztaltujace podstawowa bryte
budynku, bez tarasoéw, lukarn, wykuszy, werand, dominant architektonicznych, zadaszen stref wejSciowych
i klatek schodowych;

15) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nie przekraczajagcym 159,

16) obszarze cennym przyrodniczo — nalezy przez to rozumie¢ obszar, stanowigcy cenny ekosystem, ktory ze
wzgledu na swoje zasoby wymaga ustalenia szczegélnych zasad zagospodarowania, w tym ograniczen
w zagospodarowaniu, stuzacych jego ochronie;

17) obszarze do zagospodarowania w formie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar, w obrgbie
ktorego ustala si¢ zakaz zabudowy oraz wymaga wprowadzenia nasadzen intensywnej zieleni osiggajacych
wysoko$¢ minimum 4,00m, zapewniajacych nieprzezierno§¢ w okresie catego roku; dopuszcza sig
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej oraz zachowanie istniejacych drog wewnetrznych;

18) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar, na ktorym dopuszcza
si¢ prowadzenie prac zwigzanych z budowa, odbudowa, przebudowa, nadbudowa, eksploatacja i rozbiorka
linii elektroenergetycznej, w granicach ktérego zamyka si¢ ponadnormatywne oddziatywanie tej linii.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenOw — wyrazone symbolami literowymi 1 numerami;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, objete ochrong na mocy planu;
5) obszary wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, objete ochrong na mocy planu;
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Sady Gorne;

7) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” nawarstwien archeologicznych wsi o Sredniowiecznym
rodowodzie;

8) obszar cenny przyrodniczo;
9) obszar do zagospodarowania w formie zieleni izolacyjnej;

10) granica strefy ochronnej obszaru, na ktéorym rozmieszczone begda urzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej przekraczajacej 500 kW;

11) granica obszaru objetego planem.
2. Pozostale oznaczenia zawarte na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) energic dla celow grzewczych 1itechnologicznych nalezy pozyskiwa¢ z wykorzystaniem systemow
proekologicznych, spelniajacych wymogi przepisow antysmogowych;

2) ustala si¢ klasyfikacj¢ akustyczng terenéw objetych planem zgodnie z tabelg 1:

- Tabela 1
symbol terenu kategoria akustyczna terenu
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MU, 1.Up tereny mieszkaniowo - ustugowe
Mr,RM teren zabudowy zagrodowej
U a) w przypadku lokalizacji funkcji ustugowych zwiazanych z:
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- o$wiatg i nauka - tereny kwalifikuje si¢ jako tereny zwiazane ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

- ochrong zdrowia i opieka spoleczng - tereny kwalifikuje si¢ jako
tereny domow opieki spotecznej,

- turystyka, agroturystyka i wypoczynkiem — tereny kwalifikuje si¢
jako tereny rekreacyjno- wypoczynkowe,

b) w przypadku lokalizacji funkcji mieszkaniowej w ramach
przeznaczenia uzupetniajgcego — tereny mieszkaniowo — ushugowe,
c) w przypadku lokalizacji pozostatych funkcji ustugowych — tereny
nie podlegaja ochronie akustycznej.

2.Up teren zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mlodziezy
pozostate tereny tereny nie podlegaja ochronie akustycznej

3) w oznaczonej na rysunku planu strefie ochrony sanitarnej od cmentarzy - 50 m ustala si¢ zakaz lokalizacji
nowych:

a) budynkéw mieszkalnych oraz wbudowanych lokali mieszkalnych;

b) obiektow zywienia zbiorowego, przechowywania artykutdw zywnosci oraz lokalizacji studni dla potrzeb
bytowych i gospodarczych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w oznaczonej na rysunku planu strefie ochrony sanitarnej od cmentarzy - 150m ustala si¢ obowiazek
przytaczenia wszystkich budynkow korzystajacych z wody do sieci wodociggowej — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) zasiggi stref, o ktorych mowa w pkt 314 zostaly okreslone w oparciu o zewngtrzne granice cmentarzy;
w przypadku zamkni¢cia cmentarzy lub ich czesci, albo wykorzystania pod zagospodarowanie nie zwigzane
zryzykiem sanitarnym, zasiegi te moga ulec odpowiedniemu zmniejszeniu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowiazujace przepisy odrebne;
7) wyznacza si¢ obszary cenne przyrodniczo, oznaczone na rysunku planu;

8) w granicach obszaréw, o ktorych mowa w pkt 6 ustala si¢ zakaz zabudowy oraz wymoég prowadzenia
gospodarki rolnej i lesnej w sposob zapewniajacy zachowanie istniejacych ekosystemow;

9)w obszarze objetym planem wymaga si¢ zachowania istniejgcych ciekéw wodnych irowow
melioracyjnych, z prawem ich przebudowy, w tym zmiany przebiegu, pod warunkiem zachowania ich
ciggto$ci 1 przepustowosci na poziomie nie mniejszym niz w stanie istniejgcyms;

10) ucigzliwo$¢ zwigzana z dzialalnoscig prowadzong w obrgbie dziatki nie moze narusza¢ standardow
jakosci srodowiska ustalonych dla dziatek sgsiednich;

11) w celu zapewnienia wilasciwego komfortu akustycznego na terenach narazonych na wystepowanie
ponadnormatywnego hatasu komunikacyjnego nalezy stosowa¢ ochrong bierng w formie okien i oktadzin
Scian o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej, a takze sytuowaé od strony zrodta hatasu pomieszczenia
techniczne i gospodarcze, klatki schodowe, oraz pomieszczenia mniej wrazliwe na zaktocenia akustyczne
(takie jak kuchnie, pomieszczenia sanitarne, jadalnie) atakze wprowadza¢ zielen izolacyjna, przy
respektowaniu wymogow przepisow odrebnych;

12) ustala si¢ zasady ochrony krajobrazu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 61 § 8.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, krajobrazu, dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz krajobrazu kulturowego:

1) ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okreslonymi w § §;

2) wymog stosowania w wykonczeniu elewacji stonowanej kolorystyki, z wykluczeniem barw podstawowych
i odblaskowych, a takze btyszczacych faktur i oktadzin typu ,,siding”;

3) wymodg zachowania spdjnosci kolorystycznej obiektéw lokalizowanych w granicach dziatki budowlanej;
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4) stosowanie pokry¢ dachéw dachowka ceramiczng lub betonowag w kolorze czerwonym, ceglastym,
matowym, albo tupkiem naturalnym badz papa;

5) stosowanie w wykonczeniu elewacji tynkow, okladzin drewnianych, kamiennych iceramicznych
podmuréwek;

6) wprowadzania elementéw charakterystycznych dla architektury regionalnej takich jak ganki, werandy,
wykusze, opaski okienne, przy wykorzystaniu materiatow budowlanych i wykonczeniowych w sposob
charakterystyczny dla zabudowy historycznej regionu;

7) na obszarze objetym planem znajduja si¢ obiekty (budynki i obszar) zabytkowe ujgte w rejestrze zabytkow,
ktorych wykaz zawiera ponizsza tabela 2:

- Tabela 2:

Lp. | obiekt potozenie nr i data wpisu do rejestru
1. kos$ciot parafialny pw. w potnocnej czgsci wsi A/2122/1952

Narodzenia Najsw. Marii 14.03.1960r.

Panny, d. pw. Sw. Mikolaja
2. cmentarz  przykoscielny  z | j.w. A/2123/992/)

murem ogrodzeniowym 8.12.1989r.
3. patac Sady Gorne 116 A/3384/660/)

3.10.1980r.

8) obiekty, o ktorych mowa w pkt 7 podlegaja ochronie prawnej na mocy przepisow odrgbnych;

9) na obszarze objetym planem znajdujg si¢ obiekty zabytkowe ujete w gminnej 1 wojewodzkiej ewidencji
zabytkow, objete ochrong na mocy niniejszego planu, ktérych wykaz zawiera ponizsza tabela 3:

- Tabela 3:
Lp. obiekt polozenie
1. cmentarz ewangelicki na potudniowy zachod od kosciota
parafialnego, w obrebie ob. cmentarza
2. zespot palacowo parkowy: w centralnej czgsci wsi
- budynek mieszkalny (nr 113),
- budynek mieszkalny (nr 114),
- budynek mieszkalny (nr 115)
- obora ze spichlerzem,
- obora ze stodota,
- most kamienny na potoku Sadowka,
- park
3. budynek mieszkalny Sady Goérne nr 8
4. budynek mieszkalny Sady Gorne nr 12
5. budynek mieszkalno - gospodarczy Sady Gorne nr 14
6. budynek mieszkalny Sady Gorne nr 17
7. budynek mieszkalny Sady Goérne nr 18
8. budynek mieszkalny Sady Goérne nr 20
9. budynek mieszkalny Sady Gorne nr 21
10. budynek mieszkalny Sady Gorne nr 24
11. budynek mieszkalno - gospodarczy Sady Gorne nr 27
12. budynek mieszkalny Sady Goérne nr 28
13. budynek mieszkalno - gospodarczy Sady Gorne nr 32
14. budynek mieszkalno - gospodarczy Sady Gérne nr 33
15. budynek mieszkalny Sady Gorne nr 38
16. budynek mieszkalny Sady Gorne nr 40
17. budynek mieszkalny Sady Goérne nr 46
18. budynek mieszkalno - gospodarczy Sady Gorne nr 47
19. budynek mieszkalno - gospodarczy Sady Goérne nr 50
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20. budynek mieszkalny Sady Goérne nr 51
21. budynek mieszkalno - gospodarczy Sady Gorne nr 52
22. budynek mieszkalny Sady Goérne nr 58
23. budynek mieszkalny Sady Gorne nr 60
24. budynek mieszkalny Sady Goérne nr 63
25. budynek mieszkalny Sady Goérne nr 64
26. budynek mieszkalny Sady Gorne nr 65
27. budynek mieszkalny Sady Goérne nr 66
28. budynek mieszkalny Sady Gorne nr 68
30. budynek mieszkalny Sady Gérne nr 70
31. budynek mieszkalny Sady Goérne nr 72
32. budynek mieszkalny Sady Gorne nr 74
33. budynek mieszkalny Sady Gorne nr 77
34. budynek mieszkalny Sady Gorne nr 80
35. budynek mieszkalny Sady Goérne nr 82
36 budynek mieszkalny Sady Goérne nr 85
37. budynek szkoly podstawowej Sady Gorne nr 94
38. budynek mieszkalny Sady Gorne nr 95
39. budynek mieszkalny Sady Gorne nr 96
40. budynek mieszkalny Sady Goérne nr 97
41. budynek mieszkalny i $wietlica wiejska Sady Goérne nr 98
42. budynek mieszkalny Sady Goérne nr 99
43. budynek mieszkalny Sady Gorne nr 104
44, budynek mieszkalny Sady Goérne nr 108
45. budynek mieszkalny Sady Gérne nr 111

10) w odniesieniu do budynkoéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow ustala sig:
a) wymog zachowania bryly budynkéw, w tym historycznej formy i ksztattu dachow,

b) wymog zachowania lub odtworzenia historycznej kompozycji elewacji, w tym rozplanowania otworow
okiennych i drzwiowych,

¢) wymog zachowania wykuszy, werand, balkonow w formie uksztattowanej historycznie,
d) wymdg zachowania rysunku elewacji — gzymsow, ryzalitdw, opasek okiennych,

e) zakaz umieszczania na elewacjach z historycznymi podziatami i dekoracjg klimatyzatoréw, anten oraz
instalacji technicznych dekomponujacych uktad elewacji,

f) nakaz zachowania pokrycia dachow lub, gdy nie nadaje si¢ ono do zachowania, zastosowanie nowego
pokrycia o rodzaju, formie i kolorze zgodnym z pokryciem historycznym:;

11) w odniesieniu do obszaréw ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw ustala sie:

a) zakaz lokalizacji nowych budynkéw, za wyjatkiem odtworzenia historycznej zabudowy w miejscu jej
dawnej lokalizacji,

b) wymog konserwacji elementow ukladu wodnego, tj. zbiornikdbw wodnych, przepustow irowow
melioracyjnych,

¢) zachowanie oraz sukcesywny remont istniejacych zabytkowych ogrodzen;

12) na obszarze objetym planem znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr AZP 14/84-20, ktérego potozenie
okresla rysunek planu, ujete w ewidencji zabytkow i podlegajace ochronie na podstawie przepisow
odrebnych;

13) ustanawia si¢ nast¢pujace strefy ochrony konserwatorskiej, ktorych granice okresla rysunek planu:

a) strefe ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Sady Gorne,
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b) strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” nawarstwien archeologicznych wsi o $redniowiecznym
rodowodzie;

14) w strefie, o ktorej mowa w pkt 13 lit. a ustala si¢ zakaz lokalizacji masztow i obiektow technicznych
o cechach dominant przestrzennych i wysokos$ci przekraczajacej warto$ci ustalone w § 8,

15) obszary usytuowane w strefie, o ktorej mowa w pkt 13 lit. b, oraz w obrebie stanowiska archeologicznego,
rozumianego jako przestrzen w odlegtosci 30 m na zewnatrz od oznaczenia zawartego na rysunku planu,
uznaje si¢ za obszary, na ktorych znajdujg si¢ zabytki archeologiczne i ktore podlegajg z tego tytutu
wymogom ustalonym w przepisach odrgbnych;

16) wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepiséw
odrebnych.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych:

1) za obszary przestrzeni publicznych uznaje si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.ZP do
6.ZP, 1.KD/S, 2.KD/S, 1.KD/Z do 13.KD/Z oraz 1.KD/D do 8.KD/D;

2) w granicach terenow, o ktorych mowa w pkt 1 wprowadza si¢ ustalenia okreslone w ponizszej tabeli 4:

- Tabela 4:

symbol terenu ustalenia

1.ZP do 3.ZP oraz 5.ZP 1 6.ZP a) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowo —
handlowych,

b) dopuszcza si¢ urzadzenia techniczne,

¢) ustala si¢ zachowanie istniejgcych zespotéw zieleni wysokiej i
objecie ich zabiegami pielegnacyjnymi poprawiajgcymi walory
zdrowotne i kompozycyjne;

4.ZP a) ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo —
handlowych,

b) dopuszcza si¢ urzadzenia techniczne,

c) ustala sie wymodg restytucji ukladow zieleni parku i
przywrdcenie im historycznych waloréw kompozycyjnych;

1.KD/S, 2.KD/S, 1.KD/D do 8.KD/D a) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo —
handlowych,

b) dopuszcza si¢ urzadzenia techniczne oraz zielen w zakresie nie
kolidujagcym z wymagania technicznymi drog oraz
bezpieczenstwem ruchu.

1.KD/Z do 13.KD/Z a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow ustugowo —
handlowych lokalizowanych w poszerzeniach drég, w sposob nie
kolidujacy z bezpieczenstwem ruchu,

b) dopuszcza si¢ urzadzenia techniczne oraz zielen w zakresie nie
kolidujacym z wymagania technicznymi drég oraz
bezpieczenstwem ruchu.

3) W odniesieniu do tymczasowych obiektow ustugowo handlowych, o ktérych mowa w tabeli 4 ustala sig:
a) maksymalna powierzchnig¢ zabudowy — 24,00m?,
b) maksymalng wysoko$¢ — 5,00m,
c¢) dachy — o dowolnej geometrii.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujgce wymagania w zakresie przeznaczenia terenow, linii rozgraniczajacych tereny
o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ksztatltowania zabudowy a takze zasad
i warunkow zagospodarowania terenow, okreslone w ponizszych tabelach 5 - 26:

- Tabela 5 — ustalenia dla terenéw 1.MN do 21.MN:

| 1. | Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:
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1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa ushugowa,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

c¢) zabudowa zagrodowa,

d) parkingi i drogi wewnetrzne,

e) cieki i zbiorniki wodne;

3) dopuszcza si¢ adaptacj¢ na cele ustugowe oraz mieszkaniowe wielorodzinne istniejacej zabudowy
gospodarczej i inwentarskiej bez ograniczen procentowego udziatu tych funkcji ustalonego w § 3 pkt
5;

4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum 0,05,

b) maksimum — 0,40,

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,25;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej —30%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy

a) budynkow przeznaczenia podstawowego i uzupetiajacego — 9,00m,

b) zabudowy towarzyszacej — 6,00m;

5) geometria dachow — dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe z kalenica
o dtugosci minimum 20% dtugosci dachu, o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 38-459;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych potozenie okresla rysunek planu; odleglosci
nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych wynosza:

a) na terenach 1.MN, 10.MN, 16.MN, 17.MN — 0,00 — 6,00m,

b) na terenach 2.MN, 6.MN, 20.MN, 21.MN — 6,00m,

¢) na terenie 3.MN — 0,00 — 7,00m,

d) na terenie 4.MN — 0,00 — 7,50m,

e) na terenie 5.MN — 6,00 — 12,00m,

f) na terenie 7.MN — 4,00m,

g) na terenie 8. MN — 0,00 — 11,50m,

h) na terenie 9.MN — 0,00 — 10,50m,

i) na terenach 11.MN i 14.MN —4,00m — 10,00m,

j) na terenie 12.MN — 1,00 — 6,00m,

k) na terenie 13.MN — 0,50 — 12,00m,

1) na terenie 15.MN — 0,00 — 12,00m,

m) na terenie 18.MN — 5,00m,

n) na terenie 19.MN - nie ustala si¢ — zabudowe nalezy sytuowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) szeroko$¢ drog wewnetrznych:

a) istniejacych — nie mniejsza niz w stanie istniejacym,

b) projektowanych — 6,00 — 12,00m;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami

§ 13;

9) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy na granicy dziatki budowlanej lub w zblizeniu na 1,50m przy
respektowaniu nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz zachowania wymogow przepisOw odrebnych
w szczegolnosci w zakresie:

- odlegtosci od granicy lasu,

- dostepu do linii brzegowej wod powierzchniowych,

b) zabudowa istniejgca nie spetniajgca kryteriow dotyczacych geometrii dachéw ustalonej w pkt 5,
moze podlega¢ rozbudowie i przebudowie z zachowanie istniejacej formy dachow,

c) zabudowa istniejaca nie spelniajagca kryteriow okreslonych wpkt1— 3 moze podlegac
rozbudowie, przebudowie oraz nadbudowie z dopuszczeniem zmiany parametru, ktory w stanie




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -10- Poz. 4428

istniejagcym jest niedotrzymany o nie wigcej niz 15%,

d) zabudowa usytuowana niezgodnie z ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy moze by¢
zachowana a takze poddawana, przebudowie, nadbudowie irozbudowie, jednak pod warunkiem
nie zblizania jej do linii rozgraniczajgcej, od ktorej ustalono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na
odlegto$¢ mniejsza niz w stanie istniejacym,

e) ustalenia pkt 1 — 3 nie dotycza obiektow infrastruktury technicznej sytuowanych na samodzielnych
dziatkach,

f) w zabudowie towarzyszacej dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnego kata nachylenia potaci
dachowych do 25° lub stosowanie dachow ptaskich.

- Tabela

6 — ustalenia dla terenow 1.MU do 15.MU:

Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren zieleni urzadzonej,

b) parkingi i drogi wewnetrzne,

¢) cieki i zbiorniki wodne;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum - 0,01,

b) maksimum — 0,80;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
0,35,

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynkow przeznaczenia podstawowego — 12,00m,

b) zabudowy towarzyszacej - maksimum 6,00m,

5) geometria dachow — dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe z kalenica
o dtugosci minimum 20% dtugosci dachu, o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 38-459;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych potozenie okresla rysunek planu; odleglosci
nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych wynosza:

a) na terenie 1.MU — 0,30 — 6,00m,

b) na terenach 2.MU, 4. MU, 7.MU, 9.MU - 0,00 — 6,00m,

¢) na terenie 3.MU — 2,50 — 6,00m,

d) na terenie 5.MU — 0,00 — 17,50m,

e) na terenie 6.MU — 0,30 — 4,00m,

f) na terenie 8. MU — 1,00 — 6,00m,

g) na terenie 10.MU — nie ustala si¢ — zabudowg nalezy sytuowac¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,
h) na terenie 11.MU — 6,00m,

i) na terenie 12.MU — 2,50 — 6,00m,

j) na terenie 13.MU — 3,00 — 6,00m,

k) na terenie 14.MU — 4,00 — 6,00m,

1) na terenie 15.MU — 2,60 — 6,00m;

7) szeroko$¢ drog wewnetrznych:

a) istniejacych — nie mniejsza niz w stanie istniejacym,

b) projektowanych - 6,00 — 12,00m;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 13;

9) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy na granicy dziatki budowlanej lub w zblizeniu na 1,50m do
tej granicy, przy respektowaniu nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz zachowania wymogow
przepisow odrebnych, w tym w szczegdlnosci w zakresie:

- odlegtosci od granicy lasu,
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- dostepu do linii brzegowej wod powierzchniowych,

b) zabudowa usytuowana niezgodnie z ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy moze by¢
zachowana a takze poddawana, przebudowie, nadbudowie irozbudowie, jednak pod warunkiem
nie zblizania jej do linii rozgraniczajgcej, od ktorej ustalono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na
odlegto$¢ mniejszg niz w stanie istniejgcym;

c¢) zabudowa istniejgca nie spetniajaca kryteriow dotyczacych geometrii dachow ustalonej w pkt 5,
moze podlega¢ rozbudowie i przebudowie z zachowaniem istniejacej formy dachow,

d) zabudowa istniejagca nie spelniajaca kryteriow okreSlonych wpkt1— 3 moze podlegac
rozbudowie, przebudowie oraz nadbudowie z dopuszczeniem zmiany parametru, ktory w stanie
istniejacym jest niedotrzymany o nie wigcej niz 15%,

¢) ustalenia pkt 1 — 3 nie dotyczg obiektow infrastruktury technicznej sytuowanych na samodzielnych
dziatkach,

f) w zabudowie towarzyszacej dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnego kata nachylenia potaci
dachowych do 25° lub stosowanie dachow ptaskich,

g) tereny 1.MU do 4.MU leza w cze$ci w granicach stref sanitarnych od cmentarza 50,00m oraz
150,00m; obowiazuja ustalenia § 5 pkt 3 — 5.

- Tabela 7 — ustalenia dla terenéw 1.MW do 3.MW:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a )ustugi,
b) teren zieleni urzadzone;j,
c) parkingi i drogi wewnetrzne,
3) na terenie 2.MW dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy na cele ustugowe bez limitu
powierzchniowego tej funkeji;
4) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum 0,05,

b) maksimum — 0,80;

¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
0,35,

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow przeznaczenia podstawowego i uzupehniajacego:

- przekrytych dachami ptaskimi — 9,00m,

- przekrytych dachami stromymi — 12,00m,

b) zabudowy towarzyszacej - maksimum 6,00m,

4) geometria dachow:

a) na terenie 1.MW — dachy ptaskie,

b) na terenie 2.MW:

- w budynkach istniejacych — zgodna z historyczng geometria,

- w budynkach projektowanych — dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe
z kalenicag o dlugosci minimum 20% dlugosci dachu, o kacie nachylenia polaci zawartym w zakresie
38-45°,

¢) na terenie 3.MW:

- w budynkach istniejacych — zgodna z istniejgcg geometria,

- w budynkach projektowanych — dachy ptaskie;

5) linie zabudowy:

a) w granicach terenow 1.MW i 2.MW — nie okresla si¢; obowiazujg ustalenia § 6 pkt 11,

b) w granicach terenu 3.MW okre$la si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktérej polozenie ustala
rysunek planu; odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej wynosi — 8,00m;
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6) szeroko$¢ drog wewnetrznych:

a) istniejacych — nie mniejsza niz w stanie istniejgcym,

b) projektowanych - 6,00 — 12,00m;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 13;

8) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) tereny 1.MW oraz 2.MW leza w granicach zespotu patacowo - parkowego wpisanego do gminne;j
ewidencji zabytkow; obowigzujg ustalenia § 6 pkt 11,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy towarzyszacej na granicy dziatki budowlanej lub w zblizeniu
na 1,50m do tej granicy, przy respektowaniu nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz zachowania
wymogow przepisow odrebnych,

c) zabudowa istniejaca nie spetniajgca kryteriow okreslonych wpkt1— 3 moze podlegac
rozbudowie, przebudowie oraz nadbudowie z dopuszczeniem zmiany parametru, ktory w stanie
istniejacym jest niedotrzymany o nie wigcej niz 15%,

d) wustalenia pktl— 3 niedotycza obiektow infrastruktury technicznej sytuowanych na
samodzielnych dziatkach,

e) w zabudowie towarzyszacej dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnego kata nachylenia potaci
dachowych do 25° lub stosowanie dachéw plaskich,

f) garaze oraz budynki gospodarcze nalezy sytuowaé w zwartych zespotach nadajac im jednorodne
cechy przestrzenne w granicach dziatki budowlane;.

- Tabela 8 — ustalenia dla terenéw 1.U do 4.U:

1.

Przeznaczenie terendéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowe;j,

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) tereny zieleni urzadzone;j,

b) cieki i zbiorniki wodne,

¢) parkingi i drogi wewnetrzne;

d) na terenach 2.U oraz 3.U funkcja mieszkaniowa, zajmujaca do 30% powierzchni uzytkowej
zabudowy:

- na terenie 2.U — realizowana jako wbudowana lub w samodzielnych obiektach,

- na terenie 3.U — realizowana wylacznie jako wbudowana;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) na terenie 1.U oraz 4.U:

- minimum 0,01,

- maksimum — 0,60,

b) na terenie 2.U:

- minimum 0,05,

- maksimum — 0,50,

¢) na terenie 3.U:

- minimum 0,15,

- maksimum — 0,40;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) na terenie 1.U oraz 4.U — maksimum 0,35,

b) na terenie 2.U — maksimum 0,15,

¢) na terenie 3.U — maksimum 0,25;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) na terenie 1.U oraz 4.U —25%,

b) na terenach 2.U oraz 3.U — 35%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) na terenie 1.U:

- zabudowy przeznaczenia podstawowego — 12,00m,
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- zabudowy towarzyszacej — 6,00m;

b) na terenie 2.U:

- zabudowy przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego — 12,00m,

- zabudowy towarzyszacej — 6,00m;

¢) na terenie 3.U — zgodna ze stanem istniejacym.

d) na terenie 4.U:

- w obiekcie wiatraka — zgodna z historyczng wysokoscia,

- w nowo realizowanej zabudowie — maksimum 9,00m;

5) geometria dachow:

a) na terenach 1.U oraz 2.U - dachy zasadnicze strome symetryczne, dwu- lub wielospadowe z
kalenicg o dlugos$ci minimum 20% dtugosci dachu, o kacie nachylenia potaci 38- 459;

c) na terenie 3.U — zgodna z historyczng geometria;

d) na terenie 4.U:

- w obiekcie wiatraka — zgodna z historyczna geometria,

- w nowo realizowanej zabudowie - dachy zasadnicze strome symetryczne, dwu- lub wielospadowe
z kalenicg o dlugosci minimum 20% dtugosci dachu, o kacie nachylenia potaci 38- 459

6) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) na terenach 1.U oraz 2.U — w odleglosci 6,00m od linii rozgraniczajace;j,

b) na terenach 3.U oraz 4.U — nie ustala si¢ — wymaga si¢ zachowania usytuowania zabudowy
zgodnie z jej historycznym potozeniem;

7) w granicach terenu 2.U dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy na granicy dziatki budowlanej lub
w zblizeniu na 1,50m do tej granicy;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 13;
9) dodatkowe nakazy zakazy dopuszczenia o ograniczenia:

a) budynek zlokalizowany w obrebie teren 3.U (patac), stanowi obiekty wpisane do rejestru
zabytkow 1 podlega z tego tytutu wymogom przepisoéw odrebnych;

b) teren 3.U lezy w granicach zespolu patacowo - parkowego wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkow; obowiazujg ustalenia § 6 pkt 11,

c) ustalenia pkt 1 — 3 nie dotycza obiektow infrastruktury technicznej sytuowanych na
samodzielnych dziatkach,

d) teren 1.U lezy w granicach stref sanitarnych od cmentarza 50,00m oraz 150,00m; obowiazuja
ustalenia § 5 pkt 3 - 5.

- Tabela 9

— ustalenia dla terenow 1.Up i 2.Up:

1.

Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny ustug publicznych:

a) teren 1.Up - ustugi administracji (plebania),

b) teren 2.Up — ustugi oswiaty, kultury, sportu i rekreacji i wypoczynku;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) w granicach terenu 1.Up:

- wbudowane lokale mieszkalne,

- parkingi,

b) w granicach terenu 2.Up:

- lokale mieszkalne — wbudowane lub w samodzielnych budynkach,

- parkingi;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w granicach terenu 1.Up ustala sig:

a) nowa zabudowa, z zakresu ustug publicznych moze by¢ lokalizowana wytacznie w sposob nie
przestaniajacy zabytkowych obiektow kosciota i cmentarza (teren 1.Up,ZC) w widoku od strony
drogi 1.KD/D;

b) w odniesieniu do zabudowy, o ktoérej mowa powyzej ustala sie:

- intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,05, maksimum 0,40,

- maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,20,
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- maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 9,00m,

- dachy - strome, symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 38-45°,

- nieprzekraczalna linia zabudowy — w odleglosci 6,00 — 39,50m od linii rozgraniczajacej;

- ustala si¢ zakaz lokalizacji naziemnych instalacji fotowoltaicznych,

¢) w granicach terenu wymaga si¢ zapewnienie miejsc postojowych na rzecz terenu 1.Up,ZC;

2) w granicach terenu 2.Up ustala si¢:

a) wymog zachowania zabytkowego budynku szkoty, przy uwzglednieniu ustalen § 6,

b) lokalizacja nowej zabudowy spetniajacej nastepujace kryteria:

- maksymalna wysoko$¢ — 10,00m,

- dachy strome, symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 38-45°,

- intensywno$¢ zabudowy - minimum 0,05, maksimum 0,40,

- maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,20;

- nieprzekraczalna linia zabudowy — w odleglosci 6,00 — 10,00m od linii rozgraniczajacej;

3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 25%;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 13,
przy uwzglednieniu wymogu, o ktorym mowa w pkt 1 lit. c;

5) teren 1.Up lezy w granicach stref sanitarnych od cmentarza 50,00m oraz 150,00m; obowiazuja
ustalenia § 5 pkt 3 - 5.

- Tabela 10 — ustalenia dla terenu 1.Up,ZC:

1.

Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren ustug publicznych; teren cmentarza:

a) kosciot parafialny pw. Najswietszej Marii Panny,

b) cmentarz parafialny, przykoscielny;

2) przeznaczenie uzupelniajace — nie ustala sie;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ wymodg zachowania istniejagcego zabytkowego zalozenia w granicach muru
okalajacego ko$ciot i cmentarz, z zakazem wprowadzania na tym obszarze nowej zabudowy;

2) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 20%;

3) miejsca do parkowania zwigzane z potrzebami terenu 1.Up,ZC nalezy urzadzi¢ w granicach
terenu 1.Up, przy zachowaniu wymogdéw w zakresie minimalnej ich liczby oraz sposobu realizacji
— zgodnie z ustaleniami § 13.

- Tabela 11 — ustalenia dla terenow 1.PU 1 2.PU:

1. Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej,
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) parkingi i drogi wewnetrzne,
b) infrastruktura techniczna,
c) w granicach terenu 1.PU, na dziatkach, na ktéorych w ramach przeznaczenia podstawowego
zrealizowane zostang wylacznie funkcje ushugowe — mieszkalnictwo towarzyszace ustugom;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimum 0,01,

b) maksimum — 0,80;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum 0,50;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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a) zabudowy przekrytej dachami stromymi — 12,00m,

b) zabudowy przekrytej dachami ptaskimi — 9,00m;

5) geometria dachow - dachy strome symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 30 - 45°
albo dachy ptaskie;

6) linie zabudowy:

a) w granicach terenu 1.PU — nie okresla si¢; obowiazuja ustalenia § 6 pkt 11,

b) w granicach terenu 2.PU okre$la si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych potozenie ustala
rysunek planu; odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych wynosza —
4,00 — 26,00m;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 13;
8) ustala si¢ szeroko$¢ droég wewnetrznych — minimum 6,00m, maksimum 15,00 m z
dopuszczeniem poszerzen w obrgbie placow manewrowych;

9) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) teren 1.PU lezy w granicach zespolu patacowo - parkowego wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkow; obowiazuja ustalenia § 6 pkt 11,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy na granicy dziatki budowlanej lub w zblizeniu na 1,50m do
tej granicy, przy respektowaniu nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz zachowania wymogow
przepisow odrgbnych,

c) zabudowa istniejgca nie spelniajaca kryteriow dotyczacych geometrii dachéw ustalonej w pkt 5,
moze podlega¢ rozbudowie i przebudowie z zachowaniem istniejacej formy dachow,

d) zabudowa istniejaca nie spetniajaca kryteriow okreslonych wpkt1— 3 moze podlegac
rozbudowie, przebudowie oraz nadbudowie z dopuszczeniem zmiany parametru, ktory w stanie
istniejacym jest niedotrzymany o nie wigcej niz 15%,

e) ustalenia pkt1— 3 niedotycza obiektéw infrastruktury technicznej sytuowanych na
samodzielnych dziatkach.

- Tabela 12 — ustalenia dla terenow 1.Mr,RM,R do 8. Mr,RM,R:

1. Przeznaczenie terendéw i linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowo — rekreacyjnej,
b) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
¢) tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) ustugi, o ktorych mowa w § 3 pkt 10 lit. b, ¢, d, foraz g,
b) drogi wewnetrzne,
¢) infrastruktura techniczna;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimum 0,001,

b) maksimum — 0,20;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,15;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 75%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) zabudowy przeznaczenia podstawowego i uzupehiajacego:

- na terenach 3.Mr,RM,R, 4 Mr,RM,R oraz 6. Mr,RM,R — 12,00m,

- na pozostatych terenach Mr,RM,R — 9,00m,

b) zabudowy towarzyszacej — 6,00m;

5) geometria dachow - dachy zasadnicze - strome, symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia
polaci 38-45%;

6) okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych potozenie ustala rysunek planu; odlegtosci
nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych wynosza:
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a) na terenach 1.Mr,RM,R oraz 2.Mr,RM,R— 12,00m,

b) na terenach 3.Mr,RM,R, 4. Mr,RM,R oraz 6.Mr,RM,R — 6,00m,

¢) na terenie 5.Mr,RM,R — 6,00 — 8,00m,

d) na terenie 7.Mr,RM,R — 6,00 — 12,00m,

e) na terenie 8.Mr,RM,R — 8,00m;

7) szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewnetrznych — 5,00 — 12,00m;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) na terenie 1.Mr,RM,R; 3. Mr,RM,R; 4. Mr,RM,R oraz 6. Mr,RM,R - 3000 m?,

b) na pozostatych terenach — 5 000 m?;

9) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) w granicach dziatek budowlanych przeznaczonych pod nowoprojektowang zabudowe dopuszcza
si¢ przeksztatcenie terenu zwigzane z nowym zainwestowaniem na powierzchni nie wigkszej niz
30% powierzchni dziatki, a pozostala przestrzen nalezy pozostawi¢ jako tereny otwarte — zielen w
formach naturalnych lub tereny wykorzystywane rolniczo,

b) ustalenia pkt 1 — 3 nie dotycza obiektow infrastruktury technicznej, sytuowanych na
samodzielnych dzialkach,

¢) w ramach zabudowy zagrodowej ustala si¢ ograniczenie wielkosci obiektéw hodowlanych do
10DJP.

- Tabela 13 — ustalenia dla terenu 1.US:

1.

Przeznaczenie terendéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren sportu i rekreacji,

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ushugi z wylaczeniem dziatalnosci, o ktorych mowa w § 3 pkt 10 litera i,

b) parkingi i drogi wewng¢trzne,

c) infrastruktura techniczna,

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum 0,00,

b) maksimum — 0,25;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum 0,15;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 14,00m;

5) geometria dachow - dachy o dowolnej geometrii;

6)okresla si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktorej potozenie ustala rysunek planu; odlegtos¢
nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej wynosi 6,00m;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 13;
8) ustala si¢ szeroko$¢ drég wewnetrznych — minimum 6,00m, maksimum 15,00 m z
dopuszczeniem poszerzen w obrebie placow manewrowych;

9) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia iograniczenia - ustalenia pkt 1 — 3 nie dotycza
obiektow infrastruktury technicznej sytuowanych na samodzielnych dziatkach.

- Tabela 14 — ustalenia dla terenu 1.0,Pe:

1.

Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1)przeznaczenie podstawowe:

a) teren infrastruktury technicznej — gospodarka odpadami,

b) tereny rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, wraz z towarzyszaca infrastrukturg elektroenergetyczna;

2) przeznaczenie uzupelniajace — nie ustala sie;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum 0,001,

b) maksimum — 0,4;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum 0,4;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 5%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10,00m;

5) maksymalna wysoko$¢ instalacji technologicznych — 25,00m;

6) geometria dachéw — dowolna;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala si¢, zabudowe nalezy sytuowaé zgodnie z
przepisami odrgbnymi, uwzgledniajac ograniczenia wynikajgce z ustalonego obszaru do
zagospodarowania w formie zieleni izolacyjnej, zgodnie z § 3 pkt 17;

8) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy na granicy dziatki budowlanej lub w zblizeniu na 1,50m do
tej granicy, przy respektowaniu ograniczen, o ktérych mowa w pkt 7;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 13.

- Tabela 15 — ustalenia dla terenu 1.ZC:

1.

Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren cmentarza;

2) przeznaczenie uzupehiajgce — parkingi;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;

2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 nie obejmuje:

a) kaplicy cmentarnej,

b) budynkow gospodarczych zwigzanych z utrzymaniem cmentarza;

3) w odniesieniu do zabudowy, o ktorej mowa w pkt 2 ustala sig:

a) maksymalna wysokos¢:

- kaplicy cmentarnej — zgodnag ze stanem istniejgcym,

- budynkow gospodarczych — 8,00m,

b) dachy strome, symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci:

- dach przekrywajacy kaplic¢ cmentarng — zgodnie ze stanem istniejagcym,
- dachy przekrywajace obiekty gospodarcze — 35-459;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 13.

- Tabela 16 — ustalenia dla terenéw 1.ZP do 6.ZP:

1.

Przeznaczenie terendéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) na wszystkich terenach ZP:

- terenowe obiekty stuzace rekreacji i wypoczynkowi,

- infrastruktura techniczna,

- ciagi piesze i rowerowe,

- cieki i1 zbiorniki wodne,

b) na terenach 1.ZP do 3.ZP, 5.ZP 1 6.ZP:

- drogi wewnetrzne,

- wiaty przystankowe,

- parkingi;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;
2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy przeznaczenia uzupehliajacego terenéw oraz
tymczasowego zagospodarowania, o ktorym mowa w § 7, tabeli 4;
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3) wymaga si¢ urzadzenia terenow ZP jako biologicznie czynnych na minimum 60% ich
powierzchni;

4) teren 4.ZP stanowi fragment zabytkowego zespotu patacowo - parkowego wpisanego do gminnej
1 wojewodzkiej ewidencji zabytkow, podlegajacy ochronie na mocy niniejszego planu;

5) tereny ZP stanowig przestrzen publiczng — obowigzuja ustalenia § 7.

- Tabela 17 — ustalenia dla terenéw 1.WS do 3.WS:

1.

Przeznaczenie terendéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe, §rodladowe;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) na terenach 1.WS i 2.WS:

- naturalna obudowa biologiczna wod,

- mosty, pomosty, ktadki i brody,

- infrastruktura techniczna i hydrotechniczna,

b) na terenie 3.WS:

- naturalna obudowa biologiczna wod,

- mosty, pomosty, ktadki i brody,

- infrastruktura techniczna i hydrotechniczna,

- terenowe obiekty wypoczynkowo — rekreacyjne,

- toalety oraz zabudowa gospodarcza zwigzana z utrzymaniem terenu;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;

2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy uzupehiajgcego przeznaczenia terenow;

3) w odniesieniu do budynkéw mieszczacych toalety i funkcje gospodarcze na terenie 3.WS ustala
sig:

a) maksymalna wysokos¢ 5,00m,

b) maksymalna tagczna powierzchnia zabudowy — 150m?,

c¢) dachy — o dowolnej geometrii,

d) usytuowanie - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

- Tabela 18 — ustalenia dla terenéw 1.R do 21.R:

1.

Przeznaczenie terendéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;

2) przeznaczenie uzupelniajace - infrastruktura techniczna i drogi wewnetrzne w zakresie nie
naruszajacym przepisow ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych oraz ustawy prawo
geologiczne i1 gornicze;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;

2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 2 nie dotyczy uzupetniajacego przeznaczenia terendw;

3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow kubaturowych zwigzanych z infrastruktura
techniczng — 6,00m;

4) teren 17.R lezy w czeSci w obrebie tunelu drogi ekspresowej S3, ktorego lokalizacje okresla
rysunek planu;

5) cze$¢ goérotworu potozona ponizej granic nieruchomosci gruntowej w obrebie tunelu stanowi
wlasnos¢ gornicza; wszelka dzialalnos¢ prowadzona na tym obszarze wymaga dostosowania do
przepisow odrebnych, w szczegdlnosci ustawy prawo geologiczne i gornicze, oraz wydanych na ich
podstawie decyzji administracyjnych.

- Tabela 19 — ustalenia dla terenéw 1.ZL do 129.ZL:

1.

Przeznaczenie terendéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
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2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zagospodarowanie dopuszczone w lasach zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) infrastruktura techniczna,

¢) cieki i zbiorniki wodne,

d) drogi wewngtrzne,

e) taki $rodlesne,w zakresie nie naruszajacym przepisOw ustawy o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych oraz ustawy prawo geologiczne i gérnicze;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;

2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 2 nie dotyczy zagospodarowania dopuszczonego w lasach zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ obiektow kubaturowych i wiat stanowigcych uzupetniajace
przeznaczenie terenow ZL — 6,00m,

4) teren 96.ZL lezy w czgSci w obrebie tunelu drogi ekspresowej S3, ktorego lokalizacje okresla
rysunek planu;

5) cze$¢ gorotworu potozona ponizej granic nieruchomos$ci gruntowej w obrebie tunelu stanowi
wlasno$¢ gornicza; wszelka dzialalno$¢ prowadzona na tym obszarze wymaga dostosowania do
przepisow odrebnych, w szczegdlnosci ustawy prawo geologiczne i gornicze, oraz wydanych na ich
podstawie decyzji administracyjnych.

- Tabela 20 — ustalenia dla terenow 1.ZLd do 9.ZLd:

1.

Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — dolesienia;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) cieki wodne,

¢) drogi wewnetrzne,

d) zagospodarowanie rekreacyjne,

e) taki srodlesne,w zakresie nie naruszajacym przepisOw ustawy o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych;

3) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;

2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy zagospodarowania stanowigcego uzupeiniajgce
przeznaczenie terenow;

3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow kubaturowych zwigzanych z infrastruktura
techniczng — 6,00m.

- Tabela 21 — ustalenia dla terenu 1.KD/S i 2.KD/S:

1.

Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drogi publicznej klasy ekspresowej - droga ekspresowa nr 3;
2) przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala sie;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) klasa techniczna S — droga ekspresowa;

2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, tj.:
a) 1.KD/S - 50,00 — 120,00m,

b) 2.KD/S - 90,00 — 155,00m;

3) tereny KD/S sg przestrzenia publiczng - obowiazujg ustalenia § 7.

- Tabela 22 — ustalenia dla terenu 1.KD/S,KD/Z:
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Przeznaczenie terenoéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren drogi publicznej klasy ekspresowej - droga ekspresowa S3, drogowe obiekty inzynierskie,
b) teren drogi publicznej klasy zbiorczej — odcinek drogi powiatowej nr 2787D;

2) przeznaczenie uzupekniajace — nie ustala sig;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) klasa techniczna:

a) droga S3 —klasa S, droga ekspresowa,

b) droga powiatowa nr 2787D — klasa Z, droga zbiorcza;

2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, tj.:
a) droga ekspresowa — 119,00 — 122,00m,;

b) droga zbiorcza — 8,00 — 12,00m;

3) teren 1.KD/S,KD/Z jest przestrzenig publiczna - obowigzujg ustalenia § 7.

- Tabela 23 — ustalenia dla terenu 1.KD/S,WS:

1.

Przeznaczenie terendéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) drogowe obiekty inzynierskie,

b) wody powierzchniowe, §rodladowe;

2) przeznaczenie uzupelniajace — nie ustala sig;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) klasa techniczna drogi - S — droga ekspresowa;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, tj. 120,00 — 173,00m;

3) w granicach terenu ustala si¢ lokalizacj¢ drogowych obiektow inzynierskich oraz zachowanie
koryta potoku Sadéwka, z dopuszczeniem realizacji budowli zwigzanych z jego regulacja;

4) dopuszcza sie lokalizacje¢ obiektéw hydrotechnicznych.

- Tabela 24 — ustalenia dla terenéow 1.KD/Z do 13.KD/Z:

1.

Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy zbiorcze;j:

a) 1.KD/Z do 5KD/Z - droga powiatowa nr 2796D,

b) 6. KD/Z do 13KD/Z — droga powiatowa nr 2787D;

2) przeznaczenie uzupehniajace — nie ustala sig;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) klasa techniczna Z — drogi zbiorcze, z dopuszczeniem obnizenia klasy do L (lokalna) — zgodnie
ze stanem istniejacym;

2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, tj.:
a) 1. KD/Z -7,50 — 11,50 m,

b) 2.KD/Z — 8,00 — 14,50 m,

¢) 3.KD/Z — 7,00 — 15,00 m,

d) 4. KD/Z - 10,50 — 24,00 m,

e) 5.KD/Z-11,00 — 21,00 m,

f) 6.KD/Z — 6,00 — 13,00m,

g) 7.KD/Z - 7,00 — 10,00m,

h) 8. KD/Z — 5,50 — 12,50m,

1) 9.KD/Z — 5,50 — 15,50m,

j) 10.KD/Z — 5,50 — 13,00m,

k) 11.KD/Z - 5,50 — 17,00m,

1) 12.KD/Z — 5,00 — 9,00m,




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -21- Poz. 4428

b 13.KD/Z - 5,00 — 16,50m.
3) tereny KD/Z sa przestrzenig publiczng - obowiazuja ustalenia § 7.

- Tabela 25 — ustalenia dla terenéw 1.KD/D do 8. KD/D:

1.

Przeznaczenie terendéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala sig;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) klasa techniczna D — drogi dojazdowe;

2) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, tj.:
a) 1.KD/D — 5,40 — 27,00 m,

b) 2.KD/D — 8,00 — 26,00m,

b) 3.KD/D — 10,00 — 45,00m,

¢) 4.KD/D — 15,00 — 50,00m,

d) 5.KD/D - 7,00 — 33,00m,

e) 6.KD/D — 18,00 — 37,00m,

f) 7.KD/D — 13,00 — 16,50 m,

g) 8.KD/D - 10,00 — 21,00 m;

3) tereny KD/D sg przestrzenig publiczng - obowigzujg ustalenia § 7.

- Tabela 26 — ustalenia dla terenéw 1. KDW do 15.KDW:

1.

Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog wewngtrznych;

2) przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala sig;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, tj.
a) .LKDW — 5,00 — 8,90m,

b) 2.KDW — 3,20 — 12,80 m,
¢) 3.KDW —4,00 — 7,50 m,
d) 4 KDW —4,00 — 5,80m,

e) 5.KDW - 7,00 — 8,00m,

f) 6. KDW — 5,00m,

g) 7.KDW — 4,50 — 6,70m,

h) 8. KDW —4,20 — 28,00 m,
i) 9.KDW —4,50 — 9,00m,

j) 10.KDW — 7,00 — 10,50m,
k) 11.KDW — 5,00 — 7,40m,
1) 12.KDW — 7,00 — 17,50 m,
m) 13.KDW — 4,00 — 8,80m,
n) 14.KDW — 7,00m,

0) 15.KDW - 6,00 — 13,50 m,
p)16.KDW — 10,00 — 28,00m.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie granic isposobdéw zagospodarowania terenow lub

obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepisow iwynikajace znich
szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach obszaru objgtego planem wystepuja obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow,
oznaczone na rysunku planu, ktorych wykaz zawiera § 6;

2) w odniesieniu do obiektow, o ktorych mowa w pkt 1 obowiazujg ustalenia § 6 oraz przepisy odrebne;
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3) na mocy niniejszego planu obejmuje si¢ ochrong budynki zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
ktorych wykaz zawiera § 6, oraz zespot patacowo — parkowy oznaczone na rysunku planu;

4) ustala sig¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Sady Gorne;

5) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” nawarstwien archeologicznych wsi o Sredniowiecznym
rodowodzie;

6) w odniesieniu do obiektow i obszardéw, o ktérych mowa w pkt 3 - 5 obowigzuja ustalenia § 6 oraz przepisy
odrgbne;

7) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami R, ZL oraz ZL.d stanowig grunty rolne i lasy objete ochrona
na podstawie przepisOw o ochronie gruntdw rolnych i le$nych; plan nie wprowadza dodatkowych ustalen
w zakresie ochrony tych terendéw ponad obowigzujace przepisy odrebne;

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 10,00 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy si¢ w zakresie 60°—120°;

4) ustalenia pkt 1 i 2 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukturg techniczng i drogowa, dla ktérych
ustala sie odpowiednio minimalng powierzchnie 5m? oraz minimalng szeroko$¢ frontu — 2,00 m.

2. Powyzsze zasady nie dotyczg gruntdow przeznaczonych w niniejszym planie na cele rolnicze i lesne.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace szczegodlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) wprowadza si¢ zakazy zabudowy w granicach terenow 1.ZP - 6.ZP, 1.ZL — 129.ZL, 1.ZL.d — 9.Z1Ld, 1.R —
21.R, 1.WS - 3.WS;

2) zakazy te obowiazuja w zakresie ustalonym w § 8.

§ 12. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
W sposob zapewniajacy:

1) zaopatrzenie obszaréw objetych planem w wodg¢ z gminnej sieci wodociggowej, z dopuszczeniem
rozwigzan indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) gospodarke Sciekowa opartg na gminnej sieci kanalizacyjnej, z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) wyposazenie obszardw w pozostale media infrastruktury technicznej w oparciu o warunki okre$lone
w przepisach odrgbnych.

2. Istniejace sieci infrastruktury technicznej moga podlega¢ rozbudowie iprzebudowie, w tym zmianie
przebiegu w zakresie nie powodujacym konfliktow z projektowanym zagospodarowaniem terenow.

3. Dopuszcza si¢ zastapienie oznaczonych na rysunku planu napowietrznych linii elektroenergetycznych
20 KV liniami kablowymi, doziemnymi.

4. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrddel odnawialnych o mocy
zainstalowanej nie przekraczajacej 100kW za wyjatkiem elektrowni wiatrowych.

5. Lokalizacja inwestycji z zakresu laczno$ci publicznej jest dopuszczalna na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

6. Przez obszar objety planem przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 2 x
220kV relacji Mikutowa - Swiebodzice. W pasie technologicznym wyznaczonym dla tej linii, o szerokos$ci
70,00m, ustala sie:

1) zakaz zabudowy kubaturowej;

2) zakaz lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi;
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3) zakaz tworzenia hatd, nasypow oraz nasadzen w odlegtosci 7,00m od skrajnych przewodow linii.
7. Zakazy, ktorych mowa w ust. 6 obowigzuja do czasu demontazu linii elektroenergetyczne;j.

8. W obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji sieci przesytowych infrastruktury technicznej
innych niz wymieniona w ust. 6.

9. Nowoprojektowane sieci infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym nalezy prowadzi¢
wzdluz linii rozgraniczajacych tereny lub wzdluz granic dziatek, oile zwarunkéw technicznych badz
lokalizacyjnych nie wynikajg inne wymagania.

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 8, tabelach 21 - 26.

2. Ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich
realizacji:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce postojowe na 3 pracownikdéw na terenach produkcyjnych, produkcyjno — ustugowych, oraz
infrastruktury technicznej,

¢) 1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni uzytkowej w obiektach ustugowych,
d) 1 miejsce na kazdy budynek rekreacji indywidualnej;
2) w granicach pozostatych terendw ilo$¢ miejsc postojowych nalezy dostosowac do potrzeb;

3) sposob realizacji miejsc do parkowania - na wyznaczonych miejscach postojowych, w garazach lub pod
wiatami;

4) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow wyposazonych w karte parkingows:
a) na terenach, na ktorych wymogi w tym zakresie ustalajg przepisy odrebne — zgodnie z tymi przepisami,

b) na pozostalych terenach — nie wymaga si¢ wyznaczania miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa.

3. Ustala si¢ warunki powigzan z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym — zgodnie ze stanem istniejacym.

§ 14. 1. Ustala si¢ granic¢ obszaru, na ktorym rozmieszczone be¢da urzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych zrdédet energii o mocy zainstalowanej wickszej niz 500 kW jako tozsame z liniami
rozgraniczajgcymi teren oznaczony symbolami: 1.0,Pe.

2. W granicach terenu, o ktérym mowa w ust. | ustala si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajace energi¢
z odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej 500 kW z wytaczeniem elektrowni wiatrowych.

3. Ustala si¢ stref¢ ochronng od urzadzen, o ktérych mowa w ust. 112 zgodnie z oznaczeniem zawartym na
rysunku planu.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Bolkowa.
§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
Jacek Plaszewski
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XLV/330/22
Rady Miejskiej w Bolkowie
z dnia 30 sierpnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Sady Goérne, po
stronie gminy Bolkow wystapi nowe zobowigzanie zwigzane z:

1) budowa drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolami 7.KD/D i 8. KD/D,
o tacznej dtugosci ok. 410 mb;

2) przebudowa 3 drog transportu rolnego na drogi publiczne dojazdowe. Sg to odcinki drég oznaczonych
symbolami 1.KD/D - 3.KD/D o tacznej dlugosci 1 473mb.

Sposob realizacji zadan:

Zadania beda podzielone na etapy, w dostosowaniu do potrzeb i mozliwosci finansowych gminy.
Zasady finansowania zadania:

Ze $rodkow budzetowych.

Ustala si¢, ze gmina moze takze ubiegaé si¢ o pozyskanie srodkéw pozabudzetowych na realizacje
ww. inwestycji. W wypadku pozyskania funduszy z tych zrédet zasady finansowania zadan zmienig si¢
odpowiednio do uzyskanych funduszy.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV/330/22
Rady Miejskiej w Bolkowie

z dnia 30 sierpnia 2022 r.

Zalacznik3.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.8404/020502-MPZP/mpzp_SadyG_APP2/20220830T093107   PL.ZIPPZP.8404/020502-MPZP mpzp_SadyG_APP2 20220830T093107 2022-08-30T09:31:07 Uchwała Nr XLV/330/22
Rady Miejskiej w Bolkowie z dnia 30 sierpnia 2022r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrębu Sady Górne
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