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Poz. 4237

UCHWALA NR XLIX/306/2022
RADY GMINY NIECHLOW

z dnia 25 sierpnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci Zuchlow w Gminie Niechlow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 2022 poz. 559 ze zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2022 poz. 503), w zwigzku z uchwata Rady Gminy Niechlow nr
XXV/158/2020 zdnia 7 maja 2020r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Zuchléw w Gminie Niechlow, po stwierdzeniu
nie naruszania ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Niechlow,
przyjetego uchwatg nr XXXVI/285/2017 zdnia 27 lipca 2017 r., Rada Gminy Niechléw uchwala co
nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Zuchlow
w Gminie Niechlow, zwany dalej planem miejscowym.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu miejscowego, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego w skali 1:2000;

2) zalagcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla planu.

4. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu miejscowego stanowig obowigzujgce ustalenia planu
miejscowego:

1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowiazujace linie zabudowy;
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5) punkty zmiany rodzaju linii zabudowy;

6) obiekty zabytkowe wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow objete ochrong w planie miejscowym;
7) obszary zabytkowe wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkéw objete ochrona w planie miejscowym,;
8) strefa ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej objeta ochrong w planie miejscowym,;

9) strefa "B" historycznego uktadu ruralistycznego uj¢tego w wykazie zabytkéw tozsama ze strefami ochrony
konserwatorskiej objetego ochrong w planie miejscowym,;

10) strefa ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych objeta ochrong w planie;

11) strefa ,,W” §cistej ochrony zabytkéw archeologicznych objeta ochrong w planie miejscowym;
11) obszary zabytkowych zespotéw patacowo-folwarcznych objete ochrong w planie;

12) symbole okreslajace przeznaczenie terenu.

5. Pozostate oznaczenia na rysunku planu miejscowego, nie wymienione w ust. 4 nie stanowia jego ustalen
i majg charakter informacyjny.

6. Z uwagi na niewystepowanie problematyki, w planie miejscowym nie okresla sie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) obszaroOw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 2. Nastepujace okreslenia w planie miejscowym oznaczaja:
1) rysunek planu miejscowego — zatacznik graficzny, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaly;

2) teren — obszar planu miejscowego wyznaczony na rysunku planu miejscowego linig rozgraniczajgca
tereny, oznaczony odpowiednim symbolem literowym;

3) wysokosé:

a) w przypadku budynkow — pionowa odlegto$¢ liczong zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

b) w przypadku obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na gruncie — pionowa
odlegltos¢ od gornego punktu najwyzej potozonej czesci tego obiektu do powierzchni gruntu, przy czym,
jezeli na tym obiekcie zamontowane sa urzadzenia lub inne elementy, to nalezy bra¢ pod uwage
najwyzszy punkt tego zespotu;

4) zabudowa — budynek lub budynki, zzastrzezeniem, ze ten termin, zastosowany w wyrazeniach
frazeologicznych, ktore zostaty okre§lone w ustawach lub wydanych na ich podstawie rozporzadzeniach,
zachowuje znaczenie nadane mu przez te regulacje;

5) symbol — oznaczenie terenu, w ktorym kolejno:

a) liczby w nawiasie poprzedzajace litery oznaczaja minimalng szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych,

b) litery oznaczajg przeznaczenie terenu,

¢) liczby po literach oznaczaja numer terenu wyrdzniajacy go zterendw o tym samym przeznaczeniu
W obszarze objetym planem miejscowym;

6) kategoria przeznaczenia terenu — zestaw dopuszczonych przeznaczen i zasad zagospodarowania terenu,

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu miejscowego ograniczajaca t¢ cz¢$¢ terenu, na
ktorej dopuszcza sie wznoszenie budynkow, linia ta nie dotyczy znajdujacych si¢ w granicach obszaru
objetego planem miejscowym: zadaszen nad wejsciami do budynkoéw, wykuszy, gzymsow iokapow
nieprzekraczajacych tej linii o wiecej niz 2,0 m, atakze nie dotyczy budowli, urzadzen budowlanych,
obiektow matej architektury, czesci podziemnych budynkow oraz nowych stacji elektroenergetycznych;
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8) obowiazujaca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej musi by¢ usytuowane
nie mniej niz 50% zewnetrzne] krawedzi co najmniej jednej zewnetrznej Sciany budynku mieszkalnego
zlokalizowanego na dzialce budowlanej, przez ktdrg przebiega ta linia; dla pozostatych budynkow linia ta
stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

9) drobna aktywno$¢ gospodarcza — dzialalno§¢ wytworcza iustugowa prowadzona przez
mikroprzedsiebiorstwa i wykonywana wylacznie w budynkach;

10) dach zielony — dach umozliwiajacy uprawe na nim roslin; biologicznie czynny;

11) dachy symetryczne — dachy o symetrycznym nachyleniu potaci zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy;

12) dachy plaskie — dachy o nachyleniu potaci nie wiekszym niz 12°

13) dachu typu 35°-45° — dach o symetrycznych gléwnych potaciach o nachyleniu mieszczacym si¢

w zakresie 35°-45°, w ktorym dopuszcza si¢ pokrycie do 5% powierzchni zabudowy budynku w inny
Sposob;

14) dzialalno$¢ nieucigzliwa dla otoczenia — wszelka dzialalno$¢, ktorej uciazliwo$é nie wykracza poza
granice dzialek budowlanych, na ktorych dziatalno$¢ ta jest zlokalizowana;

15) uciazliwo$é — zjawiska lub stany szkodliwe dla ludzi i utrudniajace ich funkcjonowanie, szczegdlnie
w postaci przekroczenia norm dopuszczalnych poziomoéw hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
gruntu i wody;

16) wydzielone drogi transportu rolnego — tereny wydzielonych w planie miejscowym drog dojazdowych
do gruntow rolnych, niebedace drogami publicznym i drogami wewn¢trznymi.

§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) obowiazujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych przebieg wskazano na rysunku planu
miejscowego;

2) dla nowych budynkéw zachowanie odleglosci nie mniejszej niz 5,0 m od granic dziatek wewngtrznych
ciggow komunikacyjnych niewydzielonych w planie miejscowym,;

3) o ile w ustaleniach dla poszczegdlnych terenow nie ustalono inaczej obowigzuje maksymalna wysoko$¢
zabudowy dla budowli — 9,0 m, z zastrzezeniem, iz nie dotyczy to budowli stuzacych tacznosci publiczne;,
z wyjatkiem terenéw znajdujacych si¢ w granicach historycznego uktadu ruralistycznego, gdzie wysokosé
budowli stuzacych tacznosci publicznej nie moze przekraczac¢ 12,0 m;

4) przy projektowaniu poszczegdlnych elementéw zainwestowania nalezy uwzgledni¢ zasady wynikajace
z uniwersalnego projektowania, w szczegélno$ci sluzace zapewnieniu dostepnosci architektonicznej
osobom ze szczegolnymi potrzebami;

5) dla istniejacej zabudowy niespetniajacej poszczegélnych parametréw zabudowy oraz zagospodarowania
terenu okreslonych w rozdziale 3. niniejszej uchwaty:

a) w zakresie wskaznika intensywnosci zabudowy dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcych parametrow, a w
przypadku koniecznosci rozbudowy majacej na celu spetlienie wymogdéw, wilasciwych dla danego
rodzaju inwestycji, dopuszcza si¢ zwigkszenie istniejacego parametru o maksymalnie 15%,

b) w zakresie wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki dopuszcza si¢
utrzymanie istniejgcych parametréw, a w przypadku koniecznosci rozbudowy majacej na celu spetnienie
wymogow, wlasciwych dla danego rodzaju inwestycji, dopuszcza si¢ zwigkszenie istniejacego parametru
o maksymalnie 10%;

6) dachy zielone dopuszcza si¢ tylko na terenach poza granicami historycznego uktadu ruralistycznego
objetego ochrong w planie miejscowym;

7) na catym obszarze planu miejscowego zakazuje si¢ stosowania materiatéw wykonczenia elewacji:
a) blacha trapezowa, z wylagczeniem budowli rolniczych,

b) blacha falista, z wytgczeniem budowli rolniczych,
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¢) nicotynkowane bale drewniane.
§ 4. W zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu oraz ochrony Srodowiska i przyrody:

1) wskazuje si¢ rodzaj terenu, do ktérego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku naleza
poszczegodlne tereny wyznaczone w planie miejscowym podlegajace ochronie akustyczne;j:

a) tereny przeznaczone pod zabudowg¢ mieszkaniowa — wyznaczone w planie migjscowym tereny
oznaczone symbolami: MN,

b) tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe — wyznaczone w planie miejscowym tereny
oznaczone symbolami: MNU, RM, MWUn;

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia wlasciwego standardu akustycznego na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej wymienionych w pkt 1, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

3) na wszystkich terenach ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko z wytaczeniem inwestycji liniowych;

4) tereny nr (10)KDD.1, ZI.1, R.1, MN.32, MN.33, (§)KDW.1, (12)KDD.1, ZC.1, (8§)KDD.1 oraz czgsci
terenow KDG.1, (6)KDD.1, R.28, R.29, MN.1, WS.1, RE.1, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
miejscowego, potozone sg w granicy udokumentowanego Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
303 Pradolina Barycz-Glogéw (E), zczym moga wigza¢ si¢ ograniczania w uzytkowaniu terendéw
wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw, wtym Kkrajobrazéw
kulturowych:

1)dla obiektdow wpisanych do rejestru zabytkdw prowadzonego przez wojewodzkiego konserwatora
zabytkow:

a) stosuje si¢ na rysunku planu miejscowego oznaczenia: obiekty zabytkowe wpisane do rejestru,
zgodnie z numeracja:

- 1 — mtyn — wiatrak, A/3719/1141,
- 2 — kosciot p.w. Zestania Ducha sw., A/5830,
b) obowigzuja przepisy odrgbne;
2) dla zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych:

a) stosuje si¢ na rysunku planu miejscowego oznaczenia granice zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych wraz z numeracja:

- 1/4/67-22 AZP: osada tuzycka, osada przeworska, osada sredniowiecze,

- 2/5/67-22 AZP: osada tuzycka, slad osadniczy wczesne $redniowiecze,

- 3/6/67-22 AZP: osada Sredniowiecze,

- 4/7/67-22 AZP: osada przeworska, $lad osadniczy wczesne Sredniowiecze, $lad osadniczy $redni laten,
- 11/51/68-22 AZP: osada, okres latenski,

- 1V/53/68-22 AZP: §lad osadniczy wczesne $redniowiecze faza D-E,

- V/55/68-22 AZP: §lad osadniczy pdzny okres rzymski,

- VIII/57/68-22 AZP: §lad osadniczy pradzieje, $lad osadniczy $redniowiecze,
- X/59/68-22 AZP: $lad osadniczy pozny okres rzymski,

- XIII/63/68-22: $lad osadniczy okres halsztacki,

- XVI/65/68-22 AZP: $lad osadniczy HD — okres latenski,

- 11/69/68-23 AZP: osada,
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- XVI1/74/68-22 AZP: osada wczesne sredniowiecze faza A-B,
b) ustala si¢ wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ strefe ,,A” S$cislej ochrony konserwatorskiej objeta ochrong w planie miejscowym,
obejmujaca obszar zespotow koscielnego oraz mtyna, wprowadzajac dla tej strefy ustalenia:

- obowigzujg dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,

- obowiagzuje wymog utrzymania dotychczasowego zagospodarowania terenu, rewaloryzacji i konserwacji
istniejacych obiektow, zachowania, a w przypadku zniszczenia - odtworzenia elementéw historycznych
zalozen,

- w obrebie zespolu koscielnego i zespotu mtyna obowigzuje prymat zachowania wartosci zabytkowych
nad dziatalno$cig inwestycyjna,

- lokalizacja nowej zabudowy w obrgbie zespotu mozliwa jest wylacznie w miejscu nieistniejacych
historycznych budynkéw lub jako logiczne uzupehienie uktadu tej zabudowy, z nawigzaniem do form
historycznych,

- obowiazuje ochrona historycznych kamiennych nawierzchni,

- obowigzuje zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych 1imasztow zwigzanych z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji;

4)ustala si¢ obszary zabytkowych zespolow palacowo-folwarcznych objete ochrong w planie,
wprowadzajac dla tych obszarow ustalenia:

- obowigzuje prymat zachowania warto$ci zabytkowych nad dziatalnoscig inwestycyjna,

- lokalizacja nowej zabudowy w obrgbie zespotdéw mozliwa jest wylgcznie w miejscu nieistniejacych
historycznych budynkéw lub jako logiczne uzupehienie uktadu tej zabudowy, z nawigzaniem do form
historycznych,

- obowiazuje zakaz zabudowy majdanéw folwarcznych,
- obowiazuje zakaz budowy wolno stojacych silosow,

- obowigzuje zakaz zabudowy w obrebie historycznych zatozen parkowych w jednostkach MNU.1
i MN.28,

- wobec reliktow patacu obowigzujg dziatania rewaloryzacyjne, w nawigzaniu do historycznego sposobu
ksztattowania przestrzeni zespotéw patacowo-parkowych,

- dopuszcza si¢ budowe siloséw jako wbudowanych w obiekty folwarczne, w formie obudowane;j,

-w miejscu nieistniejacych  obiektow  historycznych obowigzuja dziatania odtworzeniowe
i rewaloryzacyjne,

- obowigzuje ochrona historycznych kamiennych nawierzchni,

- obowiazuje wymog utrzymania dotychczasowego zagospodarowania terenu, rewaloryzacji i konserwacji
istniejgcego palacu oraz budynkéw folwarcznych, rewaloryzacji parkéw, zachowania elementow
historycznych uktadow;

5) dla obiektow i obszarow wpisanych do wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

a) oznacza si¢ na rysunku planu miejscowego jako obiekty zabytkowe wpisane do wojewodzkiej
ewidencji zabytkéw objete ochrona w planie miejscowym oraz obszary zabytkowe wpisane do
wojewodzkiej ewidencji zabytkow objete ochrona w planie miejscowym:

- Cmentarz katolicki przy drodze polnej,
- Dawny cmentarz ewangelicki na potudniowy zachdd od wsi,
- Zespot folwarczny, Zuchloéw 12,

- Zespot patacowo-folwarczny, Zuchlow 73, w tym:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -6 Poz. 4237

-- patac,

-- brama wjazdowa,

-- dom mieszkalny, Zuchlow 73 a,
-- obora,

-- stajnia,

-- obora,

-- park patacowy,

- Dom mieszkalny + budynek gospodarczy, Zuchlow 7,
- Dom mieszkalny, Zuchlow 10,

- Dom mieszkalny, Zuchlow 11,

- Dom mieszkalny (ruina), Zuchlow 12,
- Dom mieszkalny, Zuchlow 12a,

- Dom mieszkalny, Zuchléw 12b,

- Dom mieszkalny, Zuchlow 12c,

- Dom mieszkalny, Zuchlow 13,

- Dom mieszkalny, Zuchlow 14,

- Dom mieszkalny, Zuchlow 17,

- Dom mieszkalny, Zuchlow 18,

- Dom mieszkalny, Zuchlow 19,

- Budynek gospodarczy, Zuchlow 19,

- Budynek gospodarczy, Zuchléw przy nr 20,
- Zespot mtyna, Zuchlow 21,

- Dom mieszkalny, Zuchlow 21,

- Stodota, Zuchlow 21,

- Dom mieszkalny, Zuchlow 22,

- Dom mieszkalny, Zuchlow 23,

- Dom mieszkalny, Zuchlow 30,

- Stodota, Zuchlow 33,

- Plebania, Zuchlow 42,

- Dom mieszkalny, Zuchlow 43,

- Dom mieszkalny, Zuchlow 44,

- Dom mieszkalny, Zuchlow 45,

- Dom mieszkalny, Zuchlow 46,

- Dom mieszkalny, Zuchlow 47,

- Dom mieszkalny, Zuchlow 48,

- Dom mieszkalny, Zuchlow 56,

- Dom mieszkalny, Zuchlow 61,
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- Stodota, Zuchlow 61,
- Dom mieszkalny, Zuchlow 62,
- Dom mieszkalny, Zuchlow 63,
- Dom mieszkalny, Zuchlow 64,
- Dom mieszkalny, Zuchléw naprzeciw folwarku,
b) budynki i budowle, o ktorych mowa w lit. a obejmuje si¢ ochrong poprzez ustalenia:

-w przypadku przebudowy Iub odbudowy nakazuje si¢ odtworzenie historycznej bryly, ksztattu
i geometrii dachu, zastosowanie tradycyjnych materiatbw budowlanych oraz odtworzenie ksztaltu,
rozmiaru i rozmieszczenia otworéw zgodne z historycznym wygladem budynku,

-w przypadku remontu nakazuje si¢ utrzymanie, aw zniszczonych fragmentach odtworzenie
oryginalnej elewacji i historycznego detalu architektonicznego oraz utrzymanie lub odtworzenie
wygladu oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej w widoku zewngtrznym,

-w przypadku koniecznosci wykonania dodatkowych otworéw nakazuje si¢ zharmonizowaé je
z istniejagcym rytmem otworow,

- nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki nawigzujacej do tradycyjnych, lokalnych rozwigzan,
- zakazuje si¢ stosowania w elewacjach oktadzin Sciennych typu siding,

- zakazuje si¢ stosowania ocieplen zewngtrznych S$cian budynkéw w sposdb zakrywajacy lub
zmieniajacy proporcje otwordw okiennych idrzwiowych, gzymsoéw, nadprozy ielementow
dekoracyjnych,

- nakazuje si¢ utrzymanie historycznych elewacji ceglanych charakterystycznych dla architektury
regionu,

c) obszary, o ktorych mowa w lit. a obejmuje si¢ ochrong poprzez ustalenia:

- nalezy zachowa¢ i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. kompozycje
wnetrz urbanistycznych,

- nalezy zachowac historyczne nawierzchnie kamienne;

6) wyznacza si¢ strefe "B" historycznego ukladu ruralistycznego ujetego w wykazie zabytkow tozsama
ze strefami ochrony konserwatorskiej objetego ochrong w planie miejscowym, w ktérym:

a) obowigzuje zachowanie i uzupetianie historycznej zieleni wysokiej,
b) ustala si¢ zakaz prowadzania nowych przegrodzen dzielacych optycznie historyczne zespoty zabudowy,

c) nalezy zachowac i wyeksponowacé elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie
drog, ulic i placoéw, linie zabudowy, kompozycj¢ wngtrz urbanistycznych oraz kompozycj¢ historycznej
zieleni,

d) nowa zabudowe nalezy dostosowac do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie rozplanowania,
skali i1 bryly oraz uzytych materiatdw wykonczeniowych przy zalozeniu harmonijnego wspodlistnienia
elementow kompozycji historycznej iwspoélczesnej oraz nawigzywac¢ formami wspolczesnymi do
lokalnej tradycji architektonicznej, nie moze ona dominowac nad zabudowg historyczna,

e) obowigzuja dachy dwuspadowe symetryczne pokryte dachowka ceramiczng lub cementowg w kolorze
ceglastym, matowym z zastrzezeniem lit. f,

f) w obiektach historycznych, ktoére posiadaty inng forme¢ dachu i inne pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢
formy i pokrycie historyczne wiasciwe dla danego obiektu,

g) obowigzuje kolorystyka elewacji budynkéw: kolory pastelowe, niejaskrawe w gamie odcieni bieli,
kremow, bezy,
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h) nalezy preferowaé inwestycje stanowiace rozszerzenie lub uzupelnienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji
oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu,

i) nowe linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne dopuszcza si¢ jedynie w postaci doziemne;j,

j) obiekty 1 urzadzenia telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ w sposob uwzgledniajacy historyczne walory
obiektu oraz zabytkowego uktadu przestrzennego,

k) zakazuje si¢ lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji,

1) zakazuje si¢ stawiania wolno stojacych silosow,

m) dopuszcza si¢ budowg siloséw jako wbudowanych w obiekty folwarczne, w formie obudowane;j,
n) wysoko$¢ silosow nie moze przekracza¢ wysokosci istniejacej, historycznej zabudowy,

0) zakazuje si¢ lokalizacji elementow wysokosciowych instalacji odnawialnych Zrodet energii;

7) wyznacza si¢ strefe ,,W” {cislej ochrony zabytkéow archeologicznych objeta ochrong w planie, dla
ktorej:

a) ustala si¢ wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zakazuje si¢ prowadzenia wszelkich dzialan inwestycyjnych nie zwigzanych z konserwacja
i rewaloryzacja zabytkowego terenu,

8) wyznacza sig¢ strefe ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych objeta ochrong w planie, dla ktorej:

a) nakazuje si¢ ochrong¢ obszaru osadnictwa pradziejowego, Sredniowiecznego inowozytnego, ujetego
w wykazie zabytkOdw i oznaczonego na rysunku planu,

b) ustala si¢ wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 6. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:
1) jako tereny publiczne wyznacza si¢ tereny:
a) drog publicznych oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami KDG, KDZ, KDL i KDD,

b) ciaggdw pieszo-jezdnych w liniach rozgraniczajacych, oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolem KDPJ;

2) dla terendw, o ktérych mowa pkt 1, z wylgczeniem terenu (4)KDPJ.5 ustala sig:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, poza przeznaczeniem okre§lonym
dla terenu lokalizacje:

- zieleni,
- budowli takich jak kiosk lub wiata przystankowa,
- miejsc odpoczynku,
¢) wysokos$¢ budowli wymienionych w lit. b nie moze przekraczaé 4,0 m.

§ 7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow i terenéw gorniczych:

1) na rysunku planu miejscowego oznaczono granice udokumentowanego ztoza gazéw ziemnych ,,Naratow”,
terenu gorniczego gazéw ziemnych ,Naratow” iobszaru gorniczego gazow ziemnych ,Naratow”,
zawierajacych si¢ w obszarze planu, dla ktérych obowigzuja przepisy odrebne;

2)nie ustala si¢ w granicach zl6z, terendw gorniczych 1obszaréow gorniczych, o ktorych mowa
w pkt 1 obszarow wylaczonych zzabudowy, ani wymagan, po spetnieniu ktéorych zabudowa jest
dozwolona;
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3) oznacza si¢ na rysunku planu miejscowego istniejace linie elektroenergetyczne S$redniego napigcia,
w odniesieniu do ktorych obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisdw odrgbnych;

4) oznacza si¢ na rysunku planu miejscowego granice stref sanitarnych od cmentarzy, dla ktorych:
a) szerokos¢ stref wynika z przepisow odrebnych,
b) obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 8. W zakresie szczegélowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci ustala si¢
parametry dzialek:

1) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z mozliwos$cia odchylenia maksymalnie
0 30°;

2) minimalne powierzchnie dziatek:
a) na terenach oznaczonych symbolem MN:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej — 900 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 600 m?,
b) na terenach oznaczonych symbolami MNU, MWUn: 1000 m?,
¢) na terenach oznaczonych symbolem U: 1200 m?,
d) na pozostatych terenach nie przeznaczonych na cele rolne i lesne: 1 m?;
3) minimalne szerokosci frontow dziatek:
a) na terenach oznaczonych symbolem MN:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej — 18 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 12 m,
b) na terenach oznaczonych symbolami MNU, MWUn: 18 m,
¢) na terenach oznaczonych symbolem U: 24 m,
d) na pozostatych terenach nie przeznaczonych na cele rolne i lesne: 1 m.

§ 9. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) na obszarze planu miejscowego zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
przekraczajacej 400 m?;

2) ustala si¢ zakaz zabudowy dla budynkéw na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami R, RE, ZC, ZI, ZL, ZP;

3) obowiazuje zakaz zabudowy w obrebie historycznych zatozen parkowych w jednostkach MNU.1 i MN.28.
§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala si¢:
1) powiazanie obszaru z zewnetrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez istniejace drogi publiczne:
a) droge klasy gléwnej, oznaczong symbolem KDG,
b) droge klasy zbiorczej, oznaczong symbolem KDZ,
¢) drogi klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL,
d) drogi klasy dojazdowej, oznaczone symbolami KDD;
2) dla obstugi komunikacyjnej obszaru objgtego planem miejscowym wyznacza si¢ tereny:
a) drogi publicznej klasy glownej, oznaczonej symbolem KDG, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej symbolem KDZ, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL,
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d) drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD,
e) ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolem KDPJ,

f) drog wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW,

g) drog transportu rolnego, oznaczone symbolem DTR;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielenia wewngetrznych ciggdéw komunikacyjnych w ramach ustalonego
przeznaczenia o szeroko$ci nie mniejszej niz 5,0 m;

4) dla terené6w drég powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowac mniej niz 5% powierzchni dziatki
budowlane;.

2. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje funkcjonalng drog:
1) KDG.1 - droga publiczna w klasie gléwnej, dla ktorej ustala sig:
a) obstuge komunikacyjna przylegajacych terenow i dziatek budowlanych,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — w granicach witadania aktualnych na dzien uchwalenia planu
miejscowego,

¢) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikéw oraz $ciezek rowerowych;
2) (20)KDZ.1 - droga publiczna w klasie zbiorczej, dla ktorej ustala sie:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz 20,0
m’

b) nawierzchnig¢ utwardzong dla jezdni, chodnikéw oraz §ciezek rowerowych;
3) (12)KDL.1 - droga publiczna w klasie lokalnej, dla ktorej ustala sig:

a) obstuge komunikacyjna przylegajacych terendw i dziatek budowlanych,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejszg niz 12,0
m)

¢) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikdéw oraz $ciezek rowerowych;
4) (8)KDL.1 - droga publiczna w Kklasie lokalnej, dla ktdrej ustala sig:
a) obstuge komunikacyjna przylegajacych terenow i dziatek budowlanych,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz 8,0
m,

¢) nawierzchnig¢ utwardzong dla jezdni, chodnikéw oraz $ciezek rowerowych;
5) (12)KDD.1 do (12)KDD.2 - drogi publiczne w klasie dojazdowej, dla ktorych ustala si¢:
a) obstuge komunikacyjna przylegajacych terenow i dziatek budowlanych,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejszg niz 12,0
m)

¢) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikéw oraz $ciezek rowerowych;
6) (10)KDD.1 do (10)KDD.8 — drogi publiczne w klasie dojazdowej, dla ktorych ustala sig:
a) obstuge komunikacyjna przylegajacych terenow i dziatek budowlanych,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz 10,0
m,

¢) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikéw oraz $ciezek rowerowych;
7) (8)KDD.1 do (8)KDD.6 — drogi publiczne w klasie dojazdowej, dla ktorych ustala sig:
a) obstuge komunikacyjna przylegajacych terenow i dziatek budowlanych,
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b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz 8,0
m,

¢) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikdéw oraz §ciezek rowerowych;
8) (6)KDD.1 do (6)KDD.2 — drogi publiczne w klasie dojazdowej, dla ktorych ustala si¢:
a) obstuge komunikacyjna przylegajacych terenéw i dzialek budowlanych,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz 6,0
m’

¢) nawierzchnig¢ utwardzong dla jezdni, chodnikéw oraz $ciezek rowerowych;
9) (8)KDW.1 do (8)KDW.3 — drogi wewnetrzne, dla ktorych ustala sig:

a) obstuge komunikacyjna przylegajacych terendw i dziatek budowlanych,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz 8,0
m,

¢) pod warunkiem zachowania obstugi komunikacyjnej przylegajacych terenow i dziatek budowlanych:
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci uzbrojenia terenu,
- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow liniowych;
10) (10)KDPJ.1- ciag pieszo-jezdny, dla ktorego ustala sig:
a) obstuge komunikacyjna przylegajacych terendow i dziatek budowlanych,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejszg niz 10,0
m,

¢) pod warunkiem zachowania obstugi komunikacyjnej przylegajacych terendow i dziatek budowlanych:
- dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia terenu,
- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow liniowych;
11) (6)KDPJ.1 do (6)KDPJ.4 — ciagi pieszo-jezdne, dla ktorych ustala sie:
a) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenow i dziatek budowlanych,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejszg niz 6,0
m,

¢) pod warunkiem zachowania obstugi komunikacyjnej przylegajacych terendow i dziatek budowlanych:
- dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia terenu,
- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow liniowych;
12) (4)KDPJ.1 do (4)KDPJ.7 — ciagi pieszo-jezdne, dla ktorych ustala sie:
a) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenow i dziatek budowlanych,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz 4,0
m,

¢) pod warunkiem zachowania obstugi komunikacyjnej przylegajacych terendéw i dziatek budowlanych:
- dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia terenu,
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow liniowych,
d) dla terenu (4)KDPJ.5 ustala zakaz lokalizacji urzadzen naziemnych;
13) (3)KDPJ.1 — ciag pieszo-jezdny, dla ktdrego ustala sig:
a) obstuge komunikacyjna przylegajacych terenoéw i dzialek budowlanych,
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b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz 3,0
m,

¢) pod warunkiem zachowania obstugi komunikacyjnej przylegajacych terenow i dziatek budowlanych:
- dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci uzbrojenia terenu,
- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow liniowych;

14) DTR.1 do DTR.7 — drogi transportu rolnego, dla ktorych ustala sig:

a) obstuge komunikacyjng przylegajacych terendw rolnych,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow liniowych i sieci uzbrojenia terenu, o ile ich lokalizacja:
- nie ogranicza obstugi komunikacyjnej przylegajacych terenéw przeznaczonych na cele rolnicze,
- nie wymaga zmiany przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze i nielesne.

3. W granicach dziatek budowlanych ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych dla
pojazdéw samochodowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) 1,5 miejsca na 1lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej
i zagrodowej;

2) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny w pozostatej zabudowie mieszkaniowe;j;
3) 2 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowych.

4. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na obszarach, na
ktorych nie jest to regulowane przez przepisy odrgbne, wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce po przekroczeniu 6 lokali mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolno
stojacej i zagrodowej;

2) 1 miejsce po przekroczeniu 10 lokali mieszkalnych w pozostatej zabudowie mieszkaniowe;;
3) 1 miejsce na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowych.
5. Miejsca do parkowania, o ktérych mowa w ust. 3 nalezy urzadzi¢:

1)w strefie ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej w formie placow postojowych jedno lub
wielostanowiskowych;

2) w strefie ,,B” historycznego uktadu ruralistycznego w formie: placow postojowych, garazy wbudowanych
lub wolno stojacych, jedno lub dwustanowiskowych;

3) w granicach terenu, na ktérym zlokalizowane sa lokale i obiekty, dla ktorych ilo$¢ tych miejsc jest liczona.

6. Wynik obliczen ilo$ci miejsc do parkowania, o ktorych mowa w ust. 3 1 4 nalezy zaokragli¢ do pelnej
liczby w gorg.

7. W przypadku dziatek zabudowanych przed dniem wejscia w zycie planu miejscowego dopuszcza si¢
realizacje miejsc do parkowania w ilosci mniejszej niz okreslona w ust. 3 14 przy zachowaniu wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach dla poszczegoélnych terendw.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala
si¢:

1) dla infrastruktury petnigcej funkcje przesytowa - dopuszczenie przebudowy oraz remontow obiektow
liniowych 1i sieci uzbrojenia terenu na catym obszarze objetym planem miejscowym, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dla infrastruktury petnigcej funkcje dystrybucyjna:

a) rozbudowe oraz lokalizowanie obiektow liniowych i sieci uzbrojenia w liniach rozgraniczajacych drog
oraz ciaggow pieszo-jezdnych z zastrzezeniem lit. b,
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b) dopuszcza si¢ rozbudowg ilokalizacje nowych obiektow liniowych i sieci uzbrojenia terenu poza
terenami, o ktorych mowa w pkt 2 lit. a, przy czym lokalizacja tych obiektow nie moze uniemozliwia¢
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,

¢) lokalizacj¢ nowych obiektow liniowych i sieci uzbrojenia terenu w sposob zapewniajacy dostep w celu
ich naprawy lub konserwacji bezposrednio z drég publicznych lub z innych drog posiadajacych dostep
do drogi publiczne;j;

3) nalezy zapewni¢ potaczenie infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem miejscowym z uktadem
zewngtrznym, przy uwzglgdnieniu parametrow spdjnych z parametrami uktadu zewngtrznego;

4) zaopatrzenie w wode zsieci wodociagowej lub zuje¢ indywidualnych zzachowaniem ograniczen,
o ktorych mowa w § 7 pkt 4;

5) w zakresic odprowadzenia Sciekow:
a) bytowo-komunalnych ustala si¢ odprowadzenie ze wszystkich obiektow budowlanych:

- do gminnej sieci kanalizacyjnej, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki
wodami,

- do bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle,
- do indywidualnych oczyszczalni $ciekow,
b) innych niz bytowo-komunalne nalezy postgpowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czeSci wod w miejscu opadu,
w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub
retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze spowolnieniem ich odplywu do odbiornika,
z zastrzezeniem lit. b1 c,

b) do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ wylacznie odprowadzenie czgsci wod opadowych i roztopowych,
ktorych zagospodarowanie, o ktorym mowa w lit. a, nie byto mozliwe,

c) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod do ciekéw 1izbiornikow retencyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) przebudowe i remonty sieci przesytowej w postaci: stacji transformatorowych, linii napowietrznych oraz
doziemnych,

b) rozbudowe sieci dystrybucyjne;j:

- na terenach drog, ciggdw pieszo-jezdnych oraz terenach niedopuszczajacych lokalizacji budynkow:
w postaci stacji transformatorowych, linii napowietrznych oraz linii doziemnych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

- na terenach dopuszczajacych lokalizacje budynkéw: w postaci stacji transformatorowych oraz linii
doziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) w strefie ,,B” historycznego ukladu ruralistycznego zakazuje si¢ lokowania nowych nastupowych stacji
transformatorowych,

d) zaopatrzenie odbiorcow w energi¢ elektryczng z elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

e) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej sieci energetycznej kolidujacej  z projektowanym
zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe gazowej sieci dystrybucyjnej w postaci napowietrznej
i doziemne;,
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b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow zlokalizowanych w granicach dziatek;
9) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta lub lokalnych sieci cieptowniczych,
b) dopuszcza si¢ budowe sieci ciepta systemowego, w tym z kogeneracji,
c) zakaz realizacji napowietrznych sieci przesytu ciepta,
d) rodzaje paliw i instalacji, w ktorych nastepuje spalanie, zgodne z ustaleniami aktow prawa miejscowego;
10) w zakresie telekomunikacji:
a) dopuszcza si¢ rozbudowe i1 budowe sieci telekomunikacyjnych magistralnych i przesytowych w postaci:
- doziemnej,
- napowietrznej wytgcznie przy wykorzystaniu istniejacej podbudowy stupowej,
b) dopuszcza si¢ rozbudowe i budowe sieci telekomunikacyjnych dystrybucyjnych i abonenckich w postaci:
- doziemnej,
- napowietrzne;j;

11) w zakresic melioracji dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych odcinkéw rowdw melioracyjnych oraz
poszerzanie, zmian¢ przebiegu lub zarurowanie odcinkow istniejgcych rowow zgodnie z wymaganiami
przepisow odrebnych;

12) w zakresie gospodarki odpadami:
a) nalezy postgpowac zgodnie z ustaleniami aktow prawa miejscowego,

b) na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizacje ogélnodostepnych konteneréw stuzacych do
selektywnego zbierania odpadow.

Rozdzial 2.
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 12. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od MN.1 do MN.29 — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terenow:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace,

¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewng¢trzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

d) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokosci
w postaci trawnikow, zielencow, ogrodoéw a takze zielen przydomows;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne uktady zabudowy: wolno stojaca,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 40%,
c¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,5,
d) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01,
e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,4;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow ibudowli: 9,0 m, z zastrzezeniem, ze dla budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wysokos¢ ta nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych,
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b) geometria dachow:
- dachy typu 35°-45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych oraz naczétkéw o nachyleniu potaci innym, niz
wymienione w tiret pierwsze;

4) pokrycie dachow budynkow o dachach innych niz ptaskie zgodnie z § 5 pkt 6 lit. e i f;
5) kolorystyka:
a) dach6éw innych niz ptaskie — zgodnie z § 5 pkt 6 lit. e-f,
b) elewacji budynkéw — zgodnie z § 5 pkt 6 lit. g;
6) obowiazuja ustalenia § 5 pkt 6;
7) dla terenow MN.24, MN.25, MN.28 obowiazujg dodatkowo ustalenia § 5 pkt 41 7.

§ 13. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od MN.30 do MN.31 — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terendow:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace,

¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokos$ci
w postaci trawnikow, zielencow, ogrodow a takze zielen przydomowa;

2) parametry oraz wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne uktady zabudowy:
- wolno stojaca,
- blizniacza,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 40%,
c) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,5,
d) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01,
e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,4;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow ibudowli: 9,0 m, z zastrzezeniem, ze dla budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wysokos¢ ta nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) geometria dachow:
- dachy typu 35°-45°,
- dachy dwuspadowe symetryczne,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych oraz naczétkéw o nachyleniu potaci innym, niz
wymienione w tiret pierwsze;

4) pokrycie dachow budynkow o dachach innych niz ptaskie: dachéwka ceramiczna, betonowa lub materiaty
imitujagce dachoéwke, blacha na rabek stojacy;

5) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, kolor ceglasty, matowy,

b) elewacji budynkéw — kolory pastelowe, niejaskrawe w gamie odcieni bieli, kremow, bezy;
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6) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow gospodarczych badz
garazy na granicy sgsiadujacych ze sobg dziatek budowlanych, z zachowaniem warunkéw wynikajacych
z obowiazujacych przepiso6w odrebnych.

§ 14. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od MN.32 do MN.34 — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terenow:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace,

¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokos$ci
w postaci trawnikow, zielencoéw, ogrodow a takze zielen przydomowa;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne uktady zabudowy:
- wolno stojaca,
- blizniacza,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 40%,
c¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,5,
d) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01,
e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,4;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow ibudowli: 9,0 m, z zastrzezeniem, ze dla budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wysokos¢ ta nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) geometria dachow:
- dachy typu 35°-45°,
- dachy dwuspadowe symetryczne,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw mansardowych oraz naczétkow o nachyleniu potaci innym, niz
wymienione w tiret pierwsze;

4) pokrycie dachow budynkow o dachach innych niz ptaskie: dachéwka ceramiczna, betonowa lub materiaty
imitujace dachowke, blacha na rabek stojacy;

5) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, kolor ceglasty, matowy,

b) elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem koloru czarnego, ktéry moze stanowi¢ do 10% powierzchni
elewacji;

6) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow gospodarczych badz
garazy na granicy sgsiadujacych ze sobg dziatek budowlanych, z zachowaniem warunkéw wynikajacych
z obowigzujacych przepisow odrebnych;

7) dla terenow MN.32 i MN.33 obowigzuja ograniczenia, o ktorych mowa w § 7 pkt 4.

§ 15. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od MNU.1 do MNU.2 — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej ustala sie:

1) kategorie przeznaczenia terenow:
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a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna iustugowa — przez co rozumie si¢ budynki mieszkalne
jednorodzinne, budynki ustugowe w ktorych w kazdym dopuszcza si¢ wydzielenie dwoch lokali
mieszkalnych, gdzie dopuszcza si¢ prowadzenie nieucigzliwej dzialalno$ci ustugowej lub drobnej
aktywnosci gospodarczej,

b) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace,

¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewne¢trzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokos$ci
w postaci trawnikow, zielencoéw, ogrodow a takze zielen przydomowa;

2) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolno stojaca,
b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlane;j:
- dla terenu MNU.1: 55%,
- dla terenu MNU.2: 35%,
¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,8,
d) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz:
- dla terenu MNU.1: 0,4,
- dla terenu MNU.2: 0,6;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw ibudowli: 12,0 m, z zastrzezeniem, ze wysoko$¢ ta
nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych,

b) geometria dachow:
- dachy typu 35°-45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych oraz naczotkow o nachyleniu potaci innym, niz
wymienione w tiret pierwsze,

- dla terenu MNU.1 obowigzujg ustalenia § 5 pkt 6 lit. e i f;
4) pokrycie dachow budynkow o dachach innych niz ptaskie:
a) dachowka ceramiczna, betonowa lub materiaty imitujgce dachowke, blacha na rabek stojacy,
b) dla terenu MNU.1 obowiazuja ustalenia § 5 pkt 6 lit. e i f}
5) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, kolor ceglasty, matowy,
b) elewac;ji:
- budynku patacu na terenie MNU.1 - przywrdcenie koloru historycznego,

- dla pozostatych budynkéw — dowolna, z wyjatkiem koloru czarnego, ktéry moze stanowi¢ do 3%
powierzchni elewacji;

6) dopuszcza si¢ jedynie dziatalnos¢ nieuciazliwg dla otoczenia;
7) dla terenu MNU.1 obowigzujg ustalenia § 5 pkt 41 6.

§ 16. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od MWUn.1 do MWUn.2 -
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej niskiej intensywnosci ustala sie:

1) kategorie przeznaczenia terenow:
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a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa — przez co rozumie si¢ wolno stojace wielorodzinne
budynki mieszkalne, w ktoérych wydzielone sa nie mniej niz 3 lokale mieszkalne oraz lokale ustlugowe
lub samodzielne budynki ustugowe, przeznaczone do prowadzenia drobnej aktywnos$ci gospodarczej lub
dziatalno$ci ustugowej z zakresu wskazanego ponizej oraz podobnego, niewymienionego w pozostatych
kategoriach przeznaczenia terenu:

- handel detaliczny, rozumiany jako sprzedaz w sklepach lub sprzedaz zdalna,
- gastronomia,

- dziatalno$¢ biurowa, taka jak: dziatalno$¢ prawnicza, rachunkowos$é, ksiegowos¢ ikontrola ksiag,
doradztwo, badania rynku iopinii publicznej, dziatalno$¢ pracowni projektowych i artystycznych,
dziatalno§¢ w dziedzinie reklamy i druku, pozyskiwanie personelu i rekrutacji pracownikow, ushugi
fotograficzne, dziatalno$¢ agencji ustug sekretarskich i biur ttumaczen oraz dzialalno$¢ w zakresie
informatyki,

- poczta i telekomunikacja,

- pozamedyczne ustugi ochrony zdrowia, takie jak: gabinety odnowy biologicznej, gabinety spa,
gabinety kosmetyczne i fryzjerskie,

- gabinety weterynaryjne,

- rekreacja i sport,

- kultura,

- obstuga turystyki i hotelarstwo,

- ustugi ochrony zdrowia — rozumiane jako prowadzenie dziatalnos$ci takiej jak: przychodnie i gabinety
lekarskie, stomatologiczne, ustugi opieki pielggniarskiej i potozniczej,

b) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace,

c¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

d) zielen urzadzona - przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokoS$ci
w postaci trawnikow, zielencoéw, ogrodow a takze zielen przydomowa;

2) parametry oraz wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlane;:
- dla terenu MWUn.1: 45%,
- dla terenu MWUn.2: 25%,
b) maksymalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 2,0,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,8;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw ibudowli: 15,0 m, z zastrzezeniem, ze wysoko$¢ ta
nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych,

b) geometria dachéw:
- dachy typu 35°-45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych oraz naczotkow o nachyleniu potaci innym, niz
wymienione w tiret pierwsze,

- dla terenu MWUn.2 obowigzujg ustalenia § 5 pkt 6 lit. e i f,

c) pokrycie dachow budynkéw o dachach innych niz plaskie: dachowka ceramiczna, betonowa Iub
materialy imitujace dachowke, blacha na rabek stojacy;
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4) kolorystyke:
a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, kolor ceglasty, matowy,

b) elewacji budynkow — dowolna, z wyjatkiem koloru czarnego, ktéry moze stanowi¢ do 30% powierzchni
elewacji;

5) dopuszcza si¢ jedynie dziatalno$¢ nieucigzliwg dla otoczenia.
6) dla terenu MWUn.2 obowigzujg ustalenia § 5 pkt 41 6.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od RM.1 do RM.16 — tereny
zabudowy zagrodowej ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terendow:
a) zabudowa zagrodowa,

b) ustugi agroturystyki — przez co rozumie si¢ lokale przeznaczone do prowadzenia dziatalnosci
turystycznej i gastronomicznej wydzielone w zabudowie zagrodowej zlokalizowanej na gruntach
niewymagajacych zmiany przeinaczenia na cele nierolnicze inielesne, przy czym powierzchnia
catkowita tych lokali nie moze przekracza¢ 30% tacznej powierzchni catkowitej wszystkich budynkdéw
zlokalizowanych na dziatce gruntu,

¢) budynki gospodarcze,
d) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciggi piesze i rowerowe,

e) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen, ktdéra w mys$l przepisow odrebnych nie stanowi
przeznaczenia gruntu na cele nierolnicze inielesne, w uktadzie skonczonej kompozycji trawnikow,
zielencow, ogrodow a takze zielen przydomowa z zastrzezeniem, iz zakazuje si¢ wysokiej roslinno$ci na
terenie majdanow folwarcznych na terenach RM.1 i RM.6;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalny uktad zabudowy: wolno stojaca,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 40%,
¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,35,
d) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,35;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow ibudowli: 9,0 m, z zastrzezeniem, ze dla budynku
zawierajacego lokal mieszkalny wysokos¢ ta nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) geometria dachow:
- dachy typu 35°-45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych oraz nacz6tkéw o nachyleniu potaci innym, niz
wymienione w tiret pierwsze,

- na terenach, polozonych w zasiggu historycznego uktadu ruralistycznego wsi obowigzujg ustalenia §
Spkt6lit.eif;

4) pokrycie dachéw budynkéw o dachach innych niz ptaskie:
a) dachowka ceramiczna, betonowa lub materiaty imitujgce dachowke, blacha na rabek stojacy,

b) na terenach polozonych w zasiegu historycznego ukladu ruralistycznego wsi obowigzuja ustalenia §
Spkt6lit.eif;

5) kolorystyka:

a) dachow innych niz ptaskie
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- dla budynkoéw w strefie "B" ochrony historycznego uktadu ruralistycznego — zgodnie z § 5 pkt 6 lit. e-
f,

- dla budynkoéw poza strefg "B" ochrony historycznego uktadu ruralistycznego — ciemne czerwienie,
kolor ceglasty, matowy,

b) elewac;ji:
- dla budynkéw w strefie "B" ochrony historycznego uktadu ruralistycznego — zgodnie z § 5 pkt 6 lit. g,

- dla budynkéw poza strefg "B" ochrony historycznego uktadu ruralistycznego — dowolna, z wyjatkiem
koloru czarnego, ktdéry moze stanowi¢ do 30% powierzchni elewacji,

- budowli rolniczych - neutralne ciemne szaro$ci, ciemne zielenie, matowe;
6) dla terenu RM.1 i czg$ci terenu RM.6 obowiazujg ustalenia § 5 pkt 4 1 6;
7) dla terené6w od RM.2 do RM.5 oraz od RM.7 do RM.14 obowigzuja dodatkowo ustalenia § 5 pkt 6.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem RU.1 — teren obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich ustala

sig:
1) kategorie przeznaczenia terenow:

a) zabudowa zagrodowa,

b) zabudowa przeznaczona do obshlugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
oraz gospodarstwach lesnych i rybackich,

¢) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace,

d) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen, ktora w mys$l przepisow odrgbnych nie stanowi
przeznaczenia gruntu na cele nierolnicze inielesne, w ukladzie skonczonej kompozycji o dowolnej
wysokosci w postaci trawnikow, zielencoéw, ogrodow;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalny uktad zabudowy: wolno stojaca,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 30%,

c¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,0,

d) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,

e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,6;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkow: 9,0 m,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli: 12,0 m,

¢) geometria dachow:

- dachy typu 35°-45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych oraz naczotkow o nachyleniu polaci innym, niz
wymienione w tiret pierwsze,

- obowiazuja ustalenia § 5 pkt 6 lit. e i f}
4) pokrycie dachow budynkow o dachach innych niz ptaskie:

a) dach dachéwka ceramiczna, betonowa lub materiaty imitujace dachéwke, blacha na rabek stojacy,
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b) na terenach potozonych w zasiggu historycznego uktadu ruralistycznego wsi obowigzuja ustalenia §
Spkto6lit.eif;

5) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, kolor ceglasty, matowy,

b) elewacji budynkow — dowolna, z wyjatkiem koloru czarnego, ktéry moze stanowi¢ do 30% powierzchni
elewacji,

¢) elewacji budowli rolniczych - neutralne ciemne szarosci, ciemne zielenie, matowe;
6) obowiazuja ustalenia § 5 pkt 6.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem U.l1 — tereny zabudowy
ustugowej ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terenow:

a) ustugi — przez co rozumie si¢ budynki lub lokale w budynkach stuzace dziatalnosci z zakresu
wskazanego ponizej oraz innego podobnego, niewymienionego w pozostatych kategoriach przeznaczenia
terenu:

- handel detaliczny, rozumiany jako sprzedaz w sklepach lub sprzedaz zdalna,
- gastronomia,

- dziatalno$¢ biurowa, taka jak: dzialalno§¢ prawnicza, rachunkowos$é¢, ksiegowo$¢ i kontrola ksiag,
doradztwo, badania rynku i opinii publicznej, dzialalno$¢ pracowni projektowych i artystycznych,
dziatalnos¢ w dziedzinie reklamy i druku, pozyskiwanie personelu i rekrutacji pracownikow, ustugi
fotograficzne, dziatalno$¢ agencji ustug sekretarskich ibiur tlumaczen, dzialalnos¢ w zakresie
informatyki a takze inne podobne, nie wymienione w pozostatych kategoriach przeznaczenia terenu,

- poczta i telekomunikacja,

- pozamedyczne ustugi ochrony zdrowia, takie jak: gabinety odnowy biologicznej, gabinety spa,
gabinety kosmetyczne i fryzjerskie,

- gabinety weterynaryjne,
- rekreacja i sport,
- kultura,
- obstuga turystyki i hotelarstwo,
- rozrywka,
b) budynki gospodarcze,

¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

d) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokosci
w postaci trawnikow, zielencow i ogrodow;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 20%,
b) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 2,0,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,7;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow ibudowli: 9,0 m, z zastrzezeniem, ze wysoko$¢ ta
nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych,
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b) geometria dachow:
- dachy typu 35°-45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych oraz naczétkéw o nachyleniu potaci innym, niz
wymienione w tiret pierwsze,

4) pokrycie dachow budynkéw o dachach innych niz ptaskie: drewno, gont drewniany, dachowka ceramiczna,
cementowa lub materiaty imitujace dachowke, blacha na rabek stojacy;

5) kolorystyke:

a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, kolor ceglasty, matowy, szarosci i czern, naturalny kolor
drewna,

b) elewacji budynkéw — nie ustala sie.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem U.2 — tereny zabudowy
ushugowej ustala sie:

1) kategorie przeznaczenia terendow:

a) ustugi — przez co rozumie si¢ budynki lub lokale w budynkach stuzace dziatalnosci z zakresu
wskazanego ponizej oraz innego podobnego, niewymienionego w pozostatych kategoriach przeznaczenia
terenu:

- handel detaliczny, rozumiany jako sprzedaz w sklepach lub sprzedaz zdalna,
- gastronomia,

- dzialalno$¢ biurowa, taka jak: dziatalno$¢ prawnicza, rachunkowos$¢, ksiegowos$¢ ikontrola ksiag,
doradztwo, badania rynku i opinii publicznej, dziatalno§¢ pracowni projektowych i artystycznych,
dziatalno$¢ w dziedzinie reklamy i druku, pozyskiwanie personelu i rekrutacji pracownikow, ustugi
fotograficzne, dziatalno$¢ agencji ustug sekretarskich ibiur tlumaczen, dziatalno$§¢ w zakresie
informatyki a takze inne podobne, nie wymienione w pozostatych kategoriach przeznaczenia terenu,

- poczta i telekomunikacja,

- pozamedyczne ustugi ochrony zdrowia, takie jak: gabinety odnowy biologicznej, gabinety spa,
gabinety kosmetyczne i fryzjerskie,

- gabinety weterynaryjne,

- rekreacja i sport,

- kultura,

- obstuga turystyki i hotelarstwo,

¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

d) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokosci
w postaci trawnikow, zielencow i ogrodow;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 20%,
b) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 2,0,
¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,7;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow i budowli: nie wigcej niz historyczna zabudowa;

b) geometria dachoéw: dachy typu 35°-45° lub zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku;
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4) pokrycie dachéw budynkow o dachach innych niz ptaskie: drewno, gont drewniany, dla istniejacego mtyna
zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku;

5) kolorystyke:

a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, kolor ceglasty, matowy, szarosci i czern, naturalny kolor
drewna,

b) elewacji budynkéw — nie ustala sie;
6) obowiazuja ustalenia § 5 pkt 3.

§ 21. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od UP.1 do UP.3 — tereny
ushug publicznych ustala sig:

1) kategorie przeznaczenia terenu:

a) ustugi publiczne przez co rozumie si¢ budynki lub lokale w budynkach stuzace dziatalnosci z zakresu
wskazanego ponizej oraz innego podobnego, niewymienionego w pozostatych kategoriach przeznaczenia
terenu:

- dziatalnos¢ publiczna w zakresie administracji, ustug oswiaty oraz ustugi opieki spotecznej,
- poczta i telekomunikacja,

- kultura,

- ushugi wystawiennicze i konferencyjne,

b) ustugi interwencyjne — przez co rozumie si¢ budynki ilokale przeznaczone na dzialalno$¢ stuzaca
ochronie bezpieczenstwa publicznego, ochronie zdrowia i mienia takie jak: komendy strazy pozarnej,
stacje ratownictwa medycznego, komisariaty policji,

¢) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace,

d) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokos$ci
w postaci trawnikow, zielencoéw i ogrodow;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 30%,
b) maksymalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 1,0,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,6;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw ibudowli: 9,0 m, z zastrzezeniem, ze wysoko$¢ ta
nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) geometria dachéw:
- dachy typu 35°-45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych oraz naczotkow o nachyleniu polaci innym, niz
wymienione w tiret pierwsze,

- na terenach potozonych w zasiegu historycznego uktadu ruralistycznego wsi obowiazuja ustalenia §
Spkt6lit.eif;

4) pokrycie dachow budynkéw o dachach innych niz ptaskie:

a) dachowka ceramiczna lub materialy imitujace dachowke, blacha na rabek stojacy,
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b) na terenach potozonych w zasiggu historycznego uktadu ruralistycznego wsi obowigzuja ustalenia §
Spkto6lit.eif;

5) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, kolor ceglasty, matowy,

b) elewacji budynkow — dowolna, z wyjatkiem koloru czarnego, ktéry moze stanowi¢ do 30% powierzchni
elewacji;

6) dla terenow od UP.2 do UP.3 obowigzujg ustalenia § 5 pkt 6.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem UKR.1 — teren uslug kultu
religijnego ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terendw:

a) ustugi kultu religijnego — przez co rozumie si¢ budynki i lokale przeznaczone na cele sakralne, zwigzane
znauczaniem i praktykowaniem religii atakze przeznaczone na cele mieszkaniowe i dzialalnosé
charytatywna oraz spoteczna,

b) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace,

¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewng¢trzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokosci
w postaci trawnikow, zielencoéw i ogrodow;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 30%,
b) maksymalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 1,0,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,50;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkow:
- dla budynku kosciota: 50,0 m,

- dla pozostatych budynkéw: 9,0 m, z zastrzezeniem, ze wysoko$¢ ta nie moze przekroczy¢ dwodch
kondygnacji nadziemnych,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budowli: 10,0 m,
c¢) geometria dachéw dla budynkow o funkcji sakralne;j:
- dla budynku ko$ciota zgodnie z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi zabytkow rejestrowych,

- dla pozostalych budynkow dopuszcza si¢ dowolng geometric z wylaczeniem dachow ptaskich
i wielospadowych,

d) geometria dachow dla budynkéw o funkcjach innych niz sakralne:
- dachy typu 35°-45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych oraz naczotkow o nachyleniu polaci innym, niz
wymienione w tiret pierwsze,

- obowiazuja ustalenia § 5 pkt 6 lit. e i f}

4) pokrycie dachow budynkéw o dachach innych niz ptaskie: dachowka ceramiczna, betonowa, blacha na
rabek stojacy;

5) kolorystyke:
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a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, kolor ceglasty, matowy,
b) elewacji budynkoéw — nie ustala sig;

6) obowiazuja ustalenia § 5 pkt 3.

§ 23. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od US.1 do US.2 — tereny ustug
sportu i rekreacji ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terenow:

a) ustugi sportu i rekreacji przez co rozumie si¢ terenowe urzadzenia sportowe takie jak: urzadzone boiska,
bieznie, korty tenisowe, ipodobne obiekty usytuowane na wolnym powietrzu, atakze budynki
przeznaczone na dzialalno$¢ z zakresu wskazanego ponizej oraz innego podobnego, niewymienionego
w pozostatych kategoriach przeznaczenia terenu:

- rekreacja i sport,

- gastronomia,

- obstuga turystyki i hotelarstwo,
b) $wietlice wiejskie,
¢) budynki gospodarcze,

d) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnegtrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokos$ci
w postaci trawnikow, zieleficow i ogrodow;

2) parametry oraz wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 60%,
b) maksymalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,4,
¢) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki nie wigkszy niz: 0,25;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw ibudowli: 12,0 m, z zastrzezeniem, ze wysokos¢ ta
nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych,

b) geometria dachéw dla terenu US.1:
- dachy typu 35°-45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych oraz naczétkéw o nachyleniu potaci innym, niz
wymienione w tiret pierwsze,

- obowiazujg ustalenia § 5 pkt 6 lit. e i f,
c¢) geometria dachéw dla terenu US.2: dowolna;
4) kolorystyke:
a) dachow innych niz ptaskie:
- dla terenu US.1 — ciemne czerwienie, kolor ceglasty, matowy,
- dla terenu US.2 — nie ustala sig,
b) elewacji budynkow:

- dla terenu US.1 — dowolna, z wyjatkiem koloru czarnego, ktéry moze stanowi¢ do 30% powierzchni
elewacji,

- dla terenu US.2 — nie ustala si¢;
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6) dla terenu US.1 obowigzujg ustalenia § 5 pkt 6.

§ 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od ITe.1 do ITe.2 — tereny
infrastruktury technicznej - elektroenergetyka ustala sig:

1) kategorie przeznaczenia terenow:

a) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z zaopatrzeniem w energi¢ elektryczng wraz
z niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi,

b) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokosci
w postaci trawnikow, zielencow i ogrodow;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 0,1%,
b) maksymalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 1,0,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 1,0;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkow i budowli: 12,0 m,
b) geometria dachéw dowolna;
4) pokrycie dachow budynkéw dowolne.

§ 25. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od R.1 do R.29 — teren
uzytkow rolnych ustala sie:

1) kategorie przeznaczenia terendw:
a) uzytki rolne,

b) obiekty liniowe oraz infrastruktura techniczna niewymagajgca zmiany przeznaczenia gruntow na cele
nierolnicze 1 nieles$ne,

¢) niewydzielone drogi transportu rolnego,
d) wody powierzchniowe $rodladowe,

e) zielen nieurzadzona — przez co rozumie si¢ niezakomponowane otwarte tereny zielone z roslinno$cia
o dowolnej wysokosci,

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 90%,
d) maksymalna wysoko$¢ budowli: 12,0 m.

§ 26. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od RE.1 do RE.29 — teren
ekstensywnych uzytkow rolnych ustala sig:

1) kategorie przeznaczenia terenow:
a) taki,
b) pastwiska,

c) obiekty liniowe oraz infrastruktura techniczna niewymagajaca zmiany przeznaczenia gruntéw na cele
nierolnicze 1 niele$ne,

d) niewydzielone drogi transportu rolnego,
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e) wody powierzchniowe srodladowe,

f) zielen nieurzadzona — przez co rozumie si¢ niezakomponowane otwarte tereny zielone z roslinnoscia
o dowolnej wysokosci,

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 95%,
d) maksymalna wysoko$¢ budowli: 10,0 m;
3) dla czgsci terenu RE.21 obowiazujg ustalenia § 5 pkt 6.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem ZC.1 — teren cmentarzy ustala
si¢:
1) kategorie przeznaczenia terenow:
a) cmentarze,

b) kolumbaria,

¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewng¢trzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zielen urzadzona - przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokosci
w postaci trawnikow, zielencoéw, ogrodow;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 70%,
¢) maksymalna wysoko$¢ budowli: 5,0 m.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem ZI.1 — teren zieleni izolacyjnej
ustala sig:

1) kategorie przeznaczenia terenow:

a) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen wysoka w uktadzie skonczonej kompozycji w postaci
szpaleréw drzew lub wysokich krzewow,

b) zielen nieurzadzona — przez co rozumie si¢ niezakomponowane otwarte tereny zielone z roslinno$cia
wysoka,

¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne;
2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy dla budynkow,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 80%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli: 5,0 m.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem ZP.1 — teren zieleni parkowej
ustala sig:

1) kategorie przeznaczenia terenow:

a) zielen nieurzadzona — przez co rozumie si¢ niezakomponowane otwarte tereny zielone z roslinnos$cia
wysoka,

b) wody powierzchniowe srédladowe,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego —-28 - Poz. 4237

¢) przepusty i dojazdy do nieruchomosci;
2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy dla budynkow,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 90%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budowli: 4,0 m;
3) obowiazuja ustalenia § 5 pkt 7.

§ 30. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od ZL.1 do ZL.4 — tereny
lasow ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow: lasy;
2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 95%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli: 10,0 m.

§ 31. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od WS.1 do WS.20 — tereny
wad Srédladowych ustala sie:

1) kategorie przeznaczenia terenow:
a) wody powierzchniowe $rodladowe,

b) obiekty liniowe oraz infrastruktura techniczna niewymagajaca zmiany przeznaczenia gruntdw na cele
nierolnicze i nielesne,

¢) przepusty i dojazdy do nieruchomosci,
d) niewydzielone drogi transportu rolnego,

e) zielen nieurzgdzona — przez co rozumie si¢ niezakomponowane otwarte tereny zielone z roslinno$cia
o dowolnej wysokosci;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 90%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budowli: 5,0 m;

3) dla terenow od WS.10 do WS.15, od WS.17 do WS.18 oraz czgsci terenow WS.2, WS.5, WS.7, WS.16
obowiazuja ustalenia § 5 pkt 6.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 32. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe, na podstawie ktorych nalicza si¢ jednorazowa oplate
ztytulu wzrostu warto$ci terenu, okreslong w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, MNU, MWUn, RM, RU, U;
2) 0,01% dla pozostatych terenow.
§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Niechlow.
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§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Niechlow:
Stanistaw Galant
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zatgcznik nr 1 do uchwaty nr XLIX/306/2022
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIX/306/2022
Rady Gminy Niechlow
z dnia 25 sierpnia 2022 r.

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) Rada Gminy Niechlow stwierdza, co nastgpuje:

Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Zuchlow w Gminie Niechlow w zwiazku znie zlozeniem przez
zainteresowanych uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIX/306/2022
Rady Gminy Niechlow
z dnia 25 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, wtym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze $rodkow
zewngtrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIX/306/2022
Rady Gminy Niechlow

z dnia 25 sierpnia 2022 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne utworzone dla planu
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