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UCHWALA NR XXX/274/2022
RADY GMINY STARE BOGACZOWICE

z dnia 28 czerwca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w obrebie wsi Jabléw, gm. Stare Bogaczowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 559 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r. poz.503) oraz uchwaly Rady Gminy Stare
Bogaczowice nr XX/190/2021 zdnia 23 kwietnia 2021 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrgbie wsi Jabtow, gm. Stare
Bogaczowice; atakze po stwierdzeniu zgodno$ci zustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Bogaczowice” przyjetego uchwalg nr XXVII/227/18 Rady
Gminy Stare Bogaczowice z dnia 23 stycznia 2018 r., Rada Gminy Stare Bogaczowice uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obregbie wsi
Jabtow, gm. Stare Bogaczowice, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Integralna cze$¢ planu stanowia:
1) niniejsza uchwatla;

2) zalacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - zatgcznik graficzny
wykonany w skali 1: 2000, zwany "rysunkiem planu";

3. Pozostatymi zatgcznikami do uchwaty sa:

1) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

2) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zatacznik nr 4 - zbior danych przestrzennych.

§ 2. W granicach obszaru objgtego planem, ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen, nie okresla sig:
1) obiektow ochrony dobr kultury wspotczesnej, krajobrazéw kulturowych;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 3964

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem, rozumiana, jako tozsama zprzyleglymi do niej liniami
rozgraniczajacymi;

2) linie rozgraniczajace obowiazujace;
3) oznaczenia terenu zawierajace:
a) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,
b) numer lub numery terenu wyrdzniajace go sposrdd innych terendow;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 4. 1. Definicje poj¢¢ okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w art. 2 stosuje si¢ w niniejszej uchwale w rozumieniu przyjetym w ustawie.

2. llekro¢ w dalszej czgsci uchwaly uzywa si¢ okreslen takich jak:

1) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gtéwnej potaci oraz
zachowanej symetrii ich uktadu;

2) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego
mieszczg si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego warunkujace prawidtowa realizacje
przeznaczania podstawowego;

3) przeznaczenie uzupelniajace — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, ktére nie zmienia generalnego charakteru uzytkowania terenu; sg to ustalenia, ktore
okreslaja inne niz podstawowe przeznaczenie, sposoby zagospodarowania lub sposoby uzytkowania;

4) urzadzenia towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia techniczne;

5) ustugi towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych ucigzliwosci nie wplywaja negatywnie na
przeznaczenie podstawowe oraz nie wywotujg konfliktow sasiedzkich, w tym terendw i obiektow stuzacych
dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) gastronomii,

¢) ochrony zdrowia, odnowy biologicznej,

d) dziatalnos$ci biurowej, administracji i zarzadzania,
e) ubezpieczen i finansow,

f) poczty i telekomunikacji,

g) o$wiaty i nauki,

h) opieki spoteczne;j,

1) kultury, sztuki i rozrywki,

Jj) sportu i rekreacji,

k) turystyki i hotelarstwa,

1) projektowania i pracy tworcze;j,

m) drobnych ushug rzemieslniczych takich, jak: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne
ustugi naprawcze sprzgtu codziennego uzytku;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie, ktora wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacj¢ zabudowy kubaturowej, lini¢ ta mogg przekracza¢ zadaszenia nad wejSciami do budynkow
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wystajacych do 1,5 m przed lini¢ zabudowy, atakze gzymsy, okapy ischody terenowe, pochylnie,
elementy odwodnienia, zdobienia elewacji ganki, wykusze;

7) wysoko$¢ kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu budowlanego - nalezy przez to rozumie¢ parametr
pionowego gabarytu obiektu budowlanego, mierzony od $redniego poziomu terenu przy obiekcie w linii
elewacji frontowej do poziomu kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu.

Rozdzial 2.
Ogolne zasady zagospodarowania terenu

§ 5. 1. W granicach planu wyznaczone sg tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi o wiodacym
przeznaczeniu podstawowym, oznaczone nastepujacymi symbolami:

1) MU - tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowe;j;

2) Z — tereny zieleni;

3) Z/K— tereny zieleni oraz infrastruktury technicznej — kanalizacja;
4) WS — tereny wod powierzchniowych srédladowych;

5) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej;

6) KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

7) KDW — tereny drog wewnetrznych.

2. Powyzsze oznaczenia poszczegdlnych terend6w mogg zawiera¢ numer lub numery terenu wyrdzniajacy
go sposrod innych terendw okreSlony w ustaleniach Rozdziatu 3- szczegotowe zasady zagospodarowania
terenow.

3. Okreslone przeznaczenie terendw wskazuje podstawowy, ustalony sposob ich uzytkowania. Dopuszcza
si¢ wprowadzenie przeznaczen uzupehlniajagcych zgodnie =z przepisami szczegdélowymi uchwaty dla
przeznaczenia uzupetniajacego, bez zmiany generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkow
srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w tym krajobrazu oraz zasady
usytuowania i ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ dla terenéw wyznaczonych planem:

a) budynki zdachami pulpitowymi lub plaskimi dla budynkéw garazowych i gospodarczych
lokalizowanych w glebi dziatki ina zapleczu dziatki, w odleglosci co najmniej 10 m od okreslonej na
rysunku planu linii zabudowy od strony drogi,

b) lokalizacje zabudowy w formie budynkéw gospodarczych igarazy w odlegltosci 1,5 m od granicy
z sasiednig dziatka budowlana Iub bezposrednio przy jej granicy, o ile nie narusza to ustalonych planem
linii zabudowy oraz nie stoi w sprzecznos$ci z przepisami odrgbnymi, a w szczeg6élnosci dotyczacymi
ochrony przeciwpozarowej,

c) komunikacje jako przeznaczenie uzupetniajace dla wszystkich terenéw, zwigzang z dojazdami,
parkowaniem i garazowaniem, realizacj¢ ciggow pieszych i rowerowych wykorzystywanych jako drogi
pieszo-jezdne do obstugi nieruchomosci przylegtych do nich, obiektow infrastruktury drogowe;,

d) wyznaczenie dodatkowych dojazdéw na terenach objetych planem, jezeli bedzie to niezbedne dla
stworzenia warunkow dojazdu wynikajacych z przepisow odrgbnych, wtym przeciwpozarowych,
o parametrach ustalonych w § 13,

e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym z zachowaniem
wymogow przepisow odrebnych,

f) wydzielenie dziatek pod urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng pod warunkiem zapewnienia do
nich dojazdu z drogi publiczne;j,

g) zielen, urzadzenia sportowo - rekreacyjne, obiekty matej architektury, wody powierzchniowe
srodladowe,
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h) realizacje w pasach drogowych oraz pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drog a linig zabudowy:
- pojemnikow na odpady z mozliwos$cia ich segregacji,
- sieci i obiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczna,
- urzadzen zwigzanych z obstuga komunikacji — zatok, parkingdw, elementéw matlej architektury,
- obiektow komunikacji pieszej i rowerowej,
- dojs¢ i dojazdéw do budynkow,
- zieleni;

i) w liniach rozgraniczajacych drog urzadzenia i obiekty zwigzane z obsluga komunikacji majg spetiaé
nastepujace warunki:

- maksymalna wysokos$¢ elewacji nie moze przekroczy¢ 3,5 m,
- maksymalna powierzchnia zabudowy wiat przystankowych, kioskow oraz innych obiektéw i urzadzen
komunikacji publicznej nie moze przekroczy¢ 15 m?;
2) zakazuje sie stosowania jako materialdw wykonczeniowych plastikowych listew elewacyjnych typu
"siding".

2. W zakresie kolorystyki pokry¢ dachowych w nowych obiektach budowlanych obowigzuje zakaz
stosowania kolorow, ktore prowadza do nadmiernej ekspozycji budynku w otaczajagcym krajobrazie;
obowigzuje zastosowanie odcieni ceglastej czerwieni i szaro$ci.

3. Dla budynkéw gospodarczych i garazowych, obowigzuje nakaz zharmonizowania bryly, kolorystyki
i materiatow wykonczeniowych z budynkiem przeznaczenia podstawowego.

4. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi
w ustaleniach szczegdtowych uchwaty; parametr linii zabudowy zostal okre§lony na zataczniku graficznym
stanowiac odleglos¢ pomigdzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca.

5. Okreslone w rozdziale 3 zasady iparametry ksztaltowania geometrii dachu stromego dotycza bryly
gtéwnej budynku i gldéwnej potaci dachu, nie obejmujg one zasad ksztaltowania zadaszen gankow, stref
wejsciowych oraz lukarn, naswietli i innych drobnych zadaszen zwigzanych z elementami regionalnej tradycji
architektonicznej. Dla dachow wielospadowych nalezy przewidzie¢ kalenicg gtowna, ktorej dtugos¢ powinna
wynosi¢ co najmniej 20% dtugosci elewacji budynku. Wyklucza si¢ stosowanie dachéw o mijajacych sig
potaciach dachowych.

§ 7. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) na obszarze objetym planem przestrzenie publiczne stanowia tereny drog publicznych oraz tereny dostgpne
dla ogodtu spoteczenstwa;

2) nakaz zapewnienia dostepnosci przestrzeni publicznych dla 0sob z réznego typu niepelnosprawnoscia.

§ 8. Ustala si¢ szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci na dziatki zgodnie
z przepisami odrgbnymi:

1) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek wynosi 600 m?;
2) dopuszczenie wydzielania dzialek mniejszych, niz okreslone w pkt. 1:
a) dla dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng oraz drogi, jednak nie mniejszych niz 5 m?,

b) w przypadku gdy wydzielenie nieruchomos$ci ma na celu poprawe warunkdéw zagospodarowania terenu
dziatek przyleglych, poprzez przylaczenie dziatek samodzielnie nie dajacych si¢ w racjonalny sposob
zagospodarowac¢ zgodnie z ustaleniami planu, jednak nie mniejszych niz 10 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przyjmuje si¢ od 60 do 120°;

4) szeroko$¢ frontu wydzielanych dziatek nie powinna by¢ mniejsza niz 20,0 m — z wylaczeniem dziatek
zwigzanych z realizacja zabudowy szeregowej, komunikacji i infrastruktury technicznej, ktérych szerokosc¢
nie moze by¢ mniejsza niz 2,0 m.
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§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczonych do zawsze znaczaco oddzialujacych na $rodowisko,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych, za wyjatkiem obiektow zwiazanych z lokalizacja komunikacji,
infrastruktury technicznej, inwestycji celu publicznego, obstugi jej;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod deszczowych dla potrzeb zarzadcy terenu wyznaczonego w planie oraz
terenow sasiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakazuje si¢ rozbudowe liniowych elementow zieleni wysokiej, tworzacych pasma zieleni izolacyjnej dla
drog, o ile nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu pojazdow;

4) utrzymuje si¢ na zieleni nieurzadzonej, istniejacej zielni stuzacej kompozycji przestrzennej otoczenia
stawOw oraz wprowadza si¢ nowg, komponowang zielen §rednio wysoka oraz wysoka, przy tym dobor
gatunkowy musi gwarantowa¢ dtugotrwate jej utrzymanie.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady dla ochrony przed halasem, dopuszczajac poziomy hatasu dla
poszczegdlnych terendw o réznych zasadach zagospodarowania, w tym:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MU — jak dla terenow mieszkaniowo — ustugowych
okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dla obiektow realizowanych oraz modernizowanych, mogacych zwigksza¢ zagrozenie hatasem, nakazuje
si¢ wyposazenie ich w urzadzenia o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej ograniczajace emisje hatasu.

3. Nategzenie pola elektrycznego i magnetycznego oraz warto$¢ progowa poziomu hatasu wytwarzanego
przez obiekty i urzagdzenia nie moze powodowac przekroczen standardéow srodowiskowych.

4. Lokalizacja nowej zabudowy wzdhiz drég, oznaczonych symbolami KDL, KDD, powinna uwzglgdniaé
zachowanie norm dopuszczalnego natezenia hatasu.

5. Nakazuje si¢ ograniczenie zasi¢gu ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;j,
do obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, aznajdujace si¢ w jego obszarze pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne §rodki ochrony przed tymi ucigzliwos$ciami;
zasieg ten nie moze przekracza¢ wartosci dopuszczalnych na granicy wiasnosci terenu lub wyznaczonych
decyzjami administracyjnymi stref ograniczonego uzytkowania.

6. Przy zagospodarowaniu poszczegdlnych terenow, objetych ustaleniami planu, nalezy przyja¢ zasade, ze
istniejace urzadzenia melioracyjne musza spetnia¢ warunki zachowania systemu, w sposob umozliwiajacy
spelnienie przez nie zadan zwigzanych zodwodnieniem terendw. Dopuszcza si¢ zarurowanie Trowow
melioracyjnych iciekéw kolidujacych zplanowanym zagospodarowaniem, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

7. Ustala si¢ porzadkowanie gospodarki cieplnej, w ramach budowy nowych systemoéw grzewczych oraz
prac modernizacyjnych.

8. Dla ochrony obszaru ,,Natura 2000 obowigzuja zasady ochrony, jak w przepisach odrebnych.

§ 10. Ustala si¢ zasady ochrony s$rodowiska kulturowego. Informuje si¢, ze na podstawie przepisOw
odrgbnych, obowigzuje stosowne postgpowanie w stosunku do przedmiotu, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, spoczywajacym na kazdym, kto wtrakcie prowadzenia robot
budowlanych i ziemnych go odkryt.

§ 11. W obszarze opracowania znajdujg si¢ nastgpujace tereny lub obiekty, ktorych zagospodarowanie
podlega ochronie na podstawie przepisow odrebnych. Obszar Natura 2000 PLB020010 Sudety Watbrzysko-
Kamiennogorskie.

§ 12. Ustala si¢ sposOb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow.
Dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow infrastruktury technicznej, w tym szczelnych zbiornikow
kanalizacyjnych do czasu wybudowania systemu kanalizacji sanitarne;j.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) wprowadzenie ciggow pieszo - rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog;
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2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ dojazdow na terenach funkcjonalnych, przy czym:
a) szerokos¢ noworealizowanych dojazdow nie moze by¢ mniejsza niz 8 m,
b) szerokos¢ nowo realizowanych siggaczy dojazdowych o dlugosci:
- do 50 m nie moze by¢ mniejsza niz 6,0 m,
- od 50 m do 100 m nie moze by¢ mniejsza niz 8,0 m,
- powyzej 100 m nie moze by¢ mniejsza niz 10,0 m,
¢) noworealizowane si¢gacze dojazdowe musza by¢ wyposazone w plac manewrowy umozliwiajacy dostep
pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych,
d) siegacze dojazdowe nie moga by¢ dtuzsze niz 150,0 m;

3) konieczno$¢ zachowania normatywnych trojkatéw widocznosci na skrzyzowaniach drég publicznych,
a takze wykluczenia budowy nowych wjazdéw na posesje w obszarze oddziatywania skrzyzowan, przy
czym w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ odstepstwa na podstawie przepisow odrebnych;

4) w obrebie zainwestowanych terendw wymaga si¢ lokalizowanie minimalnej ilo$ci miejsc postojowych dla
samochodow osobowych na poszczegolnych dziatkach wilosci zapewniajacej wlasciwg obstuge
uzytkownikow i zatrudnionych, ustala sig:

a) 2 miejsce postojowe dla dziatki budowlanej przeznaczonej pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej,
b) 2 miejsce postojowe dla kazdego mieszkania,
¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej usthug,

d) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 80 m? powierzchni uzytkowej przeznaczenia uzupetniajacego
ushugowego,

e) dla pozostatych przeznaczen nie wymienionych w lit. a)- d) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na
70 m? powierzchni uzytkowej,

f) w przypadku realizacji wigcej niz jednego rodzaju zabudowy w ramach wtasno$ci, ilos¢ stanowisk
postojowych okreslona w lit. a) —e) podlega zsumowaniu,

g) ilo$¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy ustala¢
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w ilosci 1 stanowisko na 12 stanowisk ogolnej liczby stanowisk,
jednak nie mniej niz 1;

5) dopuszcza si¢ zabezpieczenie miejsc postojowych poprzez wykorzystanie lokalizacji miejsc parkingowych
na dzialkach sgsiednich lub na terenach innych wyznaczonych planem pod realizacj¢ parkowania, dla
terenow realizujacych cel publiczny oraz dla terendow z istniejaca zabudowa;

6) realizacja miejsc do parkowania dla samochodow osobowych w formie: niezadaszonych miejsc
postojowych, w obiektach budowlanych lub zamknigtych garazach zlokalizowanych na dziatkach
budowlanych;

7) zlokalizowane w obiekcie budowlanym stanowiska parkingowe, moga obejmowa¢ podziemng i nadziemna
jego czesc;
8) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji oraz minimalne wskazniki miejsc do parkowania dla rowerow:

a) w obrgbie zainwestowanych terendw wymaga si¢ lokalizowanie minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania
dla rowerow:

- dla zabudowy ustugowej: 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m?> powierzchni uzytkowej, jednak
nie mniej niz jedno
b) stojaki na rowery nakazuje si¢ ustawia¢ w tatwo dostgpnych, oswietlonych idobrze widocznych
miejscach w poblizu wej$¢ do budynkow lub na rogach ulic;

c) obowigzuje nakaz stawiania stojakow rowerowych w takiej odleglosci od lica $cian i innych przeszkod
oraz od siebie, aby umozliwi¢ swobodne wstawianie i wyciaganie rowerow.
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§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej o charakterze dystrybucyjnym.

2. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady powigzania terendw objetych ustaleniami planu z urzadzeniami
i sieciami uzbrojenia technicznego:

1) projektowane elementy sieci infrastruktury nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajagcych drog
publicznych, wewngtrznych i pieszojezdnych, przy czym w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig
odstepstwo od tej zasady;

2) sieci i urzadzenia techniczne wykona¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dopuszcza sig:
a) utrzymanie dystrybucyjnych istniejacych indywidualnych lub grupowych systeméw oczyszczania
Sciekow,
b)na terenach przeznaczonych pod zabudowe, modernizacj¢, adaptacje, przebudowe irozbudowe

istniejacych urzadzen i instalacji infrastruktury technicznej oraz realizacje urzadzen i elementéw sieci
uzbrojenia technicznego w zakresie sieci dystrybucyjnych;

c¢) zagwarantowanie paséw eksploatacyjnych dla przebiegow uktadow sieci, na ktérych obowiazuje zakaz
budowy obiektow niezwigzanych zobsluga sieci oraz trwatych nasadzen zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3. Dla zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) powiazanie terenow objetych ustaleniami planu z uktadem sieci wodociggowej za posrednictwem
uzupeltniajacego uktadu wodociggow;

2)nalezy zapewni¢ wode zurzadzen wodociggowych lub zpunktéw czerpania w zakresie ochrony
przeciwpozarowej;

3) utrzymanie:

a) systemow wodociggowych,

b) istniejacych studni.

4. Dla odprowadzania i unieszkodliwiania §ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sie:
1) powigzanie terendw objetych ustaleniami planu z gminnym systemem kanalizacji sanitarnej;
2) budowg systemu kanalizacji przy wykorzystaniu uktadu kanalizacji grawitacyjno — pompowe;j;

3) stosowanie indywidualnych lub grupowych systeméw oczyszczania $ciekow oraz zbiornikow
bezodplywowych.

5. Dla odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala sig:
1) powiazanie terenow objetych ustaleniami planu z uktadem lokalnych sieci kanalizacji deszczowe;;
2) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod deszczowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6. Dla wywozenia i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych ustala si¢ wywozenie odpadow zgodnie
z warunkami odbioru. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ miejsc czasowego magazynowania i zbierania odpadow,
w tym odpadoéw komunalnych, regulowanych na podstawie przepisow odrgbnych.

7. Dla zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:
1) korzystanie z indywidualnych lub grupowych instalacji i zrodet ciepta;

2) dopuszcza si¢ stosowanie systemow pozyskujacych energi¢ ze zrodet odnawialnych do 100kW w zakresie
wykorzystywania energii stonecznej i geotermalne;.

8. Dla zaopatrzenia w gaz ustala si¢ ze sieci iurzadzenia nalezy zaprojektowaé iwykonaé zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

9. Dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
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1) korzystanie z systemu zasilania gminy liniami niskiego i §redniego napigcia;

2) rozbudowe ibudowe nowych dystrybucyjnych linii energetycznych kablowych, $redniego i niskiego
napigcia oraz stacji transformatorowych;

3) w ramach wydzielonych terendow przewiduje si¢ mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych, ktérych
lokalizacja zapewnia¢ ma centralne polozenie wzgledem obcigzenia, swobodny dojazd cigzkim sprzegtem,
po utwardzonej powierzchni;

4) dla projektowanych stacji transformatorowych wydzielenie dzialek zmozliwosciga dojazdu do drogi
publicznej z mozliwos$cig ich lokalizacji poza wyznaczonymi w planie liniami zabudowys;

5)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen zwiazanych z wytwarzaniem energii elektrycznej o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW zgodnie z przepisami odrebnymi, z wylgczeniem instalacji wiatrowych o mocy
powyzej 40 kW.

10. Dla rozbudowy sieci telekomunikacyjnych ustala sie:

1) realizacje uzupetniajacego systemu sieci telefonicznej powiazanej z istniejagcym systemem telekomunikacji,
w tym sieci przewodowych i bezprzewodowych, analogowych oraz cyfrowych;

2) lokalizacj¢ urzadzen jak centrale, szafy dostgpowe czy maszty telefonii komorkowej, po uzasadnieniu
techniczno-ekonomicznym, adla masztow zuwzglednieniem roéwniez uwarunkowan wynikajacych
z ochrony krajobrazu.

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady zagospodarowania terenéw

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej oraz uslugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: MU1, MU2, MU3, MU4, MUS5, MU6, MU7, MUS.

2. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w budynkach do 4 mieszkan na terenach oznaczonych symbolami:
MU1, MU2, MU3, MU4;

3) zabudowa ustugowa;

3. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) ushugi turystyki i rekreacji;
2) urzadzenia towarzyszace.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu
budowlanego:

a) 9,00 m na terenach oznaczonych symbolami: MU4, MUS5, MU7,
b) 11,00 m na pozostatych terenach;
2) ksztattowanie potaci dachowych:

a) dachy o kacie nachylenia 38° do 45° w ukladzie symetrycznym, w formie dwuspadowej i wielospadowe;j
kalenicowej ograniczonej do przekry¢ lukarn inaczotkow, ktore w stosunku do powierzchni catego
dachu nie moga przekroczy¢ 30%,

b) dopuszcza si¢ stosowanie dla zabudowy o powierzchni powyzej 300m? dachow dwuspadowych lub
wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci i nachyleniu ich w zakresie 1,5° -15° lub stosowanie
dachow pulpitowych;

3) pokrycie dachu dachowka lub materiatami dachowkopodobnymi, atakze innymi materiatami
pokryciowymi dachow, ktore nie spowodujg obnizenia walorow formy architektonicznej danego obiektu;
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4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) 55% na terenach oznaczonych symbolami: MU1, MU2, MU3, MU4, MUS5,
b) 70% na terenach oznaczonych symbolami: MU6, MU7, MUS;
5) intensywnos¢ zabudowy:
a) 0,001- 0,35 na terenach oznaczonych symbolami: MU1, MU2, MU3, MU4, MUS5,
b) 0,001- 0,25 na terenach oznaczonych symbolami: MU6, MU7, MUS;
6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) 35% na terenach oznaczonych symbolami: MU1, MU2, MU3, MU4, MUS5,
b) 25% na terenach oznaczonych symbolami: MU6, MU7, MUS;

7) nieprzekraczalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku do 35m dla pojedynczego segmentu;
z zastrzezeniem, ze budynki mogg si¢ taczy¢ ze sobg $cianami szczytowymi tworzac pierzeje zabudowy
o niejednorodnej elewacji, jak rowniez tworzy¢ zespoty zabudowy o ksztaltach rzutow zblizonych do liter L
i/lub U.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi:

1) 2000 m? na terenie oznaczonym symbolem MU7,

2) 1200 m? na pozostatych terenach.
§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolami: Z1, Z2, Z3.
2. Przeznaczenie podstawowe- zielen.
3. Przeznaczenie uzupetiajace - urzagdzenia towarzyszace;

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu
budowlanego 4,50 m;

2) ksztattowanie potaci dachowych- dachy o kacie nachylenia 38° do 45° w uktadzie symetrycznym, w formie
dwuspadowej i wielospadowej kalenicowej;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 95%;
4) intensywnos$¢ zabudowy - 0,00 - 0,05;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy 300 m? poza siedliskami przyrodniczymi, obejmujaca jedynie obiekty
nie zwiazane trwale z gruntem, zabudowa ograniczona do obiektow o formie ekstensywnej, gdzie odlegtos¢
pomiedzy obiektami nie moze by¢ mniejsza niz 30 m.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1) zakaz zabudowy na terenie oznaczonym symbolem Z3;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie zainwestowania wylacznie w sposdb zapewniajacy ochrong istniejacego
drzewostanu oraz siedlisk przyrodniczych podlegajacych ochronie;

3) zabrania si¢, z zastrzezeniem art. 34 ustawy o ochronie przyrody, podejmowania dziatan mogacych, osobno
lub w potaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura
2000, w tym w szczegolnosci:

a) pogorszenia stanu siedlisk gatunkow zwierzat, dla ktorych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000,

b) wptywaé negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000 lub
pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.
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§ 17. 1. Wyznacza sig teren wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem
WS1, WS2, WS3, WS4, WS5.

2. Przeznaczenie podstawowe - wody powierzchniowe §rddladowe.

3. Przeznaczenie uzupekiajace:
1) budowa urzadzen i obiektoéw wodnych zwigzanych ochrong przeciwpowodziowg oraz z retencja;
2) zielen urzadzona przywodna.

4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz zachowania ochrony istniejacych elementéw zieleni, dla zachowania ciaglosci korytarzy
ekologicznych wzdhuz ciekdéw i zbiornikow wodnych;

2) zakaz:
a) wykonywania czynnos$ci mogacych utrudni¢ ochrone przed powodzia,

b) wszelkich zmian uzytkowania terenow, skladowania materiatéw 1wykonywania innych robot,
z wyjatkiem zwigzanych z regulacja i utrzymywaniem wod i budowli ochronnych,

¢) uszkadzania umocnien.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1) catkowity zakaz zabudowy wtym ogrodzen, za wyjatkiem urzadzen iobiektdéw zwigzanych
z funkcjonowaniem ciekow wodnych;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie zainwestowania wylacznie w sposob zapewniajacy ochrong istniejacego
drzewostanu oraz siedlisk przyrodniczych podlegajacych ochronie;

3) zabrania sig, z zastrzezeniem art. 34 ustawy o ochronie przyrody, podejmowania dziatan mogacych, osobno
lub w potaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura
2000, w tym w szczeg6lnosci:

a) pogorszenia stanu siedlisk gatunkow zwierzat, dla ktorych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000,

b) wptywacé negatywnie na gatunki, dla ktéorych ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000, lub
pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000, lub jego powigzania z innymi obszarami.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny:

1) oznaczone na rysunku planu symbolem KDL o przeznaczeniu podstawowym - teren droég publicznych
klasy lokalnej;

2) oznaczone na rysunku planu symbolem KDDI, KDD2 o przeznaczeniu podstawowym — tereny drog
publicznych klasy dojazdowe;.

2. Szeroko$¢ drog zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ustalonymi
0 parametrze:

1) do 30 m dla terenu oznaczonych symbolem KDL;
2) do 20 m dla terendow oznaczonych symbolem KDD1, KDD2;
z uwzglednieniem niezbgdnych poszerzen w strefach skrzyzowan.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW1, KDW2,
KDW3, KDW4, KDWS5, KDW6, KDW7.

2. Przeznaczenie podstawowe — drogi wewngtrzne.

3. Ustala si¢ szeroko$¢ drog zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi na rysunku planu o parametrze
do 20 m z uwzglgdnieniem niezbgdnych poszerzen w strefach skrzyzowan.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem Z/K, o przeznaczeniu podstawowym
tereny zieleni oraz infrastruktury technicznej — kanalizacja;
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2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) infrastruktury technicznej — elektoenegetyka, gospodarka odpadami, cieptownictwo, wodociagi,
gazownictwo;

2) drogi wewnegtrzne;
3) urzadzenia towarzyszace.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) wysoko$¢ nowej zabudowy do 6,0 m z dopuszczeniem zwigkszenia parametru zabudowy dla czesci
zabudowy uzasadnionej technologicznie jednak nie wigcej niz 15 m;

2) dachy o kacie nachylenia 38° do 45° oraz dachy ptaskie;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 90%;
4) intensywnos¢ zabudowy - 0,00 - 0,10;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 10%.

Rozdzial 4.
Ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu

§ 21. Plan ustala stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r, o wysokosci 10%.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Stare Bogaczowice.
§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Stare Bogaczowice:
Aneta Rajca
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty nr XXX/274/2022 Rady Gminy Stare Bogaczowice z dnia 28 czerwca 2022 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
obszaru w obrebie wsi Jabléw, gm. Stare Boga

RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO - ZALACZNIK GRAFICZNY

SKALA 1:2000 | ZALACZNIK GRAFICZNY NR 1
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXX/274/2022
Rady Gminy Stare Bogaczowice
z dnia 28 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2022r. poz.503) Rada Gminy Stare Bogaczowice nie przyjmuje rozstrzygnig¢ w sprawie
rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w obrebie wsi Jablow, gm. Stare Bogaczowice, ze wzgledu na brak przedmiotowych uwag.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXX/274/2022
Rady Gminy Stare Bogaczowice
z dnia 28 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w obrebie
wsi Jablow, gm. Stare Bogaczowice

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503) Rada Gminy Stare Bogaczowice okres$la nast¢pujacy sposob realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r.poz. 559 ze zm.):

1) budowa sieci uzbrojenia technicznego w obrebie korytarzy infrastruktury oraz na terenach innych za zgoda
wlascicieli:
a) wodociggowych,
b) kanalizacji sanitarnej,
c¢) kanalizacji deszczowe;.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wlasnych gminy,
zapisanych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 305 ze zm.), przy czym:

1) limity wydatkow budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sa ujete kazdorazowo w budzecie
gminy na kazdy rok;

2) istnieja mozliwos$ci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie budowy drog
oraz uzbrojenia pozostajgcego w gestii gminy) i/lub wspotinansowania tych inwestycji z zainteresowanym
inwestorem.
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N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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