DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 8 lipca 2022 r. Podpisany przez:
Agnieszka Augustynowicz
Data: 08.07.2022 11:40:25
Poz. 3570
UCHWALA NR XL./245/2022
RADY GMINY BOROW

z dnia 28 czerwca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci dzialek polozonych w poludniowo-zachodniej cze$ci miejscowosci Ludéw Slaski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22022 1.
poz. 559 z pozn. zm.) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z2022r. poz.503) wzwigzku zuchwala nr XXVIII/183/2021 Rady Gminy Boréw z dnia
25 czerwca 2021 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci dziatek potozonych w poludniowo-zachodniej czgsci miejscowosci Ludow Slaski,
Rada Gminy Boréw uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci dzialek polozonych
w potudniowo-zachodniej cze$ci miejscowosci Ludow Slaski, zwany dalej planem.

2. Zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:2000.

3. Zatacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Zatacznikiem nr 3 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu.

5. Zaktacznikiem nr 4 do niniejszej uchwaty sg dane przestrzenne tworzone dla planu obejmujace:
1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej w uktadzie PL-2000 strefa 6;
2) atrybuty zawierajace informacje o planie;
3) rysunek planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w uktadzie PL-2000 strefa 6.

§ 2. 1. Plan obejmuje czg¢sci dziatek o numerach ewidencyjnych: 224, 225, 226, 227, potozonych w obrgbie
Ludow Slaski, gmina Borow.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okreslono w zatacznikach nr 1 i 4 do niniejszej uchwaly.

§ 3. 1. Ustaleniami planu obj¢to teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych lub zabudowy zagrodowej, oznaczany symbolem RU/RM i wyznaczony na rysunku planu linig
rozgraniczajgcg tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
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1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajgca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) teren oznaczony symbolem literowym i numerem.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie s3 obowigzujacymi ustaleniami planu, stanowiac
jedynie informacje.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ zbidr urzadzen
w ramach poszczegolnych sieci uzbrojenia terenu wraz zurzadzeniami pomocniczymi, ktoére stuza
zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow;

2) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkoéw; poza obszarem wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza sie:

a) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),
b) ganki o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, przekraczajace te lini¢ o nie wigcej niz 2 m,

c) wykusze, o dlugosci nieprzekraczajacej 35% calkowitej dlugosci elewacji, na ktorej maja by¢
umieszczone, przekraczajace t¢ linie o nie wiecej niz 2 m,
d) wiaty, zadaszenia nad wej$ciami, rampy, podesty, tarasy, balkony, schody i okapy, przekraczajace t¢
lini¢ o nie wigcej niz 3 m;
3) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar o ustalonym sposobie uzytkowania i przeznaczeniu,
ograniczony liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony na rysunku planu symbolem wyrdzniajacym;

4) ,,wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong zgodnie z przepisami
odrebnymi lub wysoko§¢ budowli mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym nadziemnym
elemencie konstrukcji do najwyzej potozonego elementu konstrukeji.

§ 5. Ustala si¢ teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych Iub
zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1RU/RM.

§ 6. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) obiekty stuzace produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu;
2) rolnicze sktady i magazyny;
3) obiekty zwigzane z chowem i hodowla zwierzat;
4) zabudowa zagrodowa;
5) obiekty agroturystyki.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) obiekty agroturystyki oraz zagospodarowanie znimi powigzane nie moga stanowi¢ wiecej niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej;

2) dopuszcza si¢ zielen, dojscia i dojazdy, miejsca do parkowania, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury
technicznej i inne urzadzenia budowlane, o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ jak na rysunku planu;

4) dla budynkéw znajdujacych si¢ w catosci w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy
zezwala si¢ na budowe, przebudowe, remont izmiang sposobu uzytkowania, zgodnie z warunkami
ustalonymi dla poszczegodlnych terenow;

5) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;
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6) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

7) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,8;

8) ustala sie, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;
9) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 m;

10) ustala si¢ realizacje dachow dwuspadowych o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 15°
do 45°, krytych dachéwka ceramiczng, cementowg lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze
ceglastym lub jego odcieniach, z zastrzezeniem pkt 11;

11) dla budowli dopuszcza si¢ realizacj¢ wszystkich ksztattow, spadkdéw i pokry¢ dachow;
12) dopuszcza si¢ dowolna forme¢ zadaszen nad wejsciami do budynkéw lub nad tarasami.

§ 8. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci Srodowiska, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych na calym obszarze objetym
planem i ujgta w wykazie zabytkow archeologicznych;

2) w strefie, o ktorej mowa w pkt 1 obowigzuje nastgpujace ustalenie: w przypadkach okreslonych przepisach
odrebnych obowigzuja badania archeologiczne.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 11. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow: nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

§ 12. W zakresie szczegdlowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomos$ci: nie ustala sie,
szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu:
nie ustala si¢ szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) ustala si¢ powiazania uktadu komunikacyjnego na obszarze obj¢tym planem z uktadem komunikacyjnym
poza obszarem objetym planem poprzez droge powiatowa 3052D relacji Stogi — Ludéw Polski,
zlokalizowang poza granicami obszaru obj¢tego planem;

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania na minimum:
a) 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce do parkowania na kazde 3 miejsca noclegowe,
c¢) 1 miejsce do parkowania na kazdych 5 stanowisk pracy;

3) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa stosownie do
przepisow odrebnych;

4) dopuszcza si¢ dowolny sposob realizacji miejsc do parkowania.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
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1) dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuje nastgpujace ustalenie: zaopatrzenie w wodg nalezy zapewnic
z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekdw systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekow, pod warunkiem
spelnienia wymagan przepisow odrebnych;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowigzuja nastepujace ustalenia:
a) nakazuje si¢ stosowaC rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod w calosci lub w czeSci

w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsaczanie do
gruntow lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji, zbiornikdéw wodnych,
ciekow wodnych lub rowéw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nakazuje si¢ zapewnié¢ z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej
lub z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 2 oraz na
warunkach okre$lonych w przepisach odregbnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji transformatorowych, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje
W sprzecznosci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami przepiso6w odrebnych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 2 oraz pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje
w sprzeczno$ci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami przepisow odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ zrozbudowanej dystrybucyjnej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych zbiornikoéw zaopatrzenia w gaz ptynny i zwigzanych z nimi
instalacji, zgodnie z wymogami przepisoOw odrebnych;
8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo obowiazujg nastgpujace ustalenia:
a) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w ciepto,

b) w nowoprojektowanych instalacjach do wytwarzania energii do celow grzewczych nalezy stosowac,
spelniajace  wymogi przepisow odrebnych, paliwa lub odnawialne zrodla energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW;

9) w zakresie telekomunikacji obowigzuje nastepujace ustalenie: dostep do sieci telekomunikacyjnej zapewnic
kablowa Iub bezprzewodowa siecia telekomunikacyjna;

10) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje nast¢pujace ustalenie: gospodarowanie odpadami
nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

11) w zakresie melioracji obowigzuje nastgpujace ustalenie: dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych rowow
melioracyjnych oraz poszerzanie, zmian¢ przebiegu lub zarurowywanie odcinkow istniejacych rowow, na
zasadach okreslonych w przepisach odr¢bnych.

§ 16. W zakresie sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
nie ustala si¢ sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
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§ 17. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obowigzuje
nastepujace ustalenie: stawke procentowa ustala si¢ na 5%.

§ 18. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowiazuje nastgpujace ustalenie: granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym ustala si¢ tozsama z granica obszaru objetego planem miejscowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia koncowe

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Borow.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
Grazyna Kosinska
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr X1./245/2022
Rady Gminy Borow

z dnia 28 czerwca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 305 z p6zn. zm.), Rada Gminy
Borow rozstrzyga, co nastepuje:

Ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatek
potozonych w potudniowo-zachodniej czesci miejscowosci Ludow Slaski, nie przewiduja realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, w zwiazku z czym
nie wystgpita potrzeba rozstrzygnie¢ w powyzszej sprawie.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr X1./245/2022

Rady Gminy Borow

z dnia 28 czerwca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22022 1. poz. 503) Rada Gminy Boréw ustala, co nast¢puje:

Do wylozonego, w dniach od 19 maja 2022 r. do 9 czerwca 2022 r., do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci dzialek potozonych w potudniowo-
zachodniej cze$ci miejscowosci Ludow Slaski, wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko nie wptynety
uwagi, w zwigzku z czym nie wystapita potrzeba rozstrzygni¢¢ w powyzszej sprawie.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr X1./245/2022
Rady Gminy Borow
z dnia 28 czerwca 2022 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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dla części działek położonych w południowo-zachodniej części miejscowości Ludów Śląski Uchwała - MPZP dla części działek w Ludowie Śląskim    2022-06-28  utworzenie    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.7186/021701-MPZP/ZAL/1/20220630T090048   PL.ZIPPZP.7186/021701-MPZP ZAL_1 20220630T090048 2022-06-30T09:00:48 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla części działek położonych w południowo-zachodniej części miejscowości Ludów Śląski https://bip.gwborow.finn.pl/res/serwisy/pliki/30009962?version=1.0 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177 2000 Załącznik nr 1 do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części działek położonych w południowo-zachodniej części miejscowości Ludów Śląski  
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