DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 7 lipca 2022 r. Podpisany przez:
Agnieszka Augustynowicz
Data: 07.07.2022 11:51:03
Poz. 3538
UCHWALA NR XL/401/2022
RADY GMINY LUBIN

z dnia 13 czerwca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentéw obrebéw: Ksieginice, Siedlce, Klopotéw i Czerniec w gminie Lubin

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022
poz. 559, zpodzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) a takze w zwigzku z uchwata nr XIV/148/2019 Rady Gminy Lubin
z dnia 2 grudnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentéw obrebow: Ksigginice, Siedlce, Klopotow i Czerniec w gminie Lubin,
stwierdzajac, ze projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin, Rada Gminy Lubin uchwala, co nastepuje:

DZIAL I.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrebdw: Ksieginice, Siedlce,
Klopotow i Czerniec w gminie Lubin, zwany dalej planem miejscowym, obejmuje obszar o powierzchni okoto
406 ha, na ktory sktadajg si¢ fragmenty wymienionych powyzej obrebow geodezyjnych.

2. Plan miejscowy sktada si¢ z:
1) czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu miejscowego.

3. Szczegotowy przebieg granic obszaru planu miejscowego przedstawia rysunek planu miejscowego
w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacy jej integralna czescia.
4. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek, o ktorym mowa w ust. 3, zatytulowany ,,Gmina Lubin. Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego dla fragmentéw obrgbow: Ksieginice, Siedlce, Klopotéw i Czerniec w gminie Lubin” -
zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego - zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych — zalacznik nr 3;
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4) dane przestrzenne tworzone dla planu miejscowego - zalgceznik nr 4.
5. W planie miejscowym nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej — ze wzgledu na fakt, ze takie dobra nie zostaly dotychczas
zidentyfikowane na obszarze planu miejscowego;

2) granic i sposobow zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych — ze wzgledu na brak wystepowania takich obszaréw w granicach planu miejscowego;

3) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — wobec braku zidentyfikowania tego typu
obszaréw w odpowiednich dokumentach w zasiegu obszaru planu miejscowego;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenow - ze wzgledu
na brak potrzeby ich okreslania;

5) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci — ze wzgledu na brak
wskazania takich obszaréw w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
W zasiggu obszaru planu miejscowego;

6) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na brak
wystepowania na obszarze planu miejscowego obszaréw i obiektow wymagajacych rehabilitacji;

7) granic obszaréw wymagajacych przeksztalcen — ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu
miejscowego takich obszarow;

8) granic terenow pod budowe obiektoéw handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym — ze wzgledu na niedopuszczenie na obszarze planu miejscowego tego
typu obiektow budowlanych w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy;

9) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;,
wojewodzkiej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji
w zakresie terminalu lub przedsiewzigcia Euro 2012 Iub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisj¢
Planowania przy Radzie Ministréw w zwigzku zrealizacjg inwestycji w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa;

10) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych - ze
wzgledu na brak potrzeby ich wyznaczenia;

11) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej — ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu miejscowego tego
typu obiektow;

12) granice terendéw zamknigtych, i granice stref ochronnych terenéw zamknietych - ze wzgledu na brak
wystepowania na obszarze planu miejscowego terenow zamknietych;

13) kolorystyki obiektoéw budowlanych oraz pokrycia dachow - ze wzglgdu na brak potrzeby ich okreslania.
6. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) kategorii terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie i okreslone zasady zagospodarowania, ustalone
dla jedno lub wieloelementowego zbioru terendow oznaczonych na rysunku planu miejscowego tym samym
cztonem literowym;

2) nieucigzliwej dzialalno$ci lub nieuciazliwym obiekcie - nalezy przez to rozumie¢ taka dziatalno$¢ lub
taki obiekt, ktorych funkcjonowanie nie bedzie powodowato przekroczen standardow jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych, ani nie generowato uciazliwosci przez zapach;

3) parkingu terenowym — nalezy przez to rozumie¢ jednopoziomowe odkryte miejsce do parkowania lub ich
zgrupowanie, opierajace si¢ na gruncie i niebgedace elementem pasa drogowego;
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4) terenie, zwanym zamiennie jednostka terenowa — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru planu
miejscowego wyznaczong na rysunku planu miejscowego linig rozgraniczajacg tereny, oznaczong
odpowiednim symbolem cyfrowo-literowym i zaliczong do odpowiedniej kategorii terenu z zastrzezeniem,
ze ten termin, zastosowany w wyrazeniach frazeologicznych zdefiniowanych lub okreslonych w ustawach
lub wydanych na ich podstawie rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te definicje lub
okreslenia;

5) wysokosci — nalezy przez to rozumie¢:
a) w przypadku budynkow — pionowa odlegto$¢ liczong zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

b) w przypadku obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na gruncie — pionowa
odlegtos¢ od poziomu gruntu przy najnizej potozonej czesci tego obiektu do najwyzszego punktu tego
obiektu, przy czym, jezeli na tym obiekcie zamontowane sg urzadzenia lub inne elementy, to nalezy brac¢
pod uwage najwyzszy punkt tego zespotu,

c) w przypadku urzadzen technicznych iich zespotéw usytuowanych na budynkach - pionowa odleglos¢
od najnizszego do najwyzszego punktu tego urzadzenia lub zespolu urzadzen wraz zelementami
mocujacymi te urzadzenia;

6) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki, z zastrzezeniem, ze ten termin, zastosowany
w wyrazeniach frazeologicznych, ktore zostaly okreslone w ustawach lub wydanych na ich podstawie
rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te ustawy lub rozporzadzenia.

§ 2. 1. Na rysunku planu miejscowego wystepuja nastgpujace oznaczenia umozliwiajace lokalizacje
obowigzujacych ustalen planu miejscowego:

1) granica obszaru planu miejscowego, pokrywajaca si¢ z granicq obrebu geodezyjnego; szczegdlowy
przebieg tej granicy okres$la granica obrebu, o ktorej dalej mowa w pkt4, przebiegajaca wzdhuz
wewnetrzne] krawedzi linii oznaczajacej granice obszaru planu miejscowego; wraz z granica, o ktorej
mowa w pkt 2 i 3, okres$la obszar, na ktorym obowigzujg ustalenia niniejszej uchwaty;

2) granica obszaru planu miejscowego, nie pokrywajaca si¢ z granica obrebu geodezyjnego i granica
gminy; szczegblowy przebieg tej granicy okresla linia rozgraniczajgca tereny, o ktorej dalej mowa w pkt 5,
przebiegajaca wzdhuz wewnetrznej krawedzi linii oznaczajgcej granicg obszaru planu miejscowego; wraz
z granicg, o ktorej mowa w pkt 1 1 3 okresla obszar, na ktorym obowigzujg ustalenia niniejszej uchwaty;

3) granica obszaru planu miejscowego, pokrywajaca si¢ z granica gminy; szczegétowy przebieg tej
granicy okresla granica obrebu, o ktorej dalej mowa w pkt 4, przebiegajaca wzdluz wewnetrznej krawedzi
linii oznaczajgcej granic¢ obszaru planu miejscowego; wraz z granicami, o ktorych mowa w pkt 112
okresla obszar, na ktorym obowigzujg ustalenia niniejszej uchwaty;

4) granica obrebu geodezyjnego, petniaca funkcje linii rozgraniczajacej tereny, o ktérej mowa w pkt 5;

5) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
zwana takze linig rozgraniczajaca;

6) zabytek archeologiczny wpisany do rejestru zabytkéw wraz z numerem;

7) zabytek archeologiczny ujety w ewidencji zabytkéw wraz z numerem,;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy dla wyzszych budynkéw;

10) granica Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 316 ,,Lubin”;

11) granica udokumentowanego zloza wegla brunatnego ,,Scinawa” WB 440;

12) granica obszaru chronionego, dla ktérego wyznacza si¢ w ztozu rud miedzi filar ochronny;
13) obszar strefy krzyzowania si¢ korytarza infrastruktury technicznej z pasem drogi publicznej;

14) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV wraz z pasem
technologicznym;
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15) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna S$redniego napiecia 20 kV wraz zpasem
technologicznym;

16) granica obszaru decyzji ZRiD - decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowe;;
17) symbol terenu.

2.Za szczegdtowy przebieg granic ilinii wyznaczonych na rysunku planu miejscowego nalezy
przyjmowac:

1) granice dziatek geodezyjnych na odcinkach, na ktérych te granice i linie pokrywaja sig;

2) osie granic ilinii oznaczone na rysunku planu miejscowego w innych przypadkach niz wymienione
w pkt 1.

3. W przypadku granic lub linii oznaczonych linig i dodatkowymi graficznymi oznaczeniami takimi jak
trojkaty lub inne znaki ifigury geometryczne, przebieg granicy lub linii okre§la wymieniona linia,
z zastrzezeniem odrgbnych ustalen dla granicy obszaru planu miejscowego; zasade okreslong w ust. 2 stosuje
si¢ odpowiednio.

4. Ustalenia dotyczace obszaru wyznaczonego granicg lub linig, o ktorych mowa w ust. 3, obowigzuja
na obszarze potozonym po tej stronie granicy lub linii, po ktérej potozone sg dodatkowe graficzne oznaczenia,
z zastrzezeniem odrebnych ustalen dla granicy obszaru planu miejscowego.

5. Elementy rysunku planu miejscowego niewymienione w ust. 1 lub wystepujace poza granica obszaru
planu miejscowego, maja charakter informacyjny i nie okreslaja lokalizacji obowigzujacych ustalen niniejszej
uchwaly.

6. Symbol terenu shuzacy lokalizacji ustalen niniejszej uchwaty na rysunku planu miejscowego sktada si¢
z dwoch cztonow:

1) pierwszy czton tworzy liczba bgdaca numerem porzadkowym w ramach danej kategorii terenu;
2) drugi czton symbolu tworza litery bedace symbolem kategorii terenu.

7. W legendzie rysunku planu miejscowego - w zakresie sktadowych symbolu terenu, o ktorym mowa
w ust. 6 - okreslono symbole kategorii terenu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu oraz ochrony $rodowiska i przyrody

§ 3. 1. Sposéb zagospodarowania obszaru planu miejscowego i prowadzenia na nim inwestycji winien
uwzglednia¢ mozliwos¢ wystgpowania gatunkoéw grzybow, roslin i zwierzat, oraz ich siedlisk podlegajacych
ochronie na mocy ustawy o ochronie przyrody i wydanych na jej podstawie przepisow wykonawczych.

2. W odniesieniu do $rodladowych wod powierzchniowych ipodobnych do nich sztucznych ciekow
i zbiornikdbw wodnych, pod warunkiem, Ze nie spowoduje to znaczacego pogorszenia stosunkow gruntowo-
wodnych oraz przy uwzglednieniu przepiséw prawa wodnego, dopuszcza sig:

1) zmiang przebiegu ich linii brzegu;
2) lokalizacj¢ na nich, a takze w zwigzku z nimi, urzgdzen wodnych;

3) przekraczanie ich obiektami mostowymi, rurociaggami, liniami elektroenergetycznymi, liniami
telekomunikacyjnymi oraz innymi urzadzeniami;

4) zarurowanie.

3. Na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, instalacji i urzadzen zwigzanych
z monitorowaniem 1iochrong $rodowiska oraz bezpieczenstwem ludzi imienia, w sposob niekolidujacy
z przepisami odrgbnymi.

4. Tereny kategorii ,,MN” potozone w zasiggu obszaru planu miejscowego, ktore zostang faktycznie
zagospodarowane na cele, dla ktorych sa okre§lone dopuszczalne poziomy hatasu, podlegaja ochronie
na podstawie przepiséw o ochronie srodowiska.
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5. Ze wzgledu na dopuszczalne poziomy poél elektromagnetycznych tereny kategorii ,,MN” zalicza si¢ do
terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows; pozostale kategorie terendw zalicza si¢ do miejsc
dostepnych dla ludnosci.

6. Na terenach, ktére przeznacza si¢ dla zabudowy mieszkaniowej, inne sytuowane obiekty moga by¢
wylacznie obiektami nieucigzliwymi.

7. Dopuszcza si¢ lokalizacje ekranéw akustycznych wzdluz drog oraz na obszarach, na obrzezu ktorych
wystepuja potrzeby ograniczenia poziomow hatasu.

8. Emisje wytwarzane przez istniejgce i planowane zagospodarowanie nie moga powodowaé przekroczenia
standardow jakosci srodowiska okreslonych w obowiazujacych przepisach poza obszarem, do ktérego podmiot
odpowiedzialny za ich wytwarzanie posiada tytul prawny.

9. Ograniczenie, o ktorym mowa w ust. 8, nie dotyczy tras komunikacyjnych, dla ktéorych mozna
wyznaczy¢ ,,obszar ograniczonego uzytkowania”, o ktorym mowa w przepisach o ochronie srodowiska.

10. Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy sytuowaé w sposob zabezpieczajacy
wlasciwe warunki zycia, wtym przy zastosowaniu rozwigzan odpowiednio eliminujacych przekroczenia
standardow jakosci Srodowiska, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego

§4.1. Na mocy przepisow o ochronie zabytkow ochronie podlegaja wymienione ponizej zabytki
archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow, oznaczone na rysunku planu miejscowego nastgpujacymi
numerami:

1) 74-21/24/2 - nr wpisu do rejestru zabytkow: rejestr C 46/85 335/Arch/68 Wr zdnia 1.01.1968 r.,
zidentyfikowane w obrebie Ktopotow (zawartos¢: cmentarzysko - kultura tuzycka, epoka brazu);

2) 73-21/23/14 - nr wpisu do rejestru zabytkow: rejestr C 58/85 375/Arch/68 zdnia 14.05.1968r.,
zidentyfikowane w obregbie Ktopotow (zawarto$¢: cmentarzysko ciatopalne - kultura tuzycka, cmentarzysko
szkieletowe - wczesne Sredniowiecze).

2. Obejmuje si¢ ochrong, ujete w gminnej ewidencji zabytkoéw, zabytki archeologiczne oznaczone
na rysunku planu miejscowego nastepujacymi numerami:

1) w obrebie geodezyjnym Ksieginice:
a) 73-21/38/7,
b) 73-21/39/8,
¢) 3-21/41/9 (zawarto$¢: §lad osadnictwa — pradzieje),
d) 73-21/42/10 (zawartos$¢: osada - pdzne Sredniowiecze, XIV-XV w.),

e) 73-21/54/11 (zawarto$¢: $lad osadnictwa - pradzieje, slad osadnictwa - pdzne Sredniowiecze, XIV-
XV w.),

f) 73-21/55/12 (zawarto$¢: $lad osadnictwa — pradzieje),

g) 73-21/56/13 (zawarto$¢: $lad osadnictwa - pradzieje, $lad osadnictwa - pdzne S$redniowiecze, XIV-
XV w.),

h) 73-21/57/14 (zawarto$¢: $lad osadnictwa - pozne $redniowiecze, XIV-XV w.),
i) 73-21/58/15 (zawartos¢: osada - pozne sredniowiecze, XIV-XV w.),
J) 73-21/59/16 (zawartos¢: slad osadnictwa - pradzieje, osada - pozne sredniowiecze, XIII-XIV w.),

k) 73-21/60/17 (zawartos$¢: punkt osadniczy - kultura przeworska, okres wptywow rzymskich - pdzny, $lad
osadnictwa - pradzieje, §lad osadnictwa - pézne §redniowiecze, XIII-XIV w.);

2) w obrebie geodezyjnym Czerniec:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -6 Poz. 3538

a) 73-21/65/7 (zawartos¢: osada - kultura tuzycka, V okres epoki brazu - okres halsztacki, $lad osadnictwa -
pradzieje, $lad osadnictwa - pozne $redniowiecze, XIV-XV w.),

b) 73-21/24/1 (zawarto$¢: cmentarzysko ciatopalne - kultura tuzycka),

¢) 73-21/25/2 (zawartos¢: $lad osadnictwa - epoka kamienia - II okres epoki brazu),

d) 74-21/27/8 (zawarto$¢: §lad osadnictwa - epoka kamienia - I okres epoki brazu);
3) w obrebie geodezyjnym Siedlce:

a) 73-21/1/22 (zawarto$¢: osada - kultura tuzycka).

3. W zasiggu wystepowania zabytkéw archeologicznych ochronie podlegaja nawarstwienia archeologiczne
zwigzane z historycznym osadnictwem.

4. Roboty budowlane i roboty ziemne prowadzone na obszarze planu miejscowego nie mogg doprowadzié
do zniszczenia potencjalnie wystepujacych zabytkow archeologicznych.

5. Wszystkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisOw
odrgbnych.

6. Postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych, odkrytymi w trakcie prowadzenia
robot budowlanych, prac ziemnych lub odkrytych przypadkowo, nalezy prowadzi¢ zuwzglednieniem
przepisoOw odrgbnych.

7. Zapisy umieszczane w ust. 1 12 w nawiasach nie stanowig ustalen planu miejscowego istuza jedynie
utatwieniu identyfikacji zabytkow archeologicznych.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych

§ 5. 1. Lokalizacja irozbudowa budynkdéw oraz ich czgéci jest mozliwa wylgcznie wewnatrz obszaréw
okreslonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Z nieprzekraczalng linia zabudowy wigza si¢ nastgpujace ustalenia:
1) zakazuje si¢ jej przekraczania budynkami i ich cze§ciami, z zastrzezeniem nastepnego punktu;

2) jezeli nie spowoduje to przekroczenia linii rozgraniczajacej, dopuszcza si¢ wykroczenie od przebiegu
nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) tarasami, schodami, podestami i podjazdami usytuowanymi na gruncie — na odlegto$¢ do 2 m,

b) zadaszeniami, okapami, wykuszami i balkonami opierajgcymi si¢ na czesciach budynku znajdujacych si¢
wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy — na odlegtos¢ do 2 m,

c) ryzalitami, pilastrami, kolumnami, opaskami wokolokiennymi iwokotdrzwiowymi oraz innymi
zdobieniami elewacji, ktorych tgczna powierzchnia rzutu na $ciang usytuowana wzdtuz nieprzekraczalnej
linii zabudowy nie moze przekraczac¢ 30% powierzchni tej §ciany - na odlegtos¢ do 0,3 m.

3. Budynki o wysokosci przekraczajacej 25m moga by¢ lokalizowane wylacznie w zasiggu
nieprzekraczalnej linii zabudowy dla wyzszych budynkow.

4. Na obszarze planu miejscowego — z zastrzezeniem regulacji wynikajacych z odrebnych przepisow —
dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;:

1) jezeli granica ta pokrywa si¢ zjedna zlinii zabudowy, o ktorych mowa ust. 113, wzgodzie zich
ustaleniami, przy uwzglednieniu ust. 5;

2) na terenach kategorii ,,MN"":

a) dla umozliwienia realizacji zabudowy blizniacze;j;
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b) w przypadku wolnostojacych garazy otwartych lub zamknigtych o symetrycznym ijednakowym
nachyleniu potaci dachowych, zgodnym z innymi ustaleniami planu miejscowego, przeznaczonych dla
co najmniej 2 pojazdow samochodowych, z zastrzezeniem, ze co najmniej po 1 stanowisku bedzie
miesci¢ si¢ na kazdej z sgsiadujacych dziatek.

5. Ustala si¢, ze linie rozgraniczajace sg liniami zabudowy dla obiektow budowlanych nie bedacych
budynkami; dopuszcza si¢ przekraczanie tych linii tylko takimi obiektami, ktorych lokalizacja nie zostata
zakazana po ktorej$ ze stron tych linii.

6. Ustala si¢ nastepujace maksymalne wysokos$ci okreslajace gabaryty obiektow budowlanych niebedacych
budynkami:

1) dla stupéw bedacych czescig napowietrznych sieci elektroenergetycznych wysokich i najwyzszych napigé —
49 m;

2)dla stupow  podtrzymujacych  napowietrzne sieci  elektroenergetyczne i telekomunikacyjne
nie wymienionych w pkt 1 12 m;

3) dla nie wymienionych w pkt 1 i 2 budowli pionowych, takich jak wieze, maszty i stupy, ktorych najwickszy
wymiar w rzucie z gory jest co najmniej 10 razy mniejszy od wysokosci — 45 m;

4) dla budowli nie wymienionych w pkt 1-3 wysoko$¢ taka, jaka zostala ustalona dla zabudowy na danej
kategorii terenu i 9 m na terenach, na ktérych zakazano zabudowy; w szczegodlnosci ta regulacja odnosi sig
do zlokalizowanej w zasiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy dla wyzszych budynkow wiezy szybowej,
w przypadku nie zakwalifikowania jej do budynkow.

7. Wysokos$¢ urzadzen technicznych iich zespotéw usytuowanych na budynkach nie moze przekraczac,
w przypadku budynkow o wysokosci:

1) do 12 m - 30% wysokosci budynku;
2) powyzej 12 m i nie wyzszej niz 25 m - 20% wysokos$ci budynku;
3) powyzej 25 m - 10% wysokosci budynku.

8. Ustala si¢ nastepujace wymagania odnosnie budynkoéw gospodarczych, budynkéw bedacych garazami
lub obiektami pomocniczymi, a takze budynkow taczacych funkcje budynku gospodarczego z garazem:

1) wysokos$¢ budynku nie moze przekracza¢ 7 m;
2) forma dachu ma spetnia¢ wymagania ustalone dla innych budynkoéw lokalizowanych na danym terenie.

9. Z wylaczeniem terenu ,,1 PK” regulacje okreslajace formy dachow w zabudowie nalezy takze stosowaé
do zadaszonych obiektéw budowlanych innych niz budynki z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢ stosowanie
dachoéw o nachyleniu 0°-80° w odniesieniu do:

1) tymczasowych obiektow budowlanych, w tym lokalizowanych dla obstugi prac budowlanych;

2) zadaszonych obiektéw budowlanych innych niz budynki, ktérych powierzchnia zabudowy nie przekracza
35 m?

10. Na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ realizacje urzadzen budowlanych — w rozumieniu
zgodnym z definicja zawarta w przepisach prawa budowlanego — wlasciwych dla obiektow budowlanych
dopuszczonych ustaleniami niniejszej uchwaty.

11. Granice obszaru planu miejscowego stanowig granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

12. Linie rozgraniczajace terenéow kategorii ,,KDGP” stanowia granice terenu rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
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Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci polozonych na terenach
0 przeznaczeniu innym niz rolne lub le$ne

§ 6. 1. Linie rozgraniczajace tereny moga stanowi¢ rownoczesnie granice nieruchomosci przewidzianych
do wydzielenia w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci.

2. Uklad granic nieruchomosci powstaly w wyniku scalenia ipodzialu ma umozliwia¢ przeznaczenie
1 zagospodarowanie terenu zgodne z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie — w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — nowych dziatek dla drog
1 sieci uzbrojenia terenu, w tym niewyznaczonych na rysunku planu miejscowego.

4. Dla drog i sieci uzbrojenia terenu, w tym niewyznaczonych na rysunku planu miejscowego, okresla si¢
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m;
3) kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 10°.

5.Nowo wydzielane nieruchomos$ci, wyznaczane w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci,
z zastrzezeniem ust. 4, musza spetnia¢ nastepujace parametry:

1) na terenach kategorii ,,MN:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla dziatek bez mieszkan: 200 m?,
- dla dziatek z zabudowa mieszkaniowg wolnostojgca: 1000 m?,
- dla dziatek z zabudowa mieszkaniowa blizniacza: 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- dla dziatek bez mieszkan: 10 m,
- dla dziatek z zabudowa mieszkaniowg wolnostojaca: 20 m,
- dla dziatek z zabudowa mieszkaniowg blizniacza: 14 m,
c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 80°;
2) na terenach nie wymienionych w pkt 1 i o przeznaczeniu innym niz rolne lub le$ne:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m,
c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 10°.

Rozdzial 6.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu niewymienione
w innych paragrafach

§ 7. 1. Na obszarze planu miejscowego zakazuje si¢ lokalizacji:
1) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?;
2) stacji paliw plynnych, z wyjatkiem terenu ,,1PK”;
3) dla obiektéw i urzadzen produkeji rolniczej i obstugi rolnictwa na innych terenach niz ,,1PR”;
4) kempingow 1 pol biwakowych;

5) urzadzen lub ich zespolow wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej
100 kW, z wyjatkiem terenu ,,1PK” oraz z zastrzezeniem nastgpnego punktu;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -9- Poz. 3538

6) urzadzen wykorzystujacych do wytwarzania energii moc wiatru o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji
w rozumieniu legalnej definicji z ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédiach energii (Dz. U.
z 2021 r. poz. 610, z p6zn. zm.);

7) spopielarni zwlok oraz spalarni odpadow.

2.Ze wzgledu na przebiegi ponizszych sieci infrastruktury technicznej wystepuja ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terendw potozonych w pasach technologicznych wzdtuz:

1) napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV — o szerokos$ci po 11 m od osi linii
w obu kierunkach;

2) napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 20 kV — o szerokosci po 7,0 m od osi linii
w obu kierunkach;

3) napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napigcia do 1 kV — o szerokosci po 3,5 m od osi linii
w obu kierunkach;

4) kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV - o szerokos$ci po 5,5 m od osi linii w obu
kierunkach;

5) kablowej linii elektroenergetycznej §redniego napiecia 20 kV — o szerokosci po 0,25 m od osi linii kablowej
w obu kierunkach;

6) kablowej linii elektroenergetycznej niskiego napigcia do 1 kV — o szerokosci po 0,25 m od osi linii
kablowej w obu kierunkach.

3. W pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa w ust. 2,
do czasu usunigcia tych linii:

1) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow;
2) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budowli i urzadzen budowlanych o wysokosci przekraczajacej 3 m;

3) wprowadza si¢ zakaz tworzenia hald inasypéw kolizyjnych znapowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi;

4) wprowadza si¢ zakaz sadzenia drzew iinnych roslin, ktorych wysoko$¢ moze przekraczaé 3 m,
w odleglosci:

a) 12,5 m w obu kierunkach od skrajnego przewodu napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia 110 kV,

b) 6 m wobu kierunkach od skrajnego przewodu napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego
napiecia 20 kV,
¢) 1 m wobu kierunkach od skrajnego przewodu napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego
napigcia.
4. W pasach technologicznych kablowych linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa w ust. 2, do czasu
usuniecia tych linii:
1) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektow i wykonywania prac budowlanych i ziemnych, ktore mogtyby
naruszy istniejace sieci;
2) wprowadza si¢ zakaz sadzenia drzew i krzewow.
5. Na terenach kategorii ,,MN” oraz na terenie ,,1PR” dopuszcza si¢ wykorzystywanie urzadzen lub ich
zespotow wytwarzajacych energi¢ ze zrodet energii odnawialnej otacznej mocy zainstalowanej

nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem, ze w odniesieniu do urzadzen wykorzystujacych do wytwarzania
energii moc wiatru:

1) ich moc nie moze by¢ wigksza niz moc mikroinstalacji w rozumieniu legalnej definicji z ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii (Dz. U. z 2021 1. poz. 610, z pézn. zm.);

2) ich wysokos$¢ nie moze przekracza¢ wysokosci dopuszczonej dla zabudowy na danym terenie.
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6. Linia rozgraniczajaca terenu ,,1PK” stanowi granice terenu, na ktorym dopuszcza si¢ rozmieszczenie
urzadzen o mocy przekraczajacej 100 kW, jak io nizszej mocy wytwarzajacych energi¢ za pomoca paneli
stonecznych lub fotowoltaicznych oraz pozyskujacych energie ze zrodet geotermalnych.

7. Granice strefy ochronnej obszaru, na ktorym rozmieszczone begda urzadzenia, o ktérych mowa
W ust. 6oraz granice ewentualnego wystgpowania znaczacego oddziatywania tych urzadzen na $rodowisko,
stanowi linia rozgraniczajgca terenu ,,1 PK”.

8. W granicach planu miejscowego zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowe;.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych

§ 8. 1. Na obszarze planu miejscowego, w zasiggu linii rozgraniczajacych terenéw kategorii ,,ZLL” 1 ,,RR”,
podlegaja ochronie grunty le$ne i rolne, przy uwzglednieniu innych ustalen niniejszej uchwaty.

2. Ujawnia si¢ na rysunku planu miejscowego granic¢ zasiegu Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 316 ,,Lubin” w celu jego ochrony.

3. Na obszarze planu miejscowego podlegaja ochronie — na mocy przepisow prawa geologicznego
1 gorniczego — udokumentowane ztoza:

1) rud miedzi ,,Lubin-Matomice” RM 22 wystepujace na calym obszarze planu miejscowego;
2) wegla brunatnego ,,Scinawa” WB 440 wystepujace na czesci obszaru planu miejscowego.

4. Obszar planu miejscowego potozony jest w catosci w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Lubin-
Matomice”, wyznaczonych w koncesji dla eksploatacji ztoza rud miedzi ,,Lubin-Matomice”.

5. W rozwigzaniach przyjmowanych w planowanych inwestycjach w zasiggu terenu gorniczego, o ktorym
mowa w ust. 4, nalezy uwzgledni¢ wystepowanie wptywow podziemnej eksploatacji gérnicze;j.

6. Okresla si¢ granice obszaru chronionego, dla ktorego wyznacza si¢ w ztozu rud miedzi filar ochronny.

7. Dla nowej zabudowy oraz rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i modernizacji istniejacych obiektow
budowlanych, w zasiegu terenu gorniczego, o ktorym mowa w ust.4, nalezy przyjmowac rozwigzania
konstrukcyjne uwzgledniajace prognozowane parametry wplywoéw gorniczych, okreslane na biezaco przez
przedsigbiorce gorniczego.

8. W celu ograniczenia szkodliwego wptywu robot goérniczych na powierzchni¢ ziemi dopuszcza si¢ sposob
zagospodarowania pustek poeksploatacyjnych, polegajacy na ich wypetnianiu masami skalnymi (skata ptonna),
powstajagcymi w wyniku prowadzenia eksploatacji kopalin w zgodzie z obowigzujacymi koncesjami.

9. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie mas ziemnych i skalnych powstajacych migdzy innymi podczas robot
inwestycyjnych, remontowych, prowadzenia dziatalnosci wydobywczej rudy miedzi, w tym z glebienia szybu
1 otworéw wielko$rednicowych, oraz z flotacji rudy miedzi, w sposob niestwarzajacy zagrozenia dla zdrowia
i zycia ludzi oraz Srodowiska, zgodnie z obowiazujacymi przepisami ochrony §rodowiska.

10. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie mas ziemnych i mas skalnych, o ktorych mowa w ust. 9 do:

1) utwardzania powierzchni gruntéw, do ktorych przedsigbiorca gorniczy lub zalezne od tego przedsigbiorcy
podmioty posiadajg tytut prawny;

2) budowania walow i nasypow drogowych;

3) podbudowy drog;

4) utworzenia barier ziemnych;

5) wykorzystania przy rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych lub nieeksploatowanych cze$ci wyrobisk;
6) wykorzystania w podziemnych technikach gorniczych, przez ktore rozumie si¢ wykorzystanie odpadow:

a) jako sktadnika podsadzki hydraulicznej i samozestalajace;j,
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b) do doszczelniania zrobdw, ktore powstaty w wyniku eksploatacji prowadzonej systemem z ugigciem
stropu, podsadzki hydraulicznej, podsadzki suchej i innych,

¢) do profilaktyki przeciwpozarowej i budowy korkow izolacyjnych,
d) do likwidacji zb¢dnych wyrobisk, w tym szybow,

e) do wzmocnien i stabilizacji wyrobisk goriczych,

f) do utwardzania drég na dole kopalni.

11. Dopuszcza si¢ lokowanie w podziemnych wyrobiskach goérniczych odpadéw powstatych w wyniku
eksploatacji i przerabiania wydobytej na powierzchni¢ ziemi rudy miedzi, w zgodzie =z koncesjami
dla obszaréw gorniczych, pod nastepujacymi warunkami:

1) lokowany w wyrobiskach goérniczych odpad wydobywczy nie bgdzie stwarzat zagrozenia dla zdrowia
i zycia ludzi oraz srodowiska;

2) lokowany w wyrobiskach gérniczych odpad wydobywczy nie bedzie oddawat odciekéw do otoczenia
przekraczajacych parametry okreslone w przepisach oraz zagrazajacych srodowisku.

12. Na gruntach w zasiggu terenu kategorii ,,PK”, na ktorych zostala zakonczona eksploatacja goérnicza,
dopuszcza si¢ wykonanie rekultywacji w kierunku specjalnym - dla przemystu i sktadow.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej oraz
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych niewymienione w innych
paragrafach

§ 9. 1. Warunkiem powigzania wewng¢trznego uktadu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym jest
zapewnienie odpowiednich parametrow technicznych dla ruchu kotowego i pieszego.

2. Uktadem zewngtrznym, o ktérym mowa w ust. 1 jest uktad komunikacyjny, w ktorego sktad wchodza
nieobjete granica obszaru planu miejscowego fragmenty drogi krajowej nr 36 i drogi powiatowej nr 1231D.

3. Dopuszcza si¢ powigzanie wewnetrznego uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym, w oparciu
o drogi publiczne i drogi wewngetrzne wyznaczone w planie miejscowym, ktére majg swoja kontynuacj¢ poza
obszarem planu miejscowego.

4. Dopuszcza si¢ realizowanie powigzan komunikacyjnych obszaru planu miejscowego z otoczeniem oraz
realizowanie dostepu do dziatek takze za pomoca niewydzielonych na rysunku planu miejscowego drog
wewnetrznych oraz chodnikow, $ciezek rowerowych oraz $ciezek pieszo-rowerowych, pod warunkiem:

1) zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikow tych drog, chodnikow i $ciezek;

2) zgodnosci z odrgbnymi przepisami;

3) ze nie zostanie zaj¢te wigcej niz 10% powierzchni zadnego z terenow, przez ktore drogi, chodniki i Sciezki
beda przeprowadzone;

4) nie zostang naruszone pozostate ustalenia planu miejscowego.

5. Ustala si¢ powigzanie komunikacyjne terenow przyleglych do pasa drogowego drogi krajowej
nr 36 z otoczeniem za posrednictwem wyznaczonych na rysunku planu miejscowego drog publicznych klasy
lokalnej, drog publicznych klasy dojazdowej, drogi wewngtrznej na terenie o symbolu ,,IKDW?”.

6. Szeroko$¢ drog, o ktorych mowa w ust. 4, nie moze by¢ mniejsza niz 5 m, przy czym w przypadku drog
majacych obstugiwa¢ wiecej niz jedng dziatke budowlang dla zabudowy mieszkaniowej lub produkcyjne;j,
szerokos$¢ ich paséw drogowych nie moze by¢ mniejsza niz 10 m.

7. Szeroko$¢ drog, z zastrzezeniem ust. 6, okresla rysunek planu miejscowego.

8. Linie rozgraniczajace terenow kategorii ,,KDGP”, ,,KDL” i ,,KDD” stanowig granice paséw drogowych
drog publicznych, o ktorych mowa w ust. 9, 111 13.

9. Tereny kategorii ,,KDGP” przeznacza si¢ dla drogi publicznej klasy gléwnej ruchu przyspieszonego
w ciggu drogi krajowej nr 36.
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10. Na terenach kategorii ,,KDGP” obowigzuja nastepujace ustalenia, przy uwzglednieniu przepisdw
odrebnych:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza si¢ wiaty przystankowe i sieci infrastruktury technicznej;
3) ustala si¢ nastepujace parametry:
a) minimalna liczba paséw ruchu w jezdni — 2,
b) minimalna wysoko$¢ skrajni drogi — 4,8 m;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowac¢ mniej niz 0,1% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) w pozostaltym zakresie sposob zagospodarowania ma by¢ zgodny z odrgbnymi przepisami iz innymi
regulacjami niniejszej uchwaty.

11. Tereny kategorii ,,KDL” przeznacza si¢ dla drég publicznych klasy lokalnej.

12. Na terenach kategorii ,,KDL” obowiazuja nastgpujace ustalenia, przy uwzglednieniu przepiséw
odrebnych:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza si¢ wiaty przystankowe;
3) w zakresie wymaganych parametrow:
a) minimalna liczba paséw ruchu w jezdni — 2,
b) minimalna wysoko$¢ skrajni drogi — 4,6 m;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowac¢ mniej niz 0,1% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) w pozostalym zakresie sposob zagospodarowania ma by¢ zgodny z odrgbnymi przepisami iz innymi
regulacjami niniejszej uchwaty.

13. Tereny kategorii ,,KDD” przeznacza si¢ dla drég publicznych klasy dojazdowej, bedacych drogami
gminnymi.

14. Na terenach kategorii ,,KDD” obowigzujg nastgpujace ustalenia, przy uwzglednieniu przepisdw
odrebnych:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza si¢ wiaty przystankowe;
3) w zakresie wymaganych parametrow:
a) minimalna liczba paséw ruchu w jezdni — 1,
b) minimalna liczba chodnikéw wzdtuz jezdni — 0,
¢) minimalna wysoko$¢ skrajni drogi — 4,6 m;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowac¢ mniej niz 0,1% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) w pozostaltym zakresie sposob zagospodarowania ma by¢ zgodny z odrgbnymi przepisami iz innymi
regulacjami niniejszej uchwaty.

15. Tereny kategorii ,,KDW?” przeznacza si¢ dla drog wewnetrznych.
16. Na terenach kategorii ,, KDW?” obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkdow;
2) dopuszcza si¢ wiaty przystankowe;
3) w zakresie wymaganych parametrow:

a) minimalna liczba paséw ruchu w jezdni — 1,
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b) minimalna liczba chodnikéw wzdtuz jezdni — 0,
¢) minimalna wysoko$¢ skrajni drogi — 4,5 m;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz zieleni, pod warunkiem, ze ich
usytuowanie nie bedzie kolidowato z funkcjg komunikacyjng tych terenow;

5) powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 0,1% powierzchni dziatki budowlane;.

17. Teren kategorii ,,KDX” - oznaczony symbolem ,,1KDX” - przeznacza si¢ dla $ciezki pieszo-
rowerowej, dla ktérego okresla si¢ nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem, Ze ich usytuowanie
nie bedzie kolidowato z funkcja komunikacyjna tego terenu;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowac¢ mniej niz 0,1% powierzchni dziatki budowlanej;

3) w pozostatym zakresie sposob zagospodarowania ma by¢ zgodny z odrgbnymi przepisami iz innymi
regulacjami niniejszej uchwaty.

18. Na terenach kategorii ,,ITK” oraz na terenie ,,1 PK” dopuszcza si¢ drogi technologiczne, dojazdy i place
do zawracania, pod warunkiem, ze:

1) szeroko$¢ drog technologicznych nie bedzie mniejsza niz 4 m;
2) szeroko$¢ dojazdow nie bedzie mniejsza niz 6 m;
3) szeroko$¢ placow do zawracania nie bedzie mniejsza niz 12 m.

19. Na catym obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ prowadzenie chodnikéw, §ciezek rowerowych
oraz $ciezek pieszo-rowerowych, jezeli:

1) nie zagraza to bezpieczenstwu, w tym bezpieczenstwu ruchu odbywajacego si¢ na terenach drég, przez
ktore beda prowadzone te chodniki i §ciezki;

2) ich lokalizacja nie musi by¢ poprzedzona uzyskaniem zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych
i le$nych na cele nierolnicze i niele$ne.

20. Ustala si¢ nastgpujgce parametry chodnikow, §ciezek rowerowych oraz $ciezek pieszo-rowerowych:
1) minimalna szeroko$¢ chodnika:

a) 1,5 m - wprzypadku nieusytuowanego bezposrednio przy jezdni, pasie postojowym lub zatoce
postojowej,

b) 2 m - w przypadku usytuowanego bezposrednio przy jezdni, pasie postojowym lub zatoce postojowe;;
2) minimalna szeroko$¢ Sciezki rowerowej:
a) 1,5 m - gdy jest ona jednokierunkowa,
b) 2,0 m - gdy jest ona dwukierunkowa;
3) minimalna szerokos$¢ $ciezki pieszo-rowerowej - 3 m.
4) minimalna wysoko$¢ skrajni nad chodnikiem, $ciezka rowerowa oraz §ciezka pieszo-rowerowa - 2,5 m.
21. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych dla pojazdéw samochodowych na terenach:

1) dojazdow, drog technologicznych i dréog wewnetrznych na odcinkach, na ktorych ich szerokos$¢ bedzie
nie mniejsza niz 5 m, a takze — z zastrzezeniem przepisow odrgbnych — na terenach drég publicznych;

2) na terenach, na ktérych dopuszczono je w Dziale II.

22. W granicach dziatek budowlanych ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych
dla pojazdow samochodowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) 2 miejsca parkingowe na jedno mieszkanie;

2) 1 miejsce parkingowe na kazde 2 stanowiska pracy.
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23. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa na obszarach,
na ktorych nie jest to regulowane przez przepisy odrgbne, wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz:

1)1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - jezeli ogolna liczba stanowisk
do parkowania wynosi 6-15;

2)2 stanowiska dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa - jezeli ogolna liczba stanowisk
do parkowania wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska dla pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa - jezeli ogolna liczba stanowisk
do parkowania wynosi 41-100;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk do parkowania, jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.

24. W granicach dzialek budowlanych ustala si¢ minimalny wskazniki miejsc parkingowych dla rowerow:
1) 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie;
2) 1 miejsce do parkowania na kazde 10 stanowisk pracy.

§ 10. 1. Na terenach, na ktorych plan miejscowy przewiduje mozliwo$¢ realizacji zabudowy, na terenach
kategorii ,,ITK”, ,KDW” i, KDX” oraz na terenach drdg publicznych, dopuszcza si¢ modernizacje sieci
infrastruktury technicznej w zakresie nienaruszajagcym innych ustalen planu miejscowego i przepisow
odrebnych.

2. Na terenach kategorii ,,RR” 1, ZLL” dopuszcza si¢ modernizacje sieci infrastruktury technicznej
pod warunkiem, ze ich skutkiem nie bedzie:

1) zmiana ich przebiegu;
2) zwickszenie zajetosci gruntu,

3) zwigkszenie ich oddzialywania, wtym wprowadzanie wigkszych ograniczen dla uzytkowania
lub zagospodarowania sasiednich obszarow;

4)w przypadku linii elektroenergetycznych innych niz podziemne, nie zwigkszy si¢ wysokos¢ stupa
bedacego elementem tej linii;

5) naruszenie odrgbnych przepiséw, w tym o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

3.Dla lokalizacji nowych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz prowadzenia sieci
infrastruktury technicznej — z zastrzezeniem innych ustalen planu miejscowego i przepisow odrgbnych —
wskazuje sig¢:

1) tereny kategorii ,,JTK” uzupelnione obszarami stref krzyzowania si¢ korytarzy infrastruktury technicznej
z pasami drog publicznych;

2) teren ,,1PK” pod warunkiem, Ze nie beda one kolidowaty z funkcjami goérniczymi na tym terenie;
3) tereny kategorii: ,,KDD”, ,KDW”, . KDX” i, MN” dla obstugi zabudowy mieszkaniowej;

4) tereny kategorii ,,RR” w pasach o szerokosci 25 m, przylegle do drog na terenach kategorii: ,,KDL”,
»KDD”, , KDW” i, KDX” dla sieci infrastruktury technicznej, shuzacych zaopatrzeniu rolnictwa w wode,
kanalizacji oraz utylizacji $ciekéw dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi.

4. Parametry sieci infrastruktury technicznej maja zapewnia¢é mozliwos¢ obstugi obszaru planu
miejscowego w zakresie infrastruktury technicznej, przy czym ustala si¢ minimalne parametry
dla nastgpujacych sieci:

1) wodociggowej — DN 32;

2) kanalizacji sanitarnej — DN 110;
3) elektroenergetycznej — 230 V;
4) gazowej - DN 25;

5) cieptowniczej — DN 20;
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6) kabli elektroenergetycznych i innych — co najmniej jednozytowe;
7) rurociagdw technologicznych — DN 20, ale nie wigcej niz DN 2000.

5. Podlaczenie sieci infrastruktury technicznej, dopuszczonej na obszarze planu miejscowego,
do zewngtrznych systemow infrastruktury technicznej moze nastgpi¢ pod warunkiem, ze nie bedzie
to powodowato zagrozenia dla wtasciwego funkcjonowania tych systemow.

6. Wszystkie nieruchomosci zabudowane, na ktoérych moga by¢ wytwarzane odpady, winny by¢
wyposazone, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na obszarze gminy, w urzadzenia stuzace
do gromadzenia odpadow.

7. Przy projektowaniu nowych obiektow lub nowego zagospodarowania nalezy — w miar¢ mozliwosci —
unika¢ kolizji zistniejgcymi elementami infrastruktury technicznej; w przypadku nieuniknionej kolizji
projektowanego zagospodarowania z tymi elementami nalezy je przenies¢ lub odpowiednio zmodyfikowac.

8. Nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej niezbedny dla prowadzenia ich wlasciwe;j
eksploatacji.

9. W zakresie wskaznikdw zaopatrzenia w sieci infrastruktury technicznej ustala sie, ze:

1) wszystkie mieszkania winny by¢ wyposazone co najmniej w instalacje stuzace zaopatrzeniu w energi¢
elektryczng i wode, a takze do odbioru $ciekow bytowych;

2) wszystkie lokale przeznaczone na pobyt staty ludzi winny by¢ wyposazone co najmniej w instalacje stuzgce
zaopatrzeniu w energie elektryczng.

Rozdzial 9.
Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 11. Na obszarze planu miejscowego obowiazuje 30% stawka procentowa stanowigca podstawe
do okres$lania optaty, o ktoérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL 11.
Przepisy szczegétowe

§ 12. 1. Tereny kategorii ,,MN” przeznacza si¢ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. W uzupetnieniu przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) zielen;
2) miejsca do parkowania dla pojazdéw samochodowych w formie:
a) garazy,
b) parkingoéw terenowych.

3. Miejsca do parkowania, o ktorych mowa w ust. 2 moga wystgpowacé jedynie jako zagospodarowanie
towarzyszace przeznaczeniu wymienionemu w ust. 1.

4. Na terenach kategorii ,,MN” zagospodarowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2, nie moze zajaé wigcej
niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j.

5. Na terenach kategorii ,,MN”’ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana jedynie jako
zabudowa wolnostojaca lub blizniacza.

6. Na terenach kategorii ,,MN” budynek mieszkalny winien spelnia¢ wymagania definicji budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, okreslonej w prawie budowlanym, w tym w zakresie dopuszczenia lokalizacji
lokalu uzytkowego, z zastrzezeniem, ze moze by¢ w nim prowadzona jedynie nieucigzliwa dziatalnos¢.

7. Na terenach kategorii ,,MN” ustala si¢ gabaryty budynkow niebgdacych garazami lub budynkami
gospodarczymi, poprzez okreslenie nastgpujacych ich parametrow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku - 300 m?;
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2) maksymalna wysoko$¢ budynku - 9 m, z zastrzezeniem, ze zabudowa mieszkaniowa nie moze przekroczy¢
trzech kondygnacji nadziemnych;

3) dach typu 27°-45°, przez ktéry rozumie si¢ dach o symetrycznych gtownych potaciach o nachyleniu
mieszczacym si¢ w zakresie 27°-45°, w ktorym dopuszcza si¢ pokrycie do 30% powierzchni zabudowy
budynku w inny sposob.

8. Na terenach kategorii ,,MN” minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi:
1) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) 1 m? dla obiektow i urzadzen komunikacji oraz infrastruktury techniczne;j.
9. Na terenach kategorii ,,MN” powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni dziatki.
10. Na terenach kategorii ,,MN” ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlane;j:
1) minimalng — 0,1;
2) maksymalnag — 0,65.

11. Na terenach kategorii ,,MN” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowac¢ mniej niz 40%
powierzchni dziatki budowlane;.

§ 13. 1. Teren kategorii ,,PR” — oznaczony symbolem ,,1PR” — przeznacza si¢ dla obiektow i urzadzen
shuzacych do produkcji rolniczej i obstugi rolnictwa.

2. W uzupetnieniu przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:

1) zielen, w tym izolacyjnag;

2) miejsca do parkowania dla pojazdow samochodowych w formie parkingdw terenowych.
3. Na terenie ,,1PR” zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

4. Na terenie ,,1PR” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowac¢ mniej niz 10% powierzchni
dziatki budowlane;j.

§ 14. 1. Teren kategorii ,,PK” oznaczony symbolem ,,1PK” przeznacza si¢ dla szybu kopalni rud miedzi,
obiektow i urzadzen zwiazanych z dzialalnoscia gérniczg, w tym otworow wielkoSrednicowych oraz dla -
wystepujacych lacznie lub oddzielnie - niekolidujacych z funkcja gornicza innych obiektow i urzadzen
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