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UCHWALA NR 0007.XXXI11.414.2022
RADY MIEJSKIEJ W ZMIGRODZIE

z dnia 14 stycznia 2022 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
przy S-5 w Korzensku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z2021 poz. 1372 ze zmianami) iart. 20 ust. 1 oraz art. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zmianami) oraz w zwigzku
zuchwala Rady Miejskiej w Zmigrodzie nr0007.XXIV.343.2021 zdnia 18 marca 2021r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
przy S-5 w Korzensku, Rada Miejska w Zmigrodzie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy S-5
w Korzensku — zwany dalej planem, po stwierdzeniu, Ze niniejszy projekt planu miejscowego nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigrod”,
zatwierdzonego uchwatg nr XII/73/07 Rady Miejskiej w Zmigrodzie zdnia 27 wrzeénia 2007 r., wraz
Z pOzniejszymi zmianami.

~ 2.Plan, oktérym mowa w§ I obejmuje teren potozony w obrgbie geodezyjnym Korzensko, gmina
Zmigrod, powiat trzebnicki, wojewodztwo dolnoslaskie; w granicach okre§lonych na rysunku planu.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obrebu
geodezyjnego Korzensko”, opracowany w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniccie Rady Miejskiej w Zmigrodzie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zmigrodzie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik
nr 3;

4) zalacznik nr 4 zawierajacy dane przestrzenne zgodnie z art. 67a ust. 3 ustawy.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ linie wyznaczajace tereny o odmiennym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania (struktura funkcjonalna terenéw wyodrebniona barwnie);
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2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okres$lajaca najmniejsza odleglosé,
w jakiej moga znajdowac si¢ frontowe §ciany budynkéw od linii rozgraniczajacej terenu, nieprzekraczalna
linia zabudowy nie dotyczy sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz parterowych budynkow
portierni, wiat, budynkow gospodarczych;

3) intensywnos$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej budynkow, czyli
sume powierzchni wszystkich kondygnacji do powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngetrznych krawedzi Scian
budynkow na powierzchnig terenu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajgcymi;

6) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) przepisach szczegoélnych iodrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu — oznaczone barwg oraz symbolem literowym;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiarowanie linii;

6) linia elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN-110 kV oraz $redniego napiecia wraz z pasami
technologicznymi;

7) granice strefy ochrony konserwatorskiej OW dla ochrony zabytkéw archeologicznych.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy produkcyjnej, magazynowej i ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem P/U;
2) teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;
3) teren zieleni izolacyjnej, oznaczony na zalaczniku graficznym symbolem ZI.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1. Ustala si¢:
1) sytuowanie budynkéw zgodnie z liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu.
2. Dopuszcza sig¢:
1) lokalizacje tablic i pylonow reklamowych, o powierzchni nie wigkszej niz 30 m? i wysokosci nie wigkszej
niz 30 m;
2) lokalizacj¢ nowych nasadzen w formie szpalerow zadrzewien przy granicach dziatek ewidencyjnych;
3) lokalizacje zieleni izolacyjne;j;
4) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

5) lokalizacje obiektéw malej architektury;
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6) lokalizacje urzadzen odnawialnych zrodel energii, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych o mocy zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

7) lokalizacje stacji paliw ptynnych lub stacji tadowania;
8) lokalizacje stacji regazyfikacji gazu LNG, LPG, CNG;

9) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca teren obiektow
zwigzanych z infrastruktura techniczng (np. zbiorniki przeciwpozarowe, zbiorniki retencyjne wod
opadowych, itp.) i obstugi komunikacji oraz parterowych budynkow portierni, gospodarczych, wiat;

10) dopuszcza si¢ skablowanie lub zmiang przebiegu istniejacej sieci elektroenergetycznej S$redniego
i wysokiego napigcia;

11) w przypadku skablowania lub zmiany przebiegu istniejagcej napowietrznej linii elektroenergetycznej
110 kV, przestaja obowigzywac ograniczenia w obszarze paséw technologicznych.
§ 6. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy oraz z przepisami odrebnymi;

2) zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robot budowlanych w obrebie dziatki
budowlanej lub usuwania ich zgodnie zprzepisami odrebnymi; stosowanie urzadzen grzewczych
przystosowanych do spalania paliw ptynnych, gazowych i statych o niskich wskaznikach emisji lub
alternatywnych  zrodet energii. oraz urzadzen grzewczych elektrycznych zasilanych =z sieci
elektroenergetyczne;j.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspdlczesnej ustala
si¢: na terenie objetym planem znajduje si¢ zewidencjonowane stanowisko archeologiczne nr 17/11/71-27
AZP; dla catego obszaru objetego planem wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej OW dla ochrony
zabytkow archeologicznych, réwnoznaczng z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow. Dla inwestycji
zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen, ze wzgledu na brak okreslenia obszaréw przestrzeni publicznej w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego w zakresie dotyczacym obszaru objetego planem.

§9.1. W zakresie szczegélowych parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, dla terenu zabudowy produkcyjnej i uslugowej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem P/U:

1) ustala sie:
a) lokalizacje obiektow produkcyjnych, ustugowych, sktadéw i magazynow,
b) lokalizacje¢ urzadzen budowlanych oraz budowli,
¢) wysokos¢ zabudowy:

- budynkéw - nie wigksza niz 30,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;
wysoko$¢ nie dotyczy urzgdzen zamontowanych na powierzchni dachu stuzacych do obstugi budynku,

- budowli - nie wigksza niz 50,0 m;
d) dowolny rodzaj dachow,

e) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej od 0,03 do 3,0,

f) powierzchnia zabudowy, nie wigcej niz 70 %,

g) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 10 % dziatki budowanej,
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h) nakaz realizacji miejsc postojowych w ilo$ci: min. 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug handlu detalicznego; min. 1 miejsce postojowe na 5 stanowisk pracy dla
inwestycji realizujacej przeznaczenie produkcyjno-ustugowe jednak nie mniej niz 10 stanowisk; min.
1 miejsce postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowej czegsci ustugowej, oraz miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, wiloSci ina zasadach przewidzianych
w przepisach odrebnych; dla obiektow magazynowych minimum 1 miejsce postojowe na 1000m?
powierzchni uzytkowej;

2) dopuszcza si¢:
a) mozliwos¢ realizacji dojs¢ i dojazdow,
b) zabudowy towarzyszacej,
¢) mozliwos¢ realizacji ustug handlu detalicznego o powierzchni do 2000 m?,
d) realizacj¢ infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie szczegélowych parametréw iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, dla terenu drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD:

a) ustala si¢ lokalizacje drog publicznych klasy dojazdowej o szeroko$ci zgodnej z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sig: usytuowanie S$ciezek rowerowych, lokalizacje miejsc postojowych oraz lokalizacje
infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem drogi.

3. W zakresie szczegélowych parametréow iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, dla terenu zieleni izolacyjnej oznaczonej na rysunku planu symbolem ZI:

1) ustala si¢ realizacje¢ zieleni izolacyjnej niskiej;
2) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 70 % dziatki budowanej;
3) dopuszcza sig:
a) realizacje Sciezek pieszo — rowerowych,
b) realizacje obiektow malej architektury,
c) realizacje dojs$¢ i dojazdow;
4) zakaz lokalizacji zabudowy.

§ 10. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek 30 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac si¢ w przedziale od 60° do
120°;

4) dla dzialek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie
minimalnej wielko$ci oraz jego frontu.

§ 12. W zakresie szczegOlnych warunkéw zagospodarowania terend6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, wtym zakazu zabudowy ustala si¢: Nakaz uzgodnienia z wlasciwym organem lotniczym
lokalizacji obiektoéw budowlanych o wysokosci rownej lub wyzszej niz 50 m, stanowigcych przeszkody
lotnicze.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:
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1) w zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu objetego planem wylacznie z drogi
dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) ustala si¢ zapewnienie zapewnienia dostepu i dojazdu do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej
w tym stacji elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz konstrukcji wsporczych (stupow)
w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii;

8) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych systeméw grzewczych, z niskoemisyjnych
zrodet, w tym: energii elektrycznej, gazu ziemnego, gazu LNG, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowe istniejacych systemow infrastruktury technicznej oraz budowe
sieci dystrybucyjnych i rozdzielczych wraz z obiektami i urzgdzeniami z nimi zwigzanymi.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 14. Okresla si¢ stawke procentowg na podstawie ktorej pobiera si¢ optate o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym na terenach objetych planem
w wysokosci 5 %.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Zmigrod.
§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Zmigrodzie:
Jan Czyzowicz
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 0007.XXXI11.414.2022
Rady Miejskiej w Zmigrodzie
z dnia 14 stycznia 2022 .

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy S-5 w Korzensku, wraz z prognoza
oddzialywania na Srodowisko

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2021 r. poz. 741 ze zmianami) Rada Miejska w Zmigrodzie rozstrzyga co nastgpuje:

Na podstawie o$wiadczenia Burmistrza Gminy Zmigrod z dnia 10.01.2022 r. w sprawie braku uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu wraz
z prognozg oddzialywania na §rodowisko, w dniach od 27.11.2021 r. do 17.12.2021 r. i terminem wnoszenia
uwag do dnia 03.01.2022 r., nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 0007.XXXI11.414.2022
Rady Miejskiej w Zmigrodzie
z dnia 14 stycznia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zmianami) Rada Miejska w Zmigrodzie okresla nastepujacy sposoby realizacji
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw, stanowia zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22021 r. poz. 1372 ze zmianami) zadania wlasne gminy.

§ 2. Finansowanie inwestycji w zakresie budowy sieci kanalizacji sanitarnej isieci wodociggowej
realizowane bedzie wedlug zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Iub na
podstawie porozumienia z innymi podmiotami.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:
1) wydatki z budzetu gminy,
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) kredytow i pozyczek bankowych,
d) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 0007.XXXI11.414.2022
Rady Miejskiej w Zmigrodzie

z dnia 14 stycznia 2022 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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