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UCHWALA NR XLI1/392/22

RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA
z dnia 30 maja 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w rejonie ulic Kilinskiego i Polnej w Dzierzoniowie - cze$¢ 2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559, 58311005) iart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz.503) wzwiazku z§ 1uchwaly nr XVII/146/20 Rady Miejskiej
Dzierzoniowa zdnia 6 kwietnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic Kilinskiego i Polnej w Dzierzoniowie, po
stwierdzeniu braku naruszenia ustalenn Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Dzierzoniowa, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic
Kilinskiego i Polnej w Dzierzoniowie — czg$¢ 2, o powierzchni ok. 8,5 ha, zwany dalej ,,planem”.
2. Integralng czgscia niniejszej uchwatly sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu, stanowiacy czes$¢ graficzng ustalen, wykonany na mapie zasadniczej w skali
1:2000, zawierajagcy wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Dzierzoniowa,

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 2. W oparciu o art. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z uwagi na niewystepowanie problematyki w obszarze planu, nie okresla si¢: granic i sposobow
zagospodarowania terenow goérniczych, obszarow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, obszaréw
szczegoOlnego zagrozenia powodzia, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — mnalezy przez to rozumie¢ obszar ordéznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony symbolem
cyfrowo — literowym;
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2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy sposob
zagospodarowania dziatki budowlane;;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie, inny niz podstawowy,
uzupelniajacy sposob zagospodarowania dziatki budowlanej;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy wyznaczong na rysunku planu,
poza ktora nie moga by¢ wysuniete nadziemne czeSci budynku, zwylaczeniem: schodéw, ramp
wejsciowych, werand i podcieni, wykuszy, balkonow, tarasow, ryzalitow, gzymsow, okapow, docieplenia
zewngtrznego wraz z tynkiem wykonanego na istniejacych budynkach, gankoéw, wiatrotapéw wysunietych
przed lini¢ do 1,5 m;

5) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢:

a) w przypadku budynkéw - pionowa odleglos¢ liczong od $redniego poziomu terenu przy elewacji
frontowej budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachowego,

b) w przypadku obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na gruncie - pionowa
odlegtos¢ od poziomu gruntu przy najnizej potozonej czesci tego obiektu do najwyzszego punktu tego
obiektu, przy czym, jezeli na tym obiekcie zamontowane sg urzadzenia lub inne elementy, to nalezy brac¢
pod uwage najwyzszy punkt tego zespotu;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik bedacy ilorazem sumy powierzchni terenow
zajetych przez budynki w stanie wykonczonym, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynkow, do powierzchni dziatki budowlanej wyrazony w %;

7) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 129

8) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé w szczegdlnosci: sieci podziemne, naziemne lub
nadziemne, urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzace w szczeg6lnosci do obstugi obszaru objetego
planem w zakresie zaopatrzenia w wode, cieplo, energi¢ elektryczna ipaliwa gazowe, odprowadzania
sciekdow, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji iradiolokacji, a takze inne przewody
i urzadzenia shuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci.

§ 4. 1. Ustaleniami obowigzujacymi na rysunku planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne i tekstowe:

1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym,;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych sposobach uzytkowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) numer i symbol podstawowego przeznaczenia terendw;

5) symbol identyfikujacy podstawowe przeznaczenie terenu: UP — tereny zabudowy uslugowo-produkcyjne;j.
2. Rysunek planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne elementow majacych charakter informacyjny:

1) granice i numery dziatek ewidencyjnych;

2) trasy istniejacych linii elektroenergetycznych o napigciu 110kV;

3) otwory nieczynnych studni do poboru wody podziemnej, wpisanych do Centralnego Banku Danych
Hydrogeologicznych;

4) linie wymiarowe z warto§ciami wyrazonymi w metrach.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne obowiazujgce na obszarze planu

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) nakazuje si¢ realizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi iobowigzujagcymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

2) zakazuje sie:
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a) stosowania materialdw wykonczeniowych typu siding oraz blachy trapezowej i falistej w zabudowie
mieszkaniowej i ustugowej,

b) rozbudowy inadbudowy zabudowy istniejacej, ktéra powodowataby przekroczenie parametréw lub
gabarytow ustalonych w ustaleniach szczegdétowych w Rozdziale 3;

3) dopuszcza sig:

a) zachowanie, a takze przebudowe, odbudowe i zmiang sposobu uzytkowania zabudowy istniejacej, ktorej
gabaryty budynkow, wysokos¢ zabudowy, rodzaj dachu, linie zabudowy lub wskazniki
zagospodarowania terenu sg inne niz okreslone w ustaleniach szczegétowych dla terenéw w Rozdziale 3,
z zastrzezeniem ustalen w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

b) elementy zagospodarowania niezbedne dla poprawnego funkcjonowania terendow o ustalonych
przeznaczeniach podstawowych i dopuszczalnych, z wylaczeniem terenow komunikacji drogowe;,
w szczegdlnosci:

- dojazdy,
- §ciezki rowerowe i ciagi piesze,
- miejsca postojowe w ilosci odpowiadajacej wskaznikom ustalonym w Rozdziale 3,
- infrastrukture techniczng i infrastrukture komunalna,
- rozne formy zieleni,
- obiekty matej architektury.
§ 6. W zakresie zasad ochrony $§rodowiska ustala sie¢:

1) nie wyznacza si¢ terendOw o przeznaczeniach podlegajacych ochronie przed hatasem, dla ktorych
obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone na podstawie przepisdow ustawy prawo ochrony
srodowiska;

2) zakazuje si¢ zagospodarowania iuzytkowania terend6w w sposOb stwarzajacy ponadnormatywne
ucigzliwos$ci dla sgsiednich nieruchomosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania hatasu
i wibracji, emisji pola elektromagnetycznego, w tym lokalizacji i eksploatacji instalacji iurzadzen
powodujacych ponadnormatywna emisj¢ substancji i energii;

3) zakazuje si¢ wprowadzania przedsigwzie¢ stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznych awarii;

4) zakazuje si¢ zagospodarowania iuzytkowania terenéw na cele zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci
w zakresie  gospodarowania odpadami wtym: unieszkodliwianiem, zbieraniem, transportem,
przetwarzaniem odpaddw oraz lokalizowania sktadowisk odpadéw.

§ 7. W zakresie ochrony przyrody ikrajobrazu kulturowego ustala si¢ zachowanie istniejacej zieleni
wysokiej niekolidujacej z planowanym sposobem zagospodarowania terenow.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace og6lne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog publicznych,
z dopuszczeniem prowadzenia sieci przez tereny o innych przeznaczeniach, jesli jest to technicznie
uzasadnione i nie spowoduje ograniczenia realizacji przeznaczenia podstawowego terenu;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscia
modernizacji, rozbudowy, przebudowy, likwidacji, wymiany oraz zmiany ich przebiegu;

3) dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych, nie wymienionych w ust. od 2 do 7, sieci, w szczego6lnosci
telekomunikacji, telewizji kablowej, instalacji alarmowych, antenowych, $wiattowodowych,
z zachowaniem pozostatych ustalen planu;

4) w przypadkach planowania jakichkolwiek prac zwigzanych z remontem, przebudowa lub budowa nowych
elementdéw infrastruktury technicznej, zachowanie obowigzujacych odlegto$ci od pozostatych elementow
uzbrojenia terenu i zagospodarowania wedtug przepisow odrebnych;
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5) w granicach opracowania planu przebiegaja trasy istniejacych dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych:
a) o napigciu 110kV,
b) napowietrzne i kablowe o napi¢ciu 20kV,
¢) kablowe o napieciu 0,4kV.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia w wode dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych,

c) zagwarantowanie zabezpieczenia przeciwpozarowego, zapewniajacego skuteczne podjecie dziatan
ratunkowo-gasniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace odprowadzania $ciekow
a) odprowadzanie §ciekow poprzez istniejacy i rozbudowywany system kanalizacji miejskiej,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach z zakresu utrzymania
czystosci i porzadku w gminie.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) retencjonowanie wod opadowych, odprowadzanie wod opadowych do rowow oraz zagospodarowanie ich na
dziatce, w tym w zbiornikach na wody opadowe,

b) dopuszczenie odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej po spelnieniu warunkéw wymaganych
w przepisach odrgbnych.

5. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) stosowanie indywidualnych igrupowych systeméw grzewczych opartych o miejska zdalaczynng sie¢
cieptowniczg z zastrzezeniem pkt b,

b) dopuszcza sig:

- stosowanie indywidualnych i grupowych systemow grzewczych w przypadku braku mozliwos$ci
technicznych lub ekonomicznych zastosowania zdalaczynnej sieci cieptowniczej,

- stosowanie systemow grzewczych z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii, za wyjatkiem energii
wiatru.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywanej sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w gaz, dla pokrycia potrzeb
bytowych i uzytkowych.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w energie elektryczng, dla
pokrycia potrzeb bytowych i uzytkowych,

c) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.

8. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu odpadow,
ochrony $rodowiska oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obszar objety planem ma zagwarantowane powiazanie z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym poprzez
ulic¢ Podwalng oraz Zielona, znajdujace si¢ poza obszarem opracowania planu;

2) zasady obstugi w zakresie miejsc postojowych:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -5- Poz. 3122

a) ustala si¢ pelne bilansowanie miejsc postojowych w obszarze dziatki budowlanej,
b) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc postojowych:
- minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- minimum | miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej dla zabudowy
ustugowo—produkcyjnej i produkcyjnej;

3) ustala sie¢ ilo$ci miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
a) w terenach drog publicznych: zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych,

b) dla zabudowy w terenie UP: min. 2 miejsca postojowe na kazde 100 miejsc postojowych, ale nie mniej
niz 1 miejsce postojowe;

4) dopuszcza si¢ odstgpienie od realizacji ilosci miejsc postojowych wynikajacych z minimalnych
wskaznikéw w przypadku zmiany sposobu uzytkowania w obrgbie zabudowy istniejace;.

§ 10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dla terenéw potozonych w sgsiedztwie sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu, zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisoOw dotyczacych usytuowania sieci,
w szczegolnosci istniejacych dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych:

a) o napieciu 110kV: S-281 relacji Dzierzoniéw — Swidnica, S270 relacji Dzierzoniéw — Uciechéw, S-205
relacji Dzierzoniow — Zabkowice,

b) napowietrzne i kablowe o napigciu 20kV,
c¢) kablowe o napieciu 0,4kV,
dla ktérych na podstawie przepisOw odrgbnych obowigzujg pasy technologiczne.

§ 11. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
w obszarze objetym planem zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terendw oraz lokalizacji obiektow
tymczasowych, ktore wprowadzityby nieodwracalne zmiany wobec zagospodarowania dotychczasowego lub
przewidzianego planem.

§ 12. W zakresie zasad i warunkdéw przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) ustala sig:
a) kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°,
b) minimalne powierzchnie dziatek: dla zabudowy ustugowe;j i produkcyjnej: 1000 m?,
¢) minimalne szeroko$ci frontow dziatek 20 m.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenu o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 14. Ustalenia planu dla terenu o symbolu SUP — tereny zabudowy ustugowo-produkcyjne;j:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ushugowej, produkcyjnej, logistyki, sktadow i magazynow;
2) parametry 1 wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,0,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -6 Poz. 3122

e) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 12 m,
f) geometria dachow: dachy ptaskie.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Dzierzoniowa.

§ 16. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolno$laskiego oraz publikacji
na stronie internetowej miasta Dzierzoniow.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

§ 18. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, w granicach jej obowigzywania, traci moc uchwata nr
LI1/363/06 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 30 stycznia 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cz¢$ci miasta w rejonie ulic Kilinskiego i Polnej w Dzierzoniowie (Dz. Urz.
Woj. Doln. z 2006 r., nr 51, poz. 814).

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Andrzej Darakiewicz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLI1/392/22
RADY MIEJSKIE] DZIERZONIOWA
z dnia 30 maja 2022 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE ULIC KILINSKIEGO | POLNEJ W DZIERZONIOWIE - CZESC 2
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SKALA 1:2000
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LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH SPOSOBACH UZYTKOWANIA
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NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY UStUGOWO-PRODUKCYJNEJ
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TRASA ISTNIEJACEJ LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ O NAPIECIU 110kV
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XLI1/392/22
Rady Migjskiej Dzierzoniowa

z dnia 30 maja 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 1. poz. 503) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

W zwigzku zbrakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wylozonego do publicznego wgladu, wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, w dniach od
28 marca do 19 kwietnia 2022 r. z mozliwos$cia sktadania uwag do 4 maja 2022 r., nie rozstrzyga si¢
o0 sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XLI1/392/22
Rady Migjskiej Dzierzoniowa

z dnia 30 maja 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie zart.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 1. poz. 503) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

W ustaleniach miejscowego planu nie wystepuja przestanki rodzace zobowigzania finansowe
dla gminy z tytulu wydatkoéw na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XLI11/392/22
Rady Migjskiej Dzierzoniowa

z dnia 30 maja 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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1:2000, zawierający wyrys ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego
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