DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 9 czerwca 2022 r. Podpisany przez:
Agnieszka Augustynowicz
Data: 09.06.2022 11:52:53
Poz. 3117
UCHWALA NR 279/XL/22
RADA MIASTA I GMINY WLEN
z dnia 26 maja 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Wlen w granicach administracyjnych, dla wyodrebnionych czesci obrebéw geodezyjnych.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 559 ze zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz uchwaty nr 104/XVI1/19 Rady Miasta i Gminy Wlen z dnia
19 grudnia 2019 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wlen w granicach administracyjnych, dla wyodrgbnionych cze$ci obrebow
geodezyjnych, zmienionej uchwatg nr 132/XX/20 Rady Miasta i Gminy Wlen z dnia 27 lutego 2020 r., a takze
po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wlen zatwierdzonego uchwalg nr 204/XXXII/17 Rady Miasta i Gminy Wlen
z dnia 01 czerwca 2017 r., zmieniong uchwalg 229/XXXIII/21 Rady Miasta i Gminy Wlen z dnia 30 wrze$nia
2021 r, uchwala si¢ co nastepuje:

Przedmiot i zakres ustalen planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wlen
w granicach administracyjnych, uchwalonego uchwalg nr 65/XIV/07 Rady Miasta i Gminy Wlen z dnia
20 grudnia 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Wlen w granicach administracyjnych (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego nr 28, poz. 411z 6 lutego 2008 r.)
zmienionego uchwatg nr 183/XXXVII/10 Rady Miasta i Gminy Wlen z dnia 17 marca 2010 r. (Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego nr 78, poz. 1199 z 26 kwietnia 2010 r. oraz uchwatg nr 105/XV1/19 Rady Miasta i Gminy Wlen
z dnia 19 grudnia 2019r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 17 stycznia 2020 r. poz. 524 ), zwang dalej
»planem”, w granicach okreslonych na rysunkach planu w skali 1:1000, stanowiacych zalaczniki graficzne do
niniejszej uchwaty.

2. Zatacznikami do uchwatly sa:

1) zatgcznik nr 1.1, obrgb Betczyna - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 1.2, obreb Belczyna - rysunek planu w skali 1:1000;
3) zatacznik nr 2.1, obreb Bystrzyca - rysunek planu w skali 1:1000;
4) zalacznik nr 2.2, obreb Bystrzyca - rysunek planu w skali 1:1000;
5) zatacznik nr 2.3, obrgb Bystrzyca - rysunek planu w skali 1:1000;
6) zatacznik nr 2.4, obreb Bystrzyca - rysunek planu w skali 1:1000;
7) zatacznik nr 2.5, obrgb Bystrzyca - rysunek planu w skali 1:1000;
8) zalgcznik nr 3.1, obreb Klecza - rysunek planu w skali 1:1000;
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9) zatacznik nr 3.2, obrgb Klecza - rysunek planu w skali 1:1000;

10) zatgcznik nr 4.1, obreb Lupki - rysunek planu w skali 1:1000;

11) zatacznik nr 4.2, obreb Lupki - rysunek planu w skali 1:1000;

12) zatacznik nr 4.3, obreb Lupki - rysunek planu w skali 1:1000;

13) zatacznik nr 5.1, obreb Marczow - rysunek planu w skali 1:1000;

14) zatacznik nr 5.2, obreb Marczéw - rysunek planu w skali 1:1000;

15) zatacznik nr 5.3, obreb Marczéw - rysunek planu w skali 1:1000;

16) zatacznik nr 5.4, obreb Marczéw - rysunek planu w skali 1:1000;

17) zatacznik nr 5.5, obreb Marczéw - rysunek planu w skali 1:1000;

18) zatacznik nr 5.6, obreb Marczéw - rysunek planu w skali 1:1000;

19) zatgcznik nr 6.1, obreb Modrzewie - rysunek planu w skali 1:1000;
20) zatgcznik nr 6.2, obregb Modrzewie - rysunek planu w skali 1:1000;
21) zalacznik nr 6.3, obreb Modrzewie - rysunek planu w skali 1:1000;
22) zatacznik nr 6.4, obreb Modrzewie - rysunek planu w skali 1:1000;
23) zatgcznik nr 7.1, obreb Nielestno - rysunek planu w skali 1:1000;

24) zalacznik nr 7.2, obreb Nielestno - rysunek planu w skali 1:1000;

25) zalagcznik nr 7.3, obregb Nielestno - rysunek planu w skali 1:1000;

26) zatgcznik nr 8.1, obreb Pilchowice - rysunek planu w skali 1:1000;
27) zalacznik nr 8.2, obreb Pilchowice - rysunek planu w skali 1:1000;
28) zalgcznik nr 8.3, obrgb Pilchowice - rysunek planu w skali 1:1000;
29) zatgcznik nr 8.4, obreb Pilchowice - rysunek planu w skali 1:1000;
30) zatgcznik nr 8.5, obreb Pilchowice - rysunek planu w skali 1:1000;
31) zatacznik nr 8.6, obreb Pilchowice - rysunek planu w skali 1:1000;
32) zatgcznik nr 8.7, obreb Pilchowice - rysunek planu w skali 1:1000;
33) zatacznik nr 9.1, obreb Przezdziedza - rysunek planu w skali 1:1000;
34) zatacznik nr 9.2, obreb Przezdziedza - rysunek planu w skali 1:1000;
35) zatacznik nr 9.3, obreb Przezdziedza - rysunek planu w skali 1:1000;
36) zatgcznik nr 9.4, obreb Przezdziedza - rysunek planu w skali 1:1000;
37) zalgcznik nr 9.5, obreb Przezdziedza - rysunek planu w skali 1:1000;
38) zatacznik nr 10.1, obreb Radomice - rysunek planu w skali 1:1000;
39) zatgcznik nr 10.2, obrgb Radomice - rysunek planu w skali 1:1000;
40) zatgcznik nr 10.3, obrgb Radomice - rysunek planu w skali 1:1000;
41) zalacznik nr 11.1, obreb Strzyzowiec - rysunek planu w skali 1:1000;
42) zalacznik nr 11.2, obreb Strzyzowiec - rysunek planu w skali 1:1000;
43) zatgcznik nr 11.3, obregb Strzyzowiec - rysunek planu w skali 1:1000;
44) zatgcznik nr 11.4, obreb Strzyzowiec - rysunek planu w skali 1:1000;
45) zatacznik nr 12.1, obreb Wlen - rysunek planu w skali 1:1000;

46) zatacznik nr 12.2, obrgb Wlen - rysunek planu w skali 1:1000;
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47) zalacznik nr 13 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

48) zatagcznik nr 14 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

49) zalacznik nr 15 - dane przestrzenne.
3. Zataczniki nr 13, 14 i 15 nie stanowig ustalen planu.
§ 2. llekro¢ w planie uzywa si¢ okreslen takich jak:

1) ,,przeznaczeniu podstawowym terenu” — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie w terenie wyznaczonym
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ktére podczas realizacji planu bedzie dominujacg forma
wykorzystania ponad 50% powierzchni dzialki budowlanej. Jezeli przeznaczenie podstawowe terenu
obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to rozumieé, ze przeznaczenia podstawowe moga
by¢ realizowane w dowolnych proporcjach z zachowaniem ustalonych dla nich wymagan szczegétowych;

2) ,,dopuszczalnym przeznaczeniu terenu” - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
traktowane, jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, okre$lane indywidualnie dla kazdego terenu;

3) ,,nieprzekraczalna linia zabudowy”- nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczyé zadna
z cze$ci budowanego lub rozbudowanego budynku; dopuszcza si¢ mozliwos¢ przekroczenia ww. linii
elementami niekubaturowymi i niezadaszonymi, wykonanymi na gruncie, jak: schody, rampy, tarasy;

4) ,,uslugi” — nalezy przez to rozumie¢ te rodzaje zabudowy ustugowej (w tym uslug publicznych), ktore
nie powoduja znaczacego oddzialywania na srodowisko zgodnie z rozporzadzeniem w tej sprawie;

5) ,,dach dwuspadowy” - nalezy przez to rozumie¢, ze glowny, najwyzszy dach sktada si¢ z dwoch,
symetrycznych potaci w zakresie kata nachylenia; potacie dachu gldéwnego majg wspdlng kalenice; w dachu
tym mogg wystepowaé lukarny i wybudoéwki, ktorych szczyty zadaszen sg co najmniej o Im nizsze niz
kalenica dachu gléwnego; do dachu dwuspadowego zaliczamy rowniez dach z naczotkami.

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réZnym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania.

§ 3. 1. Wyznacza si¢ tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j; tereny zabudowy uslugowe;;
3) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;
4) P,U — tereny obicktéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw; tereny zabudowy ustugowej;
5) ZN - tereny zieleni naturalne;j;
6) R — tereny rolnicze;
7) WS — tereny wod powierzchniowych $rdédladowych;
8) KDL — tereny drog publicznych: lokalnych;
9) KDD - tereny drog publicznych: dojazdowych;
10) KDW - tereny drog wewngtrznych.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne planu sg ustaleniami obowigzujacymi:

1) przeznaczenie podstawowe terenu wyrazone symbolami literowymi 1inumerami wyr6zniajagcymi
poszczegoblne tereny;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) obiekt przyrody ozywionej wskazany do ochrony;
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5) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw;

6) granica terenu potozonego w strefie ,,B” historycznego ukladu ruralistycznego oraz w strefie ochrony
archeologicznej;

7) granica terenu potozonego w strefie K ochrony krajobrazu;
8) stanowisko archeologiczne;
9) wskazane w wybranych miejscach (w metrach) odlegtosci;
10) strefa ograniczen w zagospodarowaniu dla terendéw sasiadujacych z linig kolejowa nr 283;
11) granice obszaru objetego planem.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne planu sa oznaczeniami informacyjnymi:
1) teren potozony jest w obszarze majgcym znaczenie dla wspolnoty: Ostoja nad Bobrem PLH020054;
2) teren potozony w Parku Krajobrazowym Doliny Bobru;
3) teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego Doliny Bobru;
4) granice obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%;
5) pomnik przyrody ozywionej istniejacy;
6) granica strefy ochronnej cmentarza 50 m;
7) teren potozony jest w strefie ochronnej cmentarza 150 m;

8) linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 20kV wraz z pasem technologicznym stanowigcym strefa
ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu,

9) granice obrebow ewidencyjnych.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 4. 1. Dla prawidtowego ksztaltowania zabudowy w planie ustala si¢:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz wedlig oznaczenia
liczbowego w wybranych miejscach;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), terenach zabudowy ustugowej (MN,U; U)
ustala sie przeznaczenie dopuszczalne: zagospodarowanie sportowo — rekreacyjne, w ramach ktorego
dopuszcza sie lokalizacje boisk, sitowni zewnetrznych, placow zabaw, altan i oranzerii do 35 m? i h do 5,0
m wraz zurzadzeniami towarzyszacymi; przy lokalizowaniu obiektow obowiazuje linia zabudowy
wyznaczona tylko od drog.

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow na dzialce budowlanej w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy
granicy tej dziatki, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudoweg inadbudowg budynkow istniejacych zgodnie z ustaleniami §
4 ust. 3; dla obiektow zabytkowych zgodnie z § 6 ust. 2;

5) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych w formie kontenerow;
6) dla budynkow w zabudowie blizniaczej w obrgbie budynku stosowanie:
a) jednakowej wysokosci budynkow;
b) jednakowej kolorystyki i materiatow wykonczeniowych elewac;i;
¢) jednakowej kolorystyki i materiatdow pokrycia dachu;
d) jednakowego uktadu i nachylenia gldéwnych potaci dachowych;

e) jednakowego detalu architektonicznego dla balustrad, podzialu oraz wielkosci okien i drzwi
wejsciowych;
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7) stosowanie kolorystyki elewacji w odcieniach stonowanych pasteli, nie kontrastujacej z otaczajaca
zabudowa;

8) dopuszcza si¢ stosowania pokry¢ dachowych z blach trapezowych i falistych na dachach ptaskich;
9) gabaryty obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ ksztattowanie zabudowy zgodnie z ustaleniami okreslonymi w rozdziale ,,Szczegdtowe
ustalenia planu z nastepujacymi dopuszczeniami:

1) w przypadku przekroczenia wskaznikéw zabudowy i intensywnosci zabudowy dla juz zabudowanej dziatki,
ustala si¢ zakaz rozbudowy z dopuszczeniem odbudowy, przebudowy; zakaz nie dotyczy budowy klatek
schodowych, wind, wiatrotapow, balkonow, podjazdow;

2) w przypadku przekroczenia maksymalnej wysokos$ci zabudowy istniejacych budynkow i budowli, ustala si¢
utrzymanie istniejacej wysokosci zabudowy;

3) w przypadku mniejszego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla juz zabudowanej dzialki, ustala
sie utrzymanie istniejacego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

4) w przypadku odmiennego ksztattu i pokrycia dachu od ustalonego, w istniejacych budynkach dopuszcza sig¢
jego zachowanie;

5) dopuszcza si¢ zachowanie gabarytéw istniejacego budynku nawet, gdy przekraczaja one wielkosci
wskazane w ustaleniach rozdziatu ,,szczegotowe ustalenia planu”.

3. Zasady przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkoéw istniejacych:
1) wysoko$¢ rozbudowy nie moze przekroczy¢ wysokosci istniejagcego budynku frontowego;
2) wysoko$¢ nadbudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu ,,szczegdétowe ustalenia planu”;

3) geometria dachu dla cze$ci rozbudowywanej w nawigzaniu do geometrii dachu budynku frontowego
z tolerancjg zmian do 10°;

4) nawigzanie do elewacji istniejacego budynku w zakresie podzialow elewacji, proporcji otwordw okiennych
i materiatdw wykonczeniowych, chyba ze przebudowie ulega catos¢ budynku.

4. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
oraz ponadlokalnym.

5. Pozostate ustalenia dla poszczegdlnych terendw okreslone zostaly w § 6 ,,Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej”, a takze w rozdziale
»szczegotowe ustalenia planu”.

6. Z uwagi na bark audytu krajobrazowego sporzadzanego przez organ Samorzadu Wojewddztwa plan
nie wskazuje granic i sposoboéw zagospodarowania krajobrazow priorytetowych.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 5. Dla terenéw objetych planem ustala si¢:

1) cze$¢ terenow objetych planem, zgodnie z opisem na zalgcznikach graficznych potozona jest w granicach
obszaru majgcego znaczenie dla wspodlnoty Ostoja nad Bobrem PLH020054, w odniesieniu do ktoérego
obowigzujg przepisy odrebne;

2) czg$¢ terendw objetych planem, zgodnie z opisem na zatacznikach graficznych polozona jest w granicach
Parku Krajobrazowego Doliny Bobru ijego otuliny, w odniesieniu do ktérego obowiazuja przepisy
odrgbne;

3) ustala si¢ obowiazek dotrzymania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowigzujacymi przepisami:
dla terenéw MN i MNU - jak dla zabudowy mieszkaniowo — uslugowej; dla terenow RM — jak dla
zabudowy zagrodowej, dla terenow MW — jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego, dla terenow U jak dla zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy lub doméw opieki spotecznej jedynie w przypadku lokalizacji ww. funkcji;
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4) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi; zakazuje si¢ wytwarzania i gromadzenia odpadow
niebezpiecznych dla srodowiska i zdrowia ludzi;

5) z terendw utwardzonych odprowadzanie wod deszczowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) prowadzona dziatalno$¢ ushugowa i produkcyjna nie moze powodowaé ucigzliwosci dla $rodowiska
i zdrowia ludnosci, a jej ewentualne oddziatywanie nie moze wykracza¢ poza granice dziatki, do ktorej
inwestor posiada tytul prawny (za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej);

7)w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nast¢puje spalanie paliw obowigzujg przepisy odrebne;
w zakresie mozliwosci stosowania instalacji, w ktorych nastepowaé bedzie spalanie paliw, a ktorych
eksploatacja nie wymaga pozwolenia na wprowadzanie gazow lub pyldow do powietrza powinny by¢
zgodne z przepisami uchwaty nr XLI/1407/17 Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 30 listopada
2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolnoslaskiego, z wylaczeniem gminy
Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw;

8) w obszarze objetym planem na zat. nr 2.3, obreb Bystrzyca wystepuje pomnik przyrody ozywionej: cis
pospolity w Bystrzycy, nr rejestru 248, zarzadzenie nr 6/90 Wojewody Jeleniogorskiego (Dz. Urz. Woj. Jel.
nr 1, poz. 17);

9) wskazuje si¢ do objecia ochrong nastepujace obiekty przyrody ozywionej:
a) platan klonolistny, za budynkiem nr 32E (zal. nr 2.3, obr¢b Bystrzyca);
b) dab szyputkowy przy drodze na granicy z dziatkg nr 244/16 (zal. nr 4.2 Lupki);
¢) lipa w narozniku drog (zat. nr 5.1, obreb Marczow).

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej.

§ 6. 1. W obszarze planu wystepuja nastgpujace obiekty zabytkowe ujgte w gminnej ewidencji zabytkow.

Lp. Miejscowosé Obiekt Numer adresowy

1. Bystrzyca oficyna mieszkalna, obecnie dom mieszkalno - 32E
gospodarczy

2. Bystrzyca Oficyna mieszkalna, obecnie dom mieszkalny 32F

3. Bystrzyca spichlerz 32

4. Marczéw dom mieszkalno - gospodarczy 63 |

2. Dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw ustala sie nastgpujace zasady ochrony:

1) zachowa¢ historyczng bryte budynku, rzut, forme¢ dachu i jego historyczne pokrycie, kompozycj¢ 1 wystroj
elewacji, konstrukcje ryglowa i przystupowa, uktad osi okiennych, stolarki okiennej i drzwiowej, detal
architektoniczny, historyczna fakturg ikolorystyke tynku oraz inne oryginalne materialty budowlane;
zachowaniu podlega réwniez zachowany historyczny uklad i wystrdj wnetrza budynku oraz winno si¢
dazy¢ do jego odtworzenia, jezeli ulegt niekorzystnym zmianom; zachowaniu podlega roéwniez zachowany
historyczny uktad i wystrdj wnetrza budynku oraz winno si¢ dazy¢ do jego odtworzenia, jezeli ulegt
niekorzystnym zmianom,;

2) przywroci¢ zdegradowane lub zniszczone oryginalne elementy budynkéw oraz usungé wspoélczesne
elementy dysharmonijne, m.in. nalezy przywroci¢ zatynkowane konstrukcje ryglowe, przystupowe,
zrgbowe, detal architektoniczny, historyczna forme stolarki okiennej, kolorystyke elewacji, historyczne
pokrycie dachu.

3. Czg$¢ terenow objetych planem, zgodnie z oznaczeniem na zatgcznikach graficznych potozona jest
w granicach strefy ,,B” historycznego uktadu ruralistycznego. Ustala si¢ nastgpujace ograniczenia i wymogi:
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1) nowa zabudowe nalezy dostosowac do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali, formy bryty
i zastosowanych naturalnych materialdow, przy zalozeniu harmonijnego wspotistnienia elementow
kompozycji historycznej i wspotczesnej; sytuowanie gtownej bryly budynku na bazie prostokata;

2) okresla si¢ wymog nawigzania gabarytami nowej zabudowy i sposobow ksztattowania bryty do miejscowe;j
tradycji architektonicznej, a w szczego6lnosci technologii budowania, systemow budowania, stosowania
gabarytow 1 proporcji stolarki okiennej idrzwiowej, stosowania materiatdw naturalnych tj. drewna,
kamienia, tynkdéw naturalnych i dachowki ceramicznej, dopuszcza si¢ naturalny i sztuczny tupek lub inny
material nawigzujacy do lokalnej tradycji; wymodg nawigzania do miejscowej tradycji architektonicznej
obowiazuje rowniez kolorystyke elewacji i pokrycia dachowego budynku;

3) zabrania si¢ stosowania oktadzin na elewacji z pcv, z tworzyw sztucznych i metalu, ocieplania z zewnatrz
budynkow istniejacych o konstrukcji drewnianej, szachulcowej, przystupowe;j itp.;

4) zabrania si¢ stosowania w pokryciu dachu materiatow takich jak: blachodachowka, papa, gont papowy
i strzecha; dopuszcza sie blache imitujaca tupek oraz blache trapezowa

5) zabrania si¢ stosowania szproséw wewnatrzszybowych;

6) zabrania si¢ stosowania dachow kopertowych;

7) zabrania si¢ lokalizacji doméw bezokapowych;

8) zabrania si¢ prowadzania przewodoéw wentylacyjno-spalinowych po elewacji budynku;

9) zakazuje si¢ stosowania dachow o mijajacych si¢ potaciach na wysokoSci kalenicy oraz dachow
0 asymetrycznym nachyleniu potaci;

10) zakazuje si¢ wprowadzania dominant architektonicznych w postaci urzadzen technicznych o wysokosci
powyzej 12,0 m;

11) obowiazuja ustalenia § 4.

4. Cze$¢ terenow objetych planem, zgodnie z oznaczeniem na zatacznikach graficznych polozona jest
w strefie ,,K” ochrony krajobrazu dla Lenna Grodek w Lupkach. W strefie tej ustala si¢ nastepujace zasady
ochrony $rodowiska kulturowego 1 ksztattowania zabudowy:

1) zakaz sytuowania dominant przestrzennych, m.in. takich jak: maszty, konstrukcje wiezowe i elektrownie
wiatrowe;

2) zakaz umieszczania reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych, szyldow lub innych tablic,
niezwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowigcych element obcy w tym obszarze.

5. Czg$¢ terendw objetych planem, zgodnie z oznaczeniem na zatgcznikach graficznych potozona jest
w granicach strefy ochrony archeologicznej. W strefie tej wprowadza si¢ wymoég przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W obszarze planu na zalaczniku nr 5.2 obreb Marczow wystepuje stanowisko archeologiczne: nr
8/47/AZP 81-15.

7. W przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych podczas prac ziemnych oraz odkrycia innych
zabytkow, nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
§ 7. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
§ 8. Ustalenia dla poszczeg6lnych terendw okreslone zostaty w rozdziale ,,szczegotowe ustalenia planu”.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
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obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§ 9. 1. W obszarze objetym planem, tereny przedstawione zgodnie z opisem na zatacznikach graficznych
polozone sg w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspodlnoty: Ostoja nad Bobrem PLH020054 oraz
w granicach Parku Krajobrazowego Doliny Bobru i jego otuliny, podlegajace ochronie i ustalone na podstawie
przepisow odrgbnych.

2. W obszarze objetym planem wystepuja nastepujace obszary zagrozenia powodzig:

I)teren na zal. nr7.1, obreb Nielestno znajduje si¢ czeSciowo w granicach obszaru, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%;

2)na terenach znajdujacych si¢ w zasiggu zalewu woda zabudowa powinna by¢ tak zaprojektowana
1 wykonana, aby zabezpieczy¢ budynki i obstugujace je budowle, urzadzenia i elementy zagospodarowania
przed zalaniem w wyniku powodzi.

3. W obszarze objetym planem na zat. nr 2.3, obrgb Bystrzyca wystepuje pomnik przyrody ozywionej: cis
pospolity w Bystrzycy (nr rejestru 248) podlegajacy ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny goérnicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze
krajobrazy priorytetowe okreSlone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?2;
2) minimalna szeroko$¢ dziatki: 10,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w zakresie 70-110°;

4) nie ustala si¢ parametrow nieruchomosci wydzielonych dla paséw drogowych oraz terenéow infrastruktury
technicznej;

5) ustalenia wymienione w pkt 1, 2, 3 nie majg zastosowania dla gruntéw rolnych i lesnych.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 11. 1. Ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach oznaczonych symbolem R oraz na terenach oznaczonych
symbolem ZN (za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej na terenach ZN).

2. Ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach oznaczonych symbolem i numerem: 27.MN, (zatacznik nr 7.1,
obreb Nielestno), znajdujacych sie czesciowo w zasiegu obszardw szczegolnego zagrozenia powodzia.

3. Ustala si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zakaz zabudowy
na terenach potozonych w pasach technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych.

4. W granicach strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci do 50 m od granicy cmentarza ustala si¢ zakaz
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i przeznaczonej na staly pobyt ludzi oraz zaktadow produkujacych
artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego badz zakladow przechowujacych artykuly zywnos$ci oraz
studzien, zrodet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych oraz w odleglosci
150 m od granicy cmentarza ustala si¢ zakaz lokalizacji studni.

5. Ustala sie strefe ograniczen w zagospodarowaniu dla terenéw sasiadujacych zlinia kolejowa nr
283 o szerokosci 20,0 m, w ktorej nalezy uwzgledni¢ obowigzujace przepisy odrebne w zakresie transportu
kolejowego.

6. Obowiazuja ustalenia § 51 § 6.
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Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej.
§ 12. 1. Podstawowy uktad komunikacji drogowej tworza:
1) KDL — drogi lokalne;
2) KDD — drogi dojazdowe;
3) KDW — drogi wewngtrzne.

2. Dla terenow drdog publicznych i wewngtrznych ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z oznaczeniem w wybranych miejscach na rysunku planu:

1) 1.KDL: droga lokalna w liniach rozgraniczajgcych o szerokosci od 7,0 do 13,0 m;
2) 1.KDD: droga dojazdowa w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 9,0 do 12,0 m;
3) 2.KDD: droga dojazdowa w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 6,0 do 12,0 m;
4) 3.KDD: droga dojazdowa w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 7,0 do 14,0 m;
5) 1.KDW: droga wewnegtrzna w liniach rozgraniczajacych o szeroko$ci od 9,0 do 10,0 m;
6) 2. KDW: droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 8,0 do 18,0 m;
7) 3. KDW: droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 4,0 do 8,0 m;;
8) 4 KDW: droga wewngtrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 6,0 do 8,0 m;
9) 5.KDW: droga wewnegtrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 6,0 do 8,0 m;
10) 6. KDW: droga wewngtrzna w liniach rozgraniczajacych o szeroko$ci 6,0 m;
11) 7.KDW: droga wewngtrzna w liniach rozgraniczajgcych o szerokosci od 6,0 do 7,0 m;
12) 8. KDW: droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 4,0 do 20,0 m;
13) 9.KDW: droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 8,0 m;
14) 10.KDW: droga wewngtrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 4,0 do 8,0 m;
15) 11.KDW: droga wewngtrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 4,0 do 8,0 m;
16) 12.KDW: droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych o szeroko$ci od 5,0 do 8,0 m;
17) 13.KDW: droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 6,0 do 9,0 m;
18) 14. KDW: droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 2,0 do 4,0 m;
19) 15.KDW: droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 5,0 do 9,0 m;
20) 16. KDW: droga wewngtrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 4,0 m.

3. Dopuszcza si¢ drogi wewngtrzne o szerokos$ci minimum 5,0 m w granicach wydzielonych dziatek.

4. W granicach dziatek budowlanych lub w obiekcie budowlanym nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio do
potrzeb i przepiséw szczegdlnych liczbe miejsc postojowych, w tym dla samochodéw wyposazonych w karte
parkingowa w minimalnych ilosciach analogicznych jak wskazano w przepisach odrebnych dla drog
publicznych. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych w oparciu o nastepujace wskazniki:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej - 1 m.p./ 1 mieszkanie;
2) na terenach zabudowy uslugowe;j -1m.p./50m?p.u;
3) na terenach sportu i rekreacji - 1 m.p. / 1000 m? terenow sportu i rekreacji;

4) dla samochodow wyposazonych w karte parkingowa: 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15.

5) dopuszcza si¢ uwzglednienie w bilansie, przyulicznych miejsc postojowych.
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§ 13. 1. Zaopatrzenie w wode zsieci wodociggowej. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego
rozwigzania gospodarki zaopatrzenia w wodg¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

2. Odprowadzanie $ciekow — do sieci kanalizacyjnej. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego
rozwigzania gospodarki odprowadzania $ciekéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Odprowadzanie wod opadowych iroztopowych na teren wlasny nieutwardzony. Dopuszcza si¢
mozliwo$¢ indywidualnego rozwiazania gospodarki odprowadzania wod opadowych i roztopowych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem urzadzen o wysokiej wydajnosci
i,,matej emisji" zanieczyszczen. W przypadku pojawienia si¢ zgloszenia zapotrzebowania na gaz ustala si¢
przylaczenie do rozdzielczej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

1) w zakresie elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej: w granicach opracowania wyst¢puja napowietrzne
linie elektroenergetyczne 20 kV, dla ktérych obowigzuja pasy technologiczne wynoszace po 8,0 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu linii; w pasie technologicznym stanowigcym strefe ograniczen
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu obowigzuja przepisy odrebne;

2) zasilanie w energie elektryczna odbywac si¢ bedzie z istniejacej sieci elektroenergetycznej; dopuszcza sig
budowe stacji transformatorowych i sieci zasilajacych odpowiednio do zbilansowanych potrzeb;

3) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych (w tym stacji transformatorowych naslupowych) nie jest
wymagane zachowanie linii zabudowy, za wyjatkiem obiektow kubaturowych; dopuszcza si¢ usytuowanie
budynku stacji transformatorowej w odlegtosci 1,5 m od granicy dzialki;

4) ustala si¢ obowigzek zachowania normatywnych odleglosci zabudowy od sieci elektroenergetycznych.
6. Gospodarowanie odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace z przepisOw
odrebnych.

8. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 100 kW z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru, wtym roéwniez
mikroinstalacji wiatrowych.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
§ 14. Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowania terenu.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

§ 15. Plan ustala stawke¢ procentowa o wysokosci 30 %, stuzacg naliczaniu oplaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Szczegolowe ustalenia planu

§ 16. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem od 1.MN do 53.MN.
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszczalne:

a) ustugi dobudowane do max. 30% powierzchni catkowitej budynku nie liczac czgsci gospodarczych
1 garazowych;

b) obiekty ustugowe;
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¢) budynki gospodarcze w tym garaze;
d) zielen urzadzona;
e) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w formie wolno
stojacej lub blizniacze;.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dla terenu 11.MN i 12.MN (zal. nr 4.3, obr¢b Lupki): 0,10;
b) dla terenu 35.MN (zat. nr 8.5, obreb Pilchowice): 0,20;
¢) dla terenu 46.MN (zal. nr 11.1, obrgb Strzyzowiec): 0,16;
d) dla terenow pozostatych: 0,30;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) dla terenu 11.MN i 12.MN (zal. nr 4.3, obr¢b Lupki): 0,05;
b) dla terenu 35.MN (zat. nr 8.5, obreb Pilchowice): 0,10;
c) dla terenu 46.MN (zal. nr 11.1, obreb Strzyzowiec): 0,08;
d) dla terenow pozostatych: 0,15;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla terenu 19.MN (zal. nr 6.2, obreb Modrzewie) i 31.MN (zat. nr 8.1, obreb Pilchowice): 75%;
b) dla terenéw pozostatych: 50%;
5) wysokos$¢ do kalenicy budynku jednorodzinnego i ustugowego: do 9,0 m;
6) wysokos$¢ do kalenicy budynku gospodarczego: do 6,0 m;

7) dla terenéw potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej (1.MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN,
15.MN, 16.MN, 27.MN, 28.MN, 37.MN, 38.MN, 39.MN, 44.MN, 45MN, 47.MN, 50.MN) dachy
zasadnicze dwuspadowe o nachyleniu potaci 40° — 50° (nie dotyczy naczotkow, lukarn i ryzalitow);

8) dla terenow polozonych poza strefami ochrony konserwatorskiej (2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN,
7.MN, 8. MN, 13.MN, 14.MN, 17.MN, 18.MN, 19.MN, 20.MN, 21.MN, 22.MN, 23.MN, 24.MN, 25.MN,
26.MN, 29.MN, 30.MN, 31.MN, 32.MN, 33.MN, 34.MN, 35.MN, 36.MN, 40.MN, 41.MN, 42.MN,
43.MN, 46.MN, 48.MN, 49.MN, 51.MN, 52.MN, 53.MN) dachy zasadnicze dwuspadowe o nachyleniu
potaci 38° — 50° (nie dotyczy naczotkow, lukarn i ryzalitow);

9) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 4;

10) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych (nie dotyczy terenow:
18.MN, 22.MN, 37.MN):

a) dla zabudowy wolno stojgcej — 1000 m?;

b) dla zabudowy bliZzniaczej — 700 m?.

§ 17. Ustalenia dla teren6w oznaczonych symbolem od 1.MNU do 5.MNU.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej;
2) dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze w tym garaze;
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b) zielen urzadzona;
c) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ realizacje zabudowy w formie wolno
stojacej lub blizniaczej.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny: 0,05; maksymalny: 0,40;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,20;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
4) wysoko$¢ do kalenicy budynku jednorodzinnego i ustugowego: do 9,0 m;
5) wysokos$¢ do kalenicy budynku gospodarczego: do 6,0 m;
6) dachy zasadnicze dwuspadowe o nachyleniu potaci 38° — 50° (nie dotyczy naczotkow, lukarn ryzalitow);
7) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 4;
8) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wolno stojgcej — 1000 m?;
b) dla zabudowy blizniaczej — 700 m?.
§ 18. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 1.P,U.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow; tereny zabudowy ushugowe;;
2) dopuszczalne:
a) zabudowa wielorodzinna;
b) obiekty uzytecznosci publicznej;
¢) budynki gospodarcze, w tym garaze;
d) zielen urzadzona;
e) parkingi i place;
f) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w formie wolno
stojacej, zachowac istniejgca zielen, dopuszcza si¢ lokalizacje garazy w formie zwartych zespotow od 4 do
10 garazy w zespole.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny: 0,05; maksymalny: 0,90;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30;

3) w granicach dziatki wydzielonej pod garaze maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy oraz
maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,00;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25% (nie dotyczy garazy);

5) wysokos$¢ do kalenicy budynku ustugowego i wielorodzinnego: do 12,0 m;

6) wysokos$¢ do kalenicy budynku gospodarczego: do 10,0 m;

7) dachy zasadnicze budynku ushugowego: dwuspadowe o nachyleniu potaci 40 — 509,

8) dachy zasadnicze budynku wielorodzinnego: dwuspadowe o nachyleniu potaci 20 — 50°; dopuszcza si¢
dach ptaski;
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9) dachy zasadnicze budynku gospodarczego: dwuspadowe o nachyleniu potaci 40 — 50°;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 4.
§ 19. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem od 1.RM i 2.RM.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;
2) dopuszczalne:
a) budynki ustugowe i1 produkcyjne, zwiazane z obstuga i produkcja rolnicza;
b) budynki gospodarcze w tym garaze w zabudowie zagrodowej;
¢) bazy, sktady i magazyny zwigzane z produkcja i obstuga rolnicza;
d) obiekty i sieci infrastruktury technicznej w zabudowie zagrodowe;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w formie wolno
stojacej.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny: 0,05; maksymalny: 0,30;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,15;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
4) wysoko$¢ do kalenicy budynku jednorodzinnego, ustugowego i produkcyjnego: do 9,0 m;
5) wysokos¢ do kalenicy budynkéw pozostatych: do 6,0 m;
6) dachy zasadnicze dwuspadowe o nachyleniu potaci 30 — 459;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 4.
§ 20. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem od 1.ZN do 3.ZN.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zieleni naturalnej;
2) dopuszczalne: obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie ustala si¢.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny: 0,00; maksymalny: 0,05;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,05;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80%.
§ 21. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem od 1.R do 5.R.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny rolnicze;
2) dopuszczalne: sieci infrastruktury techniczne;.
a) sieci infrastruktury technicznej;

b) na terenach 2.R (zalacznik graficzny nr 3.1., obreb Klecza droga wewngtrzna w granicach wydzielonej
dziatki minimum 5,0 m.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie ustala si¢.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie ustala sie.
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§ 22. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: 1.WS.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny wod powierzchniowych;
2) dopuszczalne: ktadki i mostki.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie ustala sig.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie ustala sie.
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wlen.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta i Gminy Wlen:
Katarzyna Kotolowska
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Zatacznik nr 13 do uchwaty nr 279/XL/22
Rady Miasta i Gminy Wlen
z dnia 26 maja 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U.2022 poz. 503) Rada Miasta i Gminy Wlen rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W nastepujacy sposob:

wytozenie do publicznego wgladu w dniach od 08.12.2021 r. do 31.12.2021 r. z mozliwoscia skladania
uwag do 17.01.2022 .

1. Wnoszacy uwage:
Uwaga z dnia 28.12.2021 r., dotyczy: terendw objetych planem.
Tre$¢ uwagi:

Dolnoslaski Zespot Parkow Krajobrazowych Oddziat Jelenia Gora zwraca uwage na potozenie terenow
objetych planem w granicach Parku krajobrazowego Doliny Bobru, w tym terenéw o znacznym nachyleniu
(Lupki 3, Modrzewie 3), terendw cennych przyrodniczo (Radomice 2, Lupki 2), terenow z siedliskami
przyrodniczymi (Lupki 2, Lupki 3) i terendw z okazami flory (Modrzewie 4).

Wnosi o zweryfikowanie planowanych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy na obszarze
Parku odnosnie duzej presji inwestycyjnej na terenach uzytkowanych rolniczo.

Uwaga nie uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Przy opracowaniu projektu planu wzieto pod uwage polozenie gminy Wlen w granicach Parku
Krajobrazowego Doliny Bobru oraz obszaré6w Natura 2000, w tym: obszarow cennych przyrodniczo
i krajobrazowo. Brano pod uwage nastepujace uwarunkowania i wytyczne przy sporzadzaniu projektu
planu:

-Gmina Wlen prawie w calosci potozona jest w granicach terenéw chronionych — aktywizacja nowych
terend6w nastepuje zgodnie z przeznaczeniem tych terenéw w studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wlen.

-Ze wzgledu na wystgpowanie terendw cennych przyrodniczo ikrajobrazowo zrdéznicowano ustalenia
planu w dostosowaniu do wymagan poszczegolnych terendw:

- zroznicowano wskaznik powierzchni zabudowy od 0,05 do 0,15 i intensywnosci zabudowy od 0,10 do 0,30;
- przyjeto wysoki wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej od 50% do 75%;

- ustalono lini¢ zabudowy od 5,0 m do 50,0 m zuwzglednieniem granicy lasu, ciekow wodnych oraz
uksztaltowania terenu;

- grunty rolne chronione klasy III pozostawiono w rolniczym uzytkowaniu.
-Projekt planu uzyskat pozytywna opinie i uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.
2. Wnoszacy uwage:
Uwaga z dnia 14.01.2022 r., dotyczy: Dz. nr 4/2, obregb Modrzewie; caly obszar objety planem.
Pkt II dot. dziatki gruntu nr 4/2, obreb Modrzewie,
Pkt III dot. zatacznika nr 6.4,
Pkt. IV dot. catego obszaru objetego planem,
Pkt. V dot. niektérych innych zatacznikdéw graficznych.
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Uwagi dotyczace ww. punktow nie zostaly uwzglednione.

Uzasadnienie:

Pkt II dot. dziatki gruntu nr 4/2, obreb Modrzewie. Pkt III dot. zatagcznika nr 6.4.
1. Wnosi o zmiang przeznaczenia z MN na MNU.

W pismie - wniosku z dnia 22 grudnia 2017 r. (data wptywu: 27 grudnia 2017 r.) Pan (...) wnosit
o dopuszczenie 5 budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno — ustugowych. Ustalono przeznaczenie terenu
pod MN z dopuszczeniem ustug zgodnie z wnioskiem. Uwage uwzgledniono w zakresie dopuszczenia
lokalizacji obiektow ustugowych wolno stojacych na terenie MN.

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie zmiany symbolu z MN na MNU.

Whnosi rowniez o dopuszczenie dziatalnosci agroturystyki. Agroturystyka jako dzialalnos¢ gospodarcza
bedzie mogla by¢ realizowana w ramach ustug na terenach MN. Ze wzgledu na brak mozliwo$ci taczenia
funkcji MN i RM na jednym terenie ustalono w planie funkcje MN.

Nie uwzgledniono uwagi dotyczacej dopuszczenia agroturystyki w ramach gospodarstwa rolnego.

2. Wnosi o usuniccie linii zabudowy od strony lasu (na zalaczniku graficznym), przy jednoczesnym
wprowadzeniu zapisu w tekScie o ustaleniu linii zabudowy na podstawie przepisow odrgbnych. Przywoluje
przy tym przepisy odrebne w zakresie bezpieczenstwa pozarowego i inne oraz wyroki sagdowe).

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami istnieje obowigzek wyznaczenia linii zabudowy od strony drogi
publicznej, natomiast w zaleznos$ci od konkretnych uwarunkowan i cech zabudowy na dziatkach sgsiednich
mozna wyznaczy¢ lini¢ zabudowy, ktora moze mie¢ charakter linii nieprzekraczalnej albo linii
obowigzujacej. Oznacza to, ze organ moze (obok wyznaczenia linii zabudowy od strony drogi publicznej),
w zaleznosci od wynikéw analizy urbanistyczno-architektonicznej] wyznaczy¢ lini¢ zabudowy. I tak
w uzasadnionych przypadkach w projekcie planu wyznaczono lini¢ zabudowy do granicy lasu, od ciekow
wodnych, cennych zespolow przyrodniczych. Potwierdzeniem takiego stanowiska jest wyrok NSA z dnia
17 maja 2016 r. w sprawie o sygn.Il OSK 2931/14, w ktorym stwierdza, ze ustalenie obowigzujacej lub
nieprzekraczalnej linia zabudowy, powinno wynika¢ z analizy urbanistyczno-architektonicznej sporzadzane;
w toku postepowania zmierzajacego do ustalenia warunkéw zabudowy. Linia zabudowy powinna by¢
zalezna od formy architektonicznej calego zamierzenia i wkomponowania tego w istniejgce otoczenie
z uwzglednieniem walorow krajobrazowych i wlasciwym ekonomicznie wykorzystaniem terenu.

Nie uwzgledniono uwagi dotyczacej usunigcia linii zabudowy.

3. Wnosi o podwyzszenie wskaznikow ksztattowania zabudowy, albo wylaczenie z bilansu budynkow
gospodarczych, altan i oranzerii (dotyczy terendw: 24.MN, 25.MN i 26.MN).

Przyjete w projekcie planu wskazniki intensywno$ci ipowierzchni zabudowy wynikajg z analizy
uwarunkowan przyrodniczych iuksztaltowania terenu. Zostaly one dostosowane do wynikéw analiz
przeprowadzonych w prognozie oddziatywania na $rodowisko. Nie ma mozliwosci wylaczenia z bilansu
budynkow gospodarczych, altan i oranzerii, poniewaz jako obiekty budowlane stanowig cze¢$¢ zajmowanej
powierzchni zabudowy.

Nie uwzgledniono uwagi dotyczacej zmiany wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz wylaczenia
z bilansu budynkow gospodarczych, altan i oranzerii.

4. Wnosi o wyznaczenie szpaleru drzew (dotyczy terenu 24.MN), proponuje wyznaczenie szpaleru drzew
w dwoch wariantach.

Zgodnie zustaleniami projektu planu w granicach kazdej dziatki budowlanej istnieje mozliwosé
wprowadzenia zieleni urzadzonej, bez konieczno$ci wyznaczenia jej na rysunku planu.

Nie uwzgledniono uwagi dotyczacej wyznaczenia szpaleru drzew.

5. Wnosi o zweryfikowanie prawidtowos$ci drogi publicznej klasy dojazdowej z odcinkami o szerokosci
mniejszej, niz wymagana jest minimalna wymaganym rozporzadzeniem (dotyczy drogi 3.KDD). Wnosi
réwniez o wyznaczenie co najmniej jednostronnego szpaleru drzew na odcinku od strony terenu 2.ZN.
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W projekcie planu wyznaczono droge 3.KDD w liniach rozgraniczajacych wedlug granic ewidencji
gruntu. Lokalizacja dodatkowych elementow, ktére moga wystapi¢ w pasie drogowym wynika z przepisow
odrebnych.

Nie uwzgledniono uwagi dotyczacej zmiany szeroko$ci drogi gminnej oraz wprowadzenia szpaleru
drzew.

6. Dotyczy terenu o symbolu 2.ZN:

- wnosi o zweryfikowanie prawidtowosci nie objecia ochrong istniejgcego drzewostanu. Teren ten wytaczono
spod zabudowy i1 wprowadzono tereny zieleni w celu ochrony tego terenu.

Nie uwzgledniono uwagi dotyczacej istniejacego drzewostanu.

- zwraca uwage na mozliwos¢ wycigcia zieleni na terenie 24.MN. Na kazdym terenie MN wyznaczono tereny
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 50%.

Nie uwzglgdniono uwagi dotyczacej mozliwosci wycigcia zieleni.
Pkt. IV dot. catego obszaru objetego planem,
1. Nieprzekraczalna linia zabudowy — definicja pozostaje bez zmian.Uwage nie uwzgledniono.
2. Ustugi — definicja pozostaje bez zmian.Uwagg nie uwzgledniono.
3. Dach dwuspadowy — definicja pozostaje bez zmian.Uwage nie uwzgledniono.
4. Elewacja eksponowana — definicji nie ujeto w stowniczku.Uwage nie uwzgledniono.

5. Pomnik przyrody ozywionej istniejacy - obiekty ustalone na podstawie przepiséw odrebnych sg zaliczane
do oznaczen informacyjnych.Uwagg nie uwzglgdniono.

6. Granice strefy ochrony sanitarnej — granice stref od cmentarza wynikaja z przepiséw odrebnych.Uwage
nie uwzgledniono.

7. Wnosi o:

- dopisanie na terenach zabudowy (...) przeznaczenia dopuszczalnego przy sumie powierzchni wigkszej niz
25 m2 na kazde 500 m2 dziatki budowlanej, nickubaturowych obiektéw (...) — ustalono wskaznik zabudowy
zgodnie z ustawa- uwagg nie uwzgledniono;

- dodanie ustalenia dotyczacego potencjalnych miejsc spotkan dla lokalnej spotecznosci— uwage
nie uwzgledniono.

8. Wnosi o wykluczenie lokalizacji budynkoéw w zabudowie blizniaczej —uwage nie uwzgledniono.

9. Wnosi o dodanie zapisu o lokalizacji budynkow w odleglosci minimum 8,0 m od siebie —uwage
nie uwzgledniono.

10. Dodanie zapisu: np. co najmniej 50% budynkow mieszkalnych w formie wolno stojagcej musi by¢
jednorodna i spelnia¢ wymogi, jakie ustalono dla zabudowy blizniaczej —uwagi nie uwzgledniono.

11. Zweryfikowanie zapisow dotyczacych audytu krajobrazowego— uwage nie uwzgledniono.

12. Dotyczy dopuszczenia stosowania pokry¢é dachowych zblach trapezowych i falistych na dachach
ptaskich — zapis uzgodniony z DWKZ —uwagi nie uwzglgdniono.

13. Dotyczy obowiazku dotrzymania dopuszczalnego poziomu hatasu. Tereny MN zakwalifikowano
podobnie jak MNU, poniewaz na terenach MN dopuszcza si¢ ustugi, dla terenu MW ustalono poziom hatasu —
uwagg nie uwzgledniono.

14. Wnosi o zmian¢ irozszerzenie zapisOw par. 10— zapisy tego paragrafu dotycza wylacznie zasad
i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomos$ci —uwage nie uwzgledniono.

15. Dodanie ustalen z zakresu obstugi komunikacji (dotyczy ograniczen) —uwage nie uwzgledniono.

16. Uszczegélowienie zapisu dotyczacego mozliwosci wydzielenia drog wewnetrznych o szerokoS$ci
minimum 5,0 m w granicach wydzielonych dziatek —uwage nie uwzgledniono.
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17. Dotyczy napowietrznych linii elektroenergetycznych iich stref ochronnych - zakwalifikowanie do
oznaczen informacyjnych wynika z przepiso6w odrgbnych —uwage nie uwzgledniono.

18. UszczegOlowienie zapisu o dopuszczeniu urzadzen wytwarzajacych energic z OZE o mocy
nie przekraczajacej 100 kW— uwage nie uwzgledniono.

19. Wnosi o zwigkszenie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych oraz zakazanie
zabudowy blizniaczej na terenach MN —uwage nie uwzgledniono.

20. Wnosi o zwigkszenie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych oraz zakazanie
zabudowy blizniaczej na terenach MNU —uwage nie uwzgledniono.

21. Wnosi na terenach P,U odseparowanie terenow zabudowy mieszkaniowej od produkcyjnej i zmiang
oznaczenia— uwage nie uwzgledniono.

22. Wnosi o ustalenie minimalnej powierzchni dziatki na terenach RM - minimalna powierzchnia dziatki
dla terenow RM wynika z przepiséw odrebnych —uwage nie uwzgledniono.

23. Wnosi o zapisy na terenach MN i MNU:

- ustalenie koniecznos$ci sytuowanie zieleni wysokiej na poziomie min. 10% dziatki budowlanej (...) —uwage
nie uwzgledniono,

- dodanie zapiséw dotyczacych uzyskania spojnej kompozycji przestrzennej —uwage nie uwzgledniono.
Pkt. V dot. niektérych innych zatacznikdéw graficznych.

1. Rozgraniczenie terendéw liniami rozgraniczajacymi w przypadku, gdy jest to jeden teren - nie ustalono
takiej sytuacji —uwagg nie uwzgledniono.

2. Na zataczniku nr 12.1 dopuszczenie MN w potudniowej czesci terenu jest niezgodne ze studium, studium
dopuszcza takg sytuacje —uwagg nie uwzgledniono.

wylozenie do publicznego wgladu w dniach od 23.02.2022 r. do 15.03.2022 r.. z mozliwoscia sktadania
uwag do 29.03.2022 r.

1. Wnoszacy uwagg:

Uwaga z dnia 29.03.2022 r., dotyczy: Dz. nr 4/2, obreb Modrzewie, (teren o symbolu 26.MN); caty
obszar objety planem.

1. Podtrzymuje uwagi ztozone podczas I wylozenia.
1.1.Zmiana przeznaczenia z MN na MNU.
1.2.Usunigcie linii zabudowy od lasu.
1.3.Podwyzszenie maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy oraz powierzchni zabudowy.
. Przywrocenie z pierwszego wylozenia wskaznika o wysokosci 40% dla ustug dobudowanych.
. Zmiana definicji ,,ustugi”.
. Zmiana definicji ,,dachu dwuspadowego”.
. Dodanie okre$lenia ,,elewacja eksponowana”.
. Zakazanie zabudowy w uktadzie szeregowym.
. Wskazanie odlegto$ci migdzy budynkami min. 8,0 m.
. Zaliczenie terendow MN i MNU do wtasciwych norm hatasu.

. Brak terenow MW.

[ e Y S \S el \S]

. Podwyzszenie do 20 m minimalnej szerokosci frontu dziatki budowlane;.
Uwagi dotyczace ww. punktow nie zostaly uwzglednione.

Uzasadnienie:
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Pkt I. Dotyczy dz. nr 4/2, obreb Modrzewie.
1.1.Zmiana przeznaczenia z MN na MNU.

Ponownie wyjasniam, ze we wniosku z dnia 22 grudnia 2017 r. (data wptywu: 27 grudnia 2017 r.) Pan
(...) wnosit o dopuszczenie 5 budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno — ustugowych. Ustalono
przeznaczenie terenu pod MN z dopuszczeniem ushug zgodnie z wnioskiem. Po uwzglednieniu zlozonej
uwagi i dopuszczeniu lokalizacji obiektow ustugowych wolno stojacych na terenie MN wnioskodawca
bedzie mogt realizowaé zabudowe jednorodzinng w granicach catej dziatki oraz zabudowe ushlugowsa (na
50% terenu dziatki).

Nie uwzgledniono uwagi.

1.2.Usunigcie linii zabudowy od lasu.

Wyznaczenie linii zabudowy m.in. od lasu, jest wlasciwym zamierzeniem planistycznym z punktu
widzenia ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych. Dla kazdego terenu objetego planem ustalono
indywidualnie, zgodnie z wytycznymi prognozy oddziatywania na srodowisko, lini¢ zabudowy od 5,0 m do
50,0 m z uwzglednieniem granicy lasu, cieckow wodnych oraz uksztaltowania terenu.

Nie uwzgledniono uwagi.

1.3.Podwyzszenie maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy oraz powierzchni zabudowy.

Ponownie wyja$niam, ze przyjete w projekcie planu wskazniki intensywnosci i powierzchni zabudowy
wynikaja z analizy uwarunkowan przyrodniczych i uksztaltowania terenu. Zostaly one dostosowane do
wynikow analiz przeprowadzonych w prognozie oddziatywania na $rodowisko. Opis dziatki nr 4/2, obrgb
Modrzewie zostal zamieszczony w prognozie oddziatywania na Srodowisko (opis Modrzewie 4). Na
podstawie uwarunkowan przyrodniczych ikrajobrazowych: m.in.: potozenie w granicach obszarow
chronionych Natura 2000 i Paku Krajobrazowym Doliny Bobru, wystgpowanie w granicach dziatki
naturalnego siedliska gorskiej taki mietlicowej o kodzie 6520, wystepujace spadki terenu ok. 15%,
potozenie w terenie cennym krajobrazowo, otwartym na dalekie wglady, ustalono odpowiednie wskazniki
zabudowy.

Nie uwzgledniono uwagi.

2. Przywrocenie z pierwszego wylozenia wskaznika o wysokosci 40% dla ustug dobudowanych.

Zgodnie z definicjg budynku mieszkalnego jednorodzinnego, o ktérym mowa w art. 3 pkt 2a ustawy
Prawo budowlane przez ,,budynek mieszkalny jednorodzinny”, nalezy rozumiec ,,budynek wolno stojacy
albo budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng cato$¢, w ktérym dopuszcza si¢ wydzielenie
nie wigcej niz dwoéch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego ilokalu uzytkowego
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku”. Z przepisu tego
wynika, ze wielko$¢ lokalu uzytkowego wydzielonego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym jest
limitowana i moze ona wynosi¢ maksymalnie 30 % powierzchni catkowitej budynku.

Nie uwzgledniono uwagi.

Pkt II. Dotyczy calego obszaru obj¢tego planem.

1. Zmiana definicji ,,ustugi”.

Nie uwzgledniono uwagi.

2. Zmiana definicji ,,dachu dwuspadowego”.

Nie uwzgledniono uwagi.

3. Dodanie okreslenia ,,elewacja eksponowana”.

Nie uwzgledniono uwagi.

Wprowadzony do ustalen planu slowniczek zawiera definicje wypracowane podczas posiedzen Komis;ji
Urbanistyczno — Architektonicznej i stanowia zapisy autorskie.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego - 66— Poz. 3117

Dla zabudowy na terenach MN i MNU nie ma potrzeby wprowadzania definicji elewacji eksponowane;j,
poniewaz wymagania w zakresie wystroju architektonicznego ustalone w projekcie planu sg wystarczajace.

4. Zakazanie zabudowy w uktadzie szeregowym.

W projekcie planu ustalono lokalizacj¢ zabudowy w formie wolno stojacej lub blizniaczej, nie ustalono
zabudowy szeregowe;j.

Nie uwzgledniono uwagi.
5. Wskazanie odlegtosci miedzy budynkami min. 8,0 m.

Lokalizacja budynkéw na dzialce budowlanej wraz z zachowaniem odlegtosci miedzy nimi wynika
z przepiséw odrebnych i nie lezy w kompetencji prawa miejscowego.

Nie uwzgledniono uwagi.
6. Zaliczenie terendow MN i MNU do wtasciwych norm hatasu.

Dla terenéw MN i MNU - ustalono normy hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, ze
wzgledu na przeznaczenie terenu dopuszczajace zabudowe zaréwno jednorodzinng jak i ushugowa.

Nie uwzgledniono uwagi.
7. Brak terenow MW.

W projekcie planu nie wyznaczono terendow MW, natomiast zabudowe wielorodzinng ustalono jako
funkcje dopuszczalna.

Nie uwzgledniono uwagi.
8. Podwyzszenie do 20 m minimalnej szeroko$ci frontu dziatki budowlane;.

Ustalenie minimalnej szerokosci dziatki: 10,0 m dotyczy szczegotowych zasad i warunkow scalania
i podziatu nieruchomosci. Zapis ten nie ma zastosowania przy samym podziale nieruchomosci, przy ktérym
jedynym wyznacznikiem do podziatu jest minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki budowlane;.
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Zatacznik nr 14 do uchwaty nr 279/XL/22
Rady Miasta i Gminy Wlen
z dnia 26 maja 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art.20, ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U.2022 poz. 503) Rada Miasta i Gminy Wlen rozstrzyga co nastepuje:

uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Wlen
w granicach administracyjnych, dla wyodrebnionych czesci obrebow geodezyjnych nie obcigza budzetu
gminy w zakresie zadan zwigzanych z realizacjg infrastruktury technicznej oraz ich finansowania.
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Zakacznik nr 15 do uchwaty nr 279/XL/22
Rady Miasta i Gminy Wlen
z dnia 26 maja 2022 r.

Zalacznik15.xml

S

Dane przestrzenne
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