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RADY MIEJSKIEJ W SWIDNICY
z dnia 27 maja 2022 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy —
Kolonia poludnie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art. 40 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z2022r. poz.559) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawa z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r. poz. 503), wzwigzku zuchwala
nr XVI/157/20 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 28 lutego 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy — Kolonia potudnie

Rada Miejska w Swidnicy stwierdza, Ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru Swidnicy — Kolonia poludnie nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnica” przyjetego uchwala nr XXXV/422/09 Rady
Miejskiej w Swidnicy z dnia 3 lipca 2009 r.

i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy — Kolonia poludnie

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy — Kolonia potudnie,
zwany dalej ,,planem” sktadaja si¢ ustalenia zawarte w tresci uchwaty wraz z nastepujacymi zatacznikami:

1) zatacznik nr 1 — Rysunek planu, stanowigcy cze$¢ graficzng ustalen planu, wykonany na mapie zasadniczej,
w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Swidnica”;

2) zatacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swidnicy o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swidnicy o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne.
2. Plan obejmuje obszar, o powierzchni ok. 77,83 ha, w granicach okre$lonych na rysunku planu.
§ 2. W planie nie okresla si¢:

1) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow w zakresie obszarow i terendw gormiczych oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych
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krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) numer i symbol przeznaczenia terenu;
5) symbole identyfikujace podstawowe przeznaczenie terenu:

- MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

- MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j,

- MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j,

- U — teren zabudowy ustugowej,

- UC/PU - teren zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? oraz obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,

- US — teren zabudowy ustug sportu i rekreacji,
- UK — teren ustug kultu religijnego,
- PU - teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz zabudowy uslugowe;j,
- O/PE — teren infrastruktury technicznej gospodarowania odpadami oraz produkcji energii,
- ZP — teren zieleni urzadzonej,
- KDGP - teren drogi publicznej — klasy ,,gtéwna ruchu przyspieszonego”,
- KDG(Z) — teren drogi publicznej — klasy ,,gtéwna”,
- KDL — teren drogi publicznej — klasy ,,lokalna”,
- KDD - teren drogi publicznej — klasy ,,dojazdowa”,
- KDW - teren drogi wewng¢trzne;j;
6) budynki mieszkalne objete nakazem zachowania.

2. Oznaczenia wystepujace na rysunku planu obowigzujace na podstawie przepiséw odrebnych to obszary
szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie
i wynosi raz na 100 lat.

3. Pozostate oznaczenia maja charakter informacyjny.
§ 4. llekro¢ w dalszych ustaleniach uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, o ktérej mowa w ustawie z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia izwigzane z nimi obiekty
stuzace w szczegoblnosci do obstugi obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w wode, cieplo,
energi¢ elektryczna ipaliwa gazowe, odprowadzania $ciekow, usuwania odpadow, telekomunikacji,
radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych
uzytkownikow nieruchomosci;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktéra nie moze by¢ przekroczona
zadnym nadziemnym elementem budynkow, wiat i czgsciami konstrukcyjnymi obiektow budowlanych;

5) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety granicami planu;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny wedhug przepiséw
odrebnych;

7) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ jedno przeznaczenie lub zbidr przeznaczen, okreslonych
dla danego terenu w ustaleniach szczegotowych;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie w terenie wyznaczonym na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ktére podczas realizacji planu bedzie dominujaca forma
wykorzystania ponad 50% powierzchni dziatki budowlanej wraz z przynaleznym zagospodarowaniem
terenu. Jezeli przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to
rozumie¢, ze przeznaczenia podstawowe mogg by¢ realizowane w dowolnych proporcjach z zachowaniem
ustalonych dla nich wymagan;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem uzupehniajacy sposdb
zabudowy izagospodarowania dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

10) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ wlasciwe dla przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego, niezbgdne dla poprawnego funkcjonowania i zagospodarowania elementy
urzadzenia terenu takie jak:

a) urzadzenia budowlane,

b) urzadzenia i przewody infrastruktury technicznej,

¢) drogi wewnetrzne, place manewrowe, ciagi piesze, ciagi pieszo-jezdne, drogi rowerowe,
d) parkingi, doj$cia, dojazdy,

e) garaze, budynki gospodarcze, wiaty,

f) zielen urzadzona,

g) szalety,

h) obiekty matej architektury,

i) budowle terenowe takie, jak: tarasy, podjazdy, rampy, platformy mechaniczne, schody, boiska sportowe,
korty tenisowe,

ww. elementy powinny by¢ bezposrednio zwigzane z przeznaczeniem terenu, funkcjonowaniem
i obstuga obiektow usytuowanych na danym terenie;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu wyznaczong liniami rozgraniczajacymi
i oznaczong symbolem cyfrowo-literowym stuzacym identyfikacji ustalen w tekscie planu o ustalonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

12) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢, procentowy udziat sumy powierzchni
zabudowy wszystkich obiektow budowlanych z wylaczeniem masztow 1istupéw zlokalizowanych
w obszarze dzialki budowlanej do powierzchni dzialki budowlanej, przy czym dla budowli powierzchni¢
zabudowy nalezy przyjac jako rzut poziomy przegrod zewnetrznych lub dachu;

13) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktorym mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ obiektu budowlanego liczong w metrach od
sredniej rzednej nieprzeksztalconego terenu w miejscu jego usytuowania do najwyzej potozonego punktu
tego obiektu budowlanego;

15) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe:

a) o przeznaczeniu i gabarytach istniejacych na obszarze planu na dzien wej$cia w zycie planu,
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b) dopuszczong ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowe obowigzujaca na obszarze planu na dzien
wejscia w zycie planu,

¢) przyjeta zgtoszeniem budowy lub wykonywania rob6t budowlanych na dzien wejscia w zycie planu;

16) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow
budowlanych stuzacych dziatalnosci ustugowej, z wykluczeniem:

a) obstugi transportu, spedycji i ustug logistycznych,
b) sktadowania i magazynowania na odkrytych placach,
¢) demontazu pojazdow,
d) ustug pogrzebowych i dziatalnosci pokrewnej, w tym krematoriow,
e) dzialalnosci zwigzanej z obrobka metali, kamienia, drewna i plastiku,
f) myjni samochodowych,

chyba, Ze ustalenia szczegdétowe stanowig inaczej;

17) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych w rozumieniu przepisow prawa budowlanego, obejmujace nastgpujace dziatalnosci

z zakresu: handlu detalicznego, biur, poradni medycznych ipracowni medycznych, opieki nad dzie¢mi,
pracowni artystycznych, projektowych, oraz ushug typu nieucigzliwego dla funkcji mieszkaniowej, w tym:
zaklad szewski, krawiecki, rymarski, fotograficzny, introligatorski, poligraficzny, jubilerski, fryzjerski,
kosmetyczny, zegarmistrzowski, naprawy sprzgtu AGD, studia wizazu, solaria, gabinety masazu;

18) urzadzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, w szczegolnosci takie jak: place
zabaw, sitownie zewnetrzne, boiska sportowe, pola do gry w golfa i minigolfa, urzagdzone miejsca na
ognisko, urzadzone miejsca do odpoczynku, punkty i platformy widokowe;

19) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoty drzew, krzewdw, rabat,
trawnikow, kwietnikow.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — obiektow budowlanych nie bedacych budynkami: 20 m, z wylgczeniem
obiektow infrastruktury telekomunikacyjne;j;

2) obowiazuje nakaz:

a) lokalizacji nowych budynkéw oraz nadbudowy irozbudowy istniejacych obiektoéw zgodnie
z wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy,

b) stosowania, dla pokrycia dachowego, w przypadku dachu o kgacie nachylenia glownych potaci
dachowych powyzej 20°, koloru w odcieniach czerwieni, brazu i grafitu,

¢) stosowania na elewacji koloréw o niskiej intensywnosci,

d) stosowania kolorystyki elewacji maksymalnie dwubarwnej, z zastrzezeniem odcieni wynikajacych
z charakterystyki stosowanego materiatu elewacyjnego oraz nie wliczajac cokotow;

3) obowiazuje zakaz:
a) budowy garazy, ktorych $ciany wykonane sg z blachy,
b) lokalizacji otwartych placow sktadowych, z wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami PU,
¢) stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding;

4) dla zabudowy istniejgcej na dziatce budowlane;:

a) w przypadku rozbudowy i nadbudowy w obrebie budynku ustala sig:
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- nakaz stosowania ujednoliconych cech dachu w zakresie: kata nachylenia gldéwnych potaci, rodzaju
i koloru pokrycia,

-nakaz stosowania jednolitego wykonczenia elewacji budynku w zakresie rodzaju i koloru,
zastosowanych materialdw elewacyjnych oraz koloru stolarki okiennej i drzwiowej,

b) w przypadku przekroczenia wskaznikow zabudowy i intensywnos$ci zabudowy dla juz zabudowanej
dzialki, ustala si¢ zakaz rozbudowy z dopuszczeniem odbudowy, przebudowy; zakaz nie obejmuje
sytuacji opisanych w lit. c),

c) w przypadku rozbudowy, przy przekroczeniu w stanie istniejagcym parametru powierzchni zabudowy,
intensywnosci zabudowy lub procentu powierzchni biologicznie czynnej, dopuszcza si¢ jednorazowe
zwiekszenie istniejgcej powierzchni zabudowy o050 m? na polepszenie warunkéw technicznych
1 przeciwpozarowych,

d) dopuszcza si¢ zachowanie gabarytow istniejacego budynku oraz wskaznikow zabudowy

i intensywnosci zabudowy dla juz zabudowanej dziatki nawet, gdy przekraczaja one wielkosci wskazane
w ustaleniach szczegdtowych,

5) dopuszcza si¢ w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy, z zachowaniem przepisOw odrebnych oraz pozostatych
ustalen planu;

6) w terenach drog publicznych, terenach uslugowych iprodukcyjnych dopuszcza si¢ stacje tadowania
pojazdow elektrycznych.

§ 6. 1. Ustala si¢ nast¢pujgce zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz lokalizacji nowych zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku powaznej awarii;
2) zakaz lokalizacji nowych przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko;
3) zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

4) zakazow, o ktorych mowa w pkt 2 i 3 nie stosuje si¢ dla terenow oznaczonych symbolami: U, O/PE, PU,
UC/PU i UC z zastrzezeniem:

a) dotrzymania wszelkich ograniczen i wymogow wynikajacych z przepisow odrgbnych,

b) obowigzywania zakazu lokalizacji obiektéw i urzadzen, ktérych oddziatywanie na srodowisko okreslone
dopuszczalnymi poziomami emisji wykracza poza granice dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut
prawny;

5) zakazy, o ktérych mowa w pkt 3 nie dotycza:

a) istniejagcych przeznaczen zgodnych zustaleniami planu, atakze podlegajacych dopuszczonym
przebudowom lub zmianom technologicznym,

b) realizacji linii kolejowych, drog i parkingéw oraz realizacji elementéw uzbrojenia terenu
1 infrastruktury techniczne;j.
2. W zakresie zasad gospodarowania odpadami:

1) w terenach oznaczonych symbolem PU, O/PE dopuszcza si¢ czasowe magazynowanie oraz odzysk
odpadow, stosownie do przepisOw odrebnych;

2) lokalizacj¢ miejsc magazynowania oraz odzysku odpadow nalezy okre§la¢ w oparciu o przepisy odrebne;
3) w miejscach magazynowania odpadow nalezy uwzglednia¢ mozliwos¢ ich segregacji;

4) zakazuje si¢ trwatego sktadowania iunieszkodliwiania odpadéw komunalnych i przemystowych, w tym
odpadow niebezpiecznych.

3. Ustala si¢ ochrone przed halasem jako maksymalny — dopuszczalny poziom halasu wyrazony
rownowaznym poziomem dzwicku A w dB, zgodnym zrozporzadzeniem w sprawie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w srodowisku na terenach oznaczonych symbolami:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -6 Poz. 3050

1) MN, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
3) MW/U, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
4) US jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

5)dla pozostatych terenéw ochrona przed hatasem winna by¢ zapewniona w ramach realizowanego
przedsiewzigcia inwestycyjnego.

§ 7. 1. Ustala si¢ w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoélczesnej postegpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie
prowadzenia robo6t budowlanych lub prac ziemnych z uwzglednieniem przepisow odrgbnych.

§ 8. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢
w obszarze objetym planem przestrzenie publiczne obejmujace:

1) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP;
2) teren sportu i rekreacji oznaczony symbolem US;
3) tereny drog publicznych oznaczonych symbolami KDGP, KDG(Z), KDL, KDD.

2. W zakresie zasad zagospodarowania przestrzeni publicznych obowigzuje zakaz tworzenia barier
przestrzennych utrudniajacych poruszanie si¢ osobom niepelnosprawnym, takich jak progi, schody, krawezniki.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 800 m?;

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 18 m;

4) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy si¢ w przedziale od 60° do 120°.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w obszarze planu wystepuja sieci, w tym elektroenergetyczne wysokiego napigcia 110kV i urzadzenia
infrastruktury technicznej, w stosunku do ktérych zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzuje nakaz
przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terendw i ksztattowaniu zabudowy;

2) w sagsiedztwie obszaru planu wystepuje infrastruktura kolejowa w stosunku, do ktorej zgodnie

z wymaganiami przepisoOw o transporcie kolejowym obowigzuja zasady usytuowania budowli, budynkow,
drzew i krzewow oraz wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowych.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) obszar objety planem ma zagwarantowane powigzania z zewngetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez
ulice: Przemystowa, Szarych Szeregdéw i Metalowcow;

2) obsluga terenéw w obszarze planu realizowana jest z ukladu drég publicznych oraz drog wewngtrznych
zgodnie z rysunkiem planu;

3) klasyfikacja i parametry drog okreslone sg w Rozdziale 3, indywidualnie dla kazdego z wyodrgbnionych na
rysunku planu terendw;

4)dla drég wewngtrznych nie wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi, a dopuszczonych do realizacji
planem, ustala si¢ minimalng szeroko$¢ pasa drogowego 8,0 m;

5) drogi z jednostronnym wlaczeniem do istniejacych ulic, nalezy zakonczy¢ placami do zawracania
samochodow o wymiarach jak dla drég dojazdowych wedlug przepiséw odrgbnych.

2. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji:
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1) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych na dziatce budowlanej wg wskaznikow ilosci miejsc parkingowych
okreslonych ponize;j:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
c) dla budynkow zamieszkania zbiorowego: 1 miejsce na 3 miejsca noclegowe, jednak nie mniej niz jedno,

d) dla budynkéw ustugowych 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej z wytaczeniem
powierzchni pomocniczych, technicznych, gospodarczych i magazynowych, jednak nie mniej niz jedno,

e) dla obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?> 1 miejsce na kazde rozpoczete
50 m? powierzchni sprzedazy,

f) dla obiektow produkcyjnych, baz, magazynow i sktadéw 1 miejsce do parkowania na kazde 3 osoby
zatrudnione lub na kazde rozpoczgte S0 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz jedno,

g) dla terenu ustug sportu i rekreacji: co najmniej 1 miejsce do parkowania inie mniej niz 1 miejsce na
kazde rozpoczete 400 m? powierzchni terenu,

h) dla lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych: 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni
uzytkowej lokalu uzytkowego, jednak nie mniej niz jedno;

2) dla budynkow iterenow wymienionej w pkt 11it. b — h ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc do
parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci nie mniejszej niz 2% ogdlnej liczby
stanowisk, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

3) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na drogach
publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu zgodnie z ustawg o drogach publicznych;

4)dla istniejacej zabudowy, podlegajacej rozbudowie, nadbudowie, przebudowie i zmianie sposobu
uzytkowania ustala si¢ nakaz realizacji miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej, na ktorej jest
potozona zabudowa, zgodnie ze wskaznikami okre§lonymi w ustgpie 2, w odniesieniu do powierzchni
uzytkowej powigkszonej w stosunku do stanu istniejacego.

3. Miejsca do parkowania wymienione w ust. 2 mogg by¢ realizowane w formie:
1) stanowisk postojowych;
2) parkingdéw, w tym zadaszonych;
3) garazy, w tym wielopoziomowych, wolno stojacych lub wbudowanych.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji oraz minimalne wskazniki miejsc do parkowania dla
rowerow:

1) dla realizowanych funkcji ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla rowerow w granicach
dziatki budowlanej w ilo$ci niezbgdnej dla jej obstugi, lecz nie mniejszej niz:

a) dla zabudowy ustugowej: 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej, z wyjatkiem
ushug handlu detalicznego, jednak nie mniej niz jedno,

b) dla zabudowy produkcyjnej: 1 miejsca na kazde rozpoczete 1000 m?> powierzchni uzytkowej, jednak
nie mniej niz jedno,

c¢) dla zabudowy ustug handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m?: 1 miejsce na kazde
rozpoczete 200 m? powierzchni sprzedazy, jednak nie mniej niz jedno;

2) stojaki na rowery nakazuje si¢ ustawia¢ w tatwo dostgpnych, o§wietlonych i dobrze widocznych miejscach
w poblizu wej$¢ do budynkow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji przesiadkowej dla roweréw na terenach oznaczonych symbolem ZP, US.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -8 Poz. 3050

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drog iinnych
przestrzeni publicznych, tak aby nie ograniczy¢ mozliwosci wykorzystania terenu w sposob okreslony
w planie; dopuszcza si¢ odstepstwa od zasady, gdy nie ma technicznej mozliwosci realizacji tego ustalenia;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i remonty oraz trwatg adaptacje sieci i urzadzen uzbrojenia
terenu nie kolidujacych z zainwestowaniem przesagdzonym niniejszym planem oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki zaopatrzenia w wodg zgodnie
z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem pkt 3;

3) dla terenow polozonych w obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig ustala si¢ nakaz wilaczenia do
sieci wodociagowe;j;

4) wyposazenie w hydranty zewnetrzne nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania $ciekow:
1) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacyjnej;
2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki odprowadzania $ciekéw zgodnie
z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem pkt 3;

3) dla terenow polozonych w obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig ustala si¢ nakaz wilaczenia do
sieci kanalizacyjne;j.

4. Ustala si¢ nastepujagce zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacyjnej lub deszczowej;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki odprowadzania wod opadowych
i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych w celu ich zagospodarowania do celow gospodarczych;

4) ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych na tereny kolejowe i korzystanie z kolejowych urzadzen
odwadniajacych.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej w oparciu o obowigzujace przepisy odrebne w zakresie
systemu gazowego;

2) lokalizacja naziemnych zbiornikow na gaz ptynny propan — butan, zgodnie z przepisami odrebnymi.
6. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) zaopatrzenie z indywidualnych zrédet ciepta z zastosowaniem urzadzen o wysokiej wydajnosci i ,,matej
emisji" zanieczyszczen;

2) nakaz stosowania przepisOw odrgbnych i innych przepiséw prawa miejscowego dotyczacego ograniczen
i zakazo6w w eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z sieci miejskie;.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace sieci elektroenergetycznej:
1) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych;
2) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych i sieci zasilajacych kablowych;

3) ustala sie¢ obowigzek zachowania normatywnych odleglosci zabudowy od sieci elektroenergetycznych.
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8. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng lub ciepto ze zrodet
odnawialnych z wylaczeniem urzadzen wolno stojacych omocy wigkszej niz okreSlona w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz urzadzen wykorzystujacych site wiatru.

9. W zakresie telekomunikacji, ustala si¢ nastepujace zasady:
1) prowadzenie infrastruktury telekomunikacyjnej w zakresie linii kablowych pod powierzchnig terenu;

2) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury telekomunikacyjnej na catym obszarze planu z wyjatkiem realizacji
ich na shupach, wiezach i masztach w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem: MN, MN/U,
MW/U, U, ZP, US, UK, 1-3PU;

3) ustala si¢, ze wysokos¢ nowych instalacji radiokomunikacyjnych wraz z konstrukcja wsporcza nie moze
przekroczy¢ wysokosci ustalonej dla poszczegolnych terenow;

4) realizacja infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. 1. W granicach okre$lonych na rysunku planu wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo
powodzi:

1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie i wynosi 1%;

2) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%.

2. Na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig ustala si¢:
1) nakaz stosowania przepiséw odrebnych, w tym zakazy wynikajace wprost z ustawy Prawo wodne;
2) nakaz wyniesienia poziomu zerowego parteru budynku ponad poziom wod powodziowych 1%;

3) przy realizacji nowej zabudowy oraz przy przebudowie, rozbudowie, nadbudowie istniejacych budynkow
nakaz stosowania rozwigzan itechnologii chronigcej obiekty budowlane przed zalaniem i uszkodzeniem
w wyniku dziatania dodatkowych obcigzen w czasie powodzi;

4) zakaz budowy kondygnacji podziemnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terendéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 14. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.MN do 3.MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczone: ustugi towarzyszace.

2.Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,4;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych: do 8 m,
b) wysokos¢ pozostatych budynkéw: do 6 m;

6) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej 500 m?;
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7) nakaz realizacji budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej z zachowaniem identycznych gabarytow
obu czesci budynku w przypadku, gdy jedna znich osiagneta juz maksymalne dopuszczone planem
wymiary;

8) nakaz zachowania glownej bryly budynkow mieszkalnych objetych nakazem zachowania, oznaczonych na
rysunku planu, w zakresie:

a) szerokosci elewacji frontowe;j,
b) wysokosci budynku,
¢) geometrii frontowej potaci dachu oraz rodzaju pokrycia,
d) zachowania lub odtworzenia dachowki w odcieniach koloru czerwonego;
9) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy zapleczy budynkéw mieszkalnych na nastgpujacych zasadach:

a) nakaz realizacji rozbudowy wylacznie wzdtuz granicy dziatki, przy ktorej usytuowana jest zabudowa
blizniacza,

b) szerokos¢ czgsci rozbudowywanej nie moze przekroczy¢ szerokosci budynku frontowego o wiecej niz
4 m,

c) wysokos¢ czesci rozbudowywanej nie moze przekroczy¢ wysokosci kalenicy istniejagcego budynku
frontowego,

d) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2,

e) nakaz stosowania jednakowej geometrii, rodzaju i pokrycia dachu w zabudowie blizniaczej na granicy
dwoch dzialek, w przypadku gdy jedna z nich osiagneta juz maksymalne dopuszczone planem wymiary,

f) geometria dachu dla cz¢sci rozbudowywanej - dach ptaski z attyka maskujaca spadek dachu co najmniej
od strony elewacji frontowej, przy czym wysoko$¢ attyki nie moze przekracza¢ wysokoSci glownej
kalenicy budynku frontowego,

g) dopuszcza si¢ dach jednospadowy w ukladzie symetrycznym wzgledem granicy dziatki, przy ktorej
potozona jest zabudowa blizniacza, o kacie nachylenia potaci 20°-30° i jednakowej wysokosci, jedynie
w przypadku prowadzenia robot budowlanych jednocze$nie w obu budynkach stanowigcych zabudowe
blizniacza;
10) dopuszcza si¢ zachowanie Ilub odtworzenie elewacji wykonanej z drewnianych paneli jedynie
w przypadku realizacji na obu budynkach w zabudowie blizniaczej;

11) na terenach potozonych w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg ustalenia §
13 ust. 2 oraz przepisy odrgbne.

§ 15. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 4.MN do 7.MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczone: ustugi towarzyszace.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,4;

5) wysokos$¢ zabudowy:
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a) wysokos$¢ budynkow mieszkalnych: do 8 m,
b) wysoko$¢ pozostatych budynkow: do 6 m;

6) ksztalt dachu: dachy ptaskie;

7) minimalna wielko$¢ nowej dziatki budowlanej 500 m?;

8) realizacja budynku wolno stojacego, z zastrzezeniem pkt 9;

9) dopuszcza si¢ zabudowe blizniacza wylacznie na dziatkach, na ktérych sa juz potozone budynki w granicy.
§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczone: ustugi towarzyszace.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,4;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych: do 8 m,
b) wysoko$¢ pozostatych budynkéw: do 6 m;

6) ksztalt dachu: dachy dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do
45°;

7) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej 400 m?;
8) nakaz realizacji budynku w formie wolno stojace;j;

9) na terenach potozonych w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia obowiazuja ustalenia §
13 ust. 2 oraz przepisy odregbne.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.MN/U i 2.MN/U ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ustugowa.

2. Ustalone przeznaczenie podstawowe moze by¢ realizowane jako budynki mieszkalne jednorodzinne,
budynki ustugowe, budynki mieszkalno-ustugowe.

3.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1 ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
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a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,6;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych: do 8 m,
b) wysoko$¢ pozostatych budynkow: do 6 m;

6) ksztalt dachu: dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°
lub dachy ptaskie;

7) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej 1000 m?;
8) nakaz realizacji budynku w formie wolno stojace;j.

§18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.MN/U ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ustugowa.

2. Ustalone przeznaczenie podstawowe moze by¢ realizowane jako budynki mieszkalne jednorodzinne,
budynki ustugowe, budynki mieszkalno-ustugowe.

3.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30 %;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,6;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych: do 8 m,
b) wysokos¢ pozostatych budynkéw: do 6 m;
6) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej 1000 m?;

7) nakaz zachowania glownej bryly budynkow mieszkalnych objetych nakazem zachowania, oznaczonych na
rysunku planu, w zakresie:

a) szerokosci elewacji frontowe;,
b) wysokosci budynku,
¢) geometrii frontowej potaci dachu oraz rodzaju pokrycia,
d) zachowania lub odtworzenia dachowki w odcieniach koloru czerwonego;
8) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy zapleczy budynkoéw na nastgpujacych zasadach:

a) nakaz realizacji rozbudowy wylacznie wzdluz granicy dzialki, przy ktorej usytuowana jest zabudowa
blizniacza,

b) szeroko$¢ czesci rozbudowywanej nie moze przekroczy¢ szerokosci budynku frontowego o wigcej niz
4 m,

c) wysokos$¢ czesci rozbudowywanej nie moze przekroczyé wysokosci kalenicy istniejacego budynku
frontowego,
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d) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 2,

e) nakaz stosowania jednakowej geometrii, rodzaju i pokrycia dachu w zabudowie blizniaczej na granicy
dwoch dziatek,

f) geometria dachu dla czesci rozbudowywanej - dach plaski z attyka maskujaca spadek dachu co najmniej
od strony elewacji frontowej, przy czym wysoko$¢ attyki nie moze przekraczaé wysokosci glownej
kalenicy budynku frontowego,

g) dopuszcza si¢ dach jednospadowy w ukladzie symetrycznym wzglgdem granicy dzialki, przy ktérej
potozona jest zabudowa blizniacza, o kacie nachylenia potaci 20°-30° i jednakowej wysokosci, jedynie
w przypadku prowadzenia robot budowlanych jednocze$nie w obu budynkach stanowiacych zabudowe
blizniacza,

h) dopuszcza si¢ zachowanie lub odtworzenie elewacji wykonanej z drewnianych paneli jedynie
w przypadku realizacji na obu budynkach w zabudowie bliZzniacze;j.

§ 19. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 4.MN/U do 5.MN/U ustala si¢
przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ustugowa.

2. Ustalone przeznaczenie podstawowe moze by¢ realizowane jako budynki mieszkalne jednorodzinne,
budynki ustugowe, budynki mieszkalno-ustugowe.

3.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,6;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych 1 mieszkalno-ustugowych: do 8 m,
b) wysokos¢ pozostatych budynkéw: do 6 m;

6) ksztalt dachu: dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
od 30° do 45° lub dachy ptaskie;

7) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej 700 m?;
8) nakaz realizacji budynku w formie wolno stojace;j;

9) Na terenach potozonych w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg ustalenia §
13 ust. 2 oraz przepisy odrgbne.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.MNU ustala si¢:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ustugowa.

2. Ustalone przeznaczenie podstawowe moze by¢ realizowane jako budynki mieszkalne jednorodzinne,
budynki ustugowe, budynki mieszkalno-ustugowe.
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3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,4;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow mieszkalnych: do 8 m,
b) wysoko$¢ pozostatych budynkow: do 6 m;
6) ksztalt dachu: dachy dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;
7) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej 400 m?;
8) nakaz realizacji budynku w formie wolno stojacej;

9) Na terenach potozonych w granicach obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia obowigzuja ustalenia §
13 ust. 2 oraz przepisy odregbne.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MW/U ustala sig:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa ustugowa.

2. Ustalone przeznaczenie podstawowe moze by¢ realizowane jako budynki mieszkalne wielorodzinne,
budynki mieszkalno-ustugowe.

3.Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 1,5;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych: do 14 m,
b) wysokos¢ pozostatych budynkéw: do 6 m;

6) ksztalt dachu: dachy dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych do 45°,
dachy ptaskie;

7) na terenach polozonych w granicach obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig obowigzuja ustalenia §
13 ust. 2 oraz przepisy odregbne.

§ 22. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.U do 4.U ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: zabudowa ustugowa.
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2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 15%;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,25,
b) maksymalny: 1,2;
5) wysokos¢ budynkéw: do 10 m;
6) ksztalt dachu: dachy ptaskie, z attyka od strony przestrzeni publicznych;
7) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej 1000 m?;

8) na terenach potozonych w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia obowiazuja ustalenia §
13 ust. 2 oraz przepisy odrebne;

9) zakaz:
a) realizacji stref dostawczych od ul. Szarych Szeregow i Przemystowej,
b) sktadoéw otwartych i zadaszonych od ul. Szarych Szeregéw i Przemystowe;.

§ 23. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.UC/PU do 2.UC/PU ustala si¢
przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa ustugowa, z dopuszczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) zabudowa produkcyjna;
3) bazy, sktady i magazyny.

2.Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 15%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,25,
b) maksymalny: 1,2;
5) wysoko$¢ budynkow: do 15 m;
6) ksztalt dachu: dachy ptaskie;
7) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej 2500 m?;
8) nakaz wprowadzenia na budynkach attyk od ul. Szarych Szeregdw;
9) zakaz:
a) realizacji stref dostawczych od ul. Szarych Szeregéw i Wokulskiego,
b) sktadow otwartych i zadaszonych od ul. Szarych Szeregdéw i Wokulskiego;

10) na terenach potozonych w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg ustalenia §
13 ust. 2 oraz przepisy odrebne;
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11) dla terenéw obowigzuja ustalenia §10 oraz przepisy odrgbne.
§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.UK ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug kultu religijnego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowa wyltacznie dla oséb duchownych zwigzanych z obiektem kultu religijnego,

b) ustugi towarzyszace =z zakresu: przedszkola, ztobki, poradnie pedagogiczno — wychowawcze,
psychologiczne, rodzinne, opieki spotecznej, opieki zdrowotnej i zamieszkania zbiorowego.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,25,
b) maksymalny: 0,6;
5) wysokos¢:
a) budynkow kultu religijnego: do 20,0 m,
b) pozostatych budynkow 8,0 m;
6) ksztalt dachu: dachy dwu lub wielospadowe, krzywoliniowe lub ptaskie;

7) na terenach potozonych w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig obowiazujg ustalenia §
13 ust. 2 oraz przepisy odregbne.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.US ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa.

2.Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,8;
5) wysokos$¢ budynkow: do 9 m;
6) ksztatt dachu: dachy dwu lub wielospadowe, krzywoliniowe lub ptaskie.

§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.PU do 9.PU ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe:

1) zabudowa produkcyjna;

2) bazy, sktady i magazyny;
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3) zabudowa ustugowa;
4) zabudowa stuzaca dziatalno$ci zwigzanej z:
a) obstuga transportu, spedycja i ustugami logistycznymi,
b) sktadowaniem i magazynowaniem na odkrytych placach,
¢) demontazem pojazdow,
d) ustugami pogrzebowymi i dziatalno$ciami pokrewnymi z wykluczeniem krematoriow,
e) obrobka metali, kamienia i drewna,
f) myjniami samochodowymi.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terendw:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,1,
b) maksymalny: 1,5;
5) wysoko$¢ budynkow: do 20 m;
6) ksztalt dachu: dachy ptaskie;
7) minimalna wielko$¢ nowej dziatki budowlanej 2500 m?;

8) na terenach potozonych w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia obowiazuja ustalenia §
13 ust. 2 oraz przepisy odrebne;

9) dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 7.PU, 8.PU i 9.PU obowigzuja ustalenia § 10.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.0/PE ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa infrastruktury technicznej gospodarowania odpadami;
2) zabudowa produkcji energii.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 1,0;

4) wysoko$¢ budynkow: do 8 m;

5) ksztatt dachu: dachy krzywoliniowe, dwu lub wielospadowe symetryczne o nachyleniu potaci do 45° lub
dachy ptlaskie.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja ustalenia § 10.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem od 1.ZP do 5.ZP ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona, w tym urzadzenia blgkitno-zielonej infrastruktury stuzace
retencjonowaniu wod opadowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia ustug sportu i rekreacji,
b) ciagi piesze, pieszo-rowerowe, drogi rowerowe.

2.Dla terendéw, o ktorych mowa wust. 1 pkt1 ustala si¢ mozliwos¢ realizacji przeznaczenia
dopuszczalnego stanowigcego nie wigcej niz 20% powierzchni przeznaczonej pod przeznaczenie podstawowe
na danej dzialce.

3.Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terendw:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu:
80%;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 10%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny: 0,001,

b) maksymalny: 0,5;
4) wysoko$¢ zabudowy: do 6 m;

5) ksztalt dachu dla zabudowy dopuszczonej w ramach przynaleznego zagospodarowania terenu: dachy
ptaskie oraz dachy dwu lub wielospadowe symetryczne o nachyleniu potaci do 45°;

6) na terenach polozonych w granicach obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig obowigzuja ustalenia §
13 ust. 2 oraz przepisy odrebne.

§ 29. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1. KDGP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,gléwna ruchu przy$pieszonego”;

2) szeroko$¢ czesci pasa drogowego drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: od 15,0 m
do 30,0 m;

3) na terenach potozonych w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia obowiazuja ustalenia §
13 ust. 2 oraz przepisy odregbne.

§ 30. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDG(Z) ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,glowna”;

2) szeroko$¢ czesci pasa drogowego drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: od 15,0 m
do 30,0 m;

3) dopuszcza si¢ zmiang klasy na drogg publiczng klasy ,,zbiorczej” po zmianie kategorii drogi.
§ 31. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.KDL do 4. KDL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,lokalna”;

2) ustala si¢ szeroko$¢ czesci pasa drogowego drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
od 8,0 m do 25,0 m;

3) na terenach polozonych w granicach obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig obowigzuja ustalenia §
13 ust. 2 oraz przepisy odrgbne.

§ 32. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.KDD do 10.KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,dojazdowa”;

2) szeroko$¢ czgsci pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: od 6,0 m do 15,0
m;
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3) na terenach potozonych w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia obowiazujg ustalenia §
13 ust. 2 oraz przepisy odrgbne.

§ 33. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.KDW do 9. KDW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzne;

2) szeroko$¢ czesci pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: od 6,0 m do
12,0 m;

3) na terenach polozonych w granicach obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig obowigzuja ustalenia §
13 ust. 2 oraz przepisy odregbne.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 34. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 30% (stownie: trzydziesci procent) dla terendow oznaczonych symbolami: MN, MN/U, MW/U, U, UC/PU,
UK, US, PU;

2) 5% (stownie: pig¢ procent) dla pozostatych terenow.
§ 35. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swidnica.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
Jan Dziecielski
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do uchwaty nr XL1/426/22
Rady Miejskiej w Swidnicy
z dnia 27 maja 2022r.

97/1

98

T~
It

i E

N e e —

i
e

-y

5/17

’ Szarych Szeregoéw

g
———

L

[
] iyl I "I'.,, T = t T uudUEUUEUELL T
B s s _'|"_':_f“'“ '-_%'-__BJE'_ 'I-_ﬂ'.% WWWWM*W L AT -'f-JI'T"-JFT55T+E'¢."7"r‘£§-nm'l'l"|' TR
7 T el e — o == =ty AndhnnnA
o — e AR JIJ_|_1|'_|,_ |

_‘-.""--

\

R V
/ W

'. ’/ k0! ;
- f : . !‘

T T B
L g (AT e B
_,___\_J-__l 21007 _uI—L'J-rL-lu | gl
— L,y s e
LI

|
el it i S 2

TRl
L] Ty ——

.......

— I L T e, — M e — e
= e ~ — o 5/11

_ g

1180

1190

e
X

192

PPy D

4.ZF" g

O L namin e BE i

137

e T

.

—g——g T - """""Ir"-l'--q-—-.'-

hat |
- .

(%)
ON"

S Yy Wpm— P VRS e

1207

1206

1205

o ;FLW[ N - s
Ci !
Ly | | l J
1211 ,l*_, = 127.3h.. _ ‘ : | 127
= | 4’1 2. MN-=—
1210 - r =
= = g ’I e i, [ j
= A ,:..I, e e — . N r
& ]} —Podaiska_— 2. KDW.. .~
i [l il AT (3 _',""'=-_\'\_J i 1276 1280
1208 & | "
—il || il :h‘:.'.:\_—\—._\.__ = |
| 5 il .i-l'l f / —
L?:“—-——____—'_i__.__ = Ll 20 1285 =y
== ]
i Ii'l- Ua

3MNUT <]

T
[ o o, O o,
T e gy
'II.

™ K

f e
15 [
TR c . _-':::':.-".'“;:
’ u- -:".,.Q- I !
S S s
S/

v e S
e
gy
b
1201 - o J_.-"' [
i ¥ 4 1

N 1319

1328

5
s

b.?'ll ..

b

K / 1291
e ! ! P
- L 204, .
£ : 5o ! 1495
S Sy L
N WP P 1296
k T / 1297

131072

1321

1389

!

1292

1298

130.

5 €, i
o LAl
L D-x_.“____ :
" S
f Pl T c ey
L AT \-.H e
13

1310/3 1305 ey

{311 5. MN

e TETY s
1313 Y5 S R
hr o

1344 / f N i
find e 1375
> iy D {
%
1395/ / £
1379 = 1377
T4

1382/2

W -
| -5
4 |
e
=== f
279 pl P | B
9 . - = —
< i I| |
d
4 Y
(&)
= "l';\),l
'S IR ——

- s —'l— i |:___ %ﬁ;ﬁ_——_ ;jq@l&aﬁnqgeq?'ngj B‘D’S’E’gg"-— Sty

A

1358

1357

1360 ,

1361

1404

8.MN

25
s

—-l'-‘-'"""

1435/2. o e

1460 -"‘

|l"-'.

i
|
LT
e

X1 1770/2

T A

o~

1479

. 5-t-:|1'"_"2-— » T —— — _— — .
eI vy ey e— — e —— _
A T __———____ . E— ___ — B o —.
_ —_—— ————— e — - 3 e
& = — - — — B < iVIUUG GUu gy
=~ — " T e e — R — ————————— — Iy qllh.uu]]l.m,n— e
| — —— —— —— 5 S LTy
— - - ———— B — e
» — —_— g |
g e — .y _
1 o = . 33— [
— I .
! [ I = —— T [
| | I 1219 _— 2 Z P Te— A f II 1393/4 {1394/
[ ——— I
o —— ! |
e — 4
= 1) 1
| B ‘ | | / /
L S —— ‘ I' bl
| l | |
il
A8 J
4} 1 10,5] 6 | =4 | I ko35
] 1221 1222 1298 1224 1225 1 394/
1226 - < i
} 27 228 1229 1230 1231 1232 1233 1234 e ) i 1396
1235 1236 1237 8 1239 — o \
i 1240 1241 I 1 3.7 II |
| [} LT et | 10425
B | I e
L | .l _'
1248 | - ~ [ 1399 /1
0O | 1"MN Tk 7
L}
L1 | o | 7260 I '
/21 12p0 .
1252 3 1254 1255 | - ,
=Y | I r P
| = ; - '
(Al 256 1247 | | g
T 4 1N
L i LN RUR [l f
| — — — T —— } |
= T e » v I

T

= Try —

e Py e —— ——
e L

iy B B T |I||'m-lln“||||'|-|—rrrrrr'rn|||”n|||m . L L5 o i ) i
LR 1721 B 1 o et B B PR A neAnEanEEn

T T
AN A BRAN A EA A RAR I;J.Ullllu]mmu

Szarych Szeregow |

o

| M L el Lol L v Ll vl Lttt bl v o il e

1m0 el Pt N Pufell P By P s i PR P Y P

Wokuiskiego~

— _Stad/lsié_Wa

—

=

r, F .-".
594"
S/
R/
>/
9.PU
L}
- x -r.-'
! F o
rd  f Iy
P il """'-\h‘_.
S Li -\-‘"‘1-
"'\' L) Sy
i Sl
\ | g J.". ;.'. [ f |.'
| | | Fy < i I J
1% 'I| I| | F q—'"‘x._\_\__\_ /]
(1 B - i e~ /
I. I. I | == — 4 il
I |I II = = - ' &
1 |\II-".' . T= ==/ F
1\ Y |'| == g ==~
P il
1 'I 1 Ill |_|_
i i '__ R il
R R P
=4 | S Y,
K “a /
1 4
i e ———— - R | —— — /
- b — T ) 3 —————me | el ey | F | TS, = {FA S Tk s 5YHY T T T rd l.'_,-
.. — Metalowcow. , - ———— | — —— ' /
“ et r —— =
. - | e e . — o = L — - i y
[ ===, 1, — =4 y SR gl / /
i— . : s —e S . z
¥ —_ — e T ! e :
\ - il !_ ( = | '-_32._{2_\___ 3 -:-:.'_'.--._ e Y, 3 Sl
A2 e e e TR _' .- &
w T | [ I ~ — -‘,_ A -‘_.:' / y
f I.. \ I = R —— —_— I I e B ...-'
/ b I oo, ! /
F 1 1 | A i
Ll~ . o 5 ;
iy = | ] : — f oy
— — e | | W
N e e | I .
\ /i-"-'___———________ ______‘———__'__________——___ - '-I ."’J
| = ] /
| ' | s ey
| [ “‘4 1 .
- e, PRI 0, 4 /
| I | ../r_ N f /
I 5 =3 l ’( L/
| - 4 X
| | L " o 0;? £
1 | | ~ B .."'ﬁ; '.-"'
f o : ;.
| | 0 -~ = _ /
| | % T~ - / o
oA \ { [ e oy /
| ., e
| ~. ol ey
| "*-\_H
[ e
| | ‘\_‘\:\}
fi |
| |
| [
| I
'L
1485 ||
| 1495
{ ( 1496
|
|
1494
' |
[ |
! |
! |
| |
| |
| |
I I i 1500
| | /
| |
| |
|
| |
|
|
—— |
— |
— ——— |
— I

24
23 26
1]
™
-
. ) ——————————
{ = 1
|
I | | I . I — — —_— ar
| | — R
| 7 . —_— ==
u . I ; S | S _ S —— _—\_
& ”.‘..'..'.‘.‘...;7_"' - A ——— —
— ] f ! i f
= L i Fr
—F—— (i = & A —— A ——
[ | : = Tt
o 4 |
7| ¥ | L i = .
{ I | | L =— I e
1 i p— g pri—
Il ‘ =
| T 1} | T
| i | ; g I RS |
[ If h i | o
iy | =
I ] | | |
. I / | [ |
," ! | [ | 1575 |
| =
if | |.|""
I\‘L 1
| ik -
NI P =
1574 1 = .
T et
| o
| e,
| == T
|II J
|
II'
1
]
| i
I -
b — .I /'.II
. -~ I
- 7
-~ i [\
L J
-~ -~ |
Pl -
- . -
-~ 7l
.-/-- .-'-/
. - -~
- -~
g - |
-
1576 e -
- :
, " 2
e -
-'-'.
-
- §
- -~ - lll.
\ "__.» .___("..
\ o o
..-'. \ |
f
|
]
S
\i"""hu._\_‘_____ _|'l _-'
el [
f

. i
..;" \
] '
A LS T—— II\
i .

VN
\\ \ ;
1578 { '

J ."'.
i 22/2
i F
£t /
o f
.'r 4
i
£
P, _(I
f;fr' /
.-lr.' .-' /
F I
o gy /
Iy _,".
/i
A
r'r. ¢
_.-'

s 3

LEGEMDA B

R

=

o
%
E 'E Graniea mias, bodaca granies oo \
na slapss Aporzatrana mpzp "N

PRIEZMACZENIE TERENOW (FUNKC.JE Gt OWNE- DOMIPERCS
Z DOPUSZCZEMIEM ZACHOWANIA FUNKC ISTHI H

- Torery Zabudowy MHESTRANKOWE wislonodrinng \
MN ) N

Turarry zmbudowy vl jocince

M Torarty znbudowsy minszkankewal jedro | wiglomczinng) (4, 1, 21}

Tererry cubudoery ushagows] | U, 1.0, 200

Tanory MEmoaDona ushig. w iym obiokdw handiowyeh
o g sobr i s ondaly powybe 200003

Terany obeakide prod_koyjerch, sdaddw | magazmis :._-' =
Torerry ushag spork i relimadi

Tigeney parksa | Talon] Lzsdzons) (27,1 2R, 2IF 3 2P) l

RLU Tereny ohsiugl procuisci w goapodarstwach rokrych, hodowlanyth | ogrocricrych

WS Tereny wid powserschniowych dstdadowych

WZ Tureny uppl wody pilre] F

TEeRTy parkingde

Toruny stach palks

I
=t
Teray nirastrokbory lechnivems ——

E - avadroen arptya
iu\':ww”ﬂ“

I‘Eﬁhﬂ
C - depioariche ]

K - knnaliracjs ST

[ R

USTALENLS LZUPELMIALACE

odo o WAL - furhein T AGRRACE Srasns) wyminoion [ e
ol imnendve lacrmoych funkos 7aznacrone s na pansry seriem ke

|ﬁﬁ_- Scharmat prraciagu lind 110 K § GPZ

Schomat prreblogy Gazockyge wysoklaga clénionka

e

—
. Dty purkt rasilssia
@)

Etacjn reducyino-pomiaowa | |0l

0 15 30 60 90 1
. I mmm Metry

 ——— .
1o B m?mmﬁ:’u Mﬂu -p:unﬂdﬁ?rhma?n l.::r pM:ﬂll B

O e B S A ety Ao an Fl A g R Ho90 | Pocwyzszonago céniorsa

Oznaczenia planu:

I::I granica opracowania planu

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

4—o—s—2  nieprzekraczalne linie zabudowy

budynki mieszkalne objete nakazem

symbole identyfikujgce podstawowe przeznaczenie

—— q obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorych

elementy informacyjne:

MN — teren zabudowy mieszkaniowej

MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej

MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j i
ustugowej

U — teren zabudowy ustugowej

UC/PU — teren zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2 oraz
obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,

UK — teren ustug kultu

US — teren zabudowy ustug sportu i

PU — teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej, magazynowej
oraz zabudowy ustugowe;j

O/PE - teren infrastruktury technicznej gospodarowania
odpadami oraz produkcji energii

ZP — teren zieleni urzgdzone;j

KDGP - teren drogi publicznej — klasy ,gtéwna ruchu
przyspieszonego"

KDG(Z) — teren drogi publicznej — klasy
KDL — teren drogi publicznej — klasy
KDD - teren drogi publicznej — klasy

KDW - teren drogi wewnetrznej

prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi

dzialki ewidencyjne wraz z

3

istniejgce napowietrzne sieci elektroenergetyczne wysokiego
napiecia

¢ __'1 strefa techniczna od istniejgcych napowietrznych sieci
_ _ _e__1 elektroenergetycznych wysokiego napiecia

obszary potencjalnego zagrozenia powodzig, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi
0,2%

4,5

RYSUNEK PLANU

wyrys w skali 1:10 000 ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnica”
przyjetego uchwata nr XXXV/422/09

Rady Miasta Swidnicy z dnia 3 lipca 2009 r.

WROCLA

Trmwenry kuenunisci KD

Gl - droga ghlwra ructn proyipnlacer e
G112 - dmga giéwena

Z1f2 - droga Thiones

L172 - croga koksing [wibeane slemany, waineg gk

Torony komuniang) KD - projoiomsesnn

2172 - droga thiomza

L12 - droga iokalna [wybrano alemacty, wakna dg

GRT - droga ghina ruche proyiplesionego - sche

o ;! ’ ia. r'_J_r-{‘-r:' Ny —
& -"'II ‘\‘:' i

skala 1:1000 .

20 150 N|
—

Wykonawca dokumentacji projektowej
zespo6t urbanistyczny:

P.A. NOVA S.A.

ul.Gérnych Watéw 42, 44-100 Gliwice

NIP 631-020-04-17 tel.: (+48 32) 400 41 03

fax: 400 42 01 e-mail: pracownia@pa-nova.com.pl

PANOV:\

Since 1987




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -21- Poz. 3050

Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XL1/426/22

Rady Migjskiej w Swidnicy

z dnia 27 maja 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swidnicy o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zlozonych

do projektu planu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy — Kolonia
poludnie

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. z2022r. poz.503), Rada Miejska w Swidnicy po rozpatrzeniu uwag ztozonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy — Kolonia potudnie, rozstrzyga co
nastepuje:

Nie uwzglednia sie:

1) Uwagi nr 1, wniesionej pismem z dnia 2022-03-10, przez wnioskujacego (osobe fizyczng) o uwzglednienie
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,mozliwosci wybudowania budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z funkcja uslugowa na parterze (ew. na drugiej kondygnacji réwniez)”.
Uwaga odnosi si¢ do dziatki nr 1389 potozonej przy ul. Mazowieckiej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 3.U.

Uzasadnienie

Wprowadzenie funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej narusza ustalenia obowigzujacego ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnica” przyjetego uchwalg nr
XXXV/422/09 Rady Miejskiej w Swidnicy zdnia3 lipca 2009r., ktore dla wnioskowanego terenu
wyznacza funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustug. Zgodnie zart. 15.1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt
planu miejscowego, zawierajacy czes$¢ tekstowa i graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz przepisami
odrebnymi odnoszacymi si¢ do obszaru objg¢tego planem, wraz z uzasadnieniem.” Zapis ten powoduje, ze
uwzglednienie ww. uwagi wymagatoby w pierwszej kolejnosci zmiany Studium.

2) Uwagi nr 2.1, wniesionej pismem zdnia 2022-03-10, przez wnioskujacego (osobg¢ fizyczng)
0 ,,ustanowienie przejscia pieszego do terenow sportowych 1.US przez dziatke 6MW/U od strony ulicy
Mazowieckiej”

Uzasadnienie

Przedmiotowy obszar jest wiasno$cia prywatna, w stosunku do ktérego obowiazuje prawomocne
pozwolenie na budowg oraz realizowana jest inwestycja mieszkaniowa. Projekt zagospodarowania terenu
przedstawiony do pozwolenia na budowe nie przewiduje potaczenia pieszego. Dostep pieszy do terenu 1.US
zostat zapewniony z ulicy Przemystowej oraz ul. M. Reja.

3) Uwagi:

a)nr 2.2, wniesionej pismem zdnia 2022-03-10, przez Rafala Fasuge (osobg fizyczng),
Wiceprzewodniczacego Rady Miejskiej w Swidnicy wnioskujacego o ,,zaprojektowanie pasa zieleni
ochronnej wzdhuz projektowanej drogi 9. KDW oraz 1.KDD, zielen ta odizoluje Osiedle Kolonia od
ucigzliwosci dzwigkowych i zapachowych od zaktadow na strefie”.

b)nr 2.3 wniesionej pismem zdnia 2022-03-10, przez Rafala Fasuge (osobg fizyczng),
Wiceprzewodniczacego Rady Miejskiej w Swidnicy wnioskujacego o ,,zaprojektowania pasa zieleni
wysokiej 1niskiej wzdluz ulicy Przemystowej na wysokosci dziatki 3.U, zadaniem jej miatoby by¢
oddzielenie Osiedla Kolonia od firmy Comfort”.

c)nr 2.5, wniesionej pismem zdnia 2022-03-10, przez Rafala Fasugge (osobg fizyczna),
Wiceprzewodniczacego Rady Miejskiej w Swidnicy wnioskujacego o ,,zaprojektowanie pasa zieleni
wysokiej iniskiej wzdluz dziatki 1.O/PE od strony Pszenna, co moze zmniejszy¢ uciazliwosci
zapachowe dochodzace z biogazowni zwigzane z 16z wiatrow w tym terenie”.

Uzasadnienie
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Zgodnie zustawa zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz.U. z2021r.
poz. 1973 zpdézn. zm.) obowigzek zabezpieczania iograniczania negatywnego oddziatywania na inne
tereny, ludzi is$rodowisko spoczywa na podmiocie powodujacym te ucigzliwosci, stad jezeli dane
przedsiewzigcie powoduje lub moze powodowac ucigzliwosci to w obszarze, do ktérego przedsigbiorca
prowadzacy to przedsigwzigcie posiada tytut prawny powinno ono by¢ neutralizowane lub ograniczane do
poziomow zgodnych z przepisami. Plan dopuszcza mozliwo$¢ realizacji zieleni urzadzonej, w tym zieleni
izolacyjnej w kazdym terenie w ramach przynaleznego zagospodarowania terenu, tym samym umozliwia
podejmowanie dziatan kompensujacych dane ucigzliwosci przez przedsigwziecia je powodujace.

4) Uwagi nr 2.4 wniesionej pismem zdnia 2022-03-10, przez wnioskujacego (osobg fizyczng)
0 ,,zaprojektowanie ekranow dzwickowych wzdluz ulicy Przemystowej na wysokosci terenow 4.ZP;
2.MN/U”.

Uzasadnienie

Ustalenia planu miejscowego nie moga okresla¢ rozwigzan technicznych takich jak ekrany akustyczne,
ktorymi zarzadca drogi lub inwestor powinien ograniczaé ucigzliwosci akustyczne powodowane uktadem
komunikacyjnym.

5) Uwagi nr 3.3 wniesionej pismem z dnia 2022-03-26, przez wnioskujacego (osobe fizyczng) odnoszacej si¢
do zapisow § 5 pkt 2d projektu uchwaty o tresci:

., § 5. Ustala si¢ nastepujgce ogolne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

2) obowiqgzuje nakaz:

>

d) stosowania kolorystyki elewacji maksymalnie dwubarwnej, nie wliczajgc cokotow, ”.

Wedtug autorki uwagi, zapis ten ogranicza mozliwo$¢ ,,stosowania na elewacjach naturalnych materiatow
w postaci drewna i naturalnego kamienia (np. granitu, piaskowca), ktore ze swej natury sa wielobarwne,
posiadaja charakterystyczne desenie i fakture.”

Uzasadnienie

Okreslenie o dwubarwnosci nie oznacza braku mozliwosci zastosowania naturalnych materiatow, ktorych
cechg materialowg jest mozliwo$¢ pojawienia si¢ innych odcieni. Ustawa zdnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2022r. poz. 503) naklada na gming
obowiazek dbania o tad przestrzenny, stad okreslenie o maksymalnej liczbie barw na elewacjach budynkow
ma w przyszto$ci zapobiega¢ chaosowi przestrzennemu, w tym obszarze regulacji przestrzennych.

Nie uwzglednia si¢ w czeSci :

1) Uwagi nr 3.1, wniesionej pismem z dnia 26-03-2022, przez wnioskujacego (osobg fizyczng) odnoszacej si¢
do zapisow § 14 ust. 2 pkt 8d oraz § 18 ust. 3 pkt 7d projektu uchwaty, o tresci:

»wl14. 2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 (dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od
1.MN do 3.MN) ustala si¢ nastepujqgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenow:

8) nakaz zachowania gtownej bryty budynkow mieszkalnych objetych nakazem zachowania, oznaczonych na
rysunku planu, w zakresie:

’

d) zachowania lub odtworzenia dachowki w kolorze czerwonym,’

»18.3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 (dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3. MN/U)
ustala si¢ nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

7) nakaz zachowania glownej bryly budynkow mieszkalnych objetych nakazem zachowania, oznaczonych na
rysunku planu, w zakresie:

’

d) zachowania lub odtworzenia dachowki w kolorze czerwonym,’

Autorka uwagi zaznacza, ze ,ustalenia obowigzujace dla catego obszaru objgtego planem sg mniej
rygorystyczne” i dopuszczaja mozliwos¢ stosowania pokry¢ dachowych zaréwno w odcieniach czerwieni,
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jak 1brazu oraz grafitu, co sugeruje wniosek o rozszerzenie kolorystyki pokry¢ na obszarze zabudowy
historyczne;j.

Uzasadnienie

We wskazanych terenach zlokalizowana jest historyczna zabudowa zlat 30 XX w., zarowno uklad
urbanistyczny, jak roéwniez bryta budynku oraz zastosowane materiaty, zostaly obj¢te nakazem zachowania
jako wartosci kulturowe i krajobrazowe tego fragmentu miasta Swidnica. Jednoczes$nie uwzglednia sie
uwage w czesci dotyczacej dopuszezenia stosowania dachowki w odcieniach czerwieni.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XL1/426/22
Rady Miejskiej w Swidnicy
z dnia 27 maja 2022 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swidnicy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktdre nalezg do zadan wtasnych gminy
beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze Srodkow zewngtrznych z uwzglgdnieniem srodkéw pomocowych
i z zatozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisow odrgbnych,
w tym wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.

§ 2. Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania §rodkow
finansowych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XL1/426/22
Rady Miejskiej w Swidnicy

7 dnia 27 maja 2022 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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