DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 4 maja 2022 r. Podpisany przez:
Agnieszka Augustynowicz
Data: 04.05.2022 12:00:27
Poz. 2474
UCHWALA NR 408/2022
RADY MIASTA ZGORZELEC

z dnia 25 kwietnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla wyodr¢bnionych
terenow polozonych w rejonie ul. Bohaterow II Armii Wojska Polskiego i ul. Cienistej w obszarze
Srédmiescia w Zgorzelcu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U. 22022 r. poz. 559) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z uchwata nr 106/2019 z dnia 24 wrze$nia 2019 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla
wyodrgbnionych terenéw potozonych w rejonie ul. Bohaterow II Armii Wojska Polskiego iul. Cienistej
w obszarze Srodmiescia w Zgorzelcu, po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan miejscowy nie narusza ustalen
obowiazujacego ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zgorzelec”,
przyjetego uchwala nr 298/2021 Rady Miasta Zgorzelec z dnia 29 czerwca 2021 roku, Rada Miasta Zgorzelec
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla wyodrebnionych terenéw potozonych w rejonie
ul. Bohaterow II Armii Wojska Polskiego iul. Cienistej w obszarze Srédmiescia w Zgorzelcu, zwany dalej
»planem”, obejmuje obszar, ktorego granice okreslone zostaly na rysunkach planu.

§ 2. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu nr 1 wskali 1:1000, bedacy integralng cze$ciag uchwaly i stanowigcy zatgcznik nr 1 do
uchwaty;

2) rysunek planu nr 2 w skali 1:1000, bedacy integralng cze$cia uchwaty i stanowigcy zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty;

5) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 5 od uchwaty.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;
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2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie stanowigce granice dla usytuowania
nadziemnych czg¢sci budynkow, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie o nie wigcej
niz 1,5 m takich elementéw budynkéw jak: balkon, ocieplenie $ciany, gzyms, okap dachu, rynna, rura
spustowa, podokienniki oraz inne detale wystroju architektonicznego;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego dotyczace obszaru objetego planem;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
symbolem terenu, okreslajacym przeznaczenie terenu;

5) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate;

6) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢: dojazdy i dojsécia, parkingi i garaze,
budynki gospodarcze, wiaty izadaszenia, mala architekture oraz inne obiekty iurzadzenia niezbgdne
do funkcjonowania budynku realizowanego zgodnie z przeznaczeniem terenu oraz na zasadach okreslonych
w uchwale;

7) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ uslugowa spetniajaca wymogi ochrony
srodowiska, dla ktorych nie jest wymagana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach, w rozumieniu
przepisow odrebnych o udostepnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $§rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko oraz taka dziatalnos¢, ktora
nie powoduje przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

8) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi uzytecznos$ci publicznej, m.in. z zakresu:
bezpieczenstwa publicznego, o$wiaty, nauki, kultury, zdrowia iopieki spotecznej, ustug administracji
publicznej oraz innych ustug stuzgcych mieszkancom;

9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepiséw odrgbnych,
aw przypadku innego obiektu budowlanego maksymalny pionowy wymiar obiektu budowlanego liczony
od poziomu terenu przy jego najnizej potozonej czesci do jego najwyzej potozonej czgscei.

§ 4. 1. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne stanowigce obowigzujace ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) linie wymiarowe w metrach;
6) strefa K — ochrony krajobrazu kulturowego;
7) strefa ochronna dla obszaru kolejowego o szerokosci 20 m;
8) przeznaczenie terenow.

2. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenie informacyjne planu — przyblizona powierzchnia terenu
w hektarach.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla terenu MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, dla terenu MU;
3) teren ushug publicznych, dla terenu UP;
4) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, dla terenéw: 1KDD, 2KDD;
5) teren drogi publicznej klasy lokalnej, dla terenu KDL.
§ 6. Plan nie okresla:

1) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
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obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak takich obszaréw
1 obiektow;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, ze wzgledu na
brak terenow, dla ktorych jest potrzeba okreslania tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala si¢ obowigzek lokalizacji
zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zwymiarowanymi i okreslonymi na rysunkach
planu.

§ 8. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko;

2) dopuszczalne poziomy hatasu:
a) dla terenu MN jak dla terendw zagospodarowanych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
b) dla terenu MU jak dla terendw zagospodarowanych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
¢) dla pozostatych terenéw nie ustala sig.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspoétczesnej wyznacza si¢ strefe K — ochrony krajobrazu kulturowego, zgodnie z rysunkiem
planu, dla ktorej ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizowania obiektéw matej architektury jedynie w formie nawigzujacej do historycznych
tradycji lub w formie wspodlczesnej, o wysokim standardzie wykonczenia 1 wysokich walorach
architektonicznych;

2) zakaz lokalizowania oraz obowigzek likwidacji obiektéw o niskim standardzie wykonczenia i niskich
walorach architektonicznych dysharmonizujacych z otoczeniem.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dla terenow:
KDL, 1KDD, 2KDD, UP ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow handlowych.

§ 11. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) dopuszczenie sytuowania budynku w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy
dzialki, o ile nieprzekraczalne linie zabudowy nie stanowig inaczej;

2) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw w granicach terenu, na ktorym
lokalizowana jest inwestycja, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowiska na 1 mieszkanie,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;

3)dla liczby miejsc do parkowania, ustalonych na podstawie pkt2, obowigzek realizacji miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi od 20 do 40,
b) 2 stanowiska, przy liczbie stanowisk powyzej 40;
4) realizacj¢ miejsc do parkowania w formie parkingu lub garazu, lub czg¢sci innego budynku;

5) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych poza granicami nieruchomosci, zgodnie z polityka
parkingowa miasta.

§ 12. 1. W zakresie szczegblowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
z zastrzezeniem ust. 2, ustala si¢ dla dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dla terenu MN w przypadku realizacji zabudowy w formie wolno stojace;j:

a) powierzchnia nie mniejsza niz 1000 m?,
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b) szeroko$¢ frontu nie mniejsza niz 18 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°;
2) dla terenu MN w przypadku realizacji zabudowy w formie blizniaczej:

d) powierzchnia nie mniejsza niz 500 m?,

e) szerokos¢ frontu nie mniejsza niz 9 m,

f) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°;
3) dla terenow MU, UP:

a) powierzchnia nie mniejsza niz 1500 m?,

b) szerokos¢ frontu nie mniejsza niz 40 m,

c¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 85° do 90°.

2. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1, nie dotycza wydzielen pod infrastrukturg techniczna.

§13. W zakresie = szczegdlnych  warunkow  zagospodarowania  terendw  oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢: dla terenéw polozonych w strefie ochronnej dla
obszaru kolejowej o szerokosci 20 m obowigzujg ograniczenia dotyczace usytuowanie budowli, budynkow,
drzew 1ikrzewow, elementow ochrony akustycznej, wykonywania robdt ziemnych, sposobu urzadzania
i utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych, wynikajace z przepisow odrebnych
z zakresu transportu kolejowego i linii kolejowych.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) dla systemu komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z droég: 1KDD, 2KDD, KDL Iub drog przylegtych do
obszaru objetego planem,

b) obowiazek powigzania z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez drogi: 1KDD, 2KDD, KDL;
2) dla systemu infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszczenie  lokalizacji  infrastruktury  technicznej, pod  warunkiem, ze  nie koliduje
z zagospodarowaniem,

b) obowigzek powigzania z zewne¢trznym uktadem infrastruktury technicznej poprzez sieci realizowane
w granicach terenéw drdog lub poprzez sieci realizowane w granicach innych terenow pod warunkiem, ze
nie kolidujg z zagospodarowaniem terenu,

¢) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

d) odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacyjnej lub do indywidualnych urzadzen gromadzenia Iub
oczyszczania sciekow,

e) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez urzadzenia do powierzchniowego odwodnienia
lub kanalizacj¢ deszczowa,

f) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w obrebie wiasnej dziatki,

g) zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplowniczej lub indywidualnych Zrodet ciepta,

h) zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zrédet gazu,

1) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych Zrodet energii,
j) gromadzenie i wywodz odpaddéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. W planie obowigzuja stawki procentowe na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
7 2022 r. poz. 503), w wysokosci 30 % dla terenéw: MN i MU.
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Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. 1. Dla terenu MN ustala si¢ przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej lub
blizniacze;j.

3. Dopuszczenie lokalizacji ustug nieuciazliwych wylacznie w budynkach mieszkalnych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych do 11 m oraz maksymalnie do 3 kondygnacji
nadziemnych;

2) wysoko$¢ zabudowy dla urzadzen i obiektow towarzyszacych do 5 m;

3) dachy budynkéw: dwu- lub wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci glownych i o nachylenia
potaci od 25 do 40°, lub dachy ptaskie;

4) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,5.
5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegtej drogi 1KDD.

§17. 1. Dla terenu MU ustala si¢ przeznaczenie terenu — zabudowy mieszkaniowa wielorodzinna
z dopuszczeniem ushug.

2. Dopuszczenie lokalizacji wylacznie ustug nieucigzliwych, pod warunkiem, ze cala powierzchnia
uzytkowa lokali ustugowych nie przekroczy 50% catej powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych na
dzialce budowlane;j.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) wysokos¢ zabudowy dla budynkow do 15m oraz maksymalnie do 4 kondygnacji nadziemnych,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) wysoko$¢ zabudowy dla urzadzen i obiektow towarzyszacych do 5 m;

3) dachy budynkéw o dowolnym ksztalcie;

4) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,5.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtych drog: KDL, 2KDD, drég zlokalizowanych poza
obszarem objetym planem.

§ 18. 1. Dla terenu UP ustala si¢ przeznaczenie terenu — ustugi publiczne.
2. W zakresie zasad ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) wysokos¢ zabudowy dla budynkow do 15m oraz maksymalnie do 4 kondygnacji nadziemnych,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) wysoko$¢ zabudowy dla urzadzen i obiektow towarzyszacych do 5 m;

3) dachy budynkoéw o dowolnym ksztalcie;

4) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,5.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtych drog zlokalizowanych poza obszarem objetym planem.
§ 19. 1. Dla terenu ZNU ustala si¢ przeznaczenie terenu — zielen nieurzadzona

2. Dopuszcza si¢ realizacje: $ciezek pieszych i rowerowych, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
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§ 20. Dla terenéw: 1KDD, 2KDD ustala si¢ przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zwymiarowanej i okre$lonej na rysunku planu.

§ 21. Dla terenu KDL ustala si¢ przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej o szerokos$ci
w liniach rozgraniczajacych zwymiarowanej i okre§lonej na rysunku planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zgorzelec.
§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady:
Katarzyna Murmytlo
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 408/2022
Rady Miasta Zgorzelec
z dnia 25 kwietnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Z uwagi na brak uwag do projektu planu, o ktéorych mowa w art. 16 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), rozstrzygnigcia
w przedmiocie rozpatrzenia uwag nie podejmuje si¢.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 408/2022
Rady Miasta Zgorzelec
z dnia 25 kwietnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w planie, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2022 r. poz. 503) Rada Miasta Zgorzelec zarzadza, co nastgpuje:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
beda finansowane z budzetu miasta, w tym ze Srodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej oraz
z innych $rodkow zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 5 do Uchwaty Nr 408/2022
Rady Miasta Zgorzelec
z dnia 25 kwietnia 2022 r.

Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022r. poz. 503) ujawnione zostang po klikni¢ciu
w ikone.
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