DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 2 maja 2022 r. Podpisany przez:
Agnieszka Augustynowicz
Data: 02.05.2022 11:50:15
Poz. 2423
UCHWALA NR L1V/286/22

RADA MIEJSKA W PRUSICACH
z dnia 23 marca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 35/1
polozonej w obrebie Wilkowa Mala

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z2021r. poz. 1372 ze zm.), art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz w nawigzaniu do
uchwaly nr XXXIX/249/16 Rady Miasta i Gminy Prusice z dnia 21 grudnia 2016 r. po stwierdzeniu, ze
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Prusice” uchwalonego uchwalg Rady Gminy Prusice nr XIV/146/99
z dnia 17 grudnia 1999 roku, ze zmianami Rada Miejska w Prusicach, uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 35/1 polozonej w obrebie
Wilkowa Mata, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Integralng cze$cig niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) dane przestrzenne stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwatly.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do
uchwaly.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) teren — wyodrebniong liniami rozgraniczajacymi cze$¢ obszaru, opisang symbolem literowym i numerem,;

2) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktorego udziat w zabudowie izagospodarowaniu terenu
wynosi nie mniej niz 70% powierzchni terenu, wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi;

3) przeznaczenie dopuszczalne — inne przeznaczenie, ktére moze wystgpowaé w granicach terenu,
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, ktorego udzial w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynosi
nie wigcej niz 30% powierzchni terenu, wydzielonego tymi liniami; dopuszcza sig realizacj¢ przeznaczenia
dopuszczalnego wczesniej niz przeznaczenia podstawowego;

4) infrastruktura techniczna — dystrybucyjne obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — lini¢, ktora nie moze zosta¢ przekroczona usytuowaniem zadnej ze
scian wszystkich budynkow. Czeséci budynku takie jak okapy, gzymsy, balkony lub daszki nad wejsciem
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nie mogg wykracza¢ poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o wigcej niz 1,5 m, schody zewng¢trzne, tarasy
ziemne o wigcej niz 3 m. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy do budowli, obiektow malej
architektury, podziemnych czesci budynkéw oraz obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
obiektow kubaturowych, takich jak stacje transformatorowe, pompownie wody i Sciekdw.

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach szczegdlnych
i odrebnych.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznych przeznaczeniach lub r6éznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbole literowe 1 numery oznaczajace przeznaczenia terenow.

2. Na rysunku planu wystepuja nastepujace informacyjne oznaczenia graficzne:
1) granica obrebu;
2) istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna Sredniego napigcia.

§ 5. Na obszarze objetym planem nie wprowadza si¢ ustalen, dotyczacych nastgpujacych zagadnien:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia podstawowe i dopuszczalne dla terenéw wyodrebnionych
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych odpowiednio symbolami literowymi i numerami na rysunku planu,
z zastrzezeniem zawartym w ustepie 2 niniejszego paragrafu:

1) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami IMN, 2MN:
a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolno stojaca i blizniacza,
b) przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna;

2) teren oznaczony symbolem literowym i numerem 1KDW — droga wewnetrzna;

3) teren oznaczony symbolem literowym i numerem 1R — teren rolniczy.

2. Jezeli dla terenu podaje si¢ tylko jedno przeznaczenie, to oznacza, ze dla tego terenu nie ustala si¢
przeznaczenia dopuszczalnego.

§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie, ze uksztaltowania wymaga zabudowa, ktéra zostanie zlokalizowana na obszarze objetym
planem. Ustala si¢ nakazy, =zakazy, dopuszczenia 1 ograniczenia w ksztaltowaniu zabudowy
i zagospodarowaniu terenow;

2)nie wyznacza si¢ elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagaja ochrony lub
rewaloryzacji.

§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywac
na Srodowisko, okre§lonych w przepisach odrebnych, z wytgczeniem przedsigwzieé z zakresu infrastruktury
technicznej;

2) ustala si¢ nastepujacy podzial terenow, ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu.
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§ 9. Caly obszar objety planem jest potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow
archeologicznych. W granicach tej strefy, dla inwestycji zwiazanych z pracamiziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. Ustala si¢ szczegOlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;

2) dla terenu oznaczonego symbolem literowym i numerem 1KDW oraz dla terenu oznaczonego symbolem
literowym inumerem 1R, ze wzgledu na ich przeznaczenie, nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych
parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu;

3) ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodzialu dla terendw oznaczonych
symbolem literowym i numerami 1MN i1 2MN, z zastrzezeniem punktu 4 niniejszego paragrafu:

a) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy wolno stojacej - 800 m?,
- dla zabudowy blizniaczej — 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- dla zabudowy wolno stojacej - 20 m,
- dla zabudowy blizniaczej — 15 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60 — 120°;

4) ustalonych w punkcie 3 parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nie stosuje si¢ do
dziatek infrastruktury techniczne;.

§ 11. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

Dla terenu oznaczonego symbolem literowym i numerem 1R ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, za
wyjatkiem obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej. Lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej nie moze powodowac zmiany przeznaczenia gruntu rolnego podlegajacego ochronie, na cele
nierolnicze.

§ 12. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) ustala si¢ dostgp obszaru objetego planem do drogi publicznej z drogi publicznej, wyznaczonej
w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, przylegajacej do wschodniej
granicy obszaru obj¢tego planem;

2) na obszarze objetym planem wyznacza si¢ teren drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem literowym
i numerem 1KDW, ktorej szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych przedstawia si¢ na rysunku planu;

3) ustala sie nastgpujacy wskaznik minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania - 2 miejsca do parkowania na
jedno mieszkanie;

4)w ramach okreslonej w punkcie 3 minimalnej iloSci miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz
okreslona w przepisach odregbnych dla drog publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu;

5) dla terenéw 1 budynkoéw taczacych rézne przeznaczenia, wymagang minimalng ilo§¢ miejsc do parkowania
nalezy przyjmowac, jako sumg liczby miejsc do parkowania liczonych dla kazdego z tych przeznaczen;

6) miejsca do parkowania moga by¢ lokalizowane zaréwno w garazach jak ijako utwardzone miejsca do
parkowania, w tym zadaszone wiatg.

§ 13. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie dystrybucyjnych sieci infrastruktury
technicznej 1 dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegdlnymi
i odrebnymi, z zastrzezeniem zawartym w § 11 niniejszej uchwaty;
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2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;
3) ustala si¢ zaopatrzenie w wode zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;
4) ustala si¢ odprowadzanie §ciekow zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

5) ustala si¢ odprowadzanie izagospodarowanie wdod opadowych iroztopowych zgodnie z wymogami
przepisow odrgbnych;

6) ustala si¢ zagospodarowanie statych odpadow bytowo-gospodarczych zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych lub zdalnych zrodet ciepta zgodnie wymogami
przepisow odrebnych;

8) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zgodnie z wymogami przepisoOw odrebnych;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw szczegdlnych
i odrgbnych.

§ 14. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla terenu
oznaczonego symbolem literowym i numerem 1MN:

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,00;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,10;

3) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
30%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych - 9 m,
b) dla pozostalej zabudowy — 7 m;
6) geometria dachu:
a) uktad potaci dachowych:
- dach stromy dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu potaci,
- dopuszcza si¢ dachy wielospadowe przy zachowaniu jako wiodacego uktadu dwuspadowego;
b) kat nachylenia potaci dachowych — 35 — 45°.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa do okreslenia wymiaru jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci (o jakiej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
W nast¢pujgcym wymiarze:

1) dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MN - 15%;
2) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi KDW iR - 1%.
§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Prusice.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Prusicach:
Zbigniew Ziomek
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZIALKI NR 35/1 POLOZONEJ W OBREBIE WILKOWA MALA
ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR LIV/286/22 RADY MIEJSKIEJ W PRUSICACH

Z DNIA 23 MARCA 2022 R., SKALA 1:1000
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LIV/286/22
Rada Miejska w Prusicach
z dnia 23 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 35/1 polozonej w obrebie Wilkowa Mala

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Miejska w Prusicach uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej przez TAURON Dystrybucja S. A. Oddziat we Wroctawiu
w dniu 18.05.2021 r. do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 35/1
potozonej w obrgbie Wilkowa Mata wylozonego do publicznego wgladu.

2. Lokalizacje inwestycji w sasiedztwie linii elektroenergetycznych reguluja przepisy odrgbne. Brak jest
podstaw do wprowadzenia ustalen, ktére moga w ograniczy¢ mozliwo$¢ zabudowy izagospodarowania
terenow. W obowigzujacym dla obrgbu miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pasy
technologiczne nie zostaly ustalone.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LIV/286/22
Rada Miejska w Prusicach
z dnia 23 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r. poz. 1372 ze zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r. poz. 305 ze zm.) Rada Miejska
w Prusicach uchwala, co nastepuje:

§ 1. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 35/1 polozonej
w obrebie Wilkowa Mala wprowadza si¢ nastepujace nowe inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy:

1. sie¢ wodociggowa,
2. siec kanalizacji sanitarnej,
ktore nie byly przyjete w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. Powyzsze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zostang wykonane zgodnie z Wieloletnimi
Prognozami Inwestycyjnym gminy Prusice.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy beda zgodne z wymogami przepisow, w tym beda pochodzi¢ z budzetu gminy oraz dotacji.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LIV/286/22
Rada Miejska w Prusicach

7 dnia 23 marca 2022 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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