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UCHWALA NR XL/420/2022
RADY MIASTA OLESNICY

z dnia 31 marca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w rejonie ulic Owocowej, Dobroszyckiej i Pélnocnej w Olesnicy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
72022 r., poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwiazku z uchwala nr XVII/163/2020 Rady Miasta Ole$nicy
z dnia 27 lutego 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic Owocowej, Dobroszyckiej i Potnocnej w Olesnicy, po
stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Ole$nicy przyjetego uchwala nr XXXVI/309/2017 z dnia 29 wrzesnia 2017 r. przez
Rade¢ Miasta Olesnicy, uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie
ulic Owocowej, Dobroszyckiej i Potnocnej, zwany dalej planem, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Integralna czgscia planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, ktore stanowi zatacznik nr 2,

2) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
ktore stanowi zatgcznik nr 3,

3) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik nr 4 do uchwaty.

4. W planie nie okresla si¢:

1) granic i sposoboéw zagospodarowania, terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaroéw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych ze wzgledu na brak takich terendw,

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 2. Oznaczenia stosowane w uchwale oznaczaja:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy — maksymalna, nieprzekraczalna linia zabudowy ograniczajgca teren, na
ktéorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow; linia ta nie dotyczy czeSci podziemnych obiektow
budowlanych, budynkéw i budowli infrastruktury technicznej i urzadzen budowlanych, o ile ustalenia planu
nie stanowig inaczej; elementy budynkéw tj. okapy, gzymsy, balkony, wiatrolapy, wykusze, loggie,
zadaszenia nad wejSciem, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy moga przekroczy¢ tg lini¢
o nie wiecej niz 1,5 m,

2) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

3) przeznaczenie terenu — planowany sposéb uzytkowania lub zagospodarowania terenu, ktory jest okreslony
na danym terenie,

4) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra dominuje (przewaza)
w danym terenie w sposob okreslony w ustaleniach planu,

5) przeznaczenie uzupehniajgce terenu — jest to czg§¢ przeznaczenia terenu, ktéra moze wystepowac lgcznie
Z przeznaczeniem podstawowym w sposob okreslony w ustaleniach planu, przy czym dopuszcza sig
nie realizowanie przeznaczenia uzupetniajacego,

6) teren — cze$¢ obszaru wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczona symbolem,

7) infrastruktura techniczna — rozumie si¢ przez to wszystkie sieci uzbrojenia technicznego oraz obiekty
i urzadzenia im towarzyszace,

8) ustugi — jest to dziatalno$¢ taka jak: administracja, tacznos¢, gastronomia, handel (o powierzchni sprzedazy
do 2000 m?), kultura, obstuga firm, obstuga ludnosci, ustugi weterynaryjne, oswiata i wychowanie, opicka
zdrowotna, pomoc spoleczna, turystyka, rozrywka i wypoczynek, rzemiosto oraz inna nie kwalifikujgca si¢
do mogacej potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem tozsama z granica ochrony konserwatorskiej ,,OW” oraz terenem na
ktorym znajduje si¢ stanowisko archeologiczne 21/39/77-32 AZP i GZWP nr 322 ,,Zbiornik Ole$nica”,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) symbole okreslajace przeznaczenie terenow.
2. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenéw i odpowiadajgce im symbole:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN,
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej / teren zabudowy ustugowej — MN/U,
3) teren zabudowy uslugowej / teren obiektdw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw — U/P,
4) teren drogi publicznej — klasy lokalnej — KD-L,
5) teren drogi publicznej — klasy dojazdowej — KD-D,
6) teren drogi wewnetrznej — KDW,
7) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka — E.

§ 5. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztattowania krajobrazu:

1) lokalizacja obiektow budowlanych na dzialce zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi oraz
ustalonymi w planie liniami zabudowy,

2) na kazdym terenie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen budowlanych,
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3) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych oraz
zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 3.

§ 6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ochrona Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 322 ,Zbiornik Olesnica”, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2) dotrzymanie standardow ochrony $rodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych,

3) przeznaczenie powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych na zielen,

4) zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonego przepisami odrebnymi, w tym:
a) dla terenow 1.MN, 2.MN jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla terenéw 1.MN/U, 2.MN/U jak dla terenu mieszkaniowo-uslugowego.

§ 7. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkéw archeologicznych, réwnoznacznej z obszarem
ujetym w wykazie zabytkow, dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi, wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, dotyczacymi ochrony
zabytkow,

2) dla stanowiska archeologicznego nr 21/39/77-32 AZP (fragment terenu obejmujacego swym zasiggiem
dawng osad¢ Rataje — osada stuzebna o metryce $redniowiecznej i nowozytnej, dawna wie$, folwark),
ujetego w ewidencji zabytkow, ustala si¢ dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) istnieje mozliwos¢ odkrycia stanowisk archeologicznych — zaséb ich ewidencji irejestru podlega
sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom,

4) ze wzgledu na brak dobr kultury wspotczesnej nie ustala si¢ ich ochrony.

§ 8. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) powierzchnia dzialki:

a) dla terendéw 1.MN, 2.MN dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolno stojacej nie moze by¢
mniejsza niz 600 m?, blizniaczej nie moze by¢ mniejsza niz 400 m?, szeregowej nie moze by¢ mniejsza
niz 250 m?, z wylaczeniem infrastruktury technicznej, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni
dzialki, ze wzgledu na brak takiej potrzeby lub mozliwosci,

b) dla terenéw 1.MN/U, 2.MN/U dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolno stojacej nie moze
by¢ mniejsza niz 600 m?, blizniaczej nie moze by¢é mniejsza niz 400 m?, szeregowej nie moze by¢
mniejsza niz 250 m?, dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej izabudowy ustugowej nie moze by¢
mniejsza niz 500 m?, z wylaczeniem infrastruktury technicznej, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej
powierzchni dziatki, ze wzgledu na brak takiej potrzeby lub mozliwosci,

c) dla terenu 1.U/P nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?, z wylaczeniem infrastruktury technicznej, dla
ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatki, ze wzglgdu na brak takiej potrzeby lub
mozliwosci,

d) dla pozostatych terenow nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatki, ze wzgledu na brak takiej
potrzeby lub mozliwosci,

2) szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla terenéw 1.MN, 2.MN nie moze by¢ mniejsza niz 20 m, z wylaczeniem infrastruktury technicznej, dla
ktorych nie ustala si¢ minimalnej szerokosci frontu dziatki, ze wzgledu na brak takiej potrzeby lub
mozliwosci,
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b)dla terenow 1.MN/U, 2.MN/U nie moze by¢ mniejsza niz 16 m, z wylaczeniem infrastruktury
technicznej, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej szerokos$ci frontu dzialki, ze wzgledu na brak takiej
potrzeby lub mozliwosci,

c) dla terenu 1.U/P nie moze by¢ mniejsza niz 30 m, z wylaczeniem infrastruktury technicznej, dla ktorych
nie ustala si¢ minimalnej szerokosci frontu dziatki, ze wzgledu na brak takiej potrzeby lub mozliwosci,

d) dla pozostatych terenéw nie ustala si¢ minimalnej szerokosci frontu dziatki, ze wzgledu na brak takiej
potrzeby lub mozliwosci,

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogi:

a) dla terenéw 1.MN, 2.MN, 1.MN/U, 2.MN/U, 1.U/P nie moze by¢ mniejszy niz 50°, z wylaczeniem
infrastruktury technicznej, dla ktorych nie ustala si¢ kata polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa
drogi, ze wzgledu na brak takiej potrzeby Iub mozliwosci,

b) dla pozostatych terendw nie ustala si¢ kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogi, ze
wzgledu na brak takiej potrzeby Iub mozliwosci.

§ 9. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji:

1) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych irozbudowy istniejacych drog w zakresie realizacji
poszczegbdlnych odcinkdéw drég oraz modernizacji ich parametréw, w tym budowy chodnikow i $ciezek
rowerowych,

2) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenéw odbywac si¢ bedzie poprzez istniejacy lub projektowany
uktad drég,

3) lokalizacja miejsc parkingowych na terenie, na ktorym usytuowany jest obiekt, jakiemu te miejsca
towarzysza,

4) ustala sig:

a)na terenie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej minimum 2 miejsca parkingowe na kazde
mieszkanie, dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji obu miejsc parkingowych w garazu, garazu i parkingu
podziemnym,

b) dla zabudowy ustugowej, ushug iustug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j,
minimum | miejsce parkingowe na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej ustug, jezeli powierzchnia
uzytkowa ushug nie przekracza 120 m?, minimum 1 miejsce parkingowe na kazde 60 m? powierzchni
uzytkowej ustug, jezeli powierzchnia uzytkowa ustug przekracza 120 m? ale nie mniej niz 3 miejsca
parkingowe,

c) dla obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynéw minimum 1 miejsce parkingowe na 2 zatrudnionych

5) lokalizacja miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 10. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow dystrybucyjnej infrastruktury techniczne;j:

a) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych ulic i innych
terenéw publicznych,

b) odstepstwa od zasady, o ktérej mowa w lit. a) dopuszcza si¢ wytacznie wtedy, gdy nie ma technicznej
mozliwosci realizacji tego ustalenia,

c¢) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych irozbudowy istniejacych systeméw infrastruktury
technicznej,

d) dopuszcza si¢ przebudowg sieci uzbrojenia terenu, w tym kolidujacej z planowanym zainwestowaniem,
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e) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng jako towarzyszacej
inwestycjom przeznaczenia podstawowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, dziatki musza mieé
zapewniony dostep do drogi publicznej a ich wielko$¢ powinna odpowiada¢ potrzebom,

f) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej, jako towarzyszacej inwestycjom na
terenach wlasnych inwestorow,

g) parametry infrastruktury technicznej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiso6w odrebnych,
2) zaopatrzenie w wodg:
a) z dystrybucyjnej sieci wodociagowej,

b) dopuszcza sie¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
wodociggowych,

3) odprowadzanie $cickow:

a) odprowadzenie $ciekow do dystrybucyjnej sieci kanalizacji sanitarnej lub zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ rozbudowg i przebudowe istniejagcych oraz budowe nowych sieci kanalizacji sanitarne;j,
4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejgcych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
kanalizacji deszczowej,

5) w zakresie melioracji: obowigzujg przepisy odrebne,
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) dostawa energii elektrycznej z istniejacych 1 projektowanych: stacji transformatorowych, sieci
dystrybucyjnych linii napowietrznych i kablowych, $redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ modernizacje irozbudowe istniejacych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
elektroenergetycznych w formie linii kablowych, $redniego iniskiego napigcia oraz budowe stacji
transformatorowych,

¢) dopuszcza si¢ wykonanie stacji transformatorowych w zalezno$ci od sposobu zagospodarowania terenéw
jako wbudowane lub obiekty wolno stojace na wydzielonych dzialkach lub na terenie wlasnym
inwestora, dopuszcza si¢ usytuowanie budynku stacji transformatorowej w granicy dziaki,

7) ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych w tym wykorzystujacych energi¢ wiatru o mocy
mikroinstalacji,

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej,

b) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
gazowych,

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo w oparciu o zasilanie:
- gazem,
- energig elektryczng,
- paliwami ciektymi i stalymi,
- z dystrybucyjnej sieci cieplowniczej,

b) obowiazuje stosowanie instalacji o wysokiej sprawnosci spalania i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,
zgodnie z przepisami odrgbnymi i aktami prawa miejscowego,
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¢) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe dystrybucyjnych sieci cieplowniczych,

10) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: ustala si¢ rozbudowe i przebudowe istniejgcych oraz
budowe nowych dystrybucyjnych sieci teletechnicznych, zgodnie z zapotrzebowaniem,

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dziatania zgodnie z przepisami odrgbnymi iaktami prawa
miejscowego.

§ 11. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu:

1) dla gazociaggu niskiego i $redniego ci$nienia obowigzujg strefy kontrolowane o szerokosci 1m, w ktorych
zgodnie z przepisami odrgbnymi wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu,

2) wzdluz istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia sieci dystrybucyjnej ustala
si¢ pas technologiczny o szerokosci 14 m (po 7 m od osi w obu kierunkach), w ktorym w szczegdlnosci
obowigzuje zakaz sadzenia ros$linnosci wysokiej 10 rozbudowanym systemie korzeniowym, ustalona
szeroko$¢ pasu technologicznego, nie jest rownoznaczna z pasem okreslonym na potrzeby ustanawiania
stuzebnosci przesytu, ktory wyznacza si¢ w oparciu o przepisy odrebne.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 12. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN, 2.MN ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: wolno stojaca, blizniacza, szeregowa,
2) uzupehiajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) zielen,

c¢) miejsca parkingowe, garaze, parkingi i garaze podziemne, budynki gospodarcze.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla terenéw 1.MN, 2.MN ustala si¢: nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 4 m, 6 m od linii
rozgraniczajacej tereny i jak na rysunku planu;

2) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ustala si¢ maksymalng ilo§¢ kondygnacji nadziemnych:
dwie, w tym poddasze uzytkowe;

3) dla budynkow: garazy, gospodarczych, infrastruktury technicznej, ustala si¢ maksymalng ilo$¢ kondygnacji
nadziemnych: jedna;

4) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 9 m,
b) dla budynkéw: garazy, gospodarczych, infrastruktury technicznej: 6 m;

5) ustala si¢ ksztatt dachow: dachy strome o minimum 2 potaciach, o symetrycznym nachyleniu gtéwnych
potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°dla min 80% powierzchni dachu, dla pozostatych
20% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu lub dachy plaskie;

6) dla dachoéw stromych ustala si¢ nastepujace wymagania dotyczace pokrycia dachu: dachéwka, materiat
dachowkopodobny lub pokrycie zblachy, dla dachow plaskich nie ustala si¢ wymagan dotyczacych
rodzajow pokrycia dachu;

7) ustala sie intensywnos$ci zabudowy: minimalng 0,01, maksymalna 1,6;
8) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 40%;
9) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 45% powierzchni dziatki budowlane;j;

10) dopuszcza si¢ garaze wbudowane w budynki mieszkalne oraz budynki garazowe, wolno stojace lub
dobudowane;
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11) dopuszcza si¢ maksymalnie dwie kondygnacje podziemne w tym parkingi, garaze podziemne,

12) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej: wolno stojacej 600 m?, blizniaczej 400 m?, szeregowej 250 m?.

§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN/U, 2.MN/U ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: wolno stojaca, blizniacza, szeregowa,
b) zabudowa ustugowa - ustugi,
2) uzupekniajace:
a) drogi wewngtrzne,
b) infrastruktura techniczna,
c) zielen,
d) miejsca parkingowe, garaze, parkingi i garaze podziemne, budynki gospodarcze.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla terenu 1.MN/U ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 3 m, 4 m, 6 m, 8 m od linii
rozgraniczajacej tereny i jak na rysunku planu;

2) dla terenu 2.MN/U ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglos$ci 4 m od linii rozgraniczajace;j
tereny i jak na rysunku planu;

3) ustala si¢ podstawowe formy zabudowy: mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowa jednorodzinna
powiazana z ustugami, ustugowa;

4) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalnych jednorodzinnych powiagzanych z ushugami
i ustugowych ustala si¢ maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: dwie, w tym poddasze uzytkowe;

5)dla budynkéw: garazy, gospodarczych, infrastruktury technicznej, ustala si¢ ilo$¢ kondygnacji
nadziemnych: jedna;

6) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych: 9 m,
b) dla budynkow: garazy, gospodarczych, infrastruktury technicznej: 6 m;

7) ustala si¢ ksztatt dachow: dachy strome o minimum 2 potaciach, o symetrycznym nachyleniu gtéwnych
potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci od 25°do 45°dla min 60% powierzchni dachu, dla pozostatych
40% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu lub dachy ptaskie;

8) dla dachéw stromych ustala si¢ nastepujace wymagania dotyczace pokrycia dachu: dachowka, materiat
dachéwkopodobny lub pokrycie zblachy, dla dachéw ptaskich nie ustala si¢ wymagan dotyczacych
rodzajow pokrycia dachu;

9) ustala si¢ intensywnosci zabudowy: minimalng 0,01, maksymalnag 2,0;

10) dla zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni
dzialtki: 40%;

11) dla zabudowy mieszkaniowej powigzanej z ustugami izabudowy ustugowej ustala si¢ maksymalny
wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 50%;

12) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowej powigzanej z ustugami ustala si¢ minimalng powierzchnig
biologicznie czynng na 40% powierzchni dziatki budowlanej;

13) dla zabudowy uslugowej ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 30% powierzchni
dziatki budowlanej;
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14) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewngtrznej o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m, w przypadku
wydzielania $lepej drogi wewngetrznej nalezy ja zakonczy¢ placem manewrowym o wymiarach 12,5x12,5
m, w miejscu wlaczenia drogi wewnetrznej do drogi publicznej nalezy wyznaczy¢ trojkaty widocznosci
o minimalnych wymiarach 3x3 m, ustala si¢ odlegto$¢ zabudowy od pasa drogowego minimum 6 m;

15) dopuszcza si¢ uslugi w formie powigzanej z budynkiem mieszkalnym (wbudowane, dobudowane) lub
wolno stojacej,

16) dopuszcza si¢ garaze wbudowane w budynki oraz budynki garazowe, wolno stojgce lub dobudowane;
17) dopuszcza si¢ maksymalnie dwie kondygnacje podziemne w tym parkingi, garaze podziemne;

18) ustala si¢ minimalng powierzchnic nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej: wolno stojacej 600 m?, blizniaczej 400 m?, szeregowej 250 m?, dla
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i zabudowy ustugowej 500 m?;

19) dla budynkow nie spetniajacych warunkow okreslonych w niniejszym paragrafie, istniejacych przed
dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly dopuszcza si¢:

a) remonty,

b) przebudowg, rozbudowe i nadbudowe zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U/P ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) zabudowa ustugowa - ustugi,

b) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;
2) uzupehniajace:

a) stacje paliw,

b) obstuga samochodow z wylgczeniem dzialalno$ci mogacej potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) zabudowa mieszkaniowa zwigzana funkcjonalnie z prowadzong dziatalnoscia,
d) drogi wewngtrzne,

e) infrastruktura techniczna,

f) zielen,

g) miejsca parkingowe, garaze, parkingi i garaze podziemne, budynki gospodarcze.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢: nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6 m, 8 m od linii rozgraniczajacej tereny i jak na
rysunku planu,

2) ustala si¢ maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: trzy,
3) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy do 12 m,
4) ustala si¢ ksztatt dachow: stromy o kacie nachylenia potaci dachowych do 30° lub ptaski,

5) dla dachow stromych ustala si¢ nast¢pujace wymagania dotyczace pokrycia dachu: dachowka lub materiat
dachowkopodobny, dla dachéw ptaskich nie ustala si¢ wymagan dotyczacych rodzajéw pokrycia dachu,

6) ustala si¢ intensywnosci zabudowy: minimalng 0,01, maksymalnag 3,0;
7) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 50%,
8) ustala si¢ minimalng powierzchnie biologicznie czynng na 25% powierzchni dziatki budowlane;,

9) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewngtrznej o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m, w przypadku wydzielania
slepej drogi wewngtrznej nalezy ja zakonczy¢ placem manewrowym o wymiarach 12,5x12,5 m, w miejscu
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wlaczenia drogi wewnetrznej do drogi publicznej nalezy wyznaczy¢ trojkaty widoczno$ci o minimalnych
wymiarach 3x3 m, ustala si¢ odlegto$¢ zabudowy od pasa drogowego minimum 6 m,

10) dopuszcza si¢ garaze wbudowane w budynki oraz budynki garazowe, wolno stojace lub dobudowane,
11) dopuszcza si¢ maksymalnie dwie kondygnacje podziemne w tym parkingi, garaze podziemne,
12) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1000 m?.

§ 15. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KD-L, 2.KD-L ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: droga publiczna — klasy lokalne;j,
2) uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego
i przestrzeni publicznej, zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla terenu 1.KD-L szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6 m do 13 m i jak na rysunku planu,

2) dla terenu 2.KD-L (cze$¢ drogi publicznej — klasy lokalnej) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych jak na
rysunku planu,

3) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji okreslone w § 9 pkt 1,
4) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi o drogach publicznych.
3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KD-D ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: droga publiczna — klasy dojazdowej,
2) uzupetniajgce: infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego
i przestrzeni publicznej, zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m i jak na rysunku planu,
2) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji okreslone w § 9 pkt 1,
3) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi o drogach publicznych.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 17. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1. KDW, 2. KDW ustala si¢ nast¢pujgce
przeznaczenie:

1) podstawowe: droga wewnetrzna,
2) uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego,
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla terenu 1.KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m oraz jak na rysunku planu,
2) dla terenu 2.KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych 6 m oraz jak na rysunku planu,
3) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji okreslone w § 9 pkt 1.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.E ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie
podstawowe: infrastruktura techniczna — elektroenergetyka.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) stacja transformatorowa, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ jej przebudowy lub rozbudowy oraz wymiany,
z zastosowaniem stacji w dowolnej technologii wykonania,
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2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 6 m,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej w granicy dziatki i 1,5 m od tej granicy,
4) ustala si¢ dowolny ksztatt dachu,

5) nie ustala si¢ wymagan dotyczacych rodzajow pokrycia dachu,

6) ustala si¢ intensywnosci zabudowy: minimalng 0,1, maksymalna 1,0,

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: 40%,

8) nie ustala si¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z uwagi na brak takiej potrzeby,
9) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 19. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ nastepujaca wielkosci stawki procentowe;j:

1)dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN, 2.MN, 1.MN/U, 2.MN/U, 1.U/P
w wysokosci 25%,

2) dla pozostatych terenow, w wysokosci 0,5%.
§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Olesnica.
§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Olesnicy:
Aleksander Chrzanowski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XL/420/2022
Rady Miasta Ole$nicy
z dnia 31 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miasta Olesnicy stwierdza, co nastepuje: W trakcie
wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ulic Owocowej, Dobroszyckiej i Pélnocnej w Oleénicy, do publicznego wgladu (w okresie od 24.11.2021 r.
do 23.12.2021r.) oraz w terminie wyznaczonym na skladanie uwag, ustalonym na dzien 6.01.2022r.,
ztozono uwage do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu. Burmistrz Miasta Oles$nicy
uwzglednit uwage. W zwigzku z powyzszym nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie
ulic Owocowej, Dobroszyckiej i Polnocnej w Olesénicy, ze wzgledu na brak takich uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XL/420/2022
Rady Miasta Ole$nicy
z dnia 31 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miasta Olesnicy, stwierdza, co nastgpuje: Inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy beda finansowane z budzetu
gminy, w tym ze §rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze §rodkow zewnetrznych.
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N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2708/021401-MPZP/P1/20220331T000000   PL.ZIPPZP.2708/021401-MPZP P1 20220331T000000 2022-03-31T00:00:00 Uchwała nr XL/420/2022 Rady Miasta Oleśnica zdnia 31 marca 2022r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego w rejonie ulic Owocowej, Dobroszyckiej i Północnej w Oleśnicy   2022-03-31    2022-03-31 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego w rejonie ulic Owocowej, Dobroszyckiej i Północnej w Oleśnicy został sporządzony z wykorzystaniem urzędowej kopii mapy zasadniczej wydanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego https://idumolesnica.bip.gov.pl/fobjects/download/1211045/uchwala-nr-xl_420_2022-pdf.html       5676266.959058138 6456029.726076305 5676271.210000001 6456017.410000001 5676280.840000001 6456006.8100000005 5676296.110000001 6455989.830000001 5676298.920000001 6455986.700000001 5676311.99 6455972.220000002 5676325.440000001 6455957.3100000005 5676341.52 6455939.500000001 5676361.660000001 6455917.460000001 5676367.400000001 6455911.210000001 5676371.340000001 6455906.920000001 5676384.230000001 6455892.880000001 5676389.990000001 6455886.62 5676389.990000001 6455886.62 5676389.990000001 6455886.62 5676400.08 6455888.860000001 5676405.250000001 6455887.330000001 5676425.970000002 6455888.920000001 5676447.250000001 6455890.470000001 5676466.650000001 6455891.940000001 5676520.36 6455896.010000002 5676529.090000001 6455896.680000001 5676593.670000001 6455901.740000001 5676635.1049999995 6455904.970000001 5676676.54 6455908.200000001 5676719.500000001 6455910.390000001 5676720.42 6455919.090000001 5676706.930000001 6455951.130000001 5676674.290000001 6456028.550000001 5676641.65 6456105.970000001 5676638.480000001 6456113.480000001 5676629.32 6456135.230000002 5676604.340000001 6456194.500000001 5676597.660000001 6456197.27 5676591.320000001 6456194.340000001 5676583.970000001 6456191.71 5676573.160000001 6456187.820000001 5676552.66 6456179.820000001 5676541.56 6456175.180000001 5676526.820000001 6456169.210000001 5676509.790000001 6456162.32 5676501.42 6456158.880000001 5676476.510000001 6456147.470000002 5676446.080000001 6456133.450000001 5676416.680000002 6456121.590000002 5676406.230000002 6456118.065000002 5676395.780000001 6456114.540000001 5676377.760000001 6456108.470000002 5676361.930000001 6456099.550000002 5676346.1000000015 6456090.630000001 5676337.210000001 6456076.950000001 5676336.7 6456063.290000001 5676328.350000001 6456059.94 5676320.000000001 6456056.590000001 5676295.330000001 6456046.130000001 5676287.91 6456042.800000002 5676271.220000001 6456031.850000001 5676266.959058138 6456029.726076307 5676266.959058138 6456029.726076305     https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2708/021401-MPZP/Doc1   PL.ZIPPZP.2708/021401-MPZP Doc1 Uchwała nr XL/420/2022 Rady Miasta Oleśnicy zdnia 31 marca 2022r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego w rejonie ulic Owocowej, Dobroszyckiej i Północnej w Oleśnicy  Rada Miasta Oleśnicy    2022-03-31  utworzenie https://idumolesnica.bip.gov.pl/fobjects/download/1211045/uchwala-nr-xl_420_2022-pdf.html    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2708/021401-MPZP/Rys1/20220331T000000   PL.ZIPPZP.2708/021401-MPZP Rys1 20220331T000000 2022-03-31T00:00:00 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego w rejonie ulic Owocowej, Dobroszyckiej i Północnej w Oleśnicy https://idumolesnica.bip.gov.pl/fobjects/download/1211045/uchwala-nr-xl_420_2022-pdf.html http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177 1000 2022-03-31  
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