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UCHWALA NR XLV/258/2022
RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYLESIU

z dnia 29 marca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w obrebie Gajnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r.,
poz. 559, 583), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22022 r., poz. 503) oraz w zwiazku z uchwata nr XXXVII/191/2021 Rady Miejskiej w Migdzylesiu
z dnia 31 sierpnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie Gajnik, po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Migdzylesie
przyjetego uchwata nr XLII1/250/2022 z dnia 28.01.2022 r.,

Rada Miejska w Miedzylesiu uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
Gajnik, zwany dalej planem miejscowym.

2. Ustalenia zawarte sa w tekscie niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu miejscowego w skali 1:1000,
stanowigcym zalacznik nr 1. Rysunek planu miejscowego obowigzuje w zakresie ustalonym legenda.

3. Zalacznikami do uchwaty sg ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego — zalacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatgcznik nr 3;

3) dane przestrzenne — zalacznik nr 4.

4. Zakaczniki nr 2, 3 i 4 nie stanowig ustalen planu miejscowego.

5. Z uwagi na brak przedmiotu ustalen w planie miejscowym nie okresla si¢:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu, wynikajacych z audytu;
2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

3) granic i sposobdw zagospodarowania terenow gorniczych, obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych, a takze
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;
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4) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;
6) zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych.
§ 2. Nastepujace okreslenia w planie miejscowym oznaczaja:

1) przepisy szczegdlne i odrebne — obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, przepisy
prawa miejscowego oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikajace z prawomocnych decyzji;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu miejscowego ograniczajgca cze$¢ terenu, na
ktorej dopuszcza sig wznoszenie budynkow, linia ta nie dotyczy: urzadzen budowlanych, obiektéw malej
architektury, czesci podziemnych budynkéw oraz wystepdéw dachowych, balkonow, wykuszy, loggii,
gzymsow i okapdw nieprzekraczajgcych tej linii o wigeej niz 2,0 m, parametr ten nie odnosi si¢ do schodow
wejsciowych do budynku oraz pochylni dla niepelnosprawnych;

3) powierzchnia zabudowy — zajeta powierzchnia terenu wyznaczona Ww rzutowaniu pionowym przez
zewnetrzne krawedzie zewnetrznych Scian budynkéw w stanie wykonczonym, do powierzchni tej
nie wlicza si¢ czeSci obiektow budowlanych niewystajagcych ponad powierzchni¢ terenu, atakze ramp
i schodow zewngtrznych oraz wystepow dachowych.

§ 3. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych na rysunku
panu miejscowego symbolami:

1) MNU.1 i MNU.2 — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, niesprzecznej z funkcjg mieszkaniowg —
przez co rozumie si¢ budynki jednorodzinne i wielorodzinne do 4 lokali mieszkalnych, budynki uslugowe
z zakresu obstugi mieszkancow iturystow oraz komunikacja wewngtrzng, obiektami iurzadzeniami
rekreacji terenowej oraz garazami,

2) RE.1 i RE.2 — tereny ekstensywnych uzytkow rolnych, dla ktérych obowiazuje zakaz zabudowy,
dopuszcza si¢ prowadzenie doziemnej infrastruktury techniczne;j;

3) KDD — teren drog publicznych w klasie dojazdowej;
4) (6)KDW i (4,5 KDW - tereny drog wewnetrznych ogélnodostepnych.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, w odleglosci nie mniejszej niz 6,0 m od linii rozgraniczajacych drog
wewngtrznych oraz nie mniej niz 8 m od linii rozgraniczajgcej drogi dojazdowej, o ile ich przebieg na
rysunku planu miejscowego nie stanowi inaczej;

2) maksymalng wysoko$¢ dla budowli - 16 m z wytgczeniem budowli stuzacych tacznosci publiczne;;

3) na calym obszarze obowigzuje nakaz stosowania architektury harmonijnie nawiazujacej do tradycyjnego
budownictwa sudeckiego;

4) forma architektoniczna winna uwzgledniac:

a) kazdy zbudynkow winien by¢é na rzucie prostokata lub rzutu w ksztatcie litery ,L” 1,,C”,
z dopuszczeniem gankow, ryzalitow, galeryjek lub podcieni,

b) budynki winny by¢ dwu lub trzykondygnacyjne nadziemne zpoddaszem mieszkalnym, takze
z dopuszczeniem $cianek kolankowych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem MNU ustala si¢ dopuszczalny poziom
hatasu w srodowisku jak dla terenéw mieszkalno — ustugowych;

2)na terenach, oktéorych mowa w pkt 1 ustala si¢ obowiagzek stosowania rozwigzan przestrzennych
i technologicznych zapewniajacych zachowanie wlasciwego standardu akustycznego, zgodnego
z wymogami przepisoOw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;
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3)na calym obszarze planu miejscowego obowigzujg ograniczenia wynikajace z potozenia na terenie
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 339 Snieznik — Gory Bialskie, stosownie do przepiséw
odrgbnych;

4)na calym obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wylaczeniem liniowej infrastruktury technicznej dystrybucyjne;j;

5) usuwanie odpadéw komunalnych w systemie gospodarki komunalnej w oparciu o przepisy prawa
miejscowego.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
ochronie podlegaja wszelkie przedmioty, pozyskane w trakcie prowadzenia prac ziemnych lub odkryte
przypadkowo, co do ktoérych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem, postepowanie nalezy prowadzi¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 7. Ustala si¢ parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy izagospodarowania terenu dla
poszczegdlnych terenow okreslonych w planie miejscowym odpowiednio:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i ushugowej z zakresu obstugi turystyki i rekreacji, oznaczonych na
rysunku planu miejscowego symbolem MNU.1 i MNU.2:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 200 m?,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% dziatki budowlane;,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu miejscowego — wg zapisow §
4 ust. 1,

d) wysokos¢ projektowanej zabudowy nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji naziemnych 13cznie
z poddaszem oraz wysokosci 12,5 m liczagc do najwyzszego punktu kalenicy, maksymalna szerokos¢
elewacji frontowej — 25,0 m; ze wzgledu na uksztaltowanie terenu, do ogodlnej wartosci nie wlicza si¢
kondygnacji garazowej w tych przypadkach, gdy jest wciety w naturalny skton terenu,

e)w zakresie geometrii dachu: nalezy stosowa¢ dachy strome, dwu- i wielospadowe, z wyraznie
zaznaczong Kalenica, o symetrycznym nachyleniu potaci od 35° do 55° zdopuszczeniem lukarn,
podniesien i $cig¢ naczétkowych. Nad czegsciami dobudowanymi do gtownych bryt budynkow zezwala
si¢ na dowolne nachylenia potaci. Pokrycie dachéwka ceramiczng lub elementami dachowko podobnymi
lub gontem w kolorach: szarosci, ceglastych i brazach,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 30 %,
g) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej w zakresie od 0,1 do 1,2,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i budynkow gospodarczych na granicy sgsiadujacych ze sobg dziatek
budowlanych, z zachowaniem warunkoéw wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

2) dla terenow ekstensywnych uzytkéw rolnych, oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami:
RE.1 i RE.2 ustala si¢ zakaz wszelkiej zabudowy, teren pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu rolno -
lakowym,;

3)dla terenow MNU.1 i MNU.2 ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa odpowiednio:

a) 1,5 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni przeznaczonej na cele ushug,

c)na kazde przypadajace 6 miejsc parkingowych nalezy wyznaczy¢ jedno miejsce dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

4) miejsca do parkowania, o ktérych mowa w pkt 3) nalezy urzadzi¢ w granicach dziatki budowlanej, dla
ktorej ilos¢ tych miejsc jest liczona, w formie placéw postojowych lub garazy;

5) wynik obliczen, o ktérych mowa w pkt 3) nalezy zaokragli¢ kazdorazowo do pelnej liczby w gore.
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§ 8. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ parametry
dziatek:

1) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z mozliwos$cia odchylenia maksymalnie
0 30°;

2) minimalne powierzchnie dziatek — 1200 m?;
3) minimalne szerokosci frontow dziatek — 25 m;

4) minimalna szeroko$¢ dziatek drogowych dla niewydzielonych w planie miejscowym drog wewnetrznych —
6,0 m;

5) dopuszcza si¢ odstepstwa od wyzej wymienionych parametrow w przypadku koniecznosci lokalizowania
urzadzen i budowli zwigzanych z infrastrukturg dystrybucyjna i przylaczeniows.

§ 9. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sig:

1) powiagzanie obszaru z zewnetrznym uktadem komunikacji drogowej bezposrednio z przyleglej od strony
potudniowej drogi dojazdowej poprzez wyznaczone drogi wewnetrzne;

2)dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem miejscowym wyznacza si¢ tereny drog
wewnetrznych, oznaczone symbolem (6)KDW i(4,5)KDW, dla ktorych szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych okreslona zostata w nawiasie, poprzedzajacym symbol, odpowiednio;

3)w celu obslugi komunikacyjnej poszczegdlnych terendw przewiduje si¢ mozliwos¢ wydzielenia drog
wewnetrznych, dla ktorych ustala sig:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — nie mniejsza niz 6,0 m,

b) w przypadku obshugi co najmniej 6 dzialek budowlanych, kazdorazowo droge wewnetrzng nalezy
wyposazy¢ w placyk manewrowy o wym. 15 x 15 m. Warunek ten nie dotyczy sytuacji, gdy droga jest
wlaczona do zewnetrznego uktadu,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia terenu i zieleni towarzyszace;.
§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) dla infrastruktury petniacej funkcje dystrybucyjna:

a) rozbudowe oraz lokalizowanie obiektow liniowych i sieci uzbrojenia w liniach rozgraniczajacych drog
z dopuszczeniem ciggdw pieszych i rowerowych z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe ilokalizacje nowych obiektow liniowych i sieci uzbrojenia terenu poza
terenami, o ktorych mowa w lit. a), przy czym lokalizacja tych obiektow nie moze uniemozliwia¢ ani
ogranicza¢ zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,

¢) lokalizacj¢ nowych obiektow liniowych i sieci uzbrojenia terenu w sposdb zapewniajacy dostgp w celu
ich naprawy lub konserwacji bezposrednio z drog ogoélnodostepnych;

2) nalezy zapewni¢ potaczenie infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem miejscowym z uktadem
zewnetrznym, przy uwzglednieniu parametréw spdjnych z parametrami uktadu zewnetrznego;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej lub z uje¢ indywidualnych;

4) w zakresie odprowadzenia S$ciekow bytowo-komunalnych ustala si¢ odprowadzenie ze wszystkich
obiektow budowlanych:

a) do gminnej sieci kanalizacyjnej, zgodnie z wymogami przepisOw odrgbnych dotyczacych gospodarki
wodami,

b) dopuszcza si¢ takze odprowadzenie $ciekow bytowo — komunalnych do bezodptywowych zbiornikow na
nieczystosci ciekte lub do indywidualnych oczyszczalni Sciekow,

5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych 1iroztopowych do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
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b) dopuszcza si¢ stosowanie studni chlonnych oraz odprowadzanie wdéd opadowych iroztopowych na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) rozbudowe sieci dystrybucyjnej w postaci: stacji transformatorowych 1ilinii doziemnych Iub
napowietrznych,

b) zaopatrzenie odbiorcéw w energie elektryczng z elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

c¢) przy planowaniu nowych obiektow nalezy zachowac niezbedne pasy technologiczne wzdluz linii
elektroenergetycznych zgodnie z obowigzujacymi normami;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ budowe gazowej sieci dystrybucyjnej w postaci doziemnej w pasach drog,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow zlokalizowanych w granicach dzialek;
8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) zaopatrzenie w cieplo zindywidualnych zrdédel ciepta dopuszczonych do stosowania na podstawie
przepiséw odrebnych, takze ze zrodet odnawialnych za pomoca urzadzen do pozyskiwania, o mocy
nie przekraczajacej 100 kW, z wylaczeniem energii wiatrowe;j,

b) zakaz realizacji napowietrznych sieci przesytu ciepta;

9) gospodarke odpadami w zakresie gromadzenia i usuwania odpaddéw nalezy prowadzi¢ w oparciu o przepisy
prawa miejscowego oraz przepisy odrgbne;

10) w zakresie telekomunikacji:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe i budowe sieci telekomunikacyjnych magistralnych i przesytlowych w postaci
doziemnej, a takze napowietrznej wylacznie przy wykorzystaniu istniejgcej podbudowy stupowe;j,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i budowe sieci telekomunikacyjnych dystrybucyjnych i abonenckich w postaci
doziemnej i napowietrzne;j.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe, na podstawie ktoérych nalicza si¢ jednorazowa oplate
ztytulu wzrostu wartosci terenu, okreslona w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 10 % dla terendw oznaczonych symbolami MNU;

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Miedzylesie.
§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Migdzylesiu:
Jerzy Marcinek
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLV/258/2022 Rady Miejskiej w Miedzylesiu z dnia 29 marca 2022 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLV/258/2022
Rady Miejskiej w Migdzylesiu
z dnia 29 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 1., poz. 503) rozstrzyga si¢ co nastepuje:

§ 1. Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZzonego w obrebie
GAJNIK wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 17 stycznia 2022 r. do 7 lutego 2022 r. wraz
z prognoza oddzialywania ustalen planu miejscowego na sSrodowisko, w ustawowym nieprzekraczalnym
terminie sktadania uwag do dnia 21 lutego 2022 r. nie wptyneta zadna uwaga. W zwiazku tym nie rozstrzyga
si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV/258/2022
Rady Miejskiej w Migdzylesiu
z dnia 29 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 1., poz. 503) rozstrzyga si¢ co nastepuje:

§ 1. Z ustalen zawartych w uchwale miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebie GAJNIK oraz z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego wynika, iz jego przyjecie nie pociggnie za sobg wydatkéw z budzetu gminy
w zakresie realizacji przedsigwzi¢¢ nalezacych do zadan wlasnych gminy.
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Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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