DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 12 kwietnia 2022 r. Podpisany przez:

Agnieszka Augustynowicz
Data: 12.04.2022 14:24:09

Poz. 1999

UCHWALA NR XLVIII/319/22
RADY MIEJSKIEJ STRONIA SLASKIEGO

z dnia 30 marca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w obrebie wsi Stara Morawa w gminie Stronie Slaskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22022 1., poz. 559 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 poz. 503) oraz w zwiazku z uchwalg nr XXXII/216/21
Rady Miejskiej Stronia Slaskiego zdnia 26 lutego 2021r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w granicach wsi Stara Morawa
w granicach czg$ci dziatki ewidencyjnej nr 86 po stwierdzeniu, Ze niniejszy plan miejscowy nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stronie Slaskie
uchwalonego uchwata nr XXXIII/226/21 Rady Miejskiej Stronia Slaskiego z dnia 31 marca 2021 r. - Rada
Miejska Stronia Slaskiego uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1 Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie
wsi Stara Morawa w gminie Stronie Slaskie w granicach czgs$ci dziatki ewidencyjnej nr 86.

2. Ustalenia planu miejscowego okre§lonego w ustepie 1 niniejszego paragrafu stanowig:

1) niniejsza uchwata;

2) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik graficzny nr 1 - do niniejszej uchwaty.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa rozstrzygniecia:

1) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego — zatacznik nr 2;

2) o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy io zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 3;

3) zatacznik nr 4 — zbior danych przestrzennych.

4. Stosownie do przedmiotu i problematyki planu miejscowego nie wyznacza si¢ inie okresla w jego
granicach:

1) terenéw gorniczych;
2) obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

3) obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia;
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4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzagdzenia i uzytkowania terenu;
5) zasad ochrony dobr kultury wspoélczesne;;
6) krajobrazu priorytetowego;
7) obszardéw przestrzeni publiczne;.
§ 2. Obowiazujace ustalenia planu miejscowego sg zawarte:
1) w teksScie niniejszej uchwaty;
2) na rysunku planu miejscowego w zakresie dotyczacym:
a) granic obszaru objetego planem miejscowym,
b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
d) przeznaczenia terenu, oznaczonego stosownym symbolem literowym.
§ 3. Nastepujace okreslenia w planie miejscowym oznaczaja:
1) uchwata — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

2) plan miejscowy- nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w granicach obrgbu wsi Stara Morawa w granicach czgsci dziatki ewidencyjnej nr 86;

3) przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) rysunek planu miejscowego - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu miejscowego przedstawiony
na mapie zasadniczej w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty;

5) teren - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w planie miejscowym przeznaczeniu podstawowym
lub dopuszczalnym, zawarty w granicach linii rozgraniczajagcych wyznaczonych na rysunku planu
miejscowego oraz oznaczony symbolem literowym na ktorym obowigzuja te same ustalenia planu
miejscowego;

6) przeznaczenie podstawowe terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia pod ktére przeznacza
si¢ ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony odpowiednim symbolem teren na rysunku planu
miejscowego;

7) przeznaczenie dopuszczalne terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
moze by¢ wprowadzone na czesci terenu okreslonego w pkt 5;

8) urzadzenia towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy i dojscia,
parkingi oraz inne urzadzenia pelnigce stuzebng role wobec przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego wyznaczonego terenu.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 4. Dla obszaru objetego planem miejscowym wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem MN.U dla ktérego obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne - zielen urzadzona, komunikacja wewngtrzna, urzadzenia towarzyszace
1 infrastruktura techniczna;

3) zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 2 pelne kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym,
lecz nie wiecej niz 12 m,

b) dachy strome dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod takim samym katem w granicach 25° -
45° lub dach mansardowy o tradycyjnych dla regionu katach nachylenia potaci. Pokrycie dachu
dachoéwka ceramiczng lub innym materiatem charakterystycznym dla lokalnej architektury,
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¢) architektura obiektow winna by¢ inspirowana zabudowa charakterystyczng dla budownictwa Ziemi
Ktodzkiej lub dobra architektura wspotczesng wkomponowang w otaczajacy krajobraz i uksztattowanie
terenu,

d) dopuszcza si¢ realizacjg¢ ustug zszczegolnym uwzglednieniem ustug z zakresu obstugi turystyki
i rekreacji na zasadach okreslonych dla przeznaczenia podstawowego,

¢) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej — 20%,

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznej czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej— 60%,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1+0,4,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslono na rysunku planu miejscowego; w odlegtosci od 10 do 13 m
od linii rozgraniczajacych terenu MN.U z droga gminng (dawniej droga powiatowa nr 3230D) oraz 5 m
od polnocnej granicy dziatki i 820 m od poludniowej granicy dzialki tj. zgodnie z gorng krawedzia
skarpy,

1) ustala si¢ obowiazek zapewnienia w granicach terenu odpowiedniej liczby miejsc do parkowania:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,

- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 1 miejsce do parkowania na 25 m? powierzchni uzytkowe;j,
w tym minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

- do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ roOwniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych, terenowe miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ jako utwardzone w catosci lub czgsci,

k) dopuszcza si¢ na dziatkach lokalizacj¢ garazy i budynkéw gospodarczych jako wolno stojacych lub
powiazanych kubaturowo z budynkiem mieszkalnym lub mieszkalno-ustugowym. Wysoko$¢ zabudowy
1 kondygnacja, lecz nie wigcej niz 5 m. Pokrycie dachowe o kacie nachylenia potaci taki jak przyjeto dla
zabudowy stanowigcej podstawowe przeznaczenie terenu;

4) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢:
- minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1.000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dzialki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 25 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowo-uslugowe;j ustala sig:
- minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 1.800 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 45 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego wyniesie 90 stopni z tolerancja do 20%.
§ 5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obszar potozony w granicach planu miejscowego obslugiwany bedzie istniejacym zewnetrznym uktadem
komunikacji kolowej — droga gminng o przebiegu granica panstwa — Bolestawéw — Stronie Slaskie
(dawniej droga powiatowa nr 3230D).

§ 6. Zasady i ustalenia w zakresie uzbrojenia terenu i systemow infrastruktury techniczne;j:
1. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wodg:

1) z dystrybucyjnej gminnej sieci wodociagowej;

2) z indywidualnych ujg¢ wody zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nalezy zapewni¢ pelng dostepnos¢ do wody dla celéw przeciwpozarowych.
2. Ustala si¢ zasady odprowadzania $ciekow:

1) odprowadzanie $ciekow do istniejacej sieci kanalizacji sanitarne;j;
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2) dopuszcza si¢ rowniez prowadzenie gospodarki $ciekami w sposéb odmienny od ustalonego w pkt 2.1
w przypadkach uzasadnionych wzgledami technicznymi pod warunkiem zgodnosci z przepisami
odrgbnymi.

3. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w obrebie dziatki budowlanej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarowania odpadami komunalnymi i ich usuwania:

1) odpady komunalne nakazuje si¢ gromadzi¢ zgodnie z obowigzujacym w gminie regulaminem utrzymania
czystosci 1 porzadku;

2) gospodarke odpadami innymi niz komunalne nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisOw
odrebnych;

5. Ciepto dla celow bytowych i grzewczych nakazuje si¢ uzyskiwa¢ wylacznie w oparciu o paliwa
proekologiczne spalane w instalacjach w sposdb nie powodujacy przekroczen norm emisji zanieczyszczen
dopuszczonych przepisami odrgbnymi. Na wlasne potrzeby dopuszcza si¢ wykorzystywanie nieucigzliwych
lokalnych Zrédet energii odnawialnej o mocy nieprzekraczajacej 100kW w tym takze mikroinstalacje do 50 kW
wykorzystujace energie wiatru zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Zaopatrzenie w gaz moze by¢ realizowane w oparciu o indywidualne lub grupowe zbiorniki gazu, a po
ewentualnej realizacji sieci gazowej takze poprzez ta sie¢ odpowiednio do potrzeb.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

1) zaopatrzenie projektowanych budynkoéw w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej dystrybucyjnej
sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacj¢ sieci w tym réwniez zmiang przebiegu istniejacej linii niskiego
napigcia na podstawie przepisoéw odrebnych;

3) przy zachowaniu istniejacej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej nalezy uwzgledni¢ wynikajace z jej
istnienia obostrzenia w zagospodarowaniu terenu tj. wzdhuz przebiegu istniejacej linii niskiego napigcia
nalezy uwzgledni¢ pas technologiczny o szerokosci nie mniejszej niz 7 m w ktorym obowigzuje zakaz
budowy obiektow kubaturowych oraz zakaz sadzenia wysokich drzew o rozbudowanym systemie
korzeniowym,;

4) nalezy zapewni¢ swobodny dostep i dojazd do elektroenergetycznej infrastruktury techniczne;.

8. Nalezy zachowac¢ istniejaca sie¢ napowietrzng niskiego napiecia uwzgledniajac zgodnie z przepisami
odrebnymi obostrzenia w zagospodarowaniu terenu.

9. Utrzymuje si¢ istniejace urzadzenia i sieci teletechniczne z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy.

10. W zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ budoweg urzadzen isieci telekomunikacyjnych w tym
szerokopasmowych.

§ 7. Zasady i ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) w trakcie realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednic¢
wszystkie ograniczenia oraz zakazy wynikajace zpolozenia terenu objetego niniejszym planem
w granicach:

a) Otuliny Snieznickiego Parku Krajobrazowego,

b) Obszaru majacego znaczenie dla Wspolnoty Gory Bialskie i Grupa Snieznika PLH020016,
¢) Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych ,,Snieznik — Gory Bialskie” (dawny GZWP nr 339),
d) strefy posredniej ochrony uje¢ wody pitnej Stara Morawa i Nowa Morawa,

e) strefy ochrony konserwatorskiej;

2)w zakresie ochrony przyrody nalezy uwzgledni¢ wytyczne zawarte w przepisach odrebnych,
w szczegodlnosci wynikajacych z zadan ochronnych dla Snieznickiego Parku Krajobrazowego.
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3) w zakresie ochrony Srodowiska ustala si¢:

a) ochrong przed hatasem zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi dopuszczalnego poziomu hatasu
w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

4) dziatka nr 86 zlokalizowana jest na terenie historycznego uktadu ruralistycznego wsi Stara Morawa.
W zwiazku z tym ustala si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej, w ktorej obowigzujg nastgpujace wymogi
konserwatorskie:

a) nalezy zachowac¢ i wyeksponowaé¢ w elementy historycznego uktadu przestrzennego tj, rozplanowanie
drog, ulic i placow, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz kompozycj¢ historyczne;j
zieleni,

b) ustala si¢ zakaz wprowadzania nowych przegrodzen dzielacych optycznie historyczne zespoty
zabudowy,

c)nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali ibryly przy zalozeniu harmonijnego wspoélistnienia elementow kompozycji
historycznej 1 wspodlczesne] oraz nawigzywa¢ formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej, nie moze ona dominowa¢ nad zabudowa historyczna,

d) nalezy preferowa¢ inwestycje stanowiace rozszerzenie lub uzupeklienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejagcych juz relacji
oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu,

e)ustala si¢ obowiazek kablowania istniejacych oraz realizacji jako kablowe nowych linii
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych,

f) obiekty 1iurzadzenia telekomunikacyjne nalezy projektowaé w sposoéb uwzgledniajacy historyczne
walory obiektow oraz zabytkowego uktadu przestrzennego wsi Stara Morawa, maskowanie obiektow
i urzadzen telekomunikacyjnych w formie uzgodnionej ze stuzba ochrony zabytkéw. Na catym obszarze
planu miejscowego ustala si¢ ochrong potencjalnych zabytkdéw archeologicznych pozyskanych w trakcie
robot ziemnych, budowlanych Iub odkrytych jako znaleziska przypadkowe. Wszystkie przedmioty, co,
do ktorych istnieje przypuszczenie, iz s3 zabytkami pozyskanymi w trakcie prac ziemnych lub odkryte,
jako przypadkowe znaleziska podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow odrebnych.
Postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia
robot budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow
odregbnych.

§ 8. Ustalenia dotyczace warto$ci nieruchomosci:

1. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30% od wzrostu warto$ci nieruchomosci zgodnie
z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 9. Ustalenia koncowe.
1. Realizacje niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Stronia Slaskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Stronie Slaskie.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Ryszard Wiktor



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -6— Poz. 1999

Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Rady Miejskiej Stronia Slaskiego nr XLVIII/319/22 z dnia 30 marca 2022 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODSROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO
W OBREBIE WSI STARA MORAWA W GMINIE STRONIE SLASKIE
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- Otuliny Snieznickiego Parku Krajobrazowego

- Obszaru majacego znaczenie dia Wspolnoty PLH020016

- Lokalnego Zbiornika Wéd Podziemnych “Snieznik-Géry Bialskie”

- Strefy posredniej ochrony uje¢ wody pitnej Stara Morawa i Nowa Morawa
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVIII/319/22
Rady Miejskiej Stronia Slaskiego
z dnia 30 marca 2022 r.

ROZTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 1., poz. 503) iart. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22022 r., poz. 559 ze zmianami) - Rada Miejska Stronia Slaskiego rozstrzyga, co nastepuje:

W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu - nie zgloszono zadnych uwag do
proponowanych rozwigzan, czego dowodem jest stosowna tabela zamieszczona w dokumentacji prac
planistycznych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVIII/319/22
Rady Miejskiej Stronia Slaskiego
z dnia 30 marca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE MIEJSCOWYM INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2022r. poz.503), iart. 7ust. 1 pkt2i3 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22022 r. poz. 559 ze zmianami) iustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z2021 r. poz. 305 ze zmianami) — Rada Miejska Stronia Slaskiego
rozstrzyga, co nastepuje:

Z ustalen zawartych wuchwale miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu wynika, iz jego
przyjecie oraz realizacja zapisanych w nich zadan z zakresu infrastruktury technicznej nie pociaga za soba
wydatkow z budzetu gminy. Wszelkie inwestycje i naktady wynikajace z realizacji zapiséw przedmiotowej
uchwaly, a wiec i inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej beda w catosci finansowane ze $rodkow
poza budzetowych.
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Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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