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UCHWALA NR L1/460/22

RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH
z dnia 24 marca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego
cze$¢ obrebu Suliméw, gmina Siechnice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2022 .
poz. 559 z pézn.zm), art. 3120 ustawy zdnia ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503), w zwiazku zuchwalg nr LX/368/14 Rady
Miejskiej w Siechnicach z dnia 24 kwietnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego czgs¢ obrebu Suliméw, gmina Siechnice oraz
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice przyjetego przez Rade Miejska w Siechnicach uchwatg nr XXXIX/291/10
zdnia 19 sierpnia 2010 r., zmienionego uchwatami: nr XXXI/228/16 zdnia 21 listopada 2016r., nr
XLVII/391/18 zdnia 22 marca 2018 1. oraz nr XXI/194/20 zdnia 27 lutego 2020r., Rada Miejska
w Siechnicach uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego cze$¢
obrebu Sulimoéw, gmina Siechnice, zwany dalej planem.

2. Integralna cze$cia planu jest rysunek planu w skali 1: 2000 stanowiacy zalacznik nr do uchwaty.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zatacznik nr 3;

3) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik nr 4 do uchwaty.

Rozdzial 1.

§ 2. 1. Plan obejmuje tereny istniejacej zabudowy wsi Suliméw wraz z przylegtymi terenami rolnymi.

2. Granicg obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1: 2000, stanowiagcym zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Ustalenia i oznaczenia planu.

1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
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1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wraz
z oznaczeniami okreslajacymi przeznaczenie terenow;

3) obowiazujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa ochronna od cmentarza;

6) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej NN 400 kV;

7) granica strefy B ochrony konserwatorskiej i strefy OW obserwacji archeologicznej;
8) obiekty ujete w wykazie zabytkéw/gminnej ewidencji zabytkow;

9) granica zespoldéw ujetych w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne inie stanowig
obowigzujacych ustalen planu.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1. terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony numerem porzadkowym oraz symbolem okreslajacym przeznaczenie podstawowe;

2. przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre przewaza na terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmuje wiecej niz 50 % powierzchni terenu;

4. przeznaczeniu uzupehiajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore stanowig uzupetnienie lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, jednoczesnie nie kolidujac z nim lub
nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym;

5. liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o roznym przeznaczeniu
(funkcji) lub réznych zasadach zagospodarowania o scisle okre§lonych granicach;

6. obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczajace usytuowanie budynku
w stosunku do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu, przy czym regulacjom tym nie podlegaja
wykusze, zadaszenia wejsciowe, podesty, tarasy bez podpiwniczenia, schody 1iokapy; dla budynkow
gospodarczych i garazy oraz innych towarzyszacych wolno stojacych obiektéw kubaturowych linie te sa
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

7. nieprzekraczalnych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace dopuszczalne
zblizenie budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu, regulacji tej nie podlegaja wykusze,
balkony, galerie, werandy, zadaszenia wejSciowe, rampy, podesty, schody zewngtrzne, tarasy bez
podpiwniczenia iokapy, ktére moga przekroczy¢ te linie onie wiecej niz 1,5m; nieprzekraczalna linia
zabudowy dotyczy realizacji nowych budynkow oraz rozbudowy budynkow istniejacych;

8. nieucigzliwych ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi: handlu detalicznego,
gastronomii, informatyczne, telekomunikacyjne ipocztowe, ustugi administracyjno-biurowe, projektowe,
fotograficzne, ustugi ochrony zdrowia, urody, ustugi kultury, finanséw, o$wiaty, obstugi rynku nieruchomosci,
doradztwa finansowego, podatkowego i prawnego, ustugi drobnego rzemiosta w zakresie ustug fryzjerskich,
zegarmistrzowskich, szewskich, kaletniczych, krawieckich, kusnierskich, ustugi sportu i rekreacji oraz ushugi
zwigzane z wykonywaniem wolnych zawodow;

9. wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni zabudowy
budynkéw do powierzchni dziatki lub terenu; powierzchni¢ zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy
krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu mierzony po zewnetrznym obrysie budynku w stanie wykonczonym.
Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych
ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementéw takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewngtrzne,
daszki, markizy;
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10. infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ podziemne i nadziemne urzadzenia liniowych
i kubaturowych stuzacych dystrybucyjnemu zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu §ciekow i wod opadowych,
zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i ciepto oraz facznosci i telekomunikacji;

11. obiektach iurzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego
wyposazenia, dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, matg architekture
oraz inne urzadzenia petniace stuzebna role wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub
dopuszczalnym, z zastrzezeniem ograniczen lokalizacji wynikajacych z ustalen planu i przepiséw odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenow:
1) zabudowa zagrodowa - oznaczona symbolem RM;
2) zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci z ustugami — oznaczona symbolem MNI/U;
3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — oznaczona symbolem MN;
4) zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci — oznaczona symbolem MNI;
5) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa — oznaczona symbolem MN/U;
6) zabudowa ustugowa — oznaczona symbolem U;
7) ustugi publiczne — oznaczone symbolem UP;
8) ustugi kultu religijnego - oznaczone symbolem UKTr;
9) ustugi sportu i rekreacji — oznaczona symbolem US;
10) elektroenergetyka - oznaczony symbolem E;
11) infrastruktura techniczna - oznaczony symbolem IT;
12) zielen urzadzona — oznaczona symbolem ZP;
13) cmentarz - oznaczony symbolem ZC;
14) tereny lasoéw i zadrzewien - oznaczone symbolem ZL;
15) tereny rolne - oznaczone symbolem R;
16) tereny wod powierzchniowych - oznaczone symbolem WS;
17) droga zbiorcza - oznaczona symbolem KDZ;
18) drogi lokalne - oznaczone symbolem KDL;
19) drogi dojazdowe - oznaczone symbolem KDD;
20) ciagi pieszo-jezdne - oznaczone symbolem KDX;
21) drogi wewnetrzne — oznaczone symbolem KDW;
22) drogi gospodarcze transportu rolnego - oznaczone symbolem KDg.
§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac ponadnormatywnych obcigzen §rodowiska ucigzliwosciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i1 gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych
i powierzchniowych, nat¢zenia pola elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny, z wyltaczeniem inwestycji w zakresie elektroenergetyki lub telekomunikacji. Warunek dotyczacy
emisji promieniowania elektromagnetycznego nie dotyczy operatora sieci elektroenergetycznej przebiegajacej
przez tereny nie bedgce wlasnos$cig operatora.

2. W granicach obszaru objetego planem ustala sie:
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1) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
w wylaczeniem inwestycji zwigzanych z lokalizacja zabudowy mieszkaniowej, drog oraz infrastruktury
technicznej i telekomunikacji;

2) zakaz prowadzenia dziatalno$ci handlu komisowego pojazdami mechanicznymi, ustug naprawczych
pojazdow mechanicznych (w tym blacharstwa, lakiernictwa ustug wulkanizacyjnych), trwatego
sktadowania surowcow i materiatbw masowych oraz lokalizowania obiektow iurzadzen zwigzanych ze
sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja odpadoéw i surowcow wtdrnych oraz ushug
zwigzanych z przetwarzaniem drewna oraz tworzyw sztucznych;

3) zakaz trwatego skladowania surowcow imateriatbw masowych, lokalizowania obiektow i urzadzen
zwigzanych ze sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja odpaddéw i surowcow wtornych
oraz lokalizacji obiektéw i urzgdzen do kremacji zwtok.

3. Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy halasu wartosci okreslone w obowigzujacych przepisach
odrebnych odpowiednio:

1) na terenach RM — jak dla zabudowy zagrodowe;;

2) na terenach MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) na terenach MNI — jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
4) na terenach: MNI/U, MN/U i U — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

5) na terenie US — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 7. Zasady ksztattowania krajobrazu. Nie ustala si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu ze wzgledu na brak
wnioskéw z audytu krajobrazowego, o ktorym mowa w art. 38a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesne;.

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.
2. W granicach obszaru objgtego planem nie ma potrzeby ustalania ochrony krajobrazow kulturowych.

3. Ustala si¢ strefe B ochrony konserwatorskiej, tozsama zobszarem ujetym w wykazie
zabytkow/ewidencji zabytkow, w ktorych obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) obiekty o wartoéciach zabytkowych nalezy poddac¢ restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

2) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa lub przebudowa istniejacych obiektow nalezy
nawigzaé: gabarytami, sposobem ksztaltowania bryty i uzytymi materiatami elewacyjnymi do miejscowej
tradycji architektonicznej; w przypadku istniejacego obiektu — po rozbudowie budynek powinien tworzy¢
spojna kompozycje z istniejaca czescia;

3) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie: lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej tj. uksztattowania
bryly, wtym ksztaltu i wysokos$ci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form ipodziatow
architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podzialdow otworéw okiennych i drzwiowych, materialu
oraz przy nawigzaniu do zabudowy historycznej wsi Sulimow;

4) nowa zabudowa nie moze przewyzszac skala zabytkowej zabudowy zlokalizowanej w sasiedztwie;

5)w nowej lub przebudowywanej zabudowie nalezy stosowa¢ dachy symetryczne dwuspadowe lub
dwuspadowe naczotkowe, o katach nachylenia potaci dachowych w zakresie od 38° do 45°; dopuszcza si¢
wzbogacenie formy dachu przez wprowadzenie §wietlikow i lukarn;

6) ustala si¢ zakaz wprowadzania portykéw i przypor nie wystepujacych w lokalnej zabudowie mieszkaniowej
lub gospodarczej, powstatej przed 1945 r.;

7) w nowej lub przebudowywanej zabudowie nalezy stosowac pokrycie dachow dachowka w matowym
kolorze ceglastym;
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8) w obiektach historycznych, ktére posiadaty inng bryle dachu iinne pokrycie niz ceramiczne nalezy
stosowac formy i pokrycie historyczne dla danego obiektu;

9) w nowej zabudowie nalezy stosowa¢ budynki murowane; elewacje nalezy ksztaltowaé¢ w nawigzaniu do
rozwigzan stosowanych w wystepujacych we wsi budynkach historycznych o zachowanych walorach
architektonicznych w zakresie podziatow, detalu architektonicznego, kolorystyki, uzytych materiatow
elewacyjnych - ustala si¢ stosowanie elewacji tynkowanych lub ceglanych;

10) ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych (typu sidding);

11) ustala si¢ stosowanie okien prostokatnych w uktadzie pionowym, o tradycyjnych podziatach krzyzowych,
w budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ okna w formie kwadratu, wielopodzialowe;

12) kolorystyka obiektéw winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia oraz rozwigzania kolorystyczne
wystepujace w historycznej zabudowie wsi;

13) ustala si¢ ochrong istniejacej zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych;
14) ustala si¢ zakaz prowadzenia nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych;

15) nalezy zachowa¢ i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie drog,
ulic i placéw, linie zabudowy oraz kompozycje: wnetrz urbanistycznych, zespotéw zabudowy 1 historycznej
zieleni;

16) wymagane jest zachowanie nawierzchni kamiennych;

17) ustala si¢ zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach
kolidujacych z krajobrazem kulturowym,;

18) dopuszcza si¢ lokalizacje silosow lub innych zbiornikéw na materialty masowe na zapleczu dziatek,
w miejscach oslonietych inng zabudowsg i niecksponowanych, wysoko$¢ silosow nie moze przekraczac
wysokosci zabudowy historyczne;j.

4. Obiekty i tereny ujete w wykazie zabytkow/ewidencji zabytkow:

1) w granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ nastgpujace obiekty ujete w wykazie
zabytkow/ewidencji zabytkow:

a) historyczny uktad ruralistyczny wsi Sulimoéw wraz z nawarstwieniami archeologicznymi,
b) zespot koscielny:
- kosciot filialny p.w. Sw. Franciszka z Asyzu,
- cmentarz parafialny,
- budynek plebanii (ul. Kochanowskiego 35),
c) zespot dworski:
- budynek dworu,
- park podworski,
d) dom mieszkalny (ul. Kochanowskiego 2),
¢) dom mieszkalny (ul. Kochanowskiego 15),
f) dom mieszkalny (ul. Kochanowskiego 25),
g) dom mieszkalny (ul. Kochanowskiego 26),
h) dom mieszkalny (ul. Kochanowskiego 26),
1) dom mieszkalny (ul. Kochanowskiego 30),
j) dom mieszkalny (ul. Kochanowskiego 31),
k) dom mieszkalny (ul. Kochanowskiego 32),

1) dom mieszkalny (ul. Kochanowskiego 34),
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m) dom mieszkalny (ul. Kochanowskiego 37);

2) dla terenu zabytkowego zespotu koscielnego, ujetego w wykazie zabytkdw/ewidencji zabytkow, ustala sie:
wymog utrzymania dotychczasowego zagospodarowania terenu, rewaloryzacji i konserwacji budynku
kosciota, elementow historycznego uktadu, bramy i ogrodzenia oraz obiektow sztuki sepulkarnej, wszelkie
dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymaganiami przepisoéw odrebnych;

3) dla terenu zespotu dworskiego, ujetego w wykazie zabytkow/ewidencji zabytkow, ustala sie: obowiazuja
dzialania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne, nalezy zachowac historyczny uktad przestrzenny i kompozycje
zieleni, w granicach zatozenia parkowego obowigzuja zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, ustala si¢
zakaz realizacji ogrodzen dzielacych optycznie historyczny zespotl, wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy
prowadzi¢ zgodnie z wymaganiami przepisoOw odrebnych;

4)dla budynkow ujetych w wykazie zabytkow/ewidencji zabytkéw ustala si¢ nastgpujagce wymogi
konserwatorskie:

a) nalezy zachowac lub odtworzy¢ ich rozplanowanie, historyczng bryte; ksztalt i geometri¢ dachu oraz
zastosowane tradycyjne materiaty budowlane, w tym historyczne pokrycie dachu oraz kolorystyke
elewacji,

b) nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,
¢) nalezy chroni¢ zachowany uktad i wystr6j wnetrz i dazy¢ do jego odtworzenia,

d) nalezy zachowa¢ ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otworé6w zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku; nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

e) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otwordw nalezy je zharmonizowac z zabytkowa elewacja,

f) nalezy stosowa¢ kolorystyke imaterialy nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym
ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewngtrznych,

g) ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych (typu sidding),
h) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego;

5) dla terenu zabytkowego cmentarza parafialnego, ujetego w wykazie zabytkéw/ewidencji zabytkow ustala
si¢ nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) nalezy zachowa¢ funkcje cmentarza,
b) nalezy zachowac otaczajace cmentarz ogrodzenie ceglane,

c) nalezy zachowa¢ ikonserwowac elementy historycznego ukladu przestrzennego cmentarza, w tym
historyczne ogrodzenie, nagrobki, obiekty sztuki sepulkarnej,

d) dopuszcza si¢ stworzenie lapidarium dla historycznych nagrobkéw i obiektow sztuki sepulkarnej,

e) nowe inwestycje mozliwe jedynie jako uzupehienie istniejacej formy zagospodarowania, przy zalozeniu
maksymalnego zachowania iutrwalenia historycznych relacji oraz pod warunkiem braku kolizji
z historycznym charakterem zalozenia.

5. Obszar objety planem obejmuje miejscowos¢ Sulimdéw o metryce $redniowiecznej oraz tereny
intensywnego osadnictwa pradziejowego, Sredniowiecznego i nowozytnego, stanowiac obszar ujety w wykazie
zabytkow/ewidencji zabytkdéw, dla ktorego ustala si¢ strefe OW obserwacji archeologicznej, o granicach
tozsamych z granicg strefy B ochrony konserwatorskiej - dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Stanowiska archeologiczne:
1) w granicach obszaru obje¢tego planem wystepuja 4 stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji zabytkows;

2) inwestycje zwigzane z pracami ziemnymi w obrebie i zasiggu ww stanowisk archeologicznych wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, dla terenéow
oznaczonych symbolami: UP, US, KDZ, KDL, KDD obowigzuja nastgpujace ustalenia:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ zieleni;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych o nastepujacych parametrach:
a) wysokosc¢ obiektow nie wigksza niz 3,5 m,
b) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 15 m?,
c¢) geometria dachu: dowolna.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa. W granicach obszaru objetego planem
nie wystepuja:

1) tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

2) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 11. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalne powierzchnie dziatek:

a) w granicach terenéw: MN, MNI = 1000 m?,

b) w granicach terenéw: MNI/U, MN/U, U i UP = 1200 m?,

¢) w granicach terenu US = 2000 m?;

d) w granicach pozostatych terenow przeznaczonych na cele nierolnicze i nielesne oraz dla dziatek pod
wydzielone urzadzenia infrastruktury technicznej (wodociagi, kanalizacja, -elektroenergetyka,
zaopatrzenie w gaz, telekomunikacja) i zieleni urzadzonej w granicach terenow: MN, MNI, MNI/U,
MN/U, U, UP i US =4 m?

2) minimalne szerokosci frontéw dziatek:
a) w granicach terenow: MN, MNI, MNI/U, MN/U, U i UP =20 m,
b) w granicach terenu US = 20 m,

¢) w granicach pozostatych terenéw przeznaczonych na cele nierolnicze inielesne oraz dla dziatek pod
wydzielone urzadzenia infrastruktury technicznej (wodociagi, kanalizacja, -elektroenergetyka,
zaopatrzenie w gaz, telekomunikacja) i zieleni urzadzonej w granicach terenow: MN, MNI, MNI/U,
MN/U, U, UP i US =2 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60° do
120°

§ 12. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1. Ustala sie strefe ochronng od napowietrznej linii elektroenergetycznej NN 400 kV, w odlegtosci 35 m od
osi napowietrznej linii elektroenergetycznej NN 400 kV, w ktorej obowigzuje: zakaz sadzenia drzew i krzewow
o wysokosci wigkszej niz 3 m oraz obowigzek zapewnienia operatorowi sieci dostepu i dojazdu, w tym cigzkim
sprzgtem, do linii 1 stupow.

2. W granicach pasa technologicznego od napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 20 kV, o szerokosci
po 3 m od osi linii, obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu terenu okreslone w przepisach odrebnych.

3. Gazociag:

1) przez obszar objety planem przebiegaja gazociagi wysokiego cisnienia: DN300 PN 6,3MPa i DN350 PN
4MPa;
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2)dla ww gazociagdbw obowigzuje strefa kontrolowana, w ktérej obowigzuja  ograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Cmentarz:

1) w oznaczonej na rysunku planu strefie ochronnej cmentarza, o zasiggu 50 m wokot granicy cmentarza
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw okreslone w przepisach odrebnych;

2) w odlegtosciach mniejszych niz 150 m wokot granicy cmentarza ustala si¢ zakaz lokalizacji studni
stuzacych zaopatrzeniu w wode do picia i dla potrzeb gospodarczych.

5. Ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach: ZP, ZL i R.
§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Komunikacja:

1) obszar objety planem jest powigzany z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym drogami publicznymi:
droga zbiorczg KDZ i drogg lokalng KDL;

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia nie mniej niz:
a) 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 2 miejsce parkingowe na kazde 35 m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc parkingowych dla obstugi terenu ustug kultu religijnego 1UKr poza
granicami tego terenu;

4)do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ rowniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych;

5) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako utwardzone w catosci lub w czesci;

6) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznacza¢ na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

3. Zaopatrzenie w wode:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
2) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisoOw odrebnych.
4. Kanalizacja sanitarna:
1) odprowadzenie $ciekdéw do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepiséw odrebnych.
5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych 1iroztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych
w granicach poszczeg6lnych dziatek: powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych lub zbiornikéw
retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie inwestora lub do kanalizacji deszczowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) parametry sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowaé¢ do wymagan przepisow odrebnych.
6. Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcow z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze Zrédet indywidualnych, w tym
odnawialnych zrédet energii omocy do 500 kW zgodnie zprzepisami odrebnymi, z wylgczeniem
mozliwosci lokalizacji turbin wiatrowych;

2) parametry sieci elektroenergetycznej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrebnych;
3) dopuszcza si¢ w miare potrzeb lokalizacje stacji transformatorowych.

7. Zaopatrzenie w gaz:
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1) dostawa gazu zrozdzielczej sieci gazowej, przylaczanie obiektow zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych;

2) parametry sieci gazowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrebnych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny, lokalizacja zbiornikow
i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych.

8. Zaopatrzenie w ciepto: zaopatrzenie z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w ciepto, niepowodujacych
ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz ze zrddet odnawialnych o mocy do 500 kW,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Telekomunikacja: dostgp do uslug telekomunikacyjnych podziemng lub radiowa siecia
telekomunikacyjna.

10. Gospodarka odpadami:
1) odpady komunalne nalezy zagospodarowac¢ zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
2) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych.

§ 14. Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw. Nie ustala si¢
szczegdlnych wymagan w zakresie sposobu ani terminu tymczasowego zagospodarowania terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 15. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolami od 1RM do
10RM.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.
2. Przeznaczenie uzupeiajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony gruntow
rolnych i le§nych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne w ramach zabudowy zagrodowej typu wolno stojacego lub blizniaczego;
2) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny = 0,01,

b) maksymalny = 0,50;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,30;
4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych nie wigksza niz 10 m,

b) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy nie wicksza niz 8 m,

¢) wysokos$¢ budowli w nie wigksza niz 12 m,

d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaé¢ dwoch;
6) geometria dachow:

a) budynki mieszkalne: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 35° do 45°,

b) budynki gospodarcze, garaze lub inwentarskie: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie
od 35° do 45°;
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7)nad czesciami dobudowanymi do gltéwnych bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy jednospadowe lub

dwuspadowe, o spadkach nie mniejszych niz 30°;

8)w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych Ilub dwuspadowych,
nie mniejszych niz 20°;

o spadkach

9) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):

a) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej KDZ,

b) 8 m lub 10 m od linii rozgraniczajacych drog lokalnych KDL,

¢) Sm-6mlub 8§ m- 10 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych KDD,

d) 5 m - 8 m od linii rozgraniczajacych drogi gospodarczej transportu rolnego KDg,

e) 4 m od linii rozgraniczajacych terenow wod powierzchniowych WS.

4. Sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci: zabudowg nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do linii

rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub do granic przyleglych nieruchomosci.

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub z materialu imitujacego pokrycie dachowka,

w matowym kolorze ceglastym lub bragzowym.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych

obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

7. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu

obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.

§ 16. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywno$ci z ustugami, oznaczone na

rysunku planu symbolami od 1IMNI/U do 11MNI/U.
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) wolno stojaca zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci do 8 lokali w budynku;
2) zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci do 8 lokali w budynku z ustugami;
3) nieucigzliwe ushugi podstawowe.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) infrastruktura techniczna;
3) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,40;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,40;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow nie wicksza niz 12 m,
b) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy nie wigksza niz 6 m,
a) wysokos¢ budowli w nie wigksza niz 12 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczac trzech;
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5) geometria dachow:
a) budynki mieszkalne: dachy symetryczne, o kacie nachylenia polaci w zakresie:
- w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej: od 38° do 45°,
- poza granicami strefy B ochrony konserwatorskiej: od 30° do 50°,

b) budynki ustugowe, gospodarcze, garaze: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 15°
do 25°;

6) nad czeg$ciami dobudowanymi do gtéwnych bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, o spadkach
nie mniejszych niz 15°;

7)w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych lub dwuspadowych, o spadkach
nie mniejszych niz 20°;

8) w istniejgcej zabudowie o innych parametrach niz okre§lone w pkt1 - 7 dopuszcza si¢ przebudowy
i remonty zachowujace dotychczasowe wskazniki, gabaryty i wysoko$¢ oraz parametry geometrii dachow;

9) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 0 - 17 m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej KDZ,
b) 0 - 8 m od linii rozgraniczajacych drog lokalnych KDL,
¢) 0 - 6 m od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych KDD,
d) 0 — 8 m od linii rozgraniczajacych ciagéw pieszo-jezdnych KDX,
e) 4 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej KDW,
f) 1 m — 8 m od linii rozgraniczajacych wod powierzchniowych WS.

4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegltych nieruchomosci: zabudowg nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajgcej terenu od strony drog publicznych lub do granic przylegtych nieruchomosci.

5. Ustala sie stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub z materialu imitujacego pokrycie dachowka,
w kolorach:

1) w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej: matowy - ceglasty;
2) poza granicami strefy B ochrony konserwatorskiej: matowy - ceglasty lub brazowy.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

7. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowigzuja odpowiednie ustalenia § 12.

8. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
1) 1000 m? pod zabudowe mieszkaniowa;
2) 1200 m? pod zabudowe ustugowsg i mieszkaniowo-ustugowa;
3) 4 m? pod infrastrukturg techniczng i zielen urzadzona.

§ 17. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1IMN do 16 MN.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupeiajace:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) nieucigzliwe ushugi podstawowe;

3) infrastruktura techniczna;
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4) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne typu wolno stojacego lub blizniaczego;
2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: = 0,01,
b) maksymalny:
- dla zabudowy wolno stojacej = 0,40,
- dla zabudowy blizniaczej = 0,50;
3) wskaznik powierzchni zabudowy:
a) dla zabudowy wolno stojacej: maksymalnie 0,30;
b) dla zabudowy blizniaczej: maksymalnie 0,40;
4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej:
a) nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej w przypadku zabudowy wolno stojacej,
b) nie mniej niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej w przypadku zabudowy blizniaczej;
5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 10 m,
b) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy nie wicksza niz 6 m,
a) wysokos$¢ budowli w nie wigksza niz 12 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ dwoch;
6) geometria dachow:
a) budynki mieszkalne: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie:
- w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej: od 38° do 45°,
- poza granicami strefy B ochrony konserwatorskiej: od 35° do 45°,

b) budynki ustugowe, gospodarcze, garaze: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 15°
do 25°;

7) nad czesciami dobudowanymi do gtownych bryt budynkow dopuszcza sie dachy jednospadowe, o spadkach
nie mniejszych niz 15°;

8)w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych Iub dwuspadowych, o spadkach
nie mniejszych niz 20°;

9) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt2 - 8 dopuszcza si¢ przebudowy
i remonty zachowujace dotychczasowe wskazniki, gabaryty i wysoko$¢ oraz parametry geometrii dachow;

10) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej KDZ,
b) 8 m- 10 m od linii rozgraniczajacych drég lokalnych KDL,
¢) 4 m - 12 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych KDD,
d) 8 m od linii rozgraniczajacych ciagu pieszo-jezdnego KDX,
e) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrznej KDW,
f) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi gospodarczej transportu rolnego KDg,

g) 4 m — 12 od linii rozgraniczajacej terenow wod powierzchniowych WS.
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4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci: zabudoweg nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do linii

rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub do granic przyleglych nieruchomosci.

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub z materialu imitujacego pokrycie dachowka,

w kolorach:
1) w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej: matowy - ceglasty;

2) poza granicami strefy B ochrony konserwatorskiej: matowy - ceglasty lub brazowy.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych

obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

7. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu

obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.
8. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
1) 1000 m? pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng typu wolno stojacego;
2) 500 m? pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng typu blizniaczego;
3) 4 m? pod infrastrukturg techniczng i zielen urzadzona.

9. Minimalna powierzchnia dziatki przypadajaca na lokal mieszkalny wynosi 500 m?.

§ 18. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnos$ci oznaczone na rysunku planu

symbolami 1MNI i 2MNIL.
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa, w tym wielorodzinna do 12 lokali mieszkalnych w budynku;
2) nieucigzliwe ustugi podstawowe.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: = 0,01,
b) maksymalny = 0,50;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,50;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw nie wigksza niz 10 m,
b) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy nie wieksza niz 6 m,
c¢) wysoko$¢ budowli w nie wigksza niz 12 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczac trzech;
5) geometria dachow:

a) budynki mieszkalne: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 38° do 45°,

b) budynki ustugowe, gospodarcze, garaze: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 15°

do 25°;
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6) nad czgSciami dobudowanymi do gtownych bryt budynkow dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, o spadkach
nie mniejszych niz 15°;

7)w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych lub dwuspadowych, o spadkach
nie mniejszych niz 20°;

8) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 1 - 7 dopuszcza si¢ przebudowy
i remonty zachowujace dotychczasowe wskazniki, gabaryty i wysoko$¢ oraz parametry geometrii dachow;

9) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu):

a) 0 - 20 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych KDD,
b) 19 m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszo-jezdnego KDX.

4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci: zabudowg nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub do granic przyleglych nieruchomosci.

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub z materialu imitujacego pokrycie dachowka,
w matowym kolorze ceglastym.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

7. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) 1000 m? pod zabudowe mieszkaniows i ushugowa;
2) 4 m? pod infrastrukture techniczna i zielen urzadzona.

§ 19. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej oznaczone na rysunku
planu symbolami od 1MN/U do SMN/U.

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami;
3) ustugi.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) infrastruktura techniczna;
3) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne typu wolno stojacego lub blizniaczego;
2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny:
- dla zabudowy wolno stojacej = 0,35,
- dla zabudowy blizniaczej = 0,40,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami = 0,80,
- dla zabudowy ustugowej = 0,70;
3) wskaznik powierzchni zabudowy:

a) dla zabudowy wolno stojacej = 0,40,
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b) dla zabudowy blizniaczej = 0,50,
c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami = 0,50,
d) dla zabudowy ustugowej = 0,60;
4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej:
a) nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej w przypadku zabudowy wolno stojacej,
b) nie mniej niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej w przypadku zabudowy blizniacze;j;
5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 10 m,
b) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy nie wieksza niz 6 m,
a) wysokos$¢ budowli w nie wigksza niz 12 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkdéw nie moze przekracza¢ dwoch;
6) geometria dachow:
a) budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie:
- w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej: od 38° do 45°,
- poza granicami strefy B ochrony konserwatorskiej: od 35° do 45°,

b) budynki uslugowe, gospodarcze lub garaze: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od
15° do 25°;

7) nad czg$ciami dobudowanymi do gtownych bryt budynkow dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, o spadkach
nie mniejszych niz 15°;

8)w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych lub dwuspadowych, o spadkach
nie mniejszych niz 20°;

9) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt2 - 8 dopuszcza si¢ przebudowy
i remonty zachowujace dotychczasowe wskazniki, gabaryty i wysoko$¢ oraz parametry geometrii dachéw;

10) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 0 - 8 m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej KDZ,
b) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej KDL,
¢) 1 m - 6 m od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych KDD,
d) 4 m od linii rozgraniczajacej terenu wod powierzchniowych WS.

4. Sposob usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegltych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajgcej terenu od strony drog publicznych lub do granic przylegtych nieruchomosci.

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub z materialu imitujacego pokrycie dachowka,
w kolorach:

1) w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej: matowy ceglasty;
2) poza granicami strefy B ochrony konserwatorskiej: matowy - ceglasty lub brazowy.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
obowigzuja odpowiednie ustalenia § 8.

7. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.

8. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) 1000 m? pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng typu wolno stojacego;
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2) 500 m? pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng typu blizniaczego;

3) 1000 m? pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa;

4) 1200 m? pod zabudowe ustugows;

5) 4 m? pod infrastrukturg techniczng i zielen urzadzona.
9. Minimalna powierzchnia dziatki przypadajaca na lokal mieszkalny wynosi 500 m?.
§ 20. Wyznacza si¢ teren ustug oznaczony na rysunku planu symbolem 1U.
1. Przeznaczenie podstawowe: ushugi.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) infrastruktura techniczna;

3) parking;

4) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,80;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,70;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 12 m,
b) wysokos¢ budowli w nie wigksza niz 12 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaé trzech;

5) ustala si¢ stosowanie dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych (dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe), o spadkach 38°-45° (nie dotyczy lukarn, wykuszow);

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej
KDD (zgodnie z rysunkiem planu).

4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajacej terenu od strony drég publicznych lub do granic przylegtych nieruchomosci.

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub z materialu imitujacego pokrycie dachowka,
w matowym kolorze ceglastym, brazowym lub grafitowym.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych
obowigzuja odpowiednie ustalenia § 8.

7. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.

9. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
1) 1200 m? pod zabudowe ustugows;
2) 4 m? pod infrastrukturg techniczng i zielen urzadzona.

§ 21. Wyznacza si¢ tereny ushug publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami 1UP i 2UP.
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1. Przeznaczenie podstawowe:
1) teren 1UP:
a) administracja drogowa: baza sprzgtowa,
b) ustugi publiczne w zakresie: kultury, o§wiaty, sportu i rekreacji;
2) teren 2UP: ustugi publiczne w zakresie: ochrony przeciwpozarowej; Swietlica wiejska.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) infrastruktura techniczna;
3) parking;
4) zielen urzadzona.

3. Linie rozgraniczajace terendw stanowig granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

4. Zasady ochrony 1iksztalttowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,50;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,30;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 12 m,
b) wysokos¢ budowli w nie wigksza niz 14 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaé trzech;

5) ustala si¢ stosowanie dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych (dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe); o spadkach 30°-45° (nie dotyczy lukarn, wykuszow);

6) nad czesciami dobudowanymi do gtownych bryt budynkow dopuszcza sie dachy jednospadowe, o spadkach
nie mniejszych niz 30°;

7)w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych lub dwuspadowych, o spadkach
nie mniejszych niz 20°;

8) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okre§lone w pkt1 - 7 dopuszcza si¢ przebudowy
i remonty zachowujace dotychczasowe wskazniki, gabaryty i wysoko$¢ oraz parametry geometrii dachow;

9) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:
a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej KDZ,
b) 6 m — 7 m od linii rozgraniczajacej drog dojazdowych KDD.

5. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub do granic przylegtych nieruchomosci.

6. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachoéwki lub z materiatu imitujacego pokrycie dachowka,
w kolorach:

1) w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej: matowy - ceglasty;

2) poza granicami strefy B ochrony konserwatorskiej: matowy - ceglasty lub brazowy.
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7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

8. Minimalne powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) ustugi publiczne = 1200 m?;

2) obiekty i urzadzenia towarzyszace, infrastruktura techniczna, zielen urzadzona, parking = 4 m?.
§ 22. Wyznacza si¢ teren ustug kultu religijnego oznaczony na rysunku planu symbolem 1UKTr.
1. Przeznaczenie podstawowe: obiekty kultu religijnego.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) zielen urzadzona;

3) infrastruktura techniczna.

3. Zasady ochrony iksztattowania ladu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,25,
b) maksymalny = 0,30;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,30;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 70 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: ustala si¢ zachowanie historycznie udokumentowanej wysokosci zabudowy,
b) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczac trzech;
5) ustala si¢ zachowanie historycznie udokumentowanej geometrii dachu;

6) ustala si¢ obowiazujaca i nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od drogi zbiorczej KDZ zgodnie z oznaczeniami
na rysunku planu.

4. Ustala si¢ stosowanie pokrycia dachu dachéwka w matowym kolorze ceglastym.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

§ 23. Wyznacza si¢ teren ushug sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem 1US.
1. Przeznaczenie podstawowe: obiekty sportu i rekreacji.
2. Przeznaczenie uzupekiajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) infrastruktura techniczna;
3) zielen urzadzona;
4) parkingi.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 0,50;

2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,30;
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3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 12 m,
b) wysoko$¢ budowli nie wigksza niz 10 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekracza¢ jednej;
5) ustala si¢ stosowanie dachdéw plaskich lub tukowych;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 8 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych KDD,
b) 8 m od linii rozgraniczajacych ciagu pieszo-jezdnego KDX,
¢) 4 m od linii rozgraniczajacej terenu wod powierzchniowych WS.

4. Sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci: zabudowg nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub do granic przyleglych nieruchomosci.

5. Pokrycie dachu: z dowolnego materiatu.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

7. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
1) 2000 m? pod zabudowe ustug sporu i rekreacji;
2) 4 m? pod infrastrukture techniczna, zielen urzadzong i parking.
§ 24. Wyznacza si¢ teren elektroenergetyki oznaczony na rysunku planu symbolem 1E.
1. Przeznaczenie podstawowe: elektroenergetyka (stacja transformatorowa).
2. Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna.

3. Zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,7;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,6;
3) wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 10%;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 8 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynku nie moze przekracza¢ dwoch;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odleglo$ci mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio
na granicy dzialki;

6) geometria dachu: dach symetryczny, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 38° do 45°.
4. Ustala si¢ stosowanie pokrycia dachowego z dachowki w matowym kolorze ceglastym.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

§ 25. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej oznaczony na rysunku planu symbolem 11T.

1. Przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna.
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2. Przeznaczenie uzupeiajgce: zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony iksztattowania ladu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,7;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,6;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 10%;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 8 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynku nie moze przekracza¢ dwoch;
5) geometria dachu: dach symetryczny, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 38° do 45°;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio
na granicy dziatki.

6. Ustala si¢ stosowanie pokrycia dachowego z dachowki w matowym kolorze ceglastym.

7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

§ 26. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZP do 4ZP.
1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) infrastruktura techniczna.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz lokalizacji
zabudowy kubaturowe;j.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

§ 27. Wyznacza si¢ teren cmentarza oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZC.
1. Przeznaczenie podstawowe: cmentarz.
2. Przeznaczenie uzupeiajace: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,02;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,02;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynku nie moze przekracza¢ jednej;

5) geometria dachow: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 38° do 45°;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -21- Poz. 1983

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglo$ci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej
KDD (zgodnie z rysunkiem planu).

4. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki, w matowym kolorze ceglastym.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéw kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

§ 28. Wyznacza si¢ tereny laséw i zadrzewien oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZL i 2ZL.
1. Przeznaczenie podstawowe: lasy i zadrzewienia.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) urzadzenia isieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodno$ci z przepisami
odrgbnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

2) dopuszcza si¢ budowg urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowg na
warunkach okreslonych przepisach odrgbnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw kubaturowych, z wylaczeniem niekubaturowych obiektow
zwigzanych z rekreacjg plenerowa;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie pieszo-rowerowych ciaggdéw spacerowych;
3) ustala si¢ obowigzek zachowania istniejgcego w granicach terenu 1ZL zbiornika wodnego.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

§ 29. Wyznacza si¢ tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolami od 1R do 12R.
1. Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) urzadzenia isieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodno$ci z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

2) dopuszcza si¢ budowg urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowa na
warunkach okreslonych przepisach odrebnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz lokalizacji
obiektow kubaturowych.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

§ 30. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolami od 1WS do
12WS.

1. Przeznaczenie podstawowe: $rodladowe wody powierzchniowe (cieki, rowy melioracyjne, zbiorniki
wodne).

2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) zielen urzadzona;
2) przejazdy, przepusty;
3) infrastruktura techniczna.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowa na
warunkach okre§lonych przepisach odrgbnych;
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2) dopuszcza si¢ przebudowe lub zarurowanie odcinkow rowdw melioracyjnych, na warunkach okreslonych
przepisach odrebnych.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

§ 31. Wyznacza si¢ teren drogi zbiorczej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ.
1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorcze;j.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:

1) infrastruktura techniczna;

2) zielen urzadzona.

3. Linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

5.Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych: 8 m - 25 m z lokalnymi przewezeniami i poszerzeniami (zgodnie z rysunkiem planu).

§ 32. Wyznacza si¢ tereny drog lokalnych oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDL do 3KDL.
1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy lokalne;.
2. Przeznaczenie uzupetiajace:

1) infrastruktura techniczna;

2) zielen urzadzona.

3. Linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych
obowigzuja odpowiednie ustalenia § 8.

5.Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: 9 m - 16 m, z lokalnymi przewe¢zeniami i poszerzeniami (zgodnie z rysunkiem planu).

§ 33. Wyznacza si¢ tereny drog dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD do
8KDD.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowe;.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) infrastruktura techniczna;

2) zielen urzadzona.

3. Linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

5.Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych: 8 m - 20 m, z lokalnymi przewezeniami i poszerzeniami (zgodnie z rysunkiem planu).

§ 34. Wyznacza si¢ tereny ciggow pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IKDX do
3KDX.

1. Przeznaczenie podstawowe: cigg pieszo-jezdny - droga publiczna.

2. Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna.
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3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

4.Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych: 5 m - 23 m, z lokalnymi przewezeniami i poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu.

§ 35. Wyznacza si¢ teren drogi wewngtrznej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW.
1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna.
2. Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna.

3.Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

§ 36. Wyznacza si¢ tereny drog gospodarczych transportu rolnego oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1KDg do 7KDg.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne.
2. Przeznaczenie uzupehiajgce: urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

3.Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: 4 m - 10 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 37. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.

§ 38. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Siechnic.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
Roman Kasprowicz
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr L1/460/22
Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 24 marca 2022 r.
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
terenu obejmujacego cze$¢ obrebu Suliméw, gmina Siechnice, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly ustala si¢ realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy.

2. Realizacje zadan, o ktérych mowa w ust. 1 prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne.

3. Okreslenie terminow przystapienia i zakonczenia realizacji zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego Gminy Siechnice.

§ 2. Ustala sig, ze zrodtem finansowania inwestycji, o ktorych mowa w pkt. 1 beda:
1) srodki wtasne gminy, zgodnie z uchwala budzetowa,
2) dotacje samorzadu wojewodztwa,
3) srodki pozyskane z Unii Europejskiej oraz innych funduszy zewnetrznych,
4) kredyt lub pozyczki bankowe,
5) emisja obligacji komunalnych,

6) udzial inwestorow lub wiascicieli nieruchomosci w finansowaniu inwestycji w ramach porozumien
o charakterze cywilno-prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr L1/460/22
Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 24 marca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu obejmujacego cze$¢ obrebu Suliméw, gmina Siechnice podczas wylozenia
do publicznego wgladu

I wylozenie w dniach od 17 lutego do 9 marca 2020 r., skladanie uwag do dnia 23 marca 2020 r.
1. Wnoszacy uwage:
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: czes¢ dz. 54, czes¢ dz. 250, obreb Sulimow.
2) Symbol terenu w projekcie planu: 4R, 11R — tereny rolnicze.
3) Tres¢ uwagi i jej rozpatrzenie:

Przeksztalcenie cze$ci dziatki nr 54, oznaczonej na rysunku planu symbolem 4R na dziatke
z mozliwoscig zabudowy, oraz czgsci dziatki nr 250 oznaczonej symbolem 11 R, rowniez z mozliwo$cia
zabudowy.

Uwaga nieuwzgledniona dla czesci dzialki nr 54 oraz dla dz. nr 250 ze wzgledu na brak zgody
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

2. Wnoszacy uwage:
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dz. 114/5 obreb Sulimow.
2) Symbol terenu w projekcie planu: 15MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
3) Tres¢ uwagi i jej rozpatrzenie:
propozycja wykonania drogi taczacej ulice Zachodnig iulice Sw. Floriana przez dziatke 114/5,
oznaczong na rysunku planu symbolem 15MN,

Uwaga nieuwzgledniona - wykonanie wnioskowanej drogi nie jest niezbedne do prawidtowej obstugi
komunikacyjnej terenow.

3. Wnoszacy uwage:
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dz. 201 obreb Sulimow.
2) Symbol terenu w projekcie planu: 8R — tereny rolnicze.
3) Tres¢ uwagi i jej rozpatrzenie:
przeksztatci¢ dziatke nr 201, oznaczong na rysunku planu symbolem 8R na budowlana.

Uwaga nieuwzgledniona dla czgéci dziatki nr 201 ze wzgledu na brak zgody Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

4. Wnoszacy uwage:
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dz. 202/1 obreb Sulimow.
2) Symbol terenu w projekcie planu: 8R — tereny rolnicze.
3) Tres¢ uwagi i jej rozpatrzenie:
przeksztatci¢ dziatke nr 202/1 oznaczonej na rysunku planu symbolem 8R na budowlana.

Uwaga nieuwzgledniona dla czeéci dziatki nr 201 ze wzgledu na brak zgody Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

5. Wnoszacy uwage:
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1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: tereny MNI/U.
2) Symbol terenu w projekcie planu: MNI/U — zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci z ustugami.
3) Tre$¢ uwagi i jej rozpatrzenie:

dotyczy skorygowania zapisu § 11 ust. 1 oraz ust.2 § 16 ust. 8 pkt 2 projektu planu w zakresie
obowiagzku wydzielana dziatek o powierzchni 1500 m? w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej
z towarzyszacymi ustugami, oraz wydzielenie dziatki o powierzchni 1000 m?> w przypadku realizacji
zabudowy mieszkaniowej bez zabudowy ustugowe;j

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie ustalenia minimalnej powierzchni dziatki na 800 m? poniewaz
taki parametr jest niezgodny ze Studium Gminy Siechnice.

II wylozenie w dniach od 3 wrze$nia do 25 wrzesnia 2020 r., skladanie uwag do dnia
9 pazdziernika 2020 r.

1. Wnoszacy uwagg:
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dz. 129/1 obrgb Sulimow.
2) Symbol terenu w projekcie planu; -----------------
3) Tres¢ uwagi i jej rozpatrzenie:
Przeznaczy¢ dz. 129/1 pod zabudowe siedliskowa/zagrodowa.

Uwaga nieuwzgledniona Dz. 129/1 polozona jest poza obszarem planu.

2. Wnoszacy uwage:
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dz. 231, obreb Sulimow
2) Symbol terenu w projekcie planu: 6KDD — droga dojazdowa
3) Tres¢ uwagi i jej rozpatrzenie:
Sprzeciw wobec przeprowadzenia drogi 6KDD przez dziatke nr 231.

Uwaga nieuwzgledniona: droga 6KDD jest niezbedna do obstugi komunikacyjnej i realizacji
infrastruktury technicznej terenow planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

3. Wnoszacy uwagge:
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dz. 121/7, obreb Suliméw

2) Symbol terenu w projekcie planu: w czesci: 16MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, pozostata
czesc dz. 121/7 znajduje si¢ poza granicg obszaru objgtego planem.

3) Tres¢ uwagi i jej rozpatrzenie:
Przeznaczy¢ dziatke nr 121/7 pod zabudowe mieszkaniowa.

Uwaga nieuwzgledniona: Wicksza cze¢$¢ dz. 121/7 potozona jest poza obszarem planu.

4. Wnoszacy uwage:
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2) Symbol terenu w projekcie planu: MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
3) Tres¢ uwagi i jej rozpatrzenie:
Zmniejszy¢ minimalng powierzchni¢ dziatki dla terenow MN z 1000 m? do 800 m?.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie ustalenia minimalnej powierzchni dziatki na 800 m? poniewaz
taki parametr jest niezgodny ze Studium Gminy Siechnice.

5. Wnoszacy uwage:

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: MNI/U - zabudowa mieszkaniowa niskiej
intensywnosci z ushugami.
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2) Symbol terenu w projekcie planu: MNI/U — zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci z ustugami.
3) Tres¢ uwagi i jej rozpatrzenie:

Dotyczy skorygowania zapisu § 11 ust. 11it b oraz § 16 ust. 8 pkt 112 projektu planu w zakresie
obowigzku wydzielana dziatek o powierzchni 1200 m? w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej
z towarzyszacymi ustugami, oraz wydzielenie dziatki o powierzchni 1000 m?> w przypadku realizacji
zabudowy mieszkaniowej bez zabudowy ustugowej; proponuj¢ wprowadzenie zapisu, ktoéry doprecyzuje
ze minimalne pow. nowowydzielanych dzialek nie dotycza podziatu wspotwlasnosci dajac mozliwosé
wydzielania dziatek przez podziat wspotwlasnosci na dziatki mniejsze niz 1200 m?.

Uwaga nieuwzgledniona: proponowany zapis narusza ustawe o gospodarce nieruchomos$ciami
poniewaz modyfikuje zapisy obowigzujacego przepisu prawnego, do czego Gmina Siechnice nie ma
kompetencji.

6. Wnoszacy uwagg:

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: MNI/U - zabudowa mieszkaniowa niskiej
intensywnosci z ushugami.

2) Symbol terenu w projekcie planu: MNI/U — zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci z ustugami.
3) Tres¢ uwagi i jej rozpatrzenie:

Dotyczy dotyczy skorygowania zapisu § 11 ust. 11it b oraz § 16 ust. 8 pkt 112 projektu planu
w zakresie obowigzku wydzielana dzialek o powierzchni 1200 m?; proponuj¢ wprowadzenie zapisu
dopuszczajacego minimalna powierzchnie dziatek na terenach MNI/IU jako 900 m?.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie ustalenia minimalnej powierzchni dziatki na 900 m? poniewaz
taki parametr jest niezgodny ze Studium Gminy Siechnice.

7. Wnoszacy uwagge:
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dz. 75, obreb Sulimow.

2) Symbol terenu w projekcie planu: w czgsci: w czesci 2RM — zabudowa zagrodowa, w pozostatej czesci dz.
75 znajduje si¢ poza obszarem planu.

3) Tres¢ uwagi i jej rozpatrzenie:
Przeznaczy¢ dz. 75 na dziatki budowlane

Uwaga nieuwzgledniona: cz¢s$¢ dz. 75 przeznaczona w projekcie planu pod zabudowe zagrodowa RM
nie uzyskata zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie na cele nierolnicze, pozostala
czg$¢ dz. 75 polozona jest poza obszarem planu.

8. Wnoszacy uwagge:
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dz. 53, obreb Sulimow.
2) Symbol terenu w projekcie planu: w czesci: 2KDg — droga gospodarcza transportu rolnego.
3) Tre$¢ uwagi i jej rozpatrzenie:
Sprzeciw wobec wytyczenia drogi 2KDg i zmniejszenia powierzchni dziatki nr 53.

Uwaga nieuwzgledniona: poszerzenie drogi gospodarczej transportu rolnego 2KDg na dz. 53 zapewni
prawidlowa obstuge komunikacyjng przyleglych terenow zabudowy zagrodowej RM.

III wylozenie w dniach od 30 czerwca do 22 lipca 2021 r., skladanie uwag do dnia 6 sierpnia
2021 1.

1. Wnoszacy uwage:

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: MNI/U — zabudowa mieszkaniowa niskiej
intensywnosci z ushugami.

2) Symbol terenu w projekcie planu: MNI/U — zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywno$ci z ustugami.
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3) Tres¢ uwagi i jej rozpatrzenie:

Dotyczy skorygowania zapisu § 11 ust. 11it b oraz § 16 ust. 8 pkt 112 projektu planu w zakresie
obowigzku wydzielana dzialek o powierzchni 1200 m? jako bezzasadnego i proponuje wprowadzenie
zapisu dopuszczajgcego minimalng powierzchnie dziatek na terenach MNI/IU jako 900 m?.

Uwaga nieuwzgledniona: zakresie ustalenia minimalnej powierzchni dziatki na 900 m? poniewaz taki
parametr jest niezgodny ze Studium Gminy Siechnice.

2. Wnoszacy uwage:

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: MNI/U — zabudowa mieszkaniowa niskiej
intensywnosci z ustugami.

2) Symbol terenu w projekcie planu: MNI/U — zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci z ustugami.
3) Tres¢ uwagi i jej rozpatrzenie:

Dotyczy skorygowania zapisu § 11 ust. 11it b oraz § 16 ust. 8 pkt 112 projektu planu w zakresie
obowigzku wydzielana dziatek o powierzchni 1200 m?; proponuj¢ wprowadzenie zapisu, ktory
doprecyzuje ze minimalne pow. nowowydzielanych dziatek nie dotyczg podziatu wspdtwiasnosci dajac
mozliwo$¢ wydzielania dziatek przez podziat wspotwlasnosei na dziatki mniejsze niz 1200 m?.

Uwaga nieuwzgledniona: proponowany zapis narusza ustawe o gospodarce nieruchomos$ciami
poniewaz modyfikuje zapisy obowigzujacego przepisu prawnego, do czego Gmina Siechnice nie ma
kompetencji.

3. Wnoszacy uwage:
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dz. 53 obreb Sulimow.
2) Symbol terenu w projekcie planu: 2KDg - droga gospodarcza trensportu rolnego.
3) Tres¢ uwagi i jej rozpatrzenie:

Sprzeciw wobec wytyczenia drogi 2KDg i zmniejszenia powierzchni naszej dziatki. W proponowanej
naszej koncepcji rozwoju Sulimowa droga gminna 2KDg bedzie dojazdowka do Ztobko-przedszkola
i nalezy zgodnie obecnym planem zostawi¢ ja tak jak jest.

Uwaga nieuwzgledniona Poszerzenie drogi 2KDg zapewni prawidlowa obstuge komunikacyjna
terenéw zabudowy zagrodowej RM.

4. Wnoszacy uwage:
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dz. 69 obrgb Sulimow.
2) Symbol terenu w projekcie planu: 3R — tereny rolnicze.
3) Tres¢ uwagi i jej rozpatrzenie:
Wnosimy o zmian¢ przeznaczenia czesci rolnych tej dzialki na status: US2 i US3 — tereny ushug
sportu i rekreacji. W obecnym projekcie MPZP dziatki 53, 54, 55, 56, 57, 59, 60, 61, 203, 202/1, 201,
76,3, 76/1,77, 118, 117,1, 117,2 116, 115 bedg stanowily obszar zamieszkaty i cze¢$¢ dziatki 69 (obecnie

3R) bedzie $wietnie nadawata si¢ na gminny plac zabaw i zewnetrzna sitowni¢ dostepne dla ogoétu
mieszkancow.

Uwaga nieuwzgledniona: wnioskowane przeznaczenie na cele ustug sportu irekreacji wymaga
uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi. Na wczesniejszym etapie prac projektowych byto
wnioskowane przeznaczenie wskazanej cze$ci dz. 69 na cele nierolnicze, lecz Minister Rolnictwa
nie wyrazil na to zgody.

5. Wnoszacy uwagg:
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dz. 66/3 i 66/4 obreb Sulimow.
2) Symbol terenu w projekcie planu: 3R — tereny rolnicze.

3) Tre$¢ uwagi i jej rozpatrzenie:
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Wnosimy o zmiang¢ przeznaczenia dz 66/3 i66/4 z IMN na 5,1R lub w wariancie wykupu tych
gruntéw przez Gming na status 4US.

Uwaga nieuwzgledniona: wnioskowane przeznaczenie dz. 66/3 i 66/4 na cele rolnicze lub wykup tych
terenow na cele uslug sportu irekreacji jest nieuzasadnione, poniewaz naraza Gming Siechnice na
odszkodowanie na rzecz wilascicieli gruntow w zwiazku z ograniczeniem praw wiasnosci wynikajacych
Z obecnego przeznaczenia terenow.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr L1/460/22
Rady Migjskiej w Siechnicach

z dnia 24 marca 2022 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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