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UCHWALA NR XXXIV/225/21
RADY GMINY KUNICE

z dnia 30 grudnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu dzialek nr 539, 284/176, 284/177, 284/178, 284/179 oraz 284/69 (cze¢$¢),
obreb Spalona

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 713), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22021 r. poz. 741 zpdzn. zm.), w zwigzku z uchwatg nr XXXIV/203/18 Rady Gminy w Kunicach
z dnia 28 lutego 2018 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dziatek nr 539, 284/176, 284/177, 284/178, 284/179 oraz 284/69 (czes¢), obreb
Spalona, po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 539, 284/176,
284/177, 284/178, 284/179 oraz 284/69 (czgsc), obreb Spalona, w granicach okreslonych na rysunku planu,
stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng cze¢$¢ uchwaty;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o ktérym mowa w § 1
ust. 1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji ustalen
planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego
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mieszczg si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio znim zwigzane, warunkujace prawidtowe
korzystanie z terenu;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupehiaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe w sposOb nie zmieniajacy generalnego
charakteru zagospodarowania terenu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz
oznaczony wiasciwym symbolem;

6) terenie zabudowy ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ tereny i zabudowe stuzace dziatalnosci z zakresu:

a) dziatalnosci biurowej (obstuga dziatalno$ci gospodarczej i zarzadzania, poradnictwo i kancelarie
finansowe i prawne, ustugi finansowe — banki, uslugi w zakresie ubezpieczenia, badanie rynku i opinii
publicznej, posrednictwo, dostarczanie informacji, internetowe dziatania marketingowe, punkty obstugi
klienta, dziatanie organizacji, prace badawczo — rozwojowe, poczta, centrum konferencyjne, biura
projektowe, poligrafia),

b) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400 m?, z wytaczeniem stacji paliw,

c) gastronomii (restauracje, kawiarnie, herbaciarnie, piwiarnie, winiarnie, bary, cukiernie oraz lodziarnie,
wraz z produkcja wyrobéw wlasnych, a takze placowki gastronomiczno-kulturalno-rekreacyjne),

d) ustug drobnych zwigzanych z obstuga mieszkancow / gospodarstw domowych, w tym ustlug fryzjerskich,
kosmetycznych, krawieckich, szewskich, tapicerskich, pralniczych, weterynaryjnych oraz naprawy
artykutow i sprzetu uzytku osobistego i domowego, z wykluczeniem: naprawy samochodéw i motocykli,
warsztatow samochodowych, stacji diagnostycznych 1imyjni samochodowych wtym myjni
samoobstugowych,

e) hoteli, moteli, domoéw wycieczkowych, ustug turystyki,

f) sportu i rekreacji oraz odnowy biologicznej (w tym baseny i spa),
g) ustug informatycznych i tacznosci,

h) wystawiennictwa i dziatalnosci targowe;j,

i) projektowania i innych form pracy tworczej,

j) kultury i rozrywki,

k) nauki, o$wiaty i edukacji,

1) ochrony zdrowia (opieka zdrowotna, gabinety i przychodnie),

m) opieki spotecznej,

n) dziatalno$ci kosciotow,

0) a takze ustug podobnych do ww., nienalezacych do innej kategorii przeznaczenia terenu;

7) liniach rozgraniczajacych tereny — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktore rozgraniczajg tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej elementy zabudowy nie moga
przekraczac o wigcej niz:

a) 0,5 m — dla okapéw i gzymsow,
b) 1,5 m — dla balkonow, werand, wykuszy, gankow, tarasoéw lub schodow zewngtrznych;

9) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ instalacje i urzadzenia techniczne
zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, w my$l przepisow Prawa
budowlanego;

10) terenowych urzadzeniach sportowych — nalezy przez to rozumie¢ niekryte urzadzenia do uprawiania
sportu i rekreacji;
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11) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
inne akty prawne;

12) rozdziale — nalezy przez to rozumie¢ Rozdziat niniejszej uchwaty;

13) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym wysokiej,
ztozony z gatunkoéw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie teren objety
planem od terenow sasiednich;

14) wielkopowierzchniowej restauracji — nalezy przez to rozumie¢, nastawiony na obstuge konsumentow
lokal gastronomiczny staty lub sezonowy, ktérego przedmiotem dziatalno$ci jest przygotowanie oraz
sprzedaz positkow inapojow do spozycia na miejscu lub na wynos, o powierzchni catkowitej
przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu jest obszar okreslony w § 1 ust. 1, olacznej powierzchni 0,88 ha,
w granicach zgodnych z rysunkiem planu stanowigcym zatgcznik nr 1.

2. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej — poniewaz nie wystepuja
w granicach obszaru objetego planem;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — poniewaz nie wystepuja
w granicach obszaru objetego planem;

3) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — poniewaz nie wystepuja
w granicach obszaru objetego planem;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania.

4. Obowigzujace ustalenia w rysunku planu stanowig:
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1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy oraz ich wymiarowanie;

4) symbole okreslajace przeznaczenie terenu;

5) lokalizacja stanowiska archeologicznego;

6) granice obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;
7) pas zieleni izolacyjne;.

5. Na rysunku planu zastosowano oznaczenia literowe i liczbowe w stosunku do poszczegdlnych terendw
o okreslonym rodzaju przeznaczenia — wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 2. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 4. 1. Ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych tereny — zgodnie z rysunkiem planu.
2. Ustala si¢ nastepujgce podstawowe przeznaczenie terendw oznaczone literami:

1) U — teren zabudowy uslugowe;j;

2) US — teren sportu i rekreacji;

3) M — teren zabudowy zamieszkania zbiorowego.

3. Ustala si¢ teren dla ktorego ustalono wigcej niz jedno podstawowe przeznaczenie terenu a poszczegdlne
oznaczenia literowe przyjegte wg ust. 2, zostaty rozdzielone przecinkiem.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

1) linie zabudowy nieprzekraczalne nie dotycza:
a) obiektow zlokalizowanych w catosci w gruncie,
b) budynkow stacji transformatorowych,
c¢) budowli i urzgdzen infrastruktury technicznej,
d) budowli zwiazanych z lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

2) na obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ sytuowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400 m?;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkag budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy, o ile nie koliduje to z ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy i przepisami
odrebnymi. Pas zieleni izolacyjnej jest catkowicie wykluczony spod mozliwo$ci zabudowys;

4) elewacje budynkoéw od strony ulicy Akacjowej nalezy ksztaltowaé ze szczegbdlnag dbatoscig o atrakcyjny
wyglad i przy zastosowaniu wysokiej jakosci materiatow budowlanych;

5) dla obiektow budowlanych ustala si¢ kolorystyke elewacji monochromatyczna, stonowana, wyklucza sig
stosowanie koloréw jaskrawych oraz umieszczanie na elewacji elementéw odblaskowych;

6) zakazuje sie:
a) zastosowania sidingu jako materiatu wykonczeniowego,
b) ksztattowania elewacji zewnetrznych z drewnianych bali nieotynkowanych,
¢) realizacji garazy typu ,,blaszak”.
§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wprowadza si¢ obowigzek zapewnienia ochrony wodd powierzchniowych ipodziemnych przed
zanieczyszczeniami, m. in. poprzez kompleksowe izgodne zobowigzujacymi przepisami prawa,
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rozwigzanie gospodarki wodnej, §cickowej (Scieki: bytowe, komunalne, przemystowe), gospodarki wodami
opadowymi iroztopowymi oraz gospodarki odpadami, z wykorzystaniem istniejacych obiektow
infrastruktury technicznej;

2) oddziatywanie wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4, nie moze w odniesieniu do
hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, wod i gleby, przekroczy¢ obowigzujacych
wielkos$ci dopuszczalnych (normatywnych);

3) oddziatywanie wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4, z wyjatkiem inwestycji
z zakresu lgcznosci publicznej, nie moze przekracza¢ granic nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada
tytul prawny;

4) wprowadzanie substancji do $rodowiska lub emisja energii, wylacznie na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

5) nie dopuszcza si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko
oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko wskazanych w przepisach odrebnych, za
wyjatkiem instalacji do uboju ryb;

6) ustala si¢ obowigzek stosowania do celow grzewczych i technologicznych no$nikow energii, przyjaznych
dla $rodowiska, zgodnych zograniczeniami izakazami w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw — ustalonymi w przepisach odrebnych;

7) ustala si¢ obowigzek wykonania jako szczelne inienasigkliwe — nawierzchni miejsc narazonych na
szczegdlne ryzyko skazenia substancjami ropopochodnymi. Wody opadowe iroztopowe ztych miejsc
winny by¢ podczyszczane w stosownych separatorach, przed ich odprowadzeniem do kanalizacji lub
odbiornika zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

8) w przypadku stosowania nawierzchni czgéciowo utwardzonych lub utwardzonych nieszczelnych, nalezy
zabezpieczy¢ odpowiednio srodowisko gruntowo—wodne przed infiltracja zanieczyszczen;

9) powstajagce odpady wymagaja segregacji z wydzieleniem odpaddéw niebezpiecznych izapewnienia
postgpowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa w zakresie gospodarki odpadami. Odpady
niebezpieczne winny by¢ gromadzone w szczelnych pojemnikach i przekazywane do wykorzystania lub
unieszkodliwiania w instalacjach specjalistycznych;

10) ustala si¢ obowiazek utrzymania minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami szczeg6élowymi;

11) w zakresie regulacji stosunkéw wodnych ustala si¢ dopuszczalno$¢ retencjonowania wody opadowe;.
2. Ustala sig, ze:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 1U,US obowigzuja standardy akustyczne jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych dla ktérych przepisy odrebne okreslaja dopuszczalne poziomy hatasu;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 2M obowigzujg standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkiwania zbiorowego dla ktérych przepisy odrgbne okreslaja
dopuszczalne poziomy hatasu.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ochrong zgodnie z przepisami odrgbnymi obejmuje si¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkow stanowisko
archeologiczne o numerze AZP 23/50/76-21 oraz jego sasiedztwo — $lad osadnictwa, pozne $redniowiecze;

2) dzialania inwestycyjne zwigzane ze zmiang zagospodarowania oraz pracami ziemnymi Ww obrebie
stanowiska archeologicznego oraz w jego sasiedztwie — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wykaz oznaczonych na rysunku planu stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej i wojewoddzkiej
ewidencji zabytkéw podlega sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja:
1) udokumentowane ztoze wegla brunatnego ,,Legnica - Pole Wschodnie” nr 441;

2) udokumentowane ztoze kruszywa naturalnego ,,Legnica — Pole Wschodnie ” nr 1416;
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3) udokumentowane ztoze kruszywa naturalnego ,,Szczytniki - Pole A,B,C,D” nr 1404.
2. Obszar objety planem znajduje si¢:
1) czesciowo w zasiegu zalewu wodg o prawdopodobienstwie przewyzszenia Q=0,2%;

2) poza zasiggiem zalewu woda o prawdopodobienstwie przewyzszenia Q=1% — stanowigcego obszar
szczegdlnego zagrozenia powodzia;

3) poza zasi¢ggiem zalewu woda o prawdopodobienstwie przewyzszenia Q=10% — stanowigcego obszar
szczegblnego zagrozenia powodzia;

4) w calosci na obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia budowli pigtrzace;j
w scenariuszu uszkodzenia zapory Stup.

3. Obszary wymienione w ust. 2 pkt 1 14, nie stanowig obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzig dla
ktérych zmiana zagospodarowania jest mozliwa wylacznie na zasadach okreslonych w ustawie Prawo wodne.

4. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja udokumentowane ztoza wod podziemnych.

5. Sposobow zagospodarowania wynikajacych z lokalizacji obszaru objetego planem w granicach zt6z
wymienionych w ust. 1 — innych niz okreslone w § 6 oraz w Rozdziale 3, nie okre$la sig.

§ 9. 1. Granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci nie okresla sie.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 50 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 5,0 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 45°.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:

1) obowiazuje nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz normatywnych drég
pozarowych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w pasach technologicznych linii elektroenergetycznych obowigzujg ustalenia § 12 ust. 2 pkt 4;
3) w strefie kontrolowanej gazociggu $redniego ci$nienia obowiazujg ustalenia § 12 ust. 2 pkt 5;

4) wyznacza si¢ pas zieleni izolacyjnej o szerokosci 3,0 m i przebiegu okreslonym na rysunku planu. W pasie
zieleni izolacyjnej obowigzuje zakaz lokalizowania wszelkiej zabudowy oraz nakaz nasadzenia zieleni
wysokiej i pigtrowej na calej szerokosci pasa.

2. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW — poniewaz nie dopuszcza si¢ budowy urzadzen
o takiej mocy.

§ 11. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng zewnetrzng obszaru poprzez istniejaca ulice Akacjowa.

2. Dopuszcza si¢ realizacje drog wewngtrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu, dla ktorych ustala si¢
minimalng szerokos¢ 4,5 m.

3. Dostepno$¢ komunikacyjng osobom niepelnosprawnym oraz osobom ze szczegdlnymi potrzebami nalezy
zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4.Na calym obszarze objetym planem, liczb¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy wyznaczy¢ zgodnie z zasadami okreslonymi przepisami odrgbnymi.

§ 12. 1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudowg — sieci dystrybucyjnych iurzadzen infrastruktury
technicznej;
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2) projektowane sieci telekomunikacyjne, dystrybucyjne elektroenergetyczne i gazowe, cieplociagi, sieci
zaopatrzenia w wodg i odprowadzenia $ciekow, nalezy projektowac jako sieci podziemne;

3) dopuszcza si¢ realizacje obiektéw iurzadzen wodociagowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych,
elektroenergetycznych, gazowych i telekomunikacyjnych, bedacych wyposazeniem zapewniajacym
mozliwo$¢ uzytkowania obiektow zlokalizowanych na danym terenie zgodnie z ich przeznaczeniem.

2. Ustala si¢ w zakresie:

1) zaopatrzenia w wode — zaopatrzenie z systemu istniejagcych i projektowanych wodociggdw wiejskich,
dopuszcza si¢ ujecia wody indywidualne; dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do
celow bytowych i gospodarczych;

2) odprowadzania $ciekéw komunalnych ibytowych — odprowadzanie do istniejacej lub projektowanej
gminnej kanalizacji sanitarnej; wytwarzane Scieki winny by¢ przed odprowadzeniem do kanalizacji
sanitarnej — w uzasadnionych wypadkach stosownie podczyszczone; w zakresie rozwigzan indywidualnych
dopuszcza si¢ zbiorniki na $cieki o szczelnej konstrukceji i rozwigzaniach zabezpieczajacych przed zalaniem
wodami powodziowymi, nie dopuszcza si¢ przydomowych oczyszczalni Sciekdw;

3) odprowadzania wod opadowych i roztopowych — odprowadzanie na wlasny teren nieutwardzony, do dotow
chlonnych lub do zbiornikdéw retencyjnych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢
w uzasadnionych przypadkach odprowadzanie do istniejacej i projektowanej kanalizacji deszczowej lub
ogolnosplawnej. W przypadku nawierzchni miejsc, narazonych na szczegolne ryzyko skazenia wod
opadowych lub roztopowych substancjami ropopochodnymi oraz innymi substancjami szkodliwymi, wody
opadowe 1 roztopowe nalezy poddawaé wstgpnemu podczyszczaniu w stosownych separatorach zgodnie
z przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celéw bytowo-
gospodarczych i przeciwpozarowych;
4) zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) zasilanie projektowanego zainwestowania w energi¢ elektryczng z istniejacych dystrybucyjnych sieci
elektroenergetycznych 1istacji transformatorowych lub z projektowanych dystrybucyjnych sieci

elektroenergetycznych i stacji transformatorowych lub zurzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet
odnawialnych z wykluczeniem urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru,

b) rozbudowa dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej w formie linii kablowych,

c) dla istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych bedacych czescig sieci dystrybucyjnej
energii elektrycznej obowiazuja pasy technologiczne wzdtuz ich przebiegu o szerokosci, odpowiednio:

- 3 m dla linii kablowych SN (po 1,5 m od osi w obu kierunkach),
- 2 m dla linii kablowych nN (po 1 m od osi w obu kierunkach);

d) w pasach technologicznych ww. linii elektroenergetycznych, wystepuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu. Lokalizacja nowych obiektow budowlanych, lokalizacja sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, zmiana w istniejacym zagospodarowaniu terenu oraz nasadzenia zieleni
wysokiej — zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

e) ustala si¢ obowigzek zachowania normatywnych odleglosci zabudowy od istniejgcych i projektowanych
dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych,

f) dopuszcza si¢ budowe nie wyznaczonych na rysunku planu stacji transformatorowych oraz wydzielanie
nowych dziatek gruntu pod budowe stacji transformatorowych. Stacje stupowe nie wymagaja
wydzielania dzialek. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow stacji transformatorowych w odlegtosci
nie mniejszej niz 1,5 m od granic dzialki, o ile nie koliduje to z ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy
1 przepisami odrebnymi,

g)nie dopuszcza si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie¢ ze zroédet odnawialnych o mocy
przekraczajacej 100 kW;

5) zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej lub ze zbiornikow na gaz ptynny,
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b) obszar objety planem znajduje si¢ czeSciowo w strefie kontrolowanej nad gazociggiem S$redniego
ci$nienia o szeroko$ci lm, w ktorej wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu.
Zagwarantowanie dostepnosci do gazociggdéw dla stuzb eksploatacyjnych — na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenia w cieplo — dopuszcza si¢ zaopatrzenie z sieci cieptowniczej, stosowanie indywidualnych
zrodet ciepta lub lokalnych grupowych kottowni, stosowanie urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet
odnawialnych z wykluczeniem urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru oraz urzadzen o mocy
przekraczajacej 100 kW;

7) infrastruktury  telekomunikacyjnej — dopuszcza si¢ budowe irozbudowe sieci i obiektow
telekomunikacyjnych oraz lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYZNACZONYCH LINIAMI
ROZGRANICZAJACYMI

§ 13. Ustalenia dla terenu 1U,US:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowe;j; teren sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne, drogi piesze irowerowe, parkingi, zielen urzadzona,
terenowe urzadzenia sportowe, zabudowa uzupeiniajgca zwigzana z przeznaczeniem podstawowym,
obiekty 1urzadzenia towarzyszace, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, nieuciazliwe urzadzenia
i obiekty gospodarki komunalnej (w szczegdlnosci pompownie, komory cieptownicze, punkty gromadzenia
odpadéw), mury oporowe, bulwary, nabrzeza, mola, pomosty i przystanie, stale urzadzenia stuzace do
potowu ryb lub do pozyskiwania innych organizméw wodnych, urzadzenia stuzace do chowu ryb lub
innych organizméw wodnych w wodach powierzchniowych oraz inne urzadzenia wodne;

3) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z podanym na rysunku planu parametrem
odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacej teren;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — 0,5,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,7,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazdéw innych niz rowery nalezy ustali¢ wg wskaznika:
- 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego,
- 1 miejsce parkingowe na 1000 m? powierzchni terenu sportu i rekreacji;
f) minimalna liczbe miejsc do parkowania roweréw nalezy ustali¢ wg wskaznika:
- 2 miejsca parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego,
- 2 miejsce parkingowe na 1000 m? powierzchni terenu sportu i rekreacji;

g) miejsca do parkowania okreslone w pkt4 lit. e ilit. f nalezy realizowa¢ na terenie iw granicach
nieruchomosci na ktoérych znajduje si¢ lub zostanie zrealizowany obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza;

5) charakterystyka zabudowy:
a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz nowg zabudowe,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 2, w tym poddasze uzytkowe,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9,5 m,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

e) ustala si¢ wytacznie dachy:
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- dwuspadowe (w tym naczotkowe), czterospadowe lub wielospadowe,
- 0 kacie nachylenia glownych potaci min. 30° - max. 45°,
- o symetrycznych spadkach glownych potaci dachowych,

-0 ukladzie dominujacej kalenicy — réwnoleglym lub prostopadtym do nieprzekraczalnej linii
zabudowy lub do dowolnej granicy dziatki budowlane;j,

- kryte dachéwka ceramiczna, betonowg lub innym materiatlem o fakturze zblizonej do formy dachowki
oraz w kolorze czerwonym, ceglastym lub grafitowym:;

f) dopuszcza si¢ montaz lukarn, okien potaciowych, okien mansardowych;
6) obstuga komunikacyjna — zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 11;
7) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 12.

§ 14. Ustalenia dla terenu 2M:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zamieszkania zbiorowego;

2) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ wytacznie realizacje: hotelu, motelu, pensjonatu lub
domu wypoczynkowego; obiekty zapewniajgce baz¢ noclegowa mogg posiada¢ wydzielone aneksy
kuchenne do przygotowania positkow, nie dopuszcza si¢ realizacji: sal bankietowych, sal weselnych
i wielkopowierzchniowych restauracji;

3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne, drogi piesze irowerowe, parkingi, zielen urzadzona,
terenowe urzadzenia sportowe, zabudowa uzupelniajaca zwigzana z przeznaczeniem podstawowym,
obiekty 1urzadzenia towarzyszace, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, nieuciazliwe urzadzenia
i obiekty gospodarki komunalnej (w szczegdlnosci pompownie, komory cieptownicze, punkty gromadzenia
odpadoéw), mury oporowe, bulwary, nabrzeza, mola, pomosty i przystanie, state urzadzenia stuzace do
polowu ryb lub do pozyskiwania innych organizméw wodnych, urzadzenia stuzace do chowu ryb lub
innych organizméw wodnych w wodach powierzchniowych oraz inne urzadzenia wodne;

4) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z podanym na rysunku planu parametrem
odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacej teren;

5) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — 0,5,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,7,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazdéw innych niz rowery nalezy ustali¢ wg wskaznika:
1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku zamieszkania zbiorowego,

f) minimalnag liczbe miejsc do parkowania rowerow nalezy ustali¢ wg wskaznika: 2 miejsca parkingowe na
50 m? powierzchni uzytkowej budynku zamieszkania zbiorowego,

g) miejsca do parkowania i miejsca postojowe okreslone w pkt 5 lit. e i lit. f nalezy realizowac na terenie
iw granicach nieruchomosci na ktorych znajduje si¢ lub zostanie zrealizowany obiekt, ktoremu te
miejsca towarzysza,

h) ustala si¢ nakaz nasadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci 3,0 m wzdluz potudniowej granicy
terenu - zgodnie z oznaczeniem zawartym na rysunku planu;

6) charakterystyka zabudowy:
a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9,0 m,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
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d) ustala si¢ wylacznie dachy:
- dwuspadowe (w tym naczotkowe), czterospadowe lub wielospadowe,
- 0 kacie nachylenia gléwnych potaci min. 30° - max. 45°,
- o0 symetrycznych spadkach glownych potaci dachowych,

- o ukladzie dominujgcej kalenicy — rownoleglym Iub prostopadtym do nieprzekraczalnej linii
zabudowy lub do dowolnej granicy dziatki budowlane;,

- kryte dachowka ceramiczng, betonowa lub innym materiatem o fakturze zblizonej do formy dachowki
oraz w kolorze czerwonym, ceglastym lub grafitowym;

- dopuszcza si¢ montaz lukarn, okien potaciowych, okien mansardowych;
7) obstuga komunikacyjna — zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 11;
8) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 12.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:
10%.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 16. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kunice.
§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Petigca Funkcje Rady Gminy Kunice:
Izabela Wankowicz
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXIV/225/21
Rady Gminy Kunice
z dnia 30 grudnia 2021 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

1. Plan nie ustala inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy.

2. Projektowane zainwestowanie bedzie obstugiwane z istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury

technicznej. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg i przebudowe — sieci dystrybucyjnych i urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

3. Uzbrojenie terenu objetego projektem planu w sieci oraz urzadzenia elektroenergetyczne i zwigzane
z zaopatrzeniem w gaz, realizowane bedzie zgodnie z zasadami okreSlonymi w ustawie Prawo energetyczne.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXIV/225/21
Rady Gminy Kunice
z dnia 30 grudnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek nr 539, 284/176,
284/177, 284/178, 284/179 oraz 284/69 (czes¢), obreb Spalona, zostat wytozony do publicznego wgladu wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od 5 wrze$nia 2019 r. do 26 wrzesnia 2019 r.

2.7 zachowaniem ustalonego na dzien 11 pazdziernika 2019 r. terminu, wptynely 2 pisma zawierajace
uwagi dotyczace ustalen projektu planu, sformutowane przez osoby fizyczne.

3. Uwagi do projektu planu oraz do prognozy oddzialywania na $§rodowisko, zostaly wniesione réwniez
ustnie do protokotu podczas dyskusji publicznej przeprowadzonej w Urzedzie Gminy w Kunicach w dniu
24 wrzesnia 2019 r.

4. Woéjt Gminy Kunice rozpatrzyt uwagi Zarzadzeniem nr 92/19 z dnia 31 pazdziernika 2019 r. Lacznie
liczba wniesionych uwag wynosita 24, z czego tylko dwie zostaly przez Wojta Gminy uwzglednione.

5. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 539, 284/176,
284/177, 284/178, 284/179 oraz 284/69 (czg$c), obrgb Spalona, zostal po raz drugi wylozony do publicznego
wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach od 7 pazdziernika 2020 r. do 30 pazdziernika
2020 r.

6. W trakcie ponownego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w ustalonym terminie do
dnia 16 listopada 2020r. (16 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia), nie wniesiono uwag do
przedmiotowej dokumentacji.

7. W dniu 17 pazdziernika 2020 r. tj. w okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu Gmina
Kunice na mocy rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 16 pazdziernika 2020 r. zmieniajacego rozporzadzenie
w sprawie ustanowienia okre$lonych ograniczen, nakazoéw izakazow w zwigzku z wystapieniem stanu
epidemii, zostala zaliczona do obszaru czerwonego. Na podstawie § 28 ust. 1 rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 9 sierpnia 2020 r. w sprawie ustanowienia okre$lonych ograniczen, nakazéw izakazéw w zwigzku
z wystgpieniem stanu epidemii (D.U. z 2020 r. poz. 1758), maksymalna liczba uczestnikow zgromadzen
przeprowadzanych w obszarze czerwonym nie moze by¢ wicksza niz 10 os6b. Majac na wzgledzie
zainteresowanie spoteczne przedmiotowym planem oraz bezpieczenstwo mieszkancow, dyskusja publiczna
zostata odwotana (obwieszczenie i ogloszenie z dnia 23 pazdziernika 2020 r.).

8. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek nr 539, 284/176,
284/177, 284/178, 284/179 oraz 284/69 (czgsc), obreb Spalona, zostat po raz trzeci wylozony do publicznego
wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od 10 czerwca 2021 r. do 2 lipca 2021 .

9. W trakcie trzeciego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz z zachowaniem ustalonego na
dzien 19 lipca 2021 r. nieprzekraczalnego terminu (17 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia), tj. w dniu
16 lipca 2021 r. wniesione zostato jedno pismo zawierajace uwagi do projektu planu i prognozy oddziatywania
na $rodowisko.

10. Wojt Gminy Kunice rozpatrzyl uwagi wniesione do projektu planu Zarzadzeniem nr 49/21 z dnia
9 sierpnia 2021 r. Lacznie liczba wniesionych uwag wynosita 4. Wszystkie uwagi zostaly przez Wojta Gminy
nieuwzglednione.

11. Uwagi wniesione do prognozy oddzialywania na $rodowisko, Wojt Gminy Kunice rozpatrzyt
Zarzadzeniem nr 50/21 z dnia 9 sierpnia 2021 r. Lacznie liczba wniesionych uwag wynosita 4. Wszystkie
uwagi zostaty przez Wojta Gminy nieuwzglednione.

12. Rada Gminy Kunice po uprzednim rozpatrzeniu, nie uwzglednia wszystkich 22 wniesionych
w trakcie PIERWSZEGO wylozenia do publicznego wgladu oraz przedlozonych jako nieuwzglednione
przez Wéjta Gminy uwag, wniesionych przez:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -14 - Poz. 182

1) A.S. 1 A.S. wraz z mieszkancami ul. Akacjowej (7 0sob) o tresci: ,,Wnosze sprzeciw wobec wylqczenia
dziatek nr 284/177, 284/178, 284/179 z pasa drogowego i przekazania ich wiascicielowi sgsiednich
dziatek”. Wylgczenie ww. dzialek z pasa drogowego powoduje drastyczne zawezenie drogi na danym
odcinku z ok. 13,5m na ok. 10m a bez dziatki nr 284/177 droga bedzie miata 4 metry szerokosci. Przy jezdni
na tym odcinku nie bedzie mozna zaprojektowac i wybudowaé chodnika co zwigkszy niebezpieczenstwo
ruchu pieszych. Przekazanie dzialek osobie prywatnej uniemozliwi dostep do znajdujgcego si¢ wich
granicach uzbrojenia izablokuje rozwdj dalszych nieruchomosci. Zawezenie drogi wplynie na
manewrowanie sprzetu rolniczego, ktory jest coraz wigkszych gabarytow” - uznajac ja za nieuzasadniong
i uniemozliwiajacq realizacje¢ istotnych ustalen planu.

Uzasadnienie:

Dziatki nr 284/177, 284/178, 284/179 powstaly w wyniku podziatu dziatki nr 284/37 bedacej
wspotwlasnoscig osob prawnych. Aktualnie brak podstawy prawnej oraz przestanek ekonomicznych do
przejecia dziatek nr 284/177, 284/178, 284/179 od wlasciciela prywatnego (od poczatku tego samego),
w celu poszerzenia pasa drogowego ul. Akacjowej. Tak jak przytoczono to we wniesionej uwadze, ulica
Akacjowa ma ok. 10 m szerokosci i jedynie w czgsci pdinocnej zweza si¢ do ok. 4,5 m. Droga ta jest
tylko jednostronnie zabudowana, gdyz od strony wschodniej graniczy na catej dlugosci z terenem lasu
dz. nr 483/210. Zgodnie z aktualnym studium gminy — nie planuje si¢ rozwoju miejscowosci Spalona
w kierunku potnocnym. Teren na ktorym funkcjonuje ,,Rybaczowka” i obstugujace ja parkingi, to
ostatnie dzialki przeznaczone pod zainwestowanie w tym rejonie. W latach wcze$niejszych, wydane
zostalty pojedyncze decyzje o warunkach zabudowy dla dzialek potozonych dalej w kierunku
potnocnym, jednakze parametry ul. Akacjowej juz na etapie ww. postgpowan administracyjnych byty
wystarczajace dla ustalenia warunkéw zabudowy. Sytuacja ta nie ulegta zmianie.

2) A.S. 1 A.S. (dane w aktach sprawy) wraz z mieszkancami ul. Akacjowej (7 osob) o tresci: ,, Wnosze
sprzeciw wobec zmiany przeznaczenia dz. nr 284/176 z budownictwa jednorodzinnego na dziatke
komercyjng lub na dziatke o jakimkolwiek innym charakterze oraz sprzeciw wobec jakiejkolwiek rozbudowy
budynkow na dziatce nr 539. Wszystkie dziatki wydzielane z nieruchomosci nr 284 mialy mie¢ charakter
zabudowy jednorodzinnej. Nie bylo mowy, ze na osiedlu powstanie nieruchomos¢ o charakterze
komercyjno-ustugowym. Infrastruktura nie jest przystosowana do zwigkszonego natezenia ruchu kotowego
na ulicy Akacjowej. Brak drogi ktora by spetniala jakiekolwiek obowigzujgce wymogi drogi gminnej.
Rozszerzenie dziatalnosci komercyjnej na dziatke nr 284/176 oraz rozbudowa na dziatce nr 539 spowoduje
drastyczne pogorszenie Zycia na osiedlu. Rozbudowa lokalu komercyjnego spowoduje wzrost przestepczosci
oraz niebezpiecznych incydentow spowodowanych przez nietrzezwych klientow lokalu czego dowodem sq
czeste interwencje policji. Nikt z kupujgcych dziatki na ulicy Akacjowej nie byt informowany o tym, ze
bedzie tu prowadzona dziatalnosé¢ o charakterze restauracyjnym. Tym samym jestesmy za zamknigciem
obecnie prowadzonej restauracji a tym bardziej jestesmy przeciw rozbudowie obecnej infrastruktury na
dziatce nr 539. - uznajac ja za nieuzasadniong i uniemozliwiajaca realizacje istotnych ustalen planu.

Uzasadnienie:

W zwiazku zuwagami wniesionymi podczas pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu, dla dz. nr 284/176 wprowadzone zostalo nowe przeznaczenie terenu wykluczajace mozliwosé
lokalizowania w sasiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej - obiektow ustugowych innych niz
zwigzane bezposrednio z bazg noclegowa.

Dla przedmiotowego terenu w 2008 r. uchwalono miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zabudowy mieszkaniowo — ustugowej rejonu ul. Le$nej iul. Akacjowej, obrgb Spalona (Uchwata Rady
Gminy Kunice nr XV/88/08 zdnia 19 marca 2008 r.) W kolejnosci uchwalono miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Rybinskiej, obreb Spalona (uchwata Rady Gminy
Kunice nr XXXIX/260/14 z dnia 27 czerwca 2014 r.) nie wniost on jednak znaczacych zmian dotyczacych
przeznaczenia nieruchomos$ci przy ul. Akacjowej. Ustalenia planu miejscowego z 2008 r. od poczatku
zaktadaty wydzielenie terenu 1US dla ktorego przeznaczenie przedstawia si¢ nastepujgco:

- przeznaczenie podstawowe: zabudowa, obiekty i tereny sportowo-rekreacyjne.

- przeznaczenie dopuszczalne: ustugi komercyjne, zwiazane z przeznaczeniem podstawowym.
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Tak wigc kazdy kupujacy dziatki mogt samodzielnie wejs¢ w posiadanie informacji o planowanym
przeznaczeniu terenow potozonych w granicach planu.

3) AS. 1A.S. (dane w aktach sprawy) wraz z mieszkancami ul. Akacjowej (7 osdb) o tresci: ,,Wnosze
o przedstawienie aktualnych badan Srodowiskowych dotyczqcych oddzialywania na Srodowisko
prowadzonej na dz. nr 539 restauracji, oraz badan oddziatywania restauracji na flore i faung przylegtych
terenow, badan dotyczqcych natezenia ruchu kotowego na ulicy Akacjowej oraz jego oddzialywania na
przylegte nieruchomosci.” — uznajac jq za nieuzasadniona.

Uzasadnienie:

Stwierdza si¢ brak podstawy prawnej do zlecania i przeprowadzania badan srodowiskowych, badan
dotyczacych ruchu kotowego na ulicy Akacjowe;j, jak réwniez badan oddzialywania restauracji na flore
i faung przylegtych terenow.

4) I.P. i P.P. (dane w aktach sprawy) o tresci: ,, Dzialalnos¢ komercyjna prowadzona na dziatce nr 539, juz
teraz generuje szkodliwe oddzialywanie. Przeznaczenie nieruchomosci nr 284/176 pod rozwdj ww.
dziatalnosci komercyjnej - obnizy standard zycia zarowno wilascicieli dziatki nr 284/44, ale takze
pozostatych mieszkancow w zwigzku z immisjami oraz znacznym obniZeniem mienia w postaci wartosci
wlasnosci nieruchomosci;” - uznajac ja za nieuzasadniona iuniemozliwiajaca realizacje istotnych
ustalen planu.

Uzasadnienie:

W zwigzku zuwagami wniesionymi podczas pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu, dla czesSci obszaru wprowadzone zostalo nowe przeznaczenie terenu wykluczajagce mozliwosé
lokalizowania w sasiedztwie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej - obiektow ustugowych innych niz
zwigzane bezposrednio z bazg noclegowa. Ponadto wprowadzono zapisy dotyczace nakazu nasadzenia pasa
zieleni izolacyjnej o szeroko$ci 3,0 m wzdluz potudniowej granicy terenu oraz ustalono standardy
akustyczne zaréwno dla terenu 2M jak i 1U,US.

5) LP. i P.P. (dane w aktach sprawy) o tresci: ,, W prognozie oddziatywania na srodowisko nie odniesiono si¢
do metod zastosowanych przy sporzqdzaniu prognozy oraz metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu wraz z czestotliwosciq jej przeprowadzania. Nie ma mowy o podstawie do
przyjecia projektu planu miejscowego opierajgcego sie, w zakresie oddziatywania na elementy srodowiska,
na tak wadliwie sporzqdzonej prognozie;” - uznajac ja za nieuzasadniona.

Uzasadnienie:

Projekt planu wraz prognoza oddzialywania na $rodowisko zostat przedtozony do zaopiniowania
m.in. Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska we Wroctawiu izostal dwukrotnie
zaopiniowany pozytywnie bez uwag przy pismach znak: WSI1.410.314.2019.KM z dnia 24 lipca 2019 r.
oraz WSI1.410.273.2020.KM z dnia 22 czerwca 2020 r.

6) L.P. i P.P. (dane w aktach sprawy) o tresci: Zapisy zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko sq
niekonsekwentne i zawierajg zapisy o ,, braku negatywnego oddziatywania”. Takie stwierdzenie jeszcze bez
siegania po wiedze specjalng z zakresu ochrony srodowiska, w jawny sposob jest sprzeczne z prawdg,” -
uznajac ja za nieuzasadniona.

Uzasadnienie:

W przedmiotowej procedurze mamy do czynienia z jednym, parterowym budynkiem uslugowym -
restauracjg. Dodatkowo jest to obiekt czg¢sciowo sezonowy. Zgodnie zrozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko (Dz.U. z2019r. poz. 1839) do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko zaliczamy zabudowe¢ ustugowa o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz
4,0 ha. W zwigzku zuwagami wniesionymi podczas pierwszego wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu, dla czgsci obszaru wprowadzone zostalo nowe przeznaczenie terenu wykluczajace
mozliwos¢ lokalizowania w sgsiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej - obiektow ustlugowych
innych niz zwigzane bezposrednio z baza noclegows. Ponadto wprowadzono zapisy dotyczace nakazu
nasadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szerokos$ci 3,0 m wzdhuz potudniowej granicy terenu oraz ustalono
standardy akustyczne zaréwno dla terenu 2M jak i 1U,US.
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7) LP. i P.P. (dane w aktach sprawy) o tresci: ,, Dzialalnos¢ prowadzona w lokalu i na wolnym powietrzu
wigze sig¢ nieodigcznie ze znaczmym zadymieniem, hatasem zwigzanym z muzyka oraz z hatasem
podejmowanych gosci punktu gastronomicznego. Majgc na wzgledzie zdrowie ludzkie nalezy pod uwage
wzigé nie tylko aspekt zdrowia somatycznego, ale rowniez kondycji psychicznej wiascicieli sgsiednich
nieruchomosci;” - uznajac ja za nieuzasadniona.

Uzasadnienie:

W zwiazku zuwagami wniesionymi podczas pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu, dla czesci obszaru wprowadzone zostalo nowe przeznaczenie terenu wykluczajace mozliwosé
lokalizowania w sasiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej - obiektow ustugowych innych niz
zwigzane bezposrednio z bazg noclegowa. Ponadto wprowadzono zapisy dotyczace nakazu nasadzenia pasa
zieleni izolacyjnej o szerokosci 3,0 m wzdluz poludniowej granicy terenu oraz ustalono standardy
akustyczne zaréwno dla terenu 2M jak i 1U,US.

8) L.LP. i P.P. (dane w aktach sprawy) o tresci: ,, W protokole z dyskusji publicznej przeprowadzonej dnia
24 wrzesnia 2019 r. w Urzedzie Gminy Kunice, zawarto sygnalizacje o0sob zainteresowanych, ktore
atomizowaty, ze juz stan inwestycji (nawet w fazie juz zrealizowanej) negatywnie wplywa na warunki
bytowe, a dalsza rozbudowa tylko ten stan poglebi;” - uznajac ja za nieuzasadniona.

Uzasadnienie:

W zwiazku zuwagami wniesionymi podczas pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu — wprowadzono dodatkowe zapisy, majace na celu ztagodzenie ewentualnych ucigzliwosci dla
otoczenia.

9) LP. i P.P. (dane w aktach sprawy) o tresci: ,, W pkt 5.7 prognozy zatytutowanym ,,Klimat akustyczny”
skupiono si¢ nie na ocenie tego, jak juz obecna dziatalnos¢ ,,Rybaczowki”, zwlaszcza w sezonie letnim,
wplywa na poziom hatasu w okolicach ul. Akacjowej, lecz na poziomie hatasu generowanego przez droge
krajowg nr 94, ktora, jak sami autorzy prognozy podkreslajq, znajduje sie w odleglosci ok. 830 m
i, pozostaje bez wplywu na klimat akustyczny w granicach opracowania”. Bezzasadna jest tym samym
konkluzja, ze poszerzenie dziatalnosci ,,Rybaczowki” w nastepstwie uchwalenia planu miejscowego
w projektowanym ksztailcie (a tym samym zwiekszenie ilosci tak pojazdow jak iodwiedzajgcych gosci
i utrwalanie immisji zapachowych oraz zadymienia) nie spowoduje ucigzliwosci dla sgsiadujqcej zabudowy
mieszkaniowej;” - uznajac ja za nieuzasadniona.

Uzasadnienie:

Ustalenia planu miejscowego z 2008 r. od poczatku zaktadaty wydzielenie terenu 1US dla ktorego
przeznaczenie przedstawia si¢ nastepujaco:

- przeznaczenie podstawowe: zabudowa, obiekty i tereny sportowo-rekreacyjne.
- przeznaczenie dopuszczalne: ustugi komercyjne, zwigzane z przeznaczeniem podstawowym.

Tak wiec poczawszy od 2008 r. wiadomym byto, ze natgzenie ruchu komunikacyjnego na ulicy
Akacjowej wzrosnie. Porownujac skale ucigzliwosci nalezy stwierdzi¢, iz wudzial samych
mieszkancéw w generowaniu ucigzliwosci akustycznych w pasie drogowym ul. Akacjowej jest bez
poréwnania wickszy niz udziat gosci restauracji ,,Rybaczowka”.

10) I.P. 1 P.P. (dane w aktach sprawy) o tresci: ,, Organ projektujqcy plan miejscowy nie zadat sobie trudu
podjgé ustalen faktycznych, czy dziatalnos¢ planistyczna ukierunkowana na nieruchomosci, ktorych
dziatalnosé stanowila motyw postepowania karnego, nie wymagata cho¢by wstrzymania sig z uchwalg do
wyjasnienia sprawy karnej. Taki stopien bezpieczenstwa od Rady Gminy Kunice dyktujq wzgledy
ostroznosci procesowej, pozwalajgce unikngé poglebienia stanu bezprawia planistycznego, jesli takowe
zostanie w odrebnym postepowaniu sklasyfikowane jako czyn karalny,” - uznajac ja za nieuzasadniong.

Uzasadnienie:

Prowadzone sprawy karne wobec wilascicieli poszczegdlnych nieruchomosci pozostaja bez wptywu
na przeznaczenie terenu ustalone w efekcie uchwalenia planu miejscowego.
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11) ILP. i P.P. (dane w aktach sprawy) o tresci: ,,Naruszenie przepisow § 2 pkt 5 rozporzqdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, poprzez nie uwzglednienie w prognozie stanu faktycznego sprawy (w
odniesieniu do prowadzonych spraw karnych);” - uznajac jq za nieuzasadnionq.

Uzasadnienie:

Prowadzone sprawy karne wobec wlascicieli poszczegdlnych nieruchomosci pozostaja bez wptywu
na przeznaczenie terenu ustalone w efekcie uchwalenia planu miejscowego.

12) I.P. i P.P. (dane w aktach sprawy) o tresci: ,,W nastepstwie uchwalenia nowego planu zagospodarowania
przestrzennego (wnoszqcy uwage) zmuszeni zostang do wystgpienia przeciwko Gminie Kunice
z roszczeniem odszkodowawczym w zwigzku ze skutkami oczekiwanych immisji na ich nieruchomosci
wywolanej ustaleniem dodatkowych funkcji zabudowy: ustugowej oraz drogowo-parkingowej na dziatce nr
284/176 graniczqcej z dzialkq nr 2384/44. Planowane przez Rade dziatania planistyczne, dopuszczajgce
dziatalnos¢ komercyjng generujgcq juz szkodliwe oddziatywanie, bedg skutkowaly obnizeniem standardu
mieszkancow. Cena nabytej nieruchomosci i poczynionych nan naktadow, zgodnych z funkcjg mieszkaniowq
gruntu, nie obejmowala tak zdegradowanej jakosci zZycia jaka wynika z poczynionych przez
projektodawcow zatozen. O ile uchwata ostanie sie pomimo procedury badania uwag, procedury petycji
sktadanych odrebnie do Wojta i Radnych, procedury nadzoru sprawowanego przez wojewode oraz kontroli
sqgdowej sprawowanej przez Wojewodzki Sqd Administracyjny we Wroctawiu, autorzy uwag wystgpiq
z powodztwem okreslonym w art.36 ust. 1 pkt I ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przewidzianej dla dochodzenia roszczen w wypadku szkod wywolanych przez miejscowe plany nie dotkniete
wadliwoscig (prawidiowe), zas jezeli wadliwos¢ taka zostanie potwierdzona w odrebnym postepowaniu —
z powodztwem odszkodowawczym z art. 4171 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.” -
uznajac ja za nieuzasadnionq.

Uzasadnienie:

Rada Gminy i Woéjt maja Swiadomo$¢ ryzyka ewentualnych odszkodowan, jakie moze pociggac za
soba szeroko pojety rozwoj gminy. W pierwszej kolejnosci nalezy wykazaé, iz rzeczywista szkoda
o ktorej mowa w art.36 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wystgpila.

13) RM. (dane w aktach sprawy) o treSci: ,,Rozszerzenie punktowe planu nie ma zZadnych korzysci
ekonomicznych dla gminy Kunice a wrecz przeciwnie utworzy droge odszkodowawczq dla mieszkancow
w pobliskim sqsiedztwie.” - uznajac ja za nieuzasadniong.

Uzasadnienie:

Korzysci finansowe dla Gminy Kunice przedstawione zostaty w ,,Prognozie skutkéw finansowych”
opracowanej przez rzeczoznawce majatkowego na potrzeby przedmiotowego planu miejscowego. Rada
Gminy 1 Wojt maja $swiadomo$¢ ryzyka ewentualnych odszkodowan, jakie moze pocigga¢ za soba
szeroko pojety rozwoj gminy.

14) RM. (dane w aktach sprawy) o tresci: ,,Dziatalnos¢ prowadzona przez wiascicieli , Rybaczowki”
powoduje wiele konfliktow spotecznych.” - uznajac ja za nieuzasadniona.

Uzasadnienie:

W zwiazku zuwagami wniesionymi podczas pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu — wprowadzono dodatkowe zapisy, majace na celu zlagodzenie ewentualnych ucigzliwosci dla
otoczenia.

15) RM. (dane w aktach sprawy) o tresci: ,Zwigkszenie zabudowy oraz nategzemie ruchu bedzie mialo
niekorzystny wphw na srodowisko naturalne w regionie aw szczegolnosci na dzikie zwierzeta oraz
zahamuje dostep do wody oraz migracje. - uznajac jq za nieuzasadniona.

Uzasadnienie:

Teren objety opracowaniem stanowi lini¢  brzegowa zrekultywowanego  zbiornika
poeksploatacyjnego. Akwen stanowi zainteresowanie dzikiego ptactwa przede wszystkim dla tego, ze
jest systematycznie zarybiany wlasnie przez wiasciciela Rybaczoéwki. Teren aktualnie zabudowany jest
jednym budynkiem ustugowym - restauracja. Nowa zabudowa pozostanie bez wpltywu na dzikie
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zwierzeta, poniewaz na terenie objetym planem one nie wystepuja, natomiast dobrostan ptactwa
odwiedzajacego towisko jest S$cisle powigzany =z wlasciwa kondycja gospodarstwa rybackiego
prowadzonego przez wiasciciela ,,Rybaczéwki”.

16) R M. (dane w aktach sprawy) o tresci: ,,Ulica Akacjowa nie zostata zaprojektowana na obstuzenie
wzmozonego ruchu samochodowego, brak jest chodnika umozliwiajgcego komunikacje pieszych ze swoimi
posesjami. Wniosek o przeprowadzenie badan natezenia ruchu na ulicy akacjowej rowniez w okresie
sezonowej dziatalnosci smazalni ryb.”’- uznajac ja za nieuzasadniona.

Uzasadnienie:

Ustalenia planu miejscowego z 2008 r. od poczatku zakladaly wydzielenie terenu 1US dla ktorego
przeznaczenie przedstawia si¢ nastepujgco:

- przeznaczenie podstawowe: zabudowa, obiekty i tereny sportowo-rekreacyjne.
- przeznaczenie dopuszczalne: ustugi komercyjne, zwigzane z przeznaczeniem podstawowym.

Tak wiec poczawszy od 2008 r. wiadomym bylo, Zze natgzenie ruchu komunikacyjnego na ulicy
Akacjowej wzrosnie. Poréwnujac skale ucigzliwo$ci nalezy stwierdzi¢, iz udzial samych
mieszkancéw w generowaniu ucigzliwosci akustycznych w pasie drogowym ul. Akacjowej jest bez
poréwnania wigkszy niz udziat gosci restauracji ,,Rybaczowka”. W aktualnym stanie prawnym brak
podstawy do natozenia obowigzku przeprowadzenia badan nat¢zenia ruchu.

17) A.S. (dane w aktach sprawy) o tresci: ,,Zmiana planu ma na celu legalizacje stanu faktycznego
i umozliwia wiascicielowi rozwdj dziatalnosci komercyjnej.” - uznajac ja za nieuzasadniong.

Uzasadnienie:

Projekt planu miejscowego nie dotyczy legalizacji stanu faktycznego lecz umozliwia rozwoj
istniejacej legalnie dziatalnosci komercyjne;.

18) J.K. (dane w aktach sprawy) o tresci: ,,Nowy plan miejscowy legalizuje zajecie pasa drogowego
wydzielonego do poszerzenia drogi. Zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami dziatka nr 284/179
zostata wydzielona pod poszerzenie drogi publicznej o numerze 255/4 iz mocy prawa przechodzi na
wlasnos¢ gminy z dniem w ktorym decyzja zatwierdzajgca podziat stata si¢ ostateczna. Dlaczego ta dziatka
Jjest ogrodzona i wigczona do nieruchomosci 284/176 i 539.” - uznajac jq za nieuzasadniona.

Uzasadnienie:

Ulica Akacjowa nie stanowi drogi publicznej w rozumieniu art. 7 ustawy z dnia 21 marca 1985r.
o drogach publicznych (Dz.U. z2020r. poz.470 zpo6zn. zm.). Regulacja stanu prawego dziatek
wydzielanych pod ewentualne poszerzenia drog nie podlega uzgodnieniu z osobami trzecimi.

19) K.K. (dane w aktach sprawy) o tresci: ,,Wnosze o zmiang mpzp dla catego obrebu Spalona, a nie dla
poszczegolnych dziatek.” - uznajac ja za nieuzasadniong.

Uzasadnienie:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla calego obrgbu Spalona, moze by¢
przedmiotem odr¢bnej procedury planistyczne;.

20) I.P. (dane w aktach sprawy) o tresci: ,,Uchwalenie planu spowoduje: ,, wedzenie, hatas od wentylatorow,
muzyke, imprezy, pijanstwo i zwigkszone natezenie ruchu, smrod smazonych ryb”. Kupujgc dziatke inwestor
poinformowat nas, Ze jest to osiedle na lesnej polanie w strefie ciszy. W moim sqsiedztwie mial by¢ teren
sportu irekreacji, plac zabaw dla dzieci isklep wedkarski o nazwie Rybaczowka.” - uznajac ja za
nieuzasadniong.

Uzasadnienie:

W zwiazku zuwagami wniesionymi podczas pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu, dla czes$ci obszaru wprowadzone zostalo nowe przeznaczenie terenu wykluczajagce mozliwosé
lokalizowania w sasiedztwie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej - obiektow ustugowych innych niz
zwigzane bezposrednio z baza noclegowa. Ponadto wprowadzono zapisy dotyczace nakazu nasadzenia pasa
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zieleni izolacyjnej o szerokosci 3,0 m wzdluz poludniowej granicy terenu oraz ustalono standardy
akustyczne zaréwno dla terenu 2M jak i 1U,US.

21) K.K. (dane w aktach sprawy) o tresci: ,.[nwestycja juz teraz powoduje duzy hatas oraz ilosé
przejezdzajqcych aut, co skutkuje ploszeniem si¢ koni na wybiegu, ktory znajduje si¢ przy drodze do
Rybaczowki.” - uznajac ja za nieuzasadniona.

Uzasadnienie:

Poroéwnujac skale uciazliwosdci nalezy stwierdzi¢, iz udziat samych mieszkancéw w generowaniu
ucigzliwosci akustycznych w pasie drogowym ul. Akacjowej jest bez porownania wigkszy niz udziat
gosci restauracji ,,Rybaczowka”.

22) P.B. (dane w aktach sprawy) o tresci: ,,sprzeciw ze wzgledu na brak chodnika oraz zwigkszone natezenie
ruchu.” - uznajac ja za nieuzasadniona.

Uzasadnienie:

Projekt planu miejscowego nie odnosi sie do realizacji chodnika czyli przeznaczenia terenu pod droge
piesza, poniewaz nie obejmuje granicami opracowania dziatki gminnej nr 255/4 — ulica Akacjowa.

13. Rada Gminy Kunice po uprzednim rozpatrzeniu, nie uwzglednia wszystkich 4 wniesionych w trakcie
TRZECIEGO wylozenia do publicznego wgladu oraz przedlozonych jako nieuwzglednione przez Wajta
Gminy uwag, wniesionych przez I.P. i P.P. (dane w aktach sprawy) o tresci:

1) ,,Z uwagi na dziatania planistyczne Gminy Kunice dopuszczajgce przeznaczenie dziatki nr 284/176 pod
dziatalnos¢ komercyjng tji. zabudowe zbiorowq, ktora bedzie niosta ze sobg wiele negatywnych
konsekwencji, nie ulega wagtpliwosci kwestia obnizenia standardu ZzZycia nie tylko nas, jako wiascicieli
dziatki nr 284/44, ale takze pozostatych mieszkancow w zwigzku z immisjami oraz znacznym obnizeniem
mienia w postaci wartosci wlasnosci nieruchomosci. Dziatka nr 284/44 wykorzystywana jest na cele

mieszkaniowe, skoncentrowana jest na niej aktywnoS¢ Zyciowa typowa dla domu jednorodzinnego.” -
uznajac ja za nieuzasadniona.

Uzasadnienie:

Pierwsza wersja planu zaktadata ustalenie dla dziatki nr 284/176 jako przeznaczenia podstawowego:
terenu zabudowy ustugowej; terenu sportu irekreacji. W zwigzku z uwagami wniesionymi podczas
pierwszego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, wydzielona zostata odrgbna jednostka -
2M. Dla terenu tego zostalo ustalone nowe przeznaczenie terenu wykluczajace mozliwos¢ lokalizowania
w sasiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej obiektow ustugowych innych niz zwigzane
bezposrednio z bazg noclegowa.

Nowe ustalenia planu zawieraja dodatkowe zapisy wykluczajace ewentualna ucigzliwosc.

Rada Gminy i Wéjt maja swiadomo$¢ ryzyka ewentualnych odszkodowan, jakie moze pociggac za
sobg szeroko pojety rozwodj gminy. W pierwsze] kolejnosci nalezy wykazaé, iz rzeczywista szkoda
o ktorej mowa w art. 36 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wystapita.

2) ,,Nastepstwa uchwalenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaty
przez autorke prognozy razgco umniejszone w wielu elementarnych kwestiach. Autorka (na str.
10 Prognozy) skupia si¢ nie na ocenie tego, jak juz obecna dzialalnos¢ ,, Rybaczowki”, zwlaszcza w sezonie
letnim, wplywa na poziom hatasu w okolicach ul. Akacjowej, lecz na poziomie hatasu generowanego przez
droge krajowg nr 94, ktora znajduje si¢ w odleglosci ok. 830m i, pozostaje bez wplywu na klimat
akustyczny w granicach opracowania’. Ponadto, jak sama przyznata to autorka w Prognozie: ,,W ww.
opracowaniu brak danych dotyczqcych klimatu akustycznego w rejonie ul. Akacjowej w miejscowosci
Spalona”. Nie sposob si¢ zgodzi¢ z zawartym w prognozie stwierdzeniem, iz ul. Akacjowa, z uwagi na jej
Slepe zakonczenie, jest drogq o nieznacznym natezeniu ruchu samochodowego. Autorka nie uscislita (nie
powolata si¢ na wiasne badania w tym zakresie), co nalezy rozumie¢ pod pojeciem ,,nieznaczne natezenie
ruchu samochodowego”, po drugie zas w zaden sposob nie uwzglednita, iz planowane przedsiewzigcie
w zwigzku z uchwaleniem wspomnianego planu, atym samym budowq planowanej bazy noclegowej
doprowadzi do intensyfikacji ruchu pojazdow, ktory bedzie kumulowal si¢ ze wzgledu na status drogi.
Autorka stawia bledng teze jakoby: , nie przewiduje si¢ powstania — w wyniku uchwalenia planu —
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ucigzliwosci akustycznej o parametrach naruszajgcych obowiqzujgce normy dla sgsiadujgcej zabudowy
mieszkaniowej”. Podobna narracja zostata wskazana przez Rade Gminy Kunice w odpowiedzi na powyzszy
zarzut odnosnie poprzedniego planu: ,, Porownujgc skale ucigzliwosci nalezy stwierdzié, iz udziat samych
mieszkancow w generowaniu ucigzliwosci akustycznych w pasie drogowym ul. Akacjowej jest bez
porownania wigkszy niz udzial gosci restauracji ,,Rybaczowka”. Prosimy tym samym o przedstawienie
faktycznych badan zrealizowanych przez Rade Gminy Kunice, ktore uprawdopodobnialy tak stawiana
teze.” - uznajac ja za nieuzasadniona.

Uzasadnienie:

W obecnym stanie prawnym brak delegacji ustawowej do przeprowadzania badan akustycznych na
ul. Akacjowej. W zwiazku z powyzszym, prognoza oddzialywania na $rodowisko sporzadzana na
potrzeby planu miejscowego (opracowana na podstawie dostgpnych materialow), nie zawiera
szczegotowych danych dotyczacych ruchu komunikacyjnego oraz ewentualnych przekroczen norm
hatas na ul. Akacjowe;.

Ulica Akacjowa jest droga wewnetrzng. Gmina Kunice podejmuje proby przebudowy tej drogi
majace na celu zdecydowang poprawe jej stanu technicznego, wprowadzenie nawierzchni bitumiczne;j,
spowolnienie ruchu oraz ustabilizowanie jego ptynnosci, co zdecydowanie poprawitoby komfort zycia
mieszkancéw sgsiednich nieruchomosci. Niestety przebudowa drogi jest przesuwana w czasie ze
wzgledu na protesty i zaskarzenie decyzji administracyjnych wlasnie przez mieszkancow osiedla.

Restauracje ,,Rybaczowka” jest obiektem istniejgcym i funkcjonujacym. Wiaze si¢ to bezsprzecznie
z generowaniem ruchu komunikacyjnego. Odstapienie od uchwalenia planu, przeprowadzenie na koszt
gminy badan akustycznych Iub wprowadzanie zmian w prognozie nie wptynie na ilo§¢ gosci
odwiedzajacych restauracje. Tak wigc uwzglednienie uwagi stanowi¢ bedzie nieuzasadnione wydatki
gminy, pozostajace bez wpltywu na istniejace zagospodarowanie terenu.

3),, Uwagi kierujemy rowniez pod adresem rozdziatu 10 Prognozy: ,, Przewidywane znaczqce oddzialywanie
wynikajqce z realizacji zatozen projektu planu na poszczegolne komponenty srodowiska” na obszarze 2M
planowany jest teren zabudowy zamieszkania zbiorowego. Autorka prognozy wskazuje przy tym na
,,hieznacznie negatywne” oddzialywanie na Srodowisko. Wskazano, ze wilasciciel zakiada budowe
., niewielkiego” hotelu, jednakze w Prognozie nie wykazano, co kryje si¢ pod tym stwierdzeniem, ani tez
skgd autorka posiada wiedze dotyczqcq ewentualnej rzeczywistej ilosci miejsc noclegowych, ktore to
mogtyby wypetniaé wspomniang definicje. Autorka prognozy podsumowuje:

., Oddzialywanie diugoterminowe- emisja gazow i pytow z kotlowni o stosunkowo ograniczonym zasiegu,
uzaleznione od stosowanych technologii grzewczych, odczuwalne gtownie w okresie, zimy iwczesnej
wiosny.

Oddzialywanie bezposrednie — emisja hatasu wynikajgca z obstugi transportowej inwestycji, w trakcie
dnia.

Oddziatywanie posrednie — sezonowa — emisja hatasu wynikajgca z penetracji srodowiska i okolicznych
terenow przez gosci obiektow ustugowych (w tym restauracji) - gtownie w porze letniej i jesiennej oraz
w trakcie dnia.

Oddziatywanie skumulowane — (...) Jedynym utrzymujgcym si¢ oddzialywaniem skumulowanym bedzie
zwigkszony ruch i aktywnos¢ gosci (klientow) a co za tym idzie zwigkszenie emisji hatasu w trakcie dnia”.

W powyzszych rozwazaniach zupelnie pominigto kwestig tzw. unosu wtornego, czyli pytu gromadzgcego
sig na powierzchni jezdni i wzbijanego ponownie w powietrze w wyniku turbulencji generowanych przez
pojazdy. W przypadku realizacji zamierzenia hotelowego, wspomniany unos wtorny bedzie wprost
proporcjonalnie rost do ilosci zarowno gosci odwiedzjgcych hotel, jak rowniez ze wzgledu na szeroko
rozumiang obstuge hotelu (ekipy serwisowe, dostawcy etc.)” - uznajac ja za nieuzasadniona.

Uzasadnienie:

Informacje dotyczace ksztaltowania planowanej zabudowy zamieszkania zbiorowego zawarte sg w § 14.
projektu planu. Wszystkie parametry ksztalttowania zabudowy (forma architektoniczna) utrzymano jak dla
powstajacej w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zwigkszone zostaty jedynie wskazniki
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zabudowy ze wzgledu na wymogi przeciwpozarowe iinne zwigzane z bezpieczenstwem uzytkowania
obiektow komercyjnych.

Kwestia unosu wtornego, nie zostatla poruszona w prognozie gdyz zgodnie z Art. 52. [Podstawa
informacji zawartych w prognozie oddzialywania na $rodowisko] ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko:

Informacje zawarte w prognozie oddziatywania na §rodowisko, o ktorych mowa w art. 51 ust. 2, powinny
by¢ opracowane stosownie do stanu wspolczesnej wiedzy i metod oceny oraz dostosowane do zawartosci
i stopnia szczegolowosci projektowanego dokumentu oraz etapu przyjecia tego dokumentu w procesie
opracowywania projektéw dokumentow powigzanych z tym dokumentem.

Ze wzgledu na skale przedsigwzigcia odstgpiono od bardziej wnikliwego i szczegdtowego analizowania
kwestii zwigzanych z zanieczyszczeniem srodowiska.

4),,Za niedopuszczalne stoi stwierdzenia autorki Prognozy, jakoby nie bedzie wystepowalo negatywne
oddziatywanie na zdrowie ludzi (s. 21 Prognozy). W zaden sposob nie oceniono zarowno etapu budowy
docelowego obiektu hotelowego, a przede wszystkim jego dalszej eksploatacji na zdrowie ludzkie
okolicznych mieszkancow. Oddzialywanie inwestycji na stan zdrowia ludzi zwigzane bedzie przede
wszystkim z emisjq hatasu i wibracjami, zwlaszcza na etapie budowy. Projektowany obiekt spowoduje
rowniez przeobrazenia w krajobrazie przestrzeni miejskiej, co zwigzane jest ze zmiang sposobu
dotychczasowego zagospodarowania oraz korzystania z obszaru inwestycji. Niekorzystne skutki hatasu dla
zdrowia czlowieka mogq przejawiac sie m.in. zmeczeniem, trudnosciq w skupieniu uwagi, drazliwoscig
i wzrostem agresji, a przy bardzo wysokim i dtugotrwatym poziomie dzwigku, takze uszkodzeniem narzgdow
stuchu. Do powyzszego nalezy rowniez dodac hatas zwigzany z samym uzytkowaniem obiektu (m.in. hatas
generowany przez klimatyzatory/ wentylatory/ inne urzqdzenia, jak rowniez halas generowany przez gosci
obiektu (ruch kolowy pojazdow nalezgcych do gosci hotelowych, zachowanie gosci w godzinach
wieczornych/ nocnych).” - uznajac ja za nieuzasadniona.

Uzasadnienie:

Dzialka nr 284/176 obreb Spalona na ktorej planowany jest obiekt noclegowy, w dotychczas
obowigzujacym planie miejscowym byta przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.
Zabudowa taka rowniez klasyfikowana jest jako nieznacznie ucigzliwa.

Wszystkie parametry ksztattowania zabudowy zamieszkania zbiorowego (forma architektoniczna)
utrzymano jak dla powstajacej w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zwigkszone
zostaly jedynie wskazniki zabudowy ze wzgledu na wymogi przeciwpozarowe iinne zwigzane
z bezpieczenstwem uzytkowania obiektow komercyjnych. Tak wigc nie stwierdza si¢ znaczacych zmian
zaré6wno w odniesieniu do procesu budowy jak i przeobrazenia krajobrazu.

Planowany obiekt zamieszkiwania zbiorowego, stanowi¢ ma baz¢ noclegowa dla gosci restauracji.
W opinii organu jego realizacja stanowi¢ bedzie barier¢ akustyczng i wptynie korzystnie na klimat
akustyczny sgsiednich nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXIV/225/21
Rady Gminy Kunice
7 dnia 30 grudnia 2021 r.
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Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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