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UCHWALA NR 0007.XL.356.2022
RADY MIEJSKIEJ ZY.OTORYI

z dnia 24 marca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ulicy Chojnowskiej i Placu Sprzymierzencéw w Zlotoryi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72021 1. poz. 1372 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz w zwigzku z uchwata nr 0007.XIX.162.2020 z dnia 20 maja
2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
ulicy Chojnowskiej iPlacu Sprzymierzencow w Ztotoryi, po stwierdzeniu, ze ustalenia projektu planu
miejscowego nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Zlotoryi, uchwalonego uchwatlg nr 0007.XXXIX.327.2018 Rady Miejskiej w Ztotoryi z dnia 14 czerwca
2018 r., zmienionego uchwata nr 0007.XXI1.191.2020 Rady Miejskiej w Ztotoryi z dnia 29 pazdziernika
2020 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ztotoryi, Rada Miejska w Ztotoryi uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Chojnowskiej i Placu
Sprzymierzencow w Zlotoryi, zwany dalej planem miejscowym.

2. Przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym okreslono na rysunku planu miejscowego w skali
1:2000.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego, o ktorym mowa § 1 ust. 2, stanowiacy zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne w formacie GML, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 3. Zgodnie z problematyka planu miejscowego oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystepujacymi na
obszarze objetym planem miejscowym, nie ustala si¢:

1) zasad ochrony krajobrazéow kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 1776

2) granic terendw gorniczych, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 4. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach ptaski — dach o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12 stopni;
2) dach symetryczny — dach o jednakowym kacie nachylenia gldownych potaci dachowych;

3) obowiazujaca linia zabudowy — linia na ktoérej ustala si¢ usytuowanie elewacji frontowej budynku, przy
czym:

a) linia ta obowigzuje rowniez w zakresie wysokosci elewacji frontowej budynku,

b) dopuszcza sie przekroczenie tej linii elementami takimi jak: wiatrotapy, wykusze, ryzality, balkony,
tarasy, okapy dachowe, elementy odwodnienia dachow, gzymsy, pilastry, zwienczenia otworow
okiennych i drzwiowych, elementy docieplen elewacji, pochylnie, schody wejsciowe do budynkéw,
podziemne czgsci budynkow i budowli,

¢) dopuszcza si¢ realizacje przejazdow, a takze przej$¢ pod budynkami w poziomie parteru;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na ktérym dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkow oraz budowli naziemnych, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii elementami takimi
jak: wiatrotapy, wykusze, ryzality, balkony, tarasy, okapy dachowe, elementy odwodnienia dachow,
gzymsy, pilastry, zwienczenia otworéw okiennych i drzwiowych, elementy docieplen elewacji, pochylnie,
schody wejsciowe do budynkéw, podziemne czesci budynkow i budowli;

5) obstuga komunikacji samochodowej — obiekty i urzadzenia stuzace obstudze ruchu samochodowego takie
jak: stacje paliw, myjnie, warsztaty samochodowe;

6) teren — cze$¢ obszaru objetego planem miejscowym wyznaczona na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczona symbolem identyfikacyjnym terenu;

7) zabudowa przemystowa, sktadowa i/ lub uslugowa — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ produkcyjna,
rzemies$lnicza, magazynowa, sktadowa i/ lub ustugi, w szczeg6élnosci z zakresu handlu hurtowego
i detalicznego, z dopuszczeniem sytuowania: sktadow opatu, skupu surowcow wtéornych oraz dziatalnosci
zwigzanej ze skladowaniem, magazynowaniem i przetwarzaniem odpadows;

8) zabudowa ustugowa — obiekty iurzadzenia przeznaczone dla prowadzenia nieucigzliwej dzialalnosci
ustugowej, wtym handlowej irzemieSlniczej, nie powodujacej przekroczenia standardow jakosci
srodowiska lub standardow emisyjnych poza terenem, do ktorego wilasciciel posiada tytul prawny,
z wykluczeniem sytuowania: skltadow opatu, skupu surowcéw wtornych oraz dziatalno$ci zwiazanej ze
sktadowaniem, magazynowaniem i przetwarzaniem odpadow.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu stanowig ustalenia planu miejscowego:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu;
3) symbol identyfikacyjny terenu;
4) obowiazujaca linia zabudowy;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;
7) obowiazujacy kierunek glownej kalenicy dachu;

8) granica okreslajaca teren lub czg$¢ terenu, na ktérym dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

9) obiekt ujety w ewidencji zabytkow, objety ochrong konserwatorska na mocy ustalen planu miejscowego;
10) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” dla ochrony historycznych uktadéw zabudowy;

11) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkéw archeologicznych;
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12) obszar szczegbdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%;

13) obszar szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
srednie i wynosi 1%;

14) linia wymiarowa wraz z wymiarem;
15) przeznaczenie terenow:
a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i / lub zabudowy ustugowe;j,
¢) MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i / lub zabudowy ustugowe;j,
d) PS/U — teren zabudowy przemystowej, sktadowej i / lub zabudowy ustugowej,
e) RU — teren produkcji w gospodarstwach rolnych,
f) WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych,
g) ZP — teren zieleni urzadzone;j,
h) RZ — teren trwatych uzytkdéw zielonych,
i) R — teren rolniczy,
j) K —teren infrastruktury technicznej - kanalizacja,
k) E — teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,
1) KK — teren kolejowy,
m) KS — teren parkingow,
n) KDW — teren drogi wewngtrznej,
0) KDD - teren drogi publicznej - klasy dojazdowe;j,
p) KDL — teren drogi publicznej - klasy lokalnej,
q) KDG - teren drogi publicznej - klasy gtéwne;.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu miejscowego majg charakter informacyjny
i nie stanowig ustalen planu miejscowego.

3. W ramach przeznaczen terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 14 1it. a, b, ¢, d, e, g dopuszcza si¢
realizacje:

1) miejsc postojowych i placow manewrowych dla samochodow;

2) drog wewngtrznych;

3) dojs¢ 1 dojazdow;

4) placéw zabaw oraz terenowych urzadzen sportowo — rekreacyjnych;
5) zieleni urzadzonej;

6) budynkéw garazowych i gospodarczych;

7) obiektow infrastruktury technicznej i urzadzen budowlanych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu

§ 6. 1. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach
odrebnych, odpowiednio:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -4 - Poz. 1776

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN,
OMN - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2)dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/ lub zabudowy ustugowej 10MN/U, 11MN/U,
12MN/U, 13MN/U, 14MN/U - jak dla terené6w mieszkaniowo - ustugowych;

3) dla terenu zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i/ lub zabudowy uslugowej 15SMW/U, 16MW/U,
17MW/U - jak dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych;

4) dla terenu zieleni urzadzonej 31ZP - jak dla terené6w rekreacyjno - wypoczynkowych.
2. Cze$¢ obszaru objetego planem potozona jest w zasiggu:

1) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie 1 wynosi 10%;

2) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie i wynosi 1%.

3. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w ust. 2 ustala sie:

1) nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakaz zabudowy dla nowych budynkdow;

3)dla istniejacych budynkow dopuszcza si¢ remonty, przebudowe oraz odbudowe z zachowaniem
dotychczasowych istniejacych linii zabudowy;

4)w przypadku remontdow, przebudowy oraz odbudowy nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne
i technologiczne zabezpieczajgce budynki przed mozliwoscig zalania wodami powodziowymi;

5) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen oraz dystrybucyjnych sieci infrastruktury techniczne;.

4. Przy zagospodarowaniu terenéw 9MN, 15SMW/U, 23PS/U, 39RZ nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw zwigzane z lokalizacjg czynnego cmentarza, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Wzdhuz dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 20 kV nalezy uwzgledni¢ pasy
technologiczne o szerokosci do 15m, do 7,5 m od osi linii wobu kierunkach, w ktérych wystepuja
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Dla zabudowy istniejacej, zlokalizowanej niezgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza
si¢ remonty, przebudowe, rozbudowe oraz odbudowg z zachowaniem dotychczasowych, istniejacych linii
zabudowy.

7. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcych w dniu uchwalenia planu miejscowego sposobow uzytkowania
terenéw 1/lub budynkow, innych niz te ustalone w planie miejscowym.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 7. 1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na
rysunku planu miejscowego:

1) budynek mieszkalny przy ul. Chojnowskiej nr 4;

2) budynek gospodarczy w zespole przy ul. Chojnowskiej nr 4;
3) budynek mieszkalny przy ul. Chojnowskiej nr 15a;

4) budynek mieszkalny przy ul. Chojnowskiej nr 15b;

5) budynek gospodarczy w zespole przy ul. Chojnowskiej nr 15a;
6) budynek gospodarczy w zespole przy ul. Chojnowskiej nr 15b;
7) budynek mieszkalny przy ul. Chojnowskiej nr 16;
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8) budynek mieszkalny przy ul. Chojnowskiej nr 18;
9) budynek mieszkalno - gospodarczy przy ulicy Lakowej 1;

10) budynki wchodzace w sktad dawnego folwarku Goldberg Erlach Vorwerk potozone przy ul. Lakowe;,
budynek nr 5 (dawny dom zarzadcy folwarku), nr3 (dom mieszkalno-gospodarczy polaczony ze
spichlerzem) oraz stodota I, stodota II, stodota III i stajnia;

11) budynek mieszkalny przy Placu Sprzymierzencow nr 4;

12) budynek przemystowy przy Placu Sprzymierzencéw nr 7;

13) budynek mieszkalny przy Placu Sprzymierzencow nr 9;

14) budynek gospodarczy w zespole przy Placu Sprzymierzencow nr 9;
2. Dla budynkoéw, o ktorych mowa w ust. 1 przedmiotem ochrony jest:

1) bryta budynku wraz z formg i ceramicznym pokryciem dachu;

2) uktad osi i wykroj otworow w elewacii;

3) zabytkowy wystroj elewacji, w szczeg6lnosci obramienia okienne idrzwiowe, gzymsy, detale
kamieniarskie;

4) oryginalna konstrukcja $cian zewnetrznych (ryglowa / murowana);

5) forma oraz podzialy szczeblinowe stolarki okiennej idrzwiowej w oryginalnym stanie, w przypadku
wymiany stolarki okiennej nalezy stosowac podziaty szczeblinowe wzorowane na oryginalnych.

3.Dla budynkow, o ktorych mowa wust. 1, pkt1ipkt2 obowigzuja ustalenia § 6ust.3, pktl,
pkt 3 i pkt 4.

4. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska most drogowy na rzece Kaczawie ujety w gminnej ewidencji
zabytkdw, oznaczony na rysunku planu miejscowego.

5. Dla mostu drogowego, o ktorym mowa w ust. 4 przedmiotem ochrony jest:
1) forma oraz uktad geometryczny mostu;
2) historyczna konstrukcja przgset w formie kamiennych filaréw i sklepien;
3) balustrady kamienne;
4) elewacje wraz z inskrypcja.

6. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska obszary ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone na
rysunku planu miejscowego:

1) zespot folwarczny przy ul. Chojnowskiej nr 15;

2) zespot folwarczny przy ul. Lakowej nr 3, nr 5;

3) zespot folwarczny przy Placu Sprzymierzencow nr 9.
7. Dla obszarow, o ktorych mowa w ust. 6 przedmiotem ochrony jest:

1) zachowany uktad przestrzenny obszaréw zespotow folwarcznych;

2) historyczna zabudowa mieszkalno - gospodarcza zespotow folwarcznych.
8. Dla obszarow, o ktérych mowa w ust. 6 ustala sig:

1) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych, dominant architektonicznych, urzadzen technicznych
o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszarow;

2) obowiazek nawigzania nowg zabudowa w zakresie skali, bryly, gabarytow, ksztattu dachu, uzytych
materialow wykonczeniowych dachu i elewacji, ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych, podziatow
stolarki okiennej idrzwiowej oraz kolorystyki obiektow, do zachowanej historycznej zabudowy, ze
szczegdlnym uwzglednieniem lokalnej tradycji architektonicznej, z zastrzezeniem pkt 3;
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3) dopuszczenie przebudowy irozbudowy budynkéw istniejacych oraz realizacje nowej zabudowy
z zastosowaniem wspofczesnych rozwigzan architektonicznych, zar6wno poprzez zastosowanie
wspolczesnej techniki budowlanej, jak irozwigzan uwzgledniajacych wspdlczesne wartosci kompozycji
architektonicznej, pod warunkiem harmonijnego wpisania ich w istniejacy uktad przestrzenny historycznej
zabudowy.

9. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych, w ktorej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1 m;

3) kat polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac si¢ w przedziale od 45° do
135°.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 9. 1. Zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociggowej z zastrzezeniem ust. 8.
2. Odprowadzanie $ciekow komunalnych do gminnej sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 8.

3. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, rowow melioracyjnych,
zbiornikow retencyjnych lub na wlasny teren nieutwardzony, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Prowadzenie zorganizowanej gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikoéw gazu.
6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej z zastrzezeniem ust. 9.

7. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub grupowych zrodet ciepta, nie powodujacych przekroczen
norm emisji spalin, zgodnie zustaleniami uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolnoslaskiego, z wylgczeniem Gminy Wroctaw iuzdrowisk,
ograniczen izakazoéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw, z zastrzezeniem
ust. 9.

8. W zakresie zasad zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania §ciekow komunalnych, o ktorych mowa
w ust. 1 1 ust. 2 dopuszcza si¢ realizacje rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie zasad zaopatrzenia w energi¢ elektryczng oraz zaopatrzenia w cieplo, o ktérych mowa
w ust. 6 1 ust. 7 dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW,
z wykluczeniem obiektow i1 urzadzen wykorzystujacych energie wiatru.

10. Dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen oraz dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej na
wszystkich terenach, oile ustalenia Rozdzialu 7 nie stanowia inaczej, a lokalizacja tych urzadzen i sieci
nie koliduje z istniejacymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania terenéw oraz jest zgodna
z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 10. 1. Ustala si¢ lokalizacje drog publicznych:
1) klasy glownej, oznaczonej symbolem 58KDG, 59KDG, 60KDG, 61KDG, 62KDG, 63KDG, 64KDG;
2) klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 55KDL, 56KDL, 57KDL,;
3) klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem 52KDD, 53KDD, 54KDD.

2. Ustala si¢ lokalizacj¢ drég wewnetrznych 48KDW, 49KDW, SOKDW, 51KDW.
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3. Szczegotowe ustalenia dotyczace drdg publicznych oraz drdég wewnetrznych, o ktorych mowa
w ust. 11 ust. 2 sformutowano w ustaleniach Rozdziatlu 7.

4. Obstuga komunikacyjna terenéw z przylegtych drog publicznych, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

5. W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji ustala sig:
1) ustala sie¢ obowigzek realizacji miejsc postojowych dla samochodéw w liczbie:
a) co najmniej 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) co najmniej 0,5 stanowiska postojowego na 1 mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) co najmniej 0,5 stanowiska postojowego na 1 miejsce pracy na jednej zmianie,
d) co najmniej 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

2) liczba stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg nie moze by¢ mniejsza niz okreslona w przepisach odrebnych.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendow

§ 11. 1. Dopuszcza si¢ tymczasowe uzytkowanie oraz utrzymanie odcinka ulicy takowej potozonego
w liniach rozgraniczajacych tereny SMN i 33RZ, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

2. Ustala si¢ termin tymczasowego uzytkowania oraz utrzymania odcinka ulicy t.akowej, o ktérym mowa
w ust. 1 do czasu realizacji nowego odcinka ulicy Lakowej (droga publiczna klasy gtéwnej S9KDGQG).

Rozdzial 8.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 12. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN,
SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2.Dla terenu, oktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy:

1) uktad zabudowy:
a) wolno stojacy,
b) blizniaczy;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkaniowe jednorodzinne: 10 m,
b) budynki gospodarcze i garaze: 6 m,
c¢) budowle: 15 m;
3) forma dachu:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych pod katem od 30 do 45 stopni,
kryte dachowka lub innym materiatem dachoéwkopodobnym w kolorach czerwieni, brazu, grafitu
i czerni; dopuszcza si¢ inne formy dachow oraz inne typy pokry¢ dachowych na elementach takich jak
lukarny i wiatrotapy, z zastrzezeniem lit. c,

b) dachy ptaskie kryte dowolnym materiatem w kolorach czerwieni, brazu, grafitu i czerni, z zastrzezeniem
lit. ¢,

c) dla terendw lub ich czesci potozonych w zasiggu obszarow, o ktorych mowa w § 7 w ust. 6 obowiazuja
dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych pod katem od 40 do 45 stopni,
kryte dachowka ceramiczng w kolorach czerwieni, dopuszcza si¢ inne formy dachow oraz inne typy
pokry¢ dachowych na elementach takich jak lukarny i wiatrotapy.
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3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego,
odpowiednio:

a) dla terenu 1MN tozsamg z linig rozgraniczajacg z terenem 48KDW,
b) dla terenu 2MN w odlegtosci nie mniejszej niz:
- 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem S9KDG,
- tozsamg z linig rozgraniczajaca z terenem 58KDG,
- 8 m od potnocnej granicy obszaru objetego planem miejscowym,
¢) dla terenu 3MN w odleglosci nie mniejszej niz 4 m od linii rozgraniczajacych z terenami 48KDW,
d) dla terenu 4MN w odleglosci nie mniejszej niz:
- 1 m od linii rozgraniczajacej z terenem S8KDG - po obrysie istniejacej zabudowy,
- 2 m od linii rozgraniczajacej z terenem 61KDG - po obrysie istniejgcej zabudowy,
- 10 m od zachodniej granicy obszaru objetego planem miejscowym,
e) dla terenu SMN w odleglos$ci nie mniejszej niz:
- 20 m od zewnetrznej krawedzi torow kolejowych zlokalizowanych na terenie 46KK,
- 7 m od linii rozgraniczajacej z terenem S8KDG,
f) dla terenu 6MN w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 499KDW,
g) dla terenu 7MN w odlegtosci nie mniejszej niz 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem 62KDG,
h) dla terenu 8MN wyznaczong obrysem istniejacej zabudowy,
i) dla terenu 9MN w odleglosci nie mniejszej niz:
- 2 m od linii rozgraniczajacej z terenem 63KDG,
- 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem S6KDL,
2) ustala si¢ nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,1 do 0,80,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) maksymalna wielkosci powierzchni zabudowy: 40%.
3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych, odpowiednio:
a) dla budynku mieszkaniowego jednorodzinnego w uktadzie wolno stojacym — 600 m?,
b) dla budynku mieszkaniowego jednorodzinnego w uktadzie blizniaczym — 400 m?;
4) dopuszcza si¢ wydzielanie drég wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz 6 m.
4. Na czgsci terenu SMN obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w §6. ust. 2 i ust. 3.

§ 13. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 10MN/U, 11MN/U,
12MN/U, 13MN/U, 14MN/U ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/ lub
zabudowy ustugowe;.

2.Dla terenu, oktérym mowa w ust. 1 obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy:

1) uktad zabudowy:

a) wolno stojacy,
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b) blizniaczy,
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki ustugowe: 15 m,
b) budynki mieszkaniowo-ustugowe: 15 m,
¢) budynki mieszkaniowe jednorodzinne: 10 m;
d) budynki gospodarcze i garaze: 6 m,
e) budowle: 15 m;
3) forma dachu:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu gléwnych potaci dachowych pod katem od 30 do
45 stopni, kryte dachowka lub innym materialem dachowkopodobnym w kolorach czerwieni, brazu,
grafitu i czerni; dopuszcza si¢ inne formy dachow oraz inne typy pokry¢ dachowych na elementach
takich jak lukarny i wiatrotapy,

b) dachy ptaskie kryte dowolnym materialem w kolorach czerwieni, brazu, grafitu i czerni.

3. Dla terendéw, o ktdorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego,
w odlegtosci:

a) dla terenu 10MN/U w odleglosci nie mniegjszej niz:
- 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem 61KDG,
- 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 51KDW,

- 20 m od zewnetrznej krawedzi toréw kolejowych zlokalizowanych od strony potudniowo-wschodniej
granicy obszaru objgtego planem miejscowym,

b) dla terenu 11MN/U w odleglo$ci nie mniejszej niz:
- 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem S1KDW,
- 10 m od zachodniej granicy obszaru objetego planem miejscowym,

- 20 m od zewnetrznej krawedzi toréw kolejowych zlokalizowanych od strony potudniowo-wschodniej
granicy obszaru objetego planem miejscowym,

¢) dla terenu 12MN/U w odleglosci nie mniejszej niz:
- 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 54KDD,
- 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem 63KDG,
d) dla terenu 13MN/U w odlegltosci nie mniejszej niz:
- 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem S0KDW,
- 6 m od linii rozgraniczajacych z terenami 52KDD, 55KDL,
e) dla terenu 14MN/U w odlegto$ci nie mniejszej niz:
- 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 52KDD,
- 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem 64KDG;
2) ustala si¢ nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, dla dzialek budowlanych:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,1 do 1,80,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

c) maksymalna wielkosci powierzchni zabudowy: 60%;
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3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych, odpowiednio:
a) dla budynku ustugowego 100 m?,

b) dla budynku mieszkaniowego jednorodzinnego lub mieszkaniowo - ustugowego w uktadzie wolno
stojacym — 600 m?,

c) dla budynku mieszkaniowego jednorodzinnego lub mieszkaniowo - uslugowego w uktadzie blizniaczym
—400 m?;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie drég wewnetrznych o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m.

§ 14. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 15SMW/U, 16MW/U,
17MW/U ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i / lub zabudowy uslugowe;.

2. Dla terendéw, o ktéorych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) uktad zabudowy: dowolny;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkaniowe, mieszkaniowo - ustugowe i ustugowe: 15 m,
b) budynki gospodarcze i garaze: 6 m,
c¢) budowle: 15 m;

3) forma dachu:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych pod katem od 30 do 45 stopni,
kryte dachowka lub innym materiatem dachowkopodobnym w kolorach czerwieni, brazu, grafitu
i czerni; dopuszcza si¢ inne formy dachéw oraz inne typy pokry¢ dachowych na elementach takich jak
lukarny i wiatrotapy, z zastrzezeniem lit. c,

b) dachy ptaskie kryte dowolnym materiatem w kolorach czerwieni, brazu, grafitu i czerni, z zastrzezeniem
lit. c,

¢) dla ternu 17MW/U polozonego w zasiggu obszaru, o ktorym mowa w §7. w ust. 6 obowigzujg dachy
dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych pod katem od 40 do 45 stopni, kryte
dachoéwka ceramiczna w kolorach czerwieni, dopuszcza si¢ inne formy dachow oraz inne typy pokry¢
dachowych na elementach takich jak lukarny i wiatrotapy.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego,
odpowiednio:

a) dla terenu 15MW/U w odlegto$ci nie mniejszej niz:

-1 m od linii rozgraniczajacej z terenem 5S6KDL, a takze tozsamg z linig rozgraniczajaca z terenem
56KDL,

- 3 m od linii rozgraniczajacej z terenem 63KDG,

- 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem 64KDG,
b) dla terenu 16MW/U w odlegtosci nie mniejszej niz 1 m od linii rozgraniczajacej z terenem 55KDL,
¢) dla terenu 17MW/U w odlegto$ci nie mniejszej niz:

- 35 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 52KDD,

- 1 m od linii rozgraniczajacej z terenem S5KDL - po obrysie istniejacej zabudowy,

- 1 m od linii rozgraniczajacej z terenem 64KDG - po obrysie istniejacej zabudowy;

2) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:
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a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,1 do 1,80,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
¢) maksymalna wielko$ci powierzchni zabudowy: 60%;
3) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz 6 m.

§ 15. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 18PS/U, 19PS/U, 20PS/U,
21PS/U, 22PS/U, 23PS/U, 24PS/U 25PS/U, ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy przemystowej,
sktadowej i/ lub ustugowe;.

2. Dla terenu 24PS/U oraz dla czesci terenu 22PS/U dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

3.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1 obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) uktad zabudowy: dowolny;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow 15 m,
b) dla budowli 30 m.
3) forma dachu:
a) dachy ptaskie,
b) dachy kolebkowe,
c¢) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem od 12 do 45 stopni.

4. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego,
odpowiednio:

a) dla terenu 18PS/U w odlegtosci nie mniejszej niz:
- 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem 58KDG,
- 4 m od linii rozgraniczajacej z terenem S9KDG,
b) dla terenu 19PS/U w odlegtosci nie mniejszej niz:
- 3 m od linii rozgraniczajacej z terenem 58KDG,
- 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem 59KDG,
¢) dla terenu 20PS/U w odlegtosci nie mniejszej niz:
- 20 m od zewngtrznej krawedzi torow kolejowych zlokalizowanych na terenie 46KK,
- 8 m od linii rozgraniczajacych z terenami S8KDG, 61KDG,
d) dla terenu 21PS/U w odleglosci nie mniejszej niz:
- 20 m od zewng¢trznej krawedzi toréw kolejowych zlokalizowanych na terenie 46KK,
- 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem 62KDG,
e) dla terenu 22PS/U w odleglosci nie mniejszej niz:
- 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 36RZ,
- 10 m od linii rozgraniczajacej z terenem 45KK,
- 5 m od linii rozgraniczajacych z terenem 62KDG,

f) dla terenu 23PS/U w odleglosci nie mniejszej niz:
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- 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem S6KDL,
- 8 m od linii rozgraniczajacych z terenami 57KDL, 64KDG,
g) dla terenu 24PS/U w odleglo$ci nie mniejszej niz:
- 6 m od linii rozgraniczajacych z terenami 53KDD, 54KDD, 55KDL,
- 8 m od linii rozgraniczajacych z terenami 63KDG, 64KDG,

h) dla terenu 25PS/U w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacych z terenami SOKDW,
52KDD;

2) ustala si¢ nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,001 do 2,00,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
c¢) maksymalna wielkosci powierzchni zabudowy: 85%;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz 4,5 m.
5. Na czesci terenu 22PS/U obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w §6. ust. 2 i ust. 3.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 26RU ustala si¢ przeznaczenie:
teren produkcji w gospodarstwach rolnych.

2.Dla terenu, oktérym mowa wust. 1 dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy o funkcji
mieszkaniowe;.

3.Dla terenu, oktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy:

1) uktad zabudowy: dowolny;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow 15 m,
b) dla budowli 25 m;

3) forma dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych pod katem od 40 do
45 stopni, kryte dachowka ceramiczng w kolorach czerwieni; dopuszcza si¢ inne formy dachoéw oraz inne
typy pokry¢ dachowych na elementach takich jak lukarny i wiatrotapys;

4) uktad dachu: kalenicowy, rownolegly do obowigzujacej linii zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu
miejscowego.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. | obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego,
w odleglo$ci nie mniejszej niz 3 m od linii rozgraniczajacej z terenem 48KDW;

3) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,05 do 0,60,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
c¢) maksymalna wielkosci powierzchni zabudowy: 60%;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie drég wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz 4,5 m.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 27WS, 28WS, 29WS ustala
si¢ przeznaczenie: teren wod powierzchniowych srdédladowych.
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2.Dla terendow, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen hydrotechnicznych
zwigzanych z ich utrzymaniem i zagospodarowaniem.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 30WS ustala si¢ przeznaczenie:
teren wod powierzchniowych $rodladowych (rzeka Kaczawa).

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ sytuowanie:
1) obiektow mostowych,
2) urzadzen hydrotechnicznych zwigzanych z jego utrzymaniem i zagospodarowaniem.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 31ZP ustala si¢ przeznaczenie:
teren zieleni urzadzone;.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ sytuowanie:
1) dojs¢ i1 placow pieszych;
2) placow zabaw oraz terenowych urzadzen sportowo — rekreacyjnych.

3. Teren, o ktérym mowa w ust. | stanowia przestrzen publiczng Ww rozumieniu przepisoOw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 1ijest przeznaczony dla rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 20. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 32RZ, 33RZ, 34RZ, 35RZ,
36RZ, 37RZ, 38RZ, 39RZ ustala si¢ przeznaczenie: teren trwalych uzytkoéw zielonych.

2.Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz zabudowy, z wylaczeniem urzadzen oraz
dystrybucyjnych sieci infrastruktury techniczne;.

3.Na czgsci terendow 35RZ, 36RZ, 37RZ nalezy uwzgledni¢ ustalenia, o ktorych mowa w§
6 ust. 2 i ust. 3 pkt 1.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 40R ustala si¢ przeznaczenie:
teren rolniczy.

2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz zabudowy, z wylaczeniem urzadzen oraz
dystrybucyjnych sieci infrastruktury techniczne;.

§ 22. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 41K, 42K ustala si¢
przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej - kanalizacja.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ sytuowanie urzadzen oraz sieci infrastruktury
technicznej stuzacych odprowadzaniu $ciekow komunalnych.

3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy: do 10 m;
2) forma dachu:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu gléwnych potaci dachowych pod katem od 30 do
45 stopni, kryte dachowka lub innym materialem dachowkopodobnym w kolorach czerwieni, brazu,
grafitu i czerni; dopuszcza si¢ inne formy dachow oraz inne typy pokry¢ dachowych na elementach
takich jak lukarny i wiatrotapy,

b) dachy ptaskie kryte dowolnym materialem w kolorach czerwieni, brazu, grafitu i czerni.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu dla
dziatek budowlanych:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,05 do 0,80;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 70%;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%.
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5. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 przeznaczone s3 dla rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

6. Na czesci terenu 42K nalezy uwzgledni¢ ustalenia, o ktorych mowa w §6. ust. 2 i ust. 3.

§ 23. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 43E, 44E, 45E ustala si¢
przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.

2.Dla terendéw, o ktorych mowa wust. 1 ustala si¢ sytuowanie urzadzen oraz sieci infrastruktury
technicznej stuzacych zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna.

3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy: do 6 m;
2) forma dachu:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu gléwnych potaci dachowych pod katem od 30 do
45 stopni, kryte dachowkag lub innym materiatem dachéwkopodobnym w kolorach czerwieni, brazu,
grafitu i czerni; dopuszcza si¢ inne formy dachow oraz inne typy pokry¢ dachowych na elementach
takich jak Iukarny i wiatrotapy,

b) dachy ptaskie kryte dowolnym materiatem w kolorach czerwieni, brazu, grafitu i czerni.

4. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu dla
dziatek budowlanych:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,05 do 0,80;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 70%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%.

5. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 przeznaczone s3 dla rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 46KK ustala si¢ przeznaczenie:
teren kolejowy.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 jest terenem zamknietym w rozumieniu przepiséw odrebnych.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ stref¢ ochronnag terenu zamknigtego tozsama z liniami
rozgraniczajacymi teren.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 47KS ustala si¢ przeznaczenie:
teren parkingow.

2. Dla terenu, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na
20%.

§ 26. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 48KDW, 499KDW, S0KDW,
S51KDW ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi wewnetrzne;.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuje, zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych przy
czym w migjscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢:

1) 8 m - dla terenu 48KDW;
2) 4 m - dla terenu 499KDW;
3) 6 m - dla terenu SOKDW;
4) 6 m - dla terenu SIKDW.

§ 27. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 52KDD, 53KDD, S4KDD
ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi publicznej - klasy dojazdowe;j.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuje, zmienna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych przy
czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowiazuje szeroko$¢:
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1) 15 m - dla terenu 52KDD;
2) 13 m - dla terenu 53KDD;
3) 9 m - dla terenu 54KDD.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 przeznaczone sg dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

§ 28. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 55KDL, 56KDL, S7KDL
ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi publicznej - klasy lokalne;.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuje, zmienna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych przy
czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowiazuje szeroko$¢:

1) 14 m - dla terenu 55KDL;
2) 12 m - dla terenu S6KDL;
3) 29 m - dla terenu 57KDL.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 przeznaczone sg dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

§ 29. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 58KDG, S9KDG, 60KDG,
61KDG, 62KDG, 63KDG, 64KDG ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi publicznej - klasy gtowne;j.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuje, zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych przy
czym w miegjscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢:

1) 15 m - dla terenu 58KDG;
2) 17 m - dla terenu 59KDG;
3) 12 m - dla terenu 60KDG;
4) 12 m - dla terenu 61KDG;
5) 15 m - dla terenu 62KDG;
6) 19 m - dla terenu 63KDG;
7) 24 m - dla terenu 64KDG.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 przeznaczone sg dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

Rozdzial 9.
Ustalenia koncowe

§ 30. Ustala si¢ stawke procentowg stanowigca podstawe do naliczenia oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wysokos$ci
30% dla catego obszaru objetego planem.

§ 31. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ztotoryja.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Waldemar Wilczynski
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OZNACZENIA STANOWIACE USTALENIA PLANU:

(S f = . . . e
o - Granica obszaru objetego planem miejscowym

& [ Vi
~ H ! oef
S o ) *a., Przeznaczenie terenow: - Linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
= I MN - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ; ] ;
FAANLL 1MN | - Symbol identyfikacyjny terenu

- Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej L .
i / lub zabudowy ustugowej v——v— - Oboigzujgca linia zabudowy

KDW | - Teren drogi wewnegtrznej

- Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

KDD | - Teren drogi publicznej - klasy dojazdowej i / lub zabudowy ustugowej - Nieprzekraczalna linia zabudowy

- Teren zabudowy przemystowej, sktadowej i / lub zabudowy

KDL |- Teren drogi publicznej - klasy lokalnej ustugowej \ 74 - Miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy

KDG | - Teren drogi publicznej - klasy gtownej

- Teren produkcji w gospodarstwach rolnych H - Obowigzujgcy kierunek gtéwnej kalenicy dachu

- Teren wod powierzchniowych srédlagdowych - Granica okreslajgca teren lub czesc¢ terenu, na ktérym
dopuszcza sie  sytuowanie obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?

- Obiekt ujety w ewidencji zabytkéw, objety ochrong
konserwatorska na mocy ustalen planu miejscowego

OZNACZENIA O CHARAKTERZE INFORMACYJNYM:

—========— - Granica strefy ochrony sanitarnej od czynnego cmentarza 50m - Teren zieleni urzadzonej

= - Granica strefy ochrony sanitarnej od czynnego cmentarza 150m

- Stanowisko archeologiczne wraz z numerem
ewidencyjnym

x - Napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 20kV
\ wraz z pasem technicznym
- Odcinek ul. Lgkowej do likwidacji po realizacji nowego ocinka

ul. Lakowej (droga publiczna - klasy gtéwnej 56KDG)

- Teren trwatych uzytkéw zielonych

- Granica strefy ochrony konserwatorskiej ,B” dla ochrony
historycznych uktadéw zabudowy

- Teren rolniczy

- Granica strefy ochrony konserwatorskiej ,OW” dla ochrony
zabytkéw archeologicznych

- Teren innfrastruktury technicznej - kanalizacja

- Obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
- Teren innfrastruktury technicznej - elektroenergetyka i wynosi 10%

- Obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzig, na ktérym
- Teren kolejowy prawdopf])gobier’lstwo wystagpienia powodzi jest srednie
i wynosi 1%

E - Granica administracyjna miasta i gminy KS - Teren parkingdéw »12m_, | - Linia wymiarowa wraz z wymiarem

- Granica strefy, w ktérej wystepujg ograniczenia w lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej w zwigzku z projektowang farmg wiatrowa

el BT
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Zalacznik Nr 2
do uchwaly nr 0007.XL.356.2022
Rady Miejskiej w Ztotoryi
z dnia 24 marca 2022 roku
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

rejonu ulicy Chojnowskiej i Placu Sprzymierzencéw w Ztotoryi

ktére nie zostaty uwzglednione przez Burmistrza Miasta Ziotoryja:

Przyjmuje sie nastepujacy sposob rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu miejscowego,

Nazwisko i ) Rozstrzygniecie Rady Miejskiej
Lo Ustalenia
imie, Oznaczenie projektu
Nazwa i .
Data . . nieruchomos planu dla
jednostki s . e s . . Uwaga
Lp. wptywu ) - Tres¢ uwagi ci, ktorej nieruchomosci, i Uwaga
R organizacyjnej . uwzglednion . .
uwagi i adres dotyczy ktorej a nieuwzgledniona
. uwaga dotyczy
zglaszajacego
) uwaga
uwagi
1. 14.01.202 osoba fizyczna Uwaga Teren _ Terenl9PS/U | —--mee- Uwaga
2r. W sprawie 19PS/U; - teren nieuwzgledniona
ztr)manyl' . Daiaki zabudowy
przebiegu linii ziatki nr: rzemystowej, . . .
zabudowy na 109/4, siiadov{ej i |db ZgOdmegzprzepésam'
terenie 19PS/U 109/5. zabudowy art, 52 ust. 3
od terenu " / ustawy z dnia z dnia 28
kolejowego usiugowej marca 2003 . 0
; transporcie kolejowym
44KK ki
WZZWIQZ . (tj. Dz. U. z 2021 r. poz.
f i 1984),
ograniczeniami budowe | budynk
dziatkach nr moga by¢ usytuowane
109/4. 109/5 w odlegtosci nie
' ’ mniejszej niz 10 m od
granicy obszaru
kolejowego, z tym ze
odlegtos¢ ta od osi
skrajnego toru nie
moze
byé mniejsza niz 20 m.
Majac na uwadze
powyzsze projektowana
nieprzekraczalna linia
zabudowy zostata
wyznaczona
w odlegtosci 20 m od
skrajnego toru zgodnie
Z przepisami cytowanej
wyzej ustawy.
2. 04.02.202 : Uwaga nr 2, Teren Teren 10MN/U | . Uwaga
or. osoby fizyczne w sp_rawie 10MN/U - teren nieuwzgledniona
zmiany zabudowy
przeznaczenia Dziatki nr: mieszkaniowej .
gruntéw rolnych 105/4, jednorodzinnej Pr;y rozpatrzecrlllu
z zabudowy 105/6, i/ lub zabudowy uwagi ?rze.prowléa zono
mieszkaniowo - 108, ustugowej analize: stru tury )
ustugowej 164/1 wiasnosciowej na ternie
na tereny 164/2Y 10MN/U, ustalen
rolnicze ' studium uwarunkowarn i
(z wytgczeniem kierunkéw
dziatek nr 105/2 zagospodarowania
i 105/3). przestrzennego miasta
: ) Ziotoryja (dalej
Studium), wnioskéw
ztozonych do projektu
planu miejscowego.
W wyniku
przeprowadzonych
analiz struktury
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wiasnosci stwierdzono,
ze dziatki nr 105/6,
105/4, 108 stanowig
wiasnosé gminy
Ztotoryja i zgodnie
z interesem publicznym
zmieniono ich
przeznaczenie z
terenéw rolniczych na
tereny mieszkaniowo -
ustugowe, tym samym
podnoszac ich warto$¢
rynkowa w kontekscie
potencjalnej sprzedazy
tych dziatek.

W wyniku analizy
ustalen Studium
stwierdzono, ze teren
10MN/U potozony jest
w granicach obszaru
funkcjonalnego M/U -
zabudowa
mieszkaniowo -
ustugowa. Majac na
uwadze, ze zgodnie z
art. 9 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.
U. z 2022 r. poz. 503)
ustalenia studium sa
wigzace dla organéw
gminy przy
sporzgdzaniu planow
miejscowych,
przeznaczenie terenu
na cele zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i/ lub
ustugowej uznaje sig
za wypetnienie wymogu
ustawowego.

W wyniku analizy
ztozonych wnioskéw,
wykorzystanych na
etapie prac
projektowych nad
rozwigzaniami
przyjetymi z projekcie
planu miejscowego
stwierdzono, ze w dniu
23 grudnia 2008 r. Pan
Andrzej G. i Pani
Mariola G. ztozyli
wniosek w sprawie
wprowadzenie zmian w
obowigzujgcym planie
miejscowym w zakresie
zZmiany przeznaczania
dziatek nr 107/2, 107/3,
107/4 ( obecnie dziafki
nr 164/1 i 164/2)
bedacych gruntami
rolnymi na dziatki
budowlane.
Deklarowanym celem
zmiany przeznaczenia
terenu byta che¢
realizacji zabudowy na
cele mieszkaniowe
i gospodarcze.
Omawiany wniosek
zostat uwzgledniony
zaréwno na etapie
sporzgdzenia Studium
jak i przedmiotowego
planu miejscowego.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr 0007.XL.356.2022
Rady Miejskiej w Zlotoryi

z dnia 24 marca 2022 roku

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Chojnowskiej i Placu Sprzymierzencow w Zlotoryi inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22021 r., poz. 1372 ze zm.) stanowig zadania wlasne gminy.

Finansowanie inwestycji z zakresu utrzymania i budowy niezbednej infrastruktury technicznej
i drogowej bedzie si¢ odbywalo z budzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno — prywatne
na podstawie porozumien zawartych z innymi podmiotami.

Przewidywanymi zrodtami finansowania poprzez budzet gminy beda: dochody wilasne gminy,
dotacje, fundusze Unii Europejskiej, pozyczki preferencyjne, udziat innych podmiotow.
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Zatacznik Nr 4 do uchwatly Nr 0007.XL.356.2022
Rady Migjskiej Ztotoryi

z dnia 24 marca 2022 r.
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N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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