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UCHWALA NR XXXIX/274/2022
RADY GMINY MIETKOW

z dnia 24 lutego 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chwalow
w granicach dzialek o numerach ewidencyjnych 107/3, 174, 175 oraz czeSci dzialek nr 13/19, 13/20
obreb Chwalow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 poz
1372 ze zm. ), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2021 r., poz. 741 ze zm.), w zwigzku z uchwalg Rady Gminy Mietkow nr XXVII/180/2021 z dnia
23 lutego 2021 roku o przystgpieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Chwalow w granicach dzialek o numerach ewidencyjnych 107/3, 174, 175 oraz czg$ci
dziatek nr 13/19, 13/20 obrgb Chwatow, po stwierdzeniu, ze zmiana planu miejscowego nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mietkéw zatwierdzonego
uchwala nr X/73/2015 Rady Gminy Mietkow z dnia 15 pazdziernika 2015 1. ze zmianami, Rada Gminy
Mietkéw uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chwatow dla dziatek
o numerach ewidencyjnych 107/3, 174, 175 oraz czgsci dziatek nr 13/19, 13/20 obreb Chwatow.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono graficznie na rysunku zmiany planu miejscowego.
3. Integralne czgséci uchwaly obejmuja:

1) zataczniki nr 1, 2, 3 - rysunek planu miejscowego w skali 1: 1000,

2) zalaczniki nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zataczniki nr 5- rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wlasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

4) zalacznik nr 6 — dane przestrzenne do przedmiotowej uchwaty.
4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorg elementy zabudowy terenu
nie mogg przekraczac, linia ta nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji, parkingow
oraz ogrodzen zlokalizowanych na warunkach okreslonych w przepisach szczego6lnych,
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2) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy okreslang zgodnie z zasadami
zawartymi w Polskiej Normie dotyczacej okre$lania 1iobliczania wskaznikow powierzchniowych
1 kubaturowych tj. PN-ISO 9836: 199 , PN-ISO 9836:2015-12,

3) urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje o charakterze
dystrybucyjnym okreslone w ustawie o gospodarce nieruchomosciami wraz z urzadzeniami niezbednymi do
ich funkcjonowania, instalacje odnawialnych zrodet energii, instalacje zbiornikowe na gaz plynny
przeznaczone do zasilania instalacji gazowych w budynkach oraz nawierzchnie utwardzone w obrebie
poszczegblnych dziatek, tj. dojscia, dojazdy, parkingi,

4) wysokosci zabudowy - wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu
terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu,

5) planie — nalezy przez to rozumieé zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzony niniejszg uchwata.

§ 2. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu s nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) granice strefy OW obserwacji archeologiczne;j,
6) granice obszaru ujetego w ewidencji zabytkow,
7) linia elektroenergetyczna ze strefg techniczng.
2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 3. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu:
1) RM — teren zabudowy zagrodowej,
2) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
3) US — teren sportu i rekreacii,
4) R- teren rolniczy.

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego. Ustalone w planie
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza: obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji,
obiektow matej architektury posadowionych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko, okreslonych na
podstawie przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
techniczne;j.

2. Zakaz przekraczania standardow jakosci srodowiska poza obszarami opracowania.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu. Obowigzuje uwzglednienie cech tradycyjnej
architektury lokalnej, w tym celu zakazuje si¢ ksztaltowania elewacji zewnetrznych ze sztucznych oktadzin
typu siding, wprowadzanie na elewacji budynku kolumn o przekroju kota, budowania wiezyczek.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazoéw
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesne;.

1. Granice obszaru ujetego w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow dla ktorego obwigzuje:

1) wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniac istniejace juz zwiazki przestrzenne i planistyczne,
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2) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym irewaloryzacyjnym, zaréwno
w przypadku przyrodniczych elementéw krajobrazu, jaki w stosunku do historycznej struktury technicznej,
instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektéw zabytkowych znajdujacych si¢ w wojewodzkiej
i gminnej ewidencji zabytkow,

3) przy nowych inwestycjach oraz zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow
istniejacych wymaga si¢ nawigzania gabarytami i sposobem ksztaltowania bryly i uzytymi materiatami do
miejscowej historycznej zabudowy; w przypadku istniejagcego obiektu - po rozbudowie budynek powinien
tworzy¢ spojng kompozycje z istniejaca czescia,

4) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno - architektoniczna
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, wtym ksztattu i wysokosci dachu,
poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, podziatdw otwordéw okiennych i drzwiowych,
materialu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy danej miejscowosci,

5) kolorystyka obiektéw winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak irozwiazania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie historycznej danej wsi.

2. Strefa ochrony konserwatorskiej OW dla zabytkow archeologicznych, ktorej granice okreslono na
rysunku planu. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w jej obrebie podlegaja nastepujacemu ustaleniu: dla
inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.Na
terenach oznaczonych symbolem US wymagania dotyczace ksztaltowania terenu okreslono w ustaleniach
szczegdtowych.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic isposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow. Ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych podlega
teren potozony w granicy Parku Krajobrazowego "Dolina Bystrzycy" oraz na obszarze Natura 2000 "Zbiornik
Mietkowski" oznaczony na rysunku planu symbolem RM .

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegoétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
1. Nie wyznacza si¢ terendOw objetych procedura scalania i wtérnego podziatu nieruchomosci.
2. Przy scaleniu i podziale nieruchomosci obowigzuje:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancja do 30% lub rownolegle do
granic dziatek sasiednich,

2) minimalna powierzchnia dziatki dla terenu RM 1200 m?,
3) minimalna powierzchnia dziatki dla terenu MN, US 800 m?,
4) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20,0 m.

3. Zasady scalenia ipodziatu nie dotycza podziatu terenu pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacji oraz podziatu na powickszenie dziatki.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegdtowych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy. Linia elektroenergetyczna najwyzszych napie¢ NN 400 kV ze strefa
techniczng wynoszacg 35,0 m od osi linii ( po kazdej ze stron). Linia elektroenergetyczna $rednich napig¢ SN
20 kV ze strefg techniczng wynoszacg 6,0 m od osi linii ( po kazdej ze stron). W strefie technicznej ustala si¢
nakaz prowadzenia robot budowlanych oraz lokalizowania obiektéw budowlanych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

1. Parkingi nalezy zrealizowac jako terenowe.

2. Brak przedmiotu ustalen (drog publicznych, stref zamieszkania, stref ruchu) dla wyznaczenia miejsce
parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.
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3. Dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym.

4. W zakresie zaopatrzenie w wode¢ poprzez podiaczenie do gminnej sieci wodociggowej. Dopuszcza si¢
indywidualnych uje¢ wdd podziemnych w ramach zwyktego korzystania z wody podziemne;.

5. W zakresie odprowadzania $ciekéw ustala si¢ ustala si¢ ich odprowadzenie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami z mozliwoscia ich odprowadzenia do szczelnego zbiornika lub przydomowej oczyszczalni $ciekow.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych ustala si¢ ich retencje z mozliwo$cia
odprowadzania powierzchniowo na teren dziatek.

7. W zakresie zaopatrzenie w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikéw na gaz.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng wustala si¢ podlaczenie do istniejacej sieci
elektroenergetycznej z dopuszczeniem realizacji alternatywnych zrodet energii. Dopuszcza si¢ alternatywne
odnawialne zrodia energii o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrgbnych,
z wykluczeniem instalacji wykorzystujacej energie wiatru.

9. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ podlaczenie do istniejacego systemu
telekomunikacyjnego.

10. Gospodarowanie odpadami odbywac si¢ bedzie przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na
sktadowisko odpadéw komunalnych okreslone w przepisach odrgbnych.

11. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne instalacje.
Do celow grzewczych itechnologicznych nalezy stosowac¢ paliwa charakteryzujace si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi oraz alternatywne odnawialne zrodta energii.

12. Parkingi dla potrzeb planowanych inwestycji nalezy realizowaé jako terenowe na dzialce lub terenie
objetym inwestycjg. Przy wyznaczaniu miejsc parkingowych na terenie oznaczonym symbolem US nalezy
wyznaczy¢ miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w liczbie wynikajacej
z obowigzujacych przepiséw szczegolnych

§ 13. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow Nie ustala si¢ sposobow iterminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow. Tereny moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu.

§ 14. Ustalenia dotyczace stawek procentowych Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej oplaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2021 poz. 741 ze zmianami) w wysokosci 1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. Przeznaczenie terenow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
1.RM
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa zagrodowa wchodzaca w sktad gospodarstw rolnych, hodowlanych, ogrodniczych: budynki
mieszkalne jednorodzinne wolno stojace, budynki gospodarcze, garazowe, inwentarskie, sktady,
magazyny, wiaty dla potrzeb dziatalnosci rolniczej, hodowlanej, ogrodniczej, obiekty iurzadzenia
stuzace produkcji rolniczej, hodowlanej i ogrodniczej, chow lub hodowla zwierzat o obsadzie do 40 DJP,

b) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury;

2) parametry 1wskazniki ksztalttowania zabudowy w przypadku rozbudowy, przebudowy, nadbudowy
budynkow istniejacych lub realizacji nowej zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos$¢ zabudowy - maksymalnie 10,0 m, z dopuszczeniem dla obiektow i1 urzadzen technologicznych
typu: silosy, kominy maksymalnie do 16,0 m,
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¢) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 70 % powierzchni dziatki budowlane;,
e) intensywnosci zabudowy - minimalna 0,01, maksymalna 0,60,

f) geometria dachu — dopuszcza si¢ dach jedno, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowej
od 30° do 45°, dopuszczalne pokrycie dachu: dachowka, blacha, gont. Przy realizacji gankow, zadaszen,
wiat, obiektow matej architektury dopuszcza si¢ dach ptaski lub spadzisty o kacie nachylenia do 45°,

g) kolor pokrycia dachu spadzistego, poprzez wybor jednego z nastepujacych kolorow: czarny, grafitowy,
antracyt, bragzowy, czerwony;

3) obowiazuje wyznaczanie minimum 2 miejsca parkingowe na lokal mieszkalny wliczajac w to garaz,

4) obowiazujg dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach szczegdlnych jak dla terenéw zabudowy
zagrodowej,

5) obstuga komunikacyjna poprzez bezposredni dostep lub drogi wewngtrzne do drogi powiatowej nr 1997D.
Przebudowa izmiana lokalizacji istniejacych zjazdow oraz nowe wilgczenia do drogi na warunkach
okreslonych przez zarzadcg drogi.

2. MN
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rozumiana jako budynek mieszkalny jednorodzinny wolno
stojagcy wraz z budynkami gospodarczymi, garazowymi, wiatami,

b) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury, zielen urzadzona;

2) parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy w przypadku rozbudowy, przebudowy, nadbudowy
budynkow istniejacych lub realizacji nowej zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 10,0 m,

¢) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40 % powierzchni dziatki,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 60 % powierzchni dziatki budowlane;,
e) intensywnosci zabudowy- minimalna 0,01, maksymalna 0,60,

f) geometria dachu — dopuszcza si¢ dach dwu lub wielospadowy o kgcie nachylenia potaci dachowej od 35°
do 45% dopuszczalne pokrycie dachu: dachoéwka, blacha, gont. Przy realizacji gankow, zadaszen, wiat,
obiektow matej architektury dopuszcza si¢ dach ptaski lub spadzisty o kacie nachylenia do 45°,

g) kolor pokrycia dachowego, poprzez wybor jednego z nastgpujacych koloréw: czarny, grafitowy,
antracyt, brgzowy, czerwony;

3) obowigzuje wyznaczanie minimum 2 miejsca parkingowe na lokal mieszkalny wliczajgc w to garaz,

4) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach szczegdlnych jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;,

5) obstuga komunikacyjna poprzez bezposredni dostgp do drogi powiatowej nr 1998D. Przebudowa i zmiana
lokalizacji istniejacych zjazdow oraz nowe wiaczenia do drogi na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi.

3.US
1) przeznaczenie terenu:

a) obiekty iurzadzenia dla sportu irekreacji, ushugi kultury - wraz z zapleczem socjalnym o znaczeniu
lokalnym dla interesu publicznego spotecznosci wsi Chwatow,

b) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury oraz zielen urzadzona;
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2) parametry 1wskazniki ksztalttowania zabudowy w przypadku rozbudowy, przebudowy, nadbudowy
budynkow istniejacych lub realizacji nowej zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 10,0 m,

c¢) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 45% powierzchni dziatki,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50 % powierzchni dziatki budowlane;,
e) intensywno$ci zabudowy- minimalna 0,01, maksymalna 0,60,

f) geometria dachu — obowiazuje dach symetryczny, dwuspadowy z dopuszczeniem naczotkoéw, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°, dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez
wprowadzenie $wietlikow, lukarn. Przy realizacji zadaszen, wiat, obiektow matej architektury dopuszcza
si¢ dach ptaski lub spadzisty o kacie nachylenia do 45°,

g) pokrycie dachu spadzistego dachowka lub materialem dachowkpodobnym w kolorze ceglastym;
3) obowiazuje wyznaczanie minimum 5 miejsc postojowych na 100 uzytkownikéw jednoczesnie,

4) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okre§lone w przepisach szczegdlnych jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych.

5) obstuga komunikacyjna poprzez droge wewngtrzna lub ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej
do drogi powiatowej nr 1998D.

4. R - Przeznaczenie terenu: uzytki rolne z zakazem zabudowy.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Mietkow.
2. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
Helena Artymowicz
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XXXI1X/274/2022
Rady Gminy Mietkow
z dnia 24 lutego 2022 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22021 r., poz. 741 ze zmianami) Rada Gminy w Mietkowie z uwagi na brak uwag nie rozstrzyga
0 sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 5 do uchwaty nr XXXI1X/274/2022

Rady Gminy Mietkow

z dnia 24 lutego 2022 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Z uwagi na brak zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich realizacji.
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Zatacznik Nr 6 do uchwaly Nr XXXIX/274/2022
Rady Gminy Mietkow
z dnia 24 lutego 2022 r.
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