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UCHWALA NR XLVIII/307/22
RADY GMINY MYSLAKOWICE

z dnia 23 lutego 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw
W miejscowosci Bukowiec w gminie Mystakowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U. z 2021 r. poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.), w zwigzku Z uchwatg nr XXV111/197/20 Rady Gminy
Mystakowice z dnia 30 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendéw w miejscowosci Bukowiec w gminie Mystakowice,
oraz po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mystakowice, przyjete uchwata nr 91/X1V/2007 Rady Gminy
Mystakowice z dnia 15 grudnia 2007 r., zmienionego uchwata nr XLV1/299/22 z dnia 17 stycznia 2022r.,
uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow
w miejscowosci Bukowiec w gminie Mystakowice, dla 2 obszarow, o sumarycznej powierzchni 0,78 ha, zwana
dalej planem, ktérego granice okreslono na zatagcznikach nr 1.11 1.2.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zataczniki nr 1.1 1 1.2 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu
planu;

3) zalgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania;

4) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okreslonych
w pkt od 1 do 3, w planie nie okresla sig¢:

1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej;

2) granic isposoboéw zagospodarowania terenow gorniczych, atakze obszardow szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
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3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Ilekro¢ w uchwale oraz na rysunku planu jest mowa o:

1) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej elewacja budynku nie przekroczy
od strony okreslonej w planie miejscowym po zewngtrznym obrysie Sciany projektowanego budynku;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete planem;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory w wyniku
realizacji ustalen planu dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi oraz ktéremu powinny
by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, inny niz
podstawowy, ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren, wydzielony liniami rozgraniczajagcymi i 0znaczony symbolem
cyfrowo-literowym, dla ktorego sformutowano jednolite zapisy ustalen szczegdtowych;

7) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumiec¢ ustugi z wytaczeniem:
a) ustug, ktore nalezg do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko,

b) ustug, ktore nalezg do przedsigwzie¢ z grupy przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie oddziatywac
na $rodowisko, dla ktoérych przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na $rodowisko, w trakcie
ktorej sporzadzono raport o oddziatywaniu na $rodowisko, wykazata ryzyko niekorzystnego wplywu
na srodowisko,

¢) ustug handlu hurtowego, ustug produkcyjnych, warsztatow, w tym samochodowych, blacharskich
i lakierniczych, ustug obstugi pojazdow, w tym stacji paliw, baz transportowych, baz sprzetu budowlanego
oraz ustug wymagajacych otwartego sktadowania materiatow;

8) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi realizowane jako inwestycje celu publicznego,
W szczegolnosci z zakresu: ustug oswiaty, nauki, kultury, uslug zwiazanych z ochrong przeciwpozarows,
zdrowiem i opieka spoteczng, administracjg publiczng czy ustug sportu i rekreacji;

9) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢:
a) budynku, mierzong zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) budowli przykrytej dachem, mierzong od $redniej rzgdnej terenu posadowienia budowli do najwyzszego
punktu gornej powierzchni najwyzej polozonego stropodachu lub do najwyzej polozonej krawedzi
kalenicy dachu.

2. Pojecia nie wymienione w ust. 1 iuzyte w niniejszej uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenia terenow.

2. Niewymienione w ust. 1, pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, w granicach obszaru planu
majg charakter informacyjny.

3. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ poza granicami obszaru planu, majg charakter informacyjny
i pomocniczy.
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§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) tereny ustug sportu i rekreacji oraz ustug publicznych — US/UP;
3) tereny drogi publicznej klasy dojazdowej — KDD.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Zabudowe nalezy lokalizowac¢ przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych
na rysunku planu.

2. Na obszarze planu w ramach ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala si¢:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji o niskich stopniach nasycenia, nie kontrastujacej z otaczajaca
zabudowa; dla matych powierzchni elewacji dopuszcza si¢ stosowanie barw o innych stopniach nasycenia;

2) nakaz stosowania na eclewacjach oktadzin i wykonczen takich jak: tynki, drewno, cegla, ceramiczne
i kamienne materiaty licowe, oktadziny metalowe i szkto;

3) zakaz stosowania koloréw jaskrawych;

4) w przypadku realizacji obiektow ustugowych, dopuszcza si¢ dla elewacji wykonywanych w nowszych
technologiach, stosowanie barw wynikajacych z zastosowanego materiatu oktadziny;

5) zakaz stosowania listew i paneli z tworzyw sztucznych typu ,,siding” oraz blachy, jako podstawowych
materiatow elewacyjnych;

6) zakaz stosowania jako pokrycia dachow: papy bitumicznej, blachy trapezowej i blachy falistej;
7) zakaz lokalizacji blaszanych budynkow gospodarczych i blaszanych garazy.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. Obszary objete planem znajduja si¢ w catoSci w granicach Rudawskiego Parku Krajobrazowego,
w ktorych obowiazuja zasady ujete w formie nakazéw 1 zakazow zawarte w przepisach odrebnych,
W szczegoblnosci zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, wynikajace z Rozporzadzenia nr 17 Wojewody
Dolnoslaskiego z dnia 7 listopada 2007 r. w sprawie Rudawskiego Parku Krajobrazowego, (Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego nr 277 poz. 3386).

2. W obszarze planu w celu spetnienia wymagan ochrony srodowiska ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, okreslonych
na podstawie przepisOw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) ewentualna ucigzliwos$¢, wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalnosci, nie moze przekracza¢ wartosci
dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrebnych, na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny;

3) lokalizowanie powierzchni biologicznie czynnych w obrgbie dziatek budowlanych, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi Rozdziatu 12.

3. Ustala si¢ wymog zachowania wartos$ci dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku, okre§lonych
w przepisach odrgbnych:

1) dla terendow oznaczonych symbolami MN, w przypadku realizacji zabudowy jednorodzinnej - jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla terené6w oznaczonych symbolem US/UP - jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.
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4. W zakresie postepowania z odpadami ustala si¢:

1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob zgodny z przepisami 0 odpadach, o ochronie §rodowiska
oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku obowigzujacymi w gminie;

2) zakaz prowadzenia dzialalnoSci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami i przetwarzaniem odpadow,
zgodnie z definicjami zawartymi w ustawie z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach.

5. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem ustala sig:
1) zakaz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych;

2) ochrong wod przed skazeniami i zanieczyszczeniami, poprzez kompleksowe i zgodne z obowigzujacymi
wymogami ochrony §rodowiska rozwigzanie gospodarki wodnej i $cickowej, okreslonymi w § 14 - § 16.

6. Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala si¢ zakaz stosowania zrodet ciepla nie spetniajacych
warunkow okreslonych w § 19.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej

§ 8. 1. Ujawnia si¢ stanowisko archeologiczne nr AZP — 85-17/4, wskazane na rysunku planu, ktore podlega
ochronie, zgodnie z przepisami odr¢bnymi w zakresie ochrony i opieki nad zabytkami.

2. W przypadku odkrycia przedmiotu w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nakazuje si¢ postepowac, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia

§ 9. 1. Ustalenia w zakresie ochrony przyrody, dziedzictwa kulturowego i zabytkow okreslono w § 7 i § 8
uchwaty.

2. Ustala sie ochrone i zagospodarowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przyrody
oraz pozostatymi ustaleniami planu, w granicach Rudawskiego Parku Krajobrazowego.

Rozdzial 6.
Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 10. 1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych scalania i podziatu
nieruchomosci.

2. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci ustala w ustaleniach szczegétowych dla terenow.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 11. 1. Ustala sig:

1) zachowanie cigglto$ci istniejacego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy lub przetozenia
oraz z zapewnieniem dost¢pu na potrzeby wykonywania robot konserwacyjnych i hydrotechnicznych;

2) do czasu przebudowy napowietrznych linii elektroenergetycznych na linie kablowe, lokalizowanie
zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz budowy instalacji, urzgdzen oraz budowli powodujgcych trwatg zmiang stosunkoéw wodnych.

2. Ujawnia si¢ na rysunku planu linie wymaganej odleglosci zabudowy od laséw, w zasiggu ktorych
obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow odregbnych.
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Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 12. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna poszczegdlnych terendow z przylegtych drog publicznych lub
z drog publicznych poprzez drogi wewngtrzne, potaczonych zukladem komunikacyjnym miejscowosci
Bukowiec na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegdétowych oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdéw wewnetrznych, nie wskazanych na rysunku planu, ktore musza
spetnia¢ nastepujace warunki:

1) szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 6 m;
2) zapewnienie tzw. ,,trojkatow widocznosci” o wymiarach min. 3 m x 3 m w miejscach skrzyzowan;
3) zapewnienie wymagan ochrony przeciwpozarowej.

3. W zakresie miejsc postojowych:

1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie na terenie dziatki budowlanej miejsc postojowych,
w ilosci niezbednej dla obstugi, lecz nie mniejszej niz:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - 2 miejsce postojowe dla 1 lokalu mieszkalnego,

b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 2 miejsce
postojowe,

¢) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe;
2) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych w formie:
a) terenowych miejsc do parkowania,
b) wiat,
C) garazy, w tym: wolno stojacych, wbudowanych lub podziemnych;
3) wyznaczenie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
a) na terenach, na ktorych wymogi w tym zakresie ustalaja przepisy odrebne — zgodnie z tymi przepisami,

b) na pozostatych terenach dla funkcji uslugowej — 1 miejsce postojowe przeznaczone dla pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa - dodatkowo na kazde rozpoczete 20 miejsc postojowych.

Rozdziat 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukltadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa budowlanego.

2. Na wszystkich terenach w obszarze planu dopuszcza si¢:
1) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) remonty, przebudowg, zmiany przebiegu oraz likwidacje istniejgcych sieci infrastruktury technicznej,
W sposob zapewniajacy cigglos$é systemow zaopatrzenia w media oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wod¢ w Systemie zbiorowym z wodociagowe;j;
2) budowe sieci wodociggowe;j;
3) awaryjne zaopatrzenie w wodg, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2.Na obszarze planu dopuszcza sie rozwigzania indywidualne w zakresie zaopatrzenia w wode,
z zachowaniem obowigzujgcych przepisoéw odrebnych.

§ 15. 1. W zakresie odprowadzania §ciekow:

1) docelowo ustala sie odprowadzanie Sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, na warunkach okreslonych
W przepisach odrebnych;
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2) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ indywidualne systemy oczyszczania $ciekow
bytowych - bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci ciekle lub przydomowe oczyszczalnie Sciekow,
lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Nakazuje si¢ neutralizowanie §ciekow przemystowych, przed przyjeciem do kolektoréw gminnych.
3. Zakazuje si¢ odprowadzania niecoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do gruntu.
§ 16. 1. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo w teren lub do istniejgcych rowow
melioracyjnych i cieckow wodnych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz na terenach
uzbrojonych do kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza si¢ retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wtasnej
dziatki, w sposob niezaklocajacy stosunkow wodnych na dziatkach sasiednich, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) ustala si¢ obowigzek utwardzenia i skanalizowania terenow o trwatej nawierzchni oraz innych powierzchni
narazonych na zanieczyszczenia §rodkami ropopochodnymi lub innymi niebezpiecznymi;

4) dopuszcza si¢ budowe kanalizacji deszczowej.

2. Nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych i roztopowych, do wymaganych prawem standardow, przed
wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika.

§ 17. 1. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie z Sieci elektroenergetycznych
sredniego napigcia SN 1 niskiego napigcia nn.

2. Dopuszcza sig:

1) rozbudowe, przebudowe, modernizacje sieci (w tym mozliwo$¢ skablowania istniejgcej sieci napowietrznej)
oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) budowe stacji transformatorowych, w tym réwniez na wydzielonych dziatkach;
3) zasilanie z odnawialnych Zrodet energii o mocy do 100 kW, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych;
4) realizacje nowych sieci i urzadzen na potrzeby oswietlenia drog.
§ 18. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego ci$nienia lub lokalnych i indywidualnych zbiornikow gazu;
2) budowe sieci gazowej, zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 19. W zakresie energii cieplnej dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych zrodet,
0 parametrach emisji zanieczyszczen spetniajacych warunki ochrony srodowiska z dostosowaniem do warunkow
geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego wykorzystujacych:

1) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz;

2) energig elektryczna;

3) odnawialne zrodta energii o mocy do 100 kW, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych.
§ 20. W zakresie telekomunikacji ustala sig¢:

1) ustala si¢ realizacj¢ sieci iurzadzen zapewniajacych dostep do sieci telefonicznej, Internetu
szerokopasmowego oraz umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do Internetu;

2) dopuszcza sie rozbudowe istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej oraz urzgdzen radiowych telefonii
bezprzewodowej.

Rozdziat 11.
Ustalenia szczegélowe dla terenéow

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1MN, dla ktérego ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi nieucigzliwe.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) infrastruktury technicznej;
2) dojazdow wewngtrznych, dojs$é, ciagdw pieszych i rowerowych;
3) miejsc postojowych;
4) budynkow gospodarczych, garazy;
5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
6) zieleni urzadzone;.
3. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug nieucigzliwych w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, zgodnie
Z przepisami odrebnymi lub w pomieszczeniach dobudowanych, przy czym przeznaczenie uzupetniajace
nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni zabudowy;

2) obowigzuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wiasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich w tym zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwo$ci transportu itp. w przypadku, gdy wprowadza on na swoja
dziatke dziatalno$¢ ustugowa.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zabudowe w uktadzie wolno stojacym;

2) budynki nalezy sytuowac zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi;

3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna - 0,4;
4) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — 5,5 m,
c) dla pozostatych obiektow budowlanych — 9 m;

7) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych i gospodarczych powinna nawigzywac¢ do formy
budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce;

8) geometria dachow:

a) dachy budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych — symetryczne, dwuspadowe lub naczétkowe,
0 kacie nachylenia glownych potaci od 40° do 48°, z mozliwoscig stosowania lukarn i facjat,

b) dachy budynkéw gospodarczych i garazowych — symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowy, o0 kacie
nachylenia gtownych potaci od 25° do 45°,

c) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wej$¢ do budynkow
i tarasow,

d) zakaz stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,
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e) obowigzuje stosowanie dachoéwki ceramicznej, cementowej, tupku dachowego lub ich imitacji,
w odcieniach czerwieni i brazow;

9) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku jednorodzinnego nie moze przekroczy¢ 18 m.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace podziatu
nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dziatlek budowlanych o ustalonych
w pkt 1 parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%.

6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ dziatki — 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 22 m;
3) kierunek podziatu geodezyjnego dziatek - prostopadty, z dopuszczalnym odchyleniem 15°.
7. Stawka shuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren uslug sportu i rekreacji oraz ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1US/UP, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi sportu i rekreacji,

b) ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) zabudowa towarzyszaca przeznaczeniu podstawowemu,

b) parkingi.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) placéw zabaw;
2) urzadzen budowlanych, w tym urzadzen turystycznych;
3) wiat, budynkow gospodarczych;
4) infrastruktury technicznej;
5) dojazdow wewnetrznych, dojs¢, ciagow pieszych i rowerowych;
6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
7) zieleni urzadzone;.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 0,3;
3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — 6 m,
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b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 12 m:
6) geometria dachow:
a) dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25° do 45°,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg naczétkow, lukarn, zadaszen wej$¢ do budynkoéw
i tarasow,

C) zakaz stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,

d) obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej, tupku dachowego lub ich imitacji,
w odcieniach czerwieni i brgzow.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace podziatu
nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?;

2) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1, nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek pod infrastrukture techniczna
i komunikacj¢ wewnetrzna.

5. Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ dziatki — 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 22 m;
3) kierunek podziatu geodezyjnego dziatek - prostopadty, z dopuszczalnym odchyleniem 15°.

6. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - teren
uznaje si¢ za przestrzen publiczng, dla ktorego ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania obszarow przestrzeni publicznych - obowigzuje szczegdlna dbatos¢ o reprezentacyjny charakter
nawierzchni (place, chodniki, aleje) poprzez ich odpowiednie uksztaltowanie, stosowanie jednolitych rozwigzan
w zakresie uzytych materialow budowlanych, wkomponowanie zieleni ozdobne;.

7. Stawka shuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci 5%.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
1KDD, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowe;j.

2. Dla terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) zagospodarowanie w liniach rozgraniczajacych terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust 1, dopuszcza si¢ realizacje:

1) obiektow budowlanych zwigzanych z realizacja drog;

2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) miejsc postojowych;

4) zieleni urzadzonej;

5) ciagow pieszych i sciezek rowerowych.

4. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - teren
uznaje si¢ za przestrzen publiczng, dla ktorego ustala si¢ nastepujgce wymagania wynikajgce z potrzeb
ksztaltowania obszarow przestrzeni publicznych - obowigzuje szczegdlna dbatosé o reprezentacyjny charakter
nawierzchni (place, chodniki, aleje) poprzez ich odpowiednie uksztaltowanie, stosowanie jednolitych rozwigzan
w zakresie uzytych materialow budowlanych, wkomponowanie zieleni ozdobne;.

5. Stawka stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomo$ci w wysokosci 5%.
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Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mystakowice.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Mystakowice:
Grzegorz Kuczaj
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Zalacznik nr 2 do
Uchwaty Nr XLVI11/307/22
Rady Gminy Mystakowice
z dnia 23.02.2022 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych terenéw w miejscowosci Bukowiec w gminie Mystakowice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 i
art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
1372), Rada Gminy Mystakowice, rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. W zwiazku z tym, ze w ustawowym terminie, to jest od dnia 17 listopada 2021 r. do 27
grudnia 2021 r., nie wniesiono zadnych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terenéw w miejscowos$ci Bukowiec w gminie Mystakowice, nie

rozstrzyga sie w sprawie rozpatrzenia uwag.
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Zalacznik nr 3 do
Uchwaty Nr XLVI11/307/22
Rady Gminy Mystakowice
z dnia 23.02.2022 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 — z pdzn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt
2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372), art.
216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 305 — tekst jednolity z pdzn. zm.), art. 3 i 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o
dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 38 - tekst jednolity z
pdzn. zm.), Rada Gminy Mystakowice uchwala, co nastgpuje:

§ 1. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow
W miejscowosci Bukowiec w gminie Mystakowice, przewiduje si¢, ze moga wystapi¢ potrzeby
inwestycyjne zwigzane z budowa i rozbudowa drég publicznych oraz rozbudowa i modernizacja sieci

wodociggowej, kanalizacji deszczowej i sanitarnej.

§ 2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji. Realizacja inwestycji
wymienionych w § 1 odbywac si¢ bedzie sukcesywnie w miare pozyskania §rodkéw finansowych oraz

rozwoju inwestycji na obszarze objetym planem.

§ 3. Powyzej wymienione inwestycje moga by¢ finansowane ze $rodkéw wlasnych Gminy lub przy
wykorzystaniu dotacji unijnych lub krajowych, oraz w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego,

majacych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -15- Poz. 1096

Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVIII/307/22
Rady Gminy Mystakowice

z dnia 23 lutego 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone



 
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.4450/020607-MPZP/XXVIII.197.20/P1/20220213T082950
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.4450/020607-MPZP
					 XXVIII.197.20_P1
					 20220213T082950
				
			
			 2020-10-30T00:00:00
			 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenów w miejscowości Bukowiec w gminie Mysłakowice
			 
			 
			 
			 
				 
					 2020-04-26
					 Akt planowania przestrzennego został sporządzony na podkładzie urzędowej kopii wektorowej mapy zasadniczej pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.
				
			
			 
				      5632349.85 5558068.59 5632366.83 5558029.85 5632370.57 5558028.84 5632379 5558010.66 5632391.1 5557974.96 5632400.52 5557976.62 5632413.32 5557977.89 5632425.68 5557978.98 5632404.39 5558031.29 5632401.92 5558030.99 5632382.28 5558073.91 5632364.38 5558070.97 5632349.85 5558068.59     5632082.79 5558768.28 5632043.55 5558753.74 5632014.22 5558741.22 5631995.35 5558731.1 5631958.45 5558711.11 5631964.1 5558707.24 5631972.59 5558703.2 5631991.18 5558694.78 5632001.92 5558689.29 5632022.27 5558677.1 5632033.77 5558701.48 5632085.59 5558752.55 5632082.79 5558768.28
			
			
			 
			
			 

		
	
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.4450/020607-MPZP/XXVIII.197.20/D1
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.4450/020607-MPZP
					 XXVIII.197.20_D1
				
			
			 Uchwała nr XXVIII/197/20 z 2020-10-30 - w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenów w miejscowości Bukowiec w gminie Mysłakowice
			 
				 
					 
						 2020-10-30
					
					 
						 utworzenie
					
				
			
			 https://mpzp.igeomap.pl/cgi-bin/020607
			 
		
	

	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.4450/020607-MPZP/XXVIII.197.20/rys1/20220213T082950
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.4450/020607-MPZP
					 XXVIII.197.20_rys1
					 20220213T082950
				
			
			 2020-10-30T00:00:00
			 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenów w miejscowości Bukowiec w gminie Mysłakowice - załącznik graficzny (rysunek nr 1)
			 https://mpzp.igeomap.pl/cgi-bin/020607
			 https://mpzp.igeomap.pl/cgi-bin/020607
			 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2176
			 1000
			 
		
	 
	 
		 
		 
		 
			 
				 
			
			 
			 
/06/vs9fXERRM4ji8FoOuwx5U/ijR28pjHCKezLkktuWWSpM8DZUO9tlsC75CPMt
a5qNkAKG310h1OLy3+8phw==
			
		
		 
			 
			 
SKhu4he8juIXUZPziUO3pxhxZpjWoMRIlC8RCUPxr5yvVJGthJc+wTDGn4wPdWm+
o7wQIRyGV45mUYQXql2PCg==
				
		
	
	 
ehCm8J53CWrR+BdFJvizExOMlciyVr4uNohkfD0f+07RRV3oVSIPhLo17SZurhKY
VfFWrnQughcN5FPOSwRJCV35OmsMg3gcP2c5eZyd/HsS2109MYqZLZMv2bs9OapM
3reUC+TrrC3kuJdKY9aUWKRaIsRwljLqfaUx9QtJN0fdRnGe/sFxP80mjQQSQu7z
iCFpTETA1jyEQ/yP7lii/88lUQIFyL14V5BQNGVIV70z3++sYwBBKDdb/6j8zJMA
7gRoUGzif7FKPg3o3uSFEzVQvuc8DoIE+KgrspYk/4D+Ol7wOGnFjtOyafWQPytQ
O2y46KIvQNOTV/KpblpbQg==
	
	 
		 Grzegorz Kuczaj
		 
			 
				 
hU9Lwa3UvF57Lo2lohTpPXGXVT/8xVDyZhruYwEFcP544s66Gpr5LwHilQWsk1qT
sPbz2B7A53V72bOOQFYf+5OpM6qwEpA3OjBfZxuAa2DAiXXfxoNVXJLTFSWAJJaQ
5XaEiqb1VsR3BAB9cBe3srgo5OrVAiKK9I3rI302Rf0qWIdMMSkgy9HsvsfRIa+F
rjXJKbA8p/qj3hd4rqu7bAuJ2YU1UprhRBdvZ4TEap5mZdvG+kECl+3TM0TBoWHU
/IqkncIjFA6RzCTBVmLWCXKy6Y2qDRuD4oUcV3UPYG2nueWYgrO/jySrxbh+qq6x
ZVAyMypJkAHOf9chwPaY0Q==
				
				 AQAB
			
		
		 
			 
				 2.5.4.97=VATPL-5250001090, CN=CUZ Sigillum - QCA1, O=Polska Wytwórnia Papierów Wartościowych S.A., C=PL
				 3818504585721166105
			
			 CN=Grzegorz Kuczaj, 2.5.4.5=PNOPL-78020708671, 2.5.4.42=Grzegorz, 2.5.4.4=Kuczaj, C=PL
			 			
		
	
	 
		 
			 
				 
					 2022-02-24T12:49:24.114Z
					 
						 
							 
								 
								 QrxiVXrjq5jn+R4DTPmedfTpaqg=
							
							 
								 2.5.4.97=VATPL-5250001090, CN=CUZ Sigillum - QCA1, O=Polska Wytwórnia Papierów Wartościowych S.A., C=PL
								 3818504585721166105
							
						
					
					 
						 Polska
					
				
				 
					 
						 
							 http://uri.etsi.org/01903/v1.2.2#ProofOfApproval
						
						 
					
				
			
			 
				 
			
		
	



Zalacznik4.gml


		2022-03-02T09:14:41+0000
	Polska
	Milena Pigdanowicz-Fidera
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




