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UCHWALA NR XXV1/319/20
RADY GMINY MIEKINIA

z dnia 30 grudnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czes$ci obrebu Galow i obrebu Zakrzyce w gminie Mig¢kinia - czeS¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.,
poz. 713) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2020r., poz.293zpo6zn. zm.) oraz w nawigzaniu do uchwaly Rady Gminy Migkinia
nr XXXV1/344/17 z dnia 30 listopada 2017r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrgbu Gatéw iobrebu Zakrzyce w gminie Migkinia
oraz uchwaly Rady Gminy Migkinia nr XXI1/244/20 z dnia 30 czerwca 2020 r. w sprawie zmiany uchwaty
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obrebu Galow i obrebu Zakrzyce w gminie Migkinia po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Migkinia, Rada Gminy Migkinia uchwala,
co nastegpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwana dalej planem, obejmuje czesci
obregbu Galow i1 obrebu Zakrzyce w zakresie okreslonym na zatgczniku graficznym do ww. uchwaty.

2. W planie nie okredla sie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej — ze wzgledu na brak dobr kultury wspoétczesne;;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz zagrozeh osuwania mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich
terenOw 1 obiektow;

3) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu
na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

4) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak przestrzeni
publicznej.

§ 2. 1. Integralng czgscig uchwaty jest rysunek planu w skali 1: 1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 i nr 2.
2. Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 3.

3. Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowi zatgcznik nr 4.
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§ 3. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%, z wyjatkiem terenu KDW, dla ktorego
ustala si¢ stawke w wysokosci 0,01%.

§ 4. 1. Nastepujace okreslenia stosowane W uchwale oznaczaja:
1) teren—obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przeznaczenia;

2) przeznaczenie podstawowe terenu — przeznaczenie, ktore przewaza na danym terenie wydzielonym w planie
liniami rozgraniczajacymi; W przypadkach ustalenia wigcej niz jednej kategorii przeznaczenia terenu,
wszystkie wymienione kategorie moga wystapi¢ lacznie lub odrgbnie w granicach poszczegdélnych
nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

3) przeznaczenie uzupetniajace terenu — rodzaje przeznaczenia terenu inne niz podstawowe, ktore uzupetniaja
lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe dopuszczone do lokalizacji na danym terenie;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia lub okreslona odlegtos¢ w tekscie planu wyznaczajaca dopuszczalne
zblizenie budynkow.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW” - ochrony zabytkow archeologicznych.

2. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter informacyjny lub wynikaja
Z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. 1. W zakresie ogolnych zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

2. Szczegotowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow stuzace ochronie
i ksztatltowaniu tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w rozdziale 3.

§ 7. W zakresie ogolnych zasad ochrony srodowiska i przyrody ustala si¢:

1) dla obejmujacego caly obszar objety planem GZWP nr 319 ,,Subzbiornik Prochowice — Sroda Slaska”
obowigzuje w strefie zasilania ochrona przed zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczalny poziom hatasu w $srodowisku nie moze przekraczaé wartosci okreslonych w przepisach
odrgbnych: dla terenéw oznaczonych symbolem MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

3) zakaz lokalizowania obiektow gospodarowania odpadami;

4) cze$¢ obszaru objetego planem, w zakresie zatacznika nr 2, znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego
"Dolina Bystrzycy";

5) cze$¢ obszaru objetego planem, w zakresie zatgcznika nr 2, znajduje sie na Obszarze Natura 2000 "Legi nad
Bystrzyca" kod PLH020103.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sie:

1) strefe ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych réwnoznaczng z obszarem ujetym w wykazie zabytkow,
w ktorej wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) na obszarze ujetego W ewidencji zabytkoéw stanowiska archeologicznego nr 19/99/80-26 AZP wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow i ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy okreslone w rozdz. 3, ,,Ustalenia szczegdélowych dla terenow w liniach rozgraniczajacych”.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) dopuszcza si¢ realizacje uzbrojenia terenu na wszystkich terenach pod warunkiem zgodnosci z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie przewodow infrastruktury technicznej w obrebie linii rozgraniczajacych drog;
3) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowac jako podziemnie;

4) dopuszcza si¢ realizacje drog wewngtrznych o szerokosci min. 6 m W liniach rozgraniczajacych,
na zakonczeniu dojazdow nieprzelotowych place manewrowe nie mniejsze niz 12,5 m x 12,5 m.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala sie:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg - zaopatrzenie z sieci wodociggowej;
2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow:
a) odprowadzenie $ciekéw komunalnych siecig kanalizacji sanitarne;j,
b) dopuszcza si¢ szczelne bezodptywowe zbiorniki na $cieki, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawne;j,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod, o ktorych mowa w lit a, do rowow melioracyjnych oraz na wiasny
teren nieutwardzony zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zbiornikow retencyjnych na wiasnej dzialce,

d) dopuszcza si¢ organizowanie zbiorczych zbiornikoéw retencyjnych;
4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia,

b) dopuszcza si¢ dostawe energii z odnawialnych zrodet energii z wyjatkiem elektrowni wiatrowych;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng - zaopatrzenie w ciepto z lokalnych i indywidualnych zrodet ciepta
oraz z odnawialnych zrédet energii z wyjatkiem elektrowni wiatrowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ teletechniczna:
a) z istniejacej sieci telekomunikacyjnej,
b) planowang sie¢ telekomunikacyjng nalezy wykona¢ jako kablowa;
8) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych.
§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatek co najmniej 20 m,

C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ sie¢ w przedziale od 80°
do 90°;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem U:
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a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatek co najmniej 20 m,

C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80°
do 90°;

3) dla pozostatych terenow przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:
a) powierzchnia dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 10 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 2 m,

¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 10°
do 90°.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng w uktadzie wolnostojagcym;
2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) drogi wewnetrzne.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,6,

b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki budowlanej,

C) co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego,

d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9 m,
e) wysokos¢ budowli nie moze przekracza¢ 12 m,

f) dachy strome dwu lub wielospadowe 0 symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem
35° - 45°, kryte dachowka ceramiczng lub materiatem dachowko podobnym w odcieniach czerwieni
i grafitu,

g) dopuszcza si¢ $wietliki, okna potaciowe i lukarny o nachyleniu potaci dachowych pod katem 0° - 45°,
h) na elewacjach wymog stosowania pastelowych barw,

i) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz 1
stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 30 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilo$ci wynikajace;j
Z przepiséw odrebnych,

j) zakaz budowy obiektoéw budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie
dla ruchu statkéw powietrznych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ciach:
a) 6 m linii rozgraniczajacej z droge przylegajaca do wschodniej czgsci terenu,
b) od 8 m do 28 m od zachodniej granicy tereny, jak na rysunku planu;

3) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu - dopuszcza
si¢ dla istniejacej zabudowy, ktora posiada inne niz ustalone w pkt 1, wskazniki zabudowy, wysokos¢,
pokrycie i geometri¢ dachu:

a) remont i przebudowe do istniejgcych parametrow,
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b) rozbudowe lub nadbudowg do parametrow ustalonych w pkt 1.
§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:

a) zabudowa ustugowa, tereny sportu i rekreacji — stadnina koni wraz z urzadzeniami w tym ushlugi
agroturystyczne,

b) gastronomia,
¢) hotele, motele, pensjonaty,
d) biura turystyczne;
2) przeznaczenie uzupehiajace terenu:
a) handel,
b) zabudowa ustugowa,
C) zielen urzadzona,
d) drogi wewnetrzne, parkingi,
e) sieci dystrybucyjne i infrastruktura techniczna.
2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,8,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki budowlanej,

C) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego,

d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10 m,
e) wysokos$¢ budowli nie moze przekraczac¢ 12 m,
f) dopuszcza sie dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia,

g) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz 1
stanowisko na 30 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilo$ci wynikajacej z przepisow odrgbnych,

h) zakaz budowy obiektow budowlanych, ktore mogg stanowi¢ zrodto zerowania ptakow;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ciach:
a) 6 m od linii rozgraniczajacej z droga 0znaczona symbolem 1KDW,
b) 15 m od zachodniej i pétnocnej granicy terenu.
§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDW ustala si¢ przeznaczenie na droge wewnetrzna.
2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ szerokos¢ —5 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Migkinia.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Migkinia:
Adam ZaniewskKi
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXV1/319/20
Rady Gminy Migkinia
z dnia 30 grudnia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI OBREBU
GALOW I OBREBU ZAKRZYCE W GMINIE MIEKINIA - CZESC A

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag, Rada Gminy Migkinia nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych
z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 293 z pdzn. zm.).
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XXV1/319/20
Rady Gminy Migkinia
z dnia 30 grudnia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

W zwigzku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu
Gatow 1 obrebu Zakrzyce w gminie Migkinia - cze$S¢ A nie wystapig inwestycje stanowiace zadania wlasne
gminy.
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