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Poz. 666

UCHWALA NR XXXVII/395/21
RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE SLASKIEJ

z dnia 27 stycznia 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Sroda Slaska w obrebie geodezyjnym

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 .
poz. 713 ze zm.), art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) oraz uchwaty nr IX/89/19 Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
z dnia 25 kwietnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Sroda Slaska w obrebie geodezyjnym, uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sic zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sroda Slaska
w obrebie geodezyjnym, po stwierdzeniu, Ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Slaska, uchwalonego uchwaly nr XXXVI/388/20 Rady
Miejskiej w Srodzie Slaskiej z dnia 30 grudnia 2020 r., o granicach okreslonych na rysunku zmiany planu,
zwang dalej planem.

2. Cze$¢ graficzna — rysunek planu skali 1:1000 stanowi zalacznik nr 1 do uchwaty.
3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalacznik nr 2 do uchwaly.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalgeznik nr 3 do uchwaly.

5. Zbior danych przestrzennych w postaci dokumentu elektronicznego GML stanowi zalgcznik nr 4 do
uchwaty.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu dwuspadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajacy dwie, wzajemnie symetryczne, pod
wzgledem kata nachylenia, glowne potacie, wyznaczone przez kalenice oraz dolng i szczytowa krawedz
dachu, nachylone pod katem od 35°do 45°; za dach dwuspadowy uznaje si¢ takze dach skladajacy sie
z uktadu takich dachéw oraz dach naczotkowy;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢, ktérej nie moze przekroczy¢ nadziemna
cze$¢ budynku, z wyjatkiem takich elementow, jak: okapy, gzymsy, balkony, galerie, tarasy, ryzality,
wykusze, werandy, schody, pochylnie, rampy, ktore moga by¢ wysuniete poza te linie na odleglos¢
nie wigksza niz 1,5 m;

3) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie terenu;
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4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru objgtego planem wydzielong liniami rozgraniczajacymi
oraz okre$long symbolem;

5) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku Iub jego czgsci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do goérnej powierzchni najwyzej polozonego stropu, lacznie z grubos$cia izolacji
cieplnej i warstwy ja ostaniajacej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad te¢ plaszczyzne maszynowni
dzwigéw 1innych pomieszczen technicznych, badz do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub
konstrukcji przekrycia budynku znajdujacego si¢ bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi oraz wysokos¢ innego obiektu budowlanego, z wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym miejscu jego posadowienia do najwyzej
potozonego punktu konstrukeji tego obiektu;

6) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne wielorodzinne
oraz obiekty i urzadzenia budowlane zwigzane z ta zabudowa;

7) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, budynki i lokale uzytkowe przeznaczone na
potrzeby handlu, gastronomii, ushug (jak: ustugi biurowe i konferencyjne, ustugi zwigzane z dziatalnoscia
tworcza iprojektowa, uslugi zwigzane zobstuga firm, ustugi finansowe, ustugi rzemiosta), drobnej
produkcji typu piekarnia, cukiernia, zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego, kultury, nauki,
o$wiaty, shuzby zdrowia, opieki spotecznej isocjalnej, sportu irekreacji, administracji oraz innych
podobnych funkcji, atakze obiekty iurzadzenia budowlane zwigzane zta zabudowa, z wylaczeniem
otwartych sktadow i magazynow.

§ 3. Nastepujace oznaczenia, na rysunku planu, sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol identyfikujgcy teren;
5) strefa ochrony konserwatorskiej B;
6) strefa ochrony konserwatorskiej OW.
§ 4. 1. Na obszarze objetym planem nie okresla sig¢:

1) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu wynikajacych z obowigzujacych ustalen planéw ochrony
ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody i parkow krajobrazowych, a takze dla innych
form ochrony przyrody;

2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2.Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz podejmowania dzialah mogacych negatywnie
oddzialywac¢ na zasoby wodne Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 319 Subzbiornik Prochowice—Sroda
Slaska, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3.Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe obiektow iurzadzen budowlanych
nie wymagajacych pozwolenia na budowe, zwigzanych z przeznaczeniem terenu.

4. Zasady iwarunki usunigcia drzewa lub krzewu okreslaja przepisy odrebne. W przypadku usunigcia
drzewa nalezy wykona¢ nasadzenia zastepcze lub przesadzi¢ to drzewo.

§ 5. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem (parametry dziatek
uzyskiwane w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci):
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1) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 8 m;
2) minimalna powierzchnia dziatek: 400 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie mniejszy niz 45°;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1, 2, 3, nie dotyczg wydzielen dla systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

5) odstepuje si¢ od ustalania zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu 1IKDW i 1KDPJ.
§ 6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe iprzebudowe systemow komunikacji iinfrastruktury technicznej, w tym dojse,
dojazdow, miejsc postojowych, drog dla rowerdow, przewodow iurzadzen elektroenergetycznych,
wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieptowniczych i telekomunikacyjnych;

2) usytuowanie systemow, o ktorych mowa w pkt 1, nie moze narusza¢ przepisow odrebnych iinnych
przepisow uchwatly;

3) warunki powiazan z uktadem zewnetrznym:

a) uktad komunikacyjny: z przyleglych drog,

b) sieci infrastruktury technicznej: przez systemy infrastruktury technicznej;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposdb ich realizacji:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne: 1 na 1 mieszkanie,

b) budynki mieszkalne wielorodzinne: 1 na 1 mieszkanie,

¢) obiekty handlu, ustug i drobnej produkcji: 1 na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej i nie mniej niz 1,
jezeli ta powierzchnia jest mniejsza niz 40 m?,

d) obiekty gastronomii: 1 na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej i 1 na kazdych 5 zatrudnionych,

e) obiekty zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego, kultury, nauki, o$wiaty, stuzby zdrowia, opieki
spotecznej 1isocjalnej, sportu irekreacji, administracji oraz inne podobne funkcje: 1na kazde
40 m? powierzchni uzytkowej i 1 na kazdych 5 zatrudnionych,

f) miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 —
jezeli ogodlna liczba miejsc do parkowania wynosi 10-20, 2 — jezeli og6lna liczba miejsc do parkowania
wynosi 21-40, 3 — jezeli ogdlna liczba miejsc do parkowania wynosi 41-100, 4% ogdlnej liczby miejsc
do parkowania — jezeli ogdlna liczba miejsc do parkowania wynosi wigcej niz 100,

g) miejsca do parkowania powinny by¢ urzadzone w budynku, obiekcie budowlanym lub usytuowane na
dzialce budowlanej;

5) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem przepisoOw odrgbnych;
6) odprowadzanie $ciekow bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej;
7) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej i energii promieniowania stonecznego;
9) zaopatrzenie w ciepto do celow bytowych: z niskoemisyjnych i nieemisyjnych zrodet ciepta;
10) zaopatrzenie w gaz do celow bytowych: z sieci gazowej;
11) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.
§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) okresla si¢ strefe ochrony konserwatorskiej B, przedstawiong na rysunku planu;
2) okresla sig¢ strefe ochrony konserwatorskiej OW, przedstawiong na rysunku planu;

3) w strefie B, o ktorej mowa w pkt 1, ustala sie:
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a) nakaz zachowania historycznych cech oraz elementow ukladu przestrzennego, w tym przebiegu drog,
ciaggow pieszych, zieleni oraz uktadu i gabarytoéw zabudowy,

b) nakaz stosowania elewacji tynkowanych lub ceglanych,

c) zakaz budowy obiektow iurzadzen budowlanych znieksztatcajacych historyczny uklad przestrzenny
i kolidujacych z historycznym krajobrazem kulturowym,

d) wymog harmonizowania nowej zabudowy z historyczna zabudowa miasta w zakresie ksztaltowania
bryty, poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, wielko$ci i potozenia otworéw okiennych
i drzwiowych oraz rodzaju materialdow budowlanych;

4) w strefie OW, o ktorej mowa w pkt 2, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Okresla si¢ stawke procentows, rozumiang jako podstawa do okreslania oplaty, w zwigzku ze
wzrostem wartosci nieruchomosci; w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegéltowe
Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéow

§ 9. Teren IMN:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 1,0;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
6) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
7) geometria dachu: dwuspadowy;
8) pokrycie dachu: dachowka w kolorze matowym ceglastym,;

9) ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, okre§lony przepisami o ochronie Srodowiska,
teren zalicza si¢ do terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 10. Teren IMWU:
1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowe;j,
b) nie okresla si¢ proporcji pomiedzy funkcja mieszkaniowa i ustugowa na dziatce budowlane;j,
¢) dopuszcza si¢ taczenie funkcji mieszkaniowej i ustugowej w tym samym budynku;
2) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 2,5;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 13,5 m;
6) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
7) geometria dachu: dwuspadowy;
8) pokrycie dachu: dachowka w kolorze matowym ceglastym,;

9) ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, okreslony przepisami o ochronie $rodowiska,
teren zalicza si¢ do teren6w mieszkaniowo-ustugowych.

§ 11. Teren 1U:
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1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej;

2) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 2,0;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

6) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

7) geometria dachu: dwuspadowy, przy czym jego gtowne polacie powinny by¢ nachylone pod katem od
38°do 45°;

8) pokrycie dachu: dachéwka w kolorze matowym ceglastym.
§ 12. Teren 1KDPJ:
1) przeznaczenie: teren ciggu pieszo-jezdnego;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.
§ 13. Teren IKDW:
1) przeznaczenie: teren drogi wewngtrznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 8 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Srody Slaskiej.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Jerzy Krycinski
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
miasta Sroda Slaska w obrebie geodezyjnym

Zakacznik nr 1 do uchwaty Nr XXXV11/395/21

z dnia 27 stycznia 2020 r. skala 1:1000

s

Legenda

E granica obszaru objetego planem

E linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu
lub roéznych zasadach zagospodarowania

E nieprzekraczalna linia zabudowy

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej

- teren zabudowy ustugowe;j

teren ciggu pieszo-jezdnego KDW teren drogi wewnetrznej
E strefa ochrony konserwatorskiej B

E strefa ochrony konserwatorskiej OW

> Obszar objety planem potozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd

44/5 13

Podziemnych Nr 319 Subzbiornik Prochowice-Sroda Slaska.

Wyrys ze Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Slaska
(Uchwata Nr XXXV1/388/20 Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej z dnia 30 grudnia 2020 r.)
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E granica obszaru objetego planem
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Załącznik nr 1 do uchwały Nr XXXVII/395/21

Rady Miejskiej w Środzie Śląskiej

z dnia 27 stycznia 2020 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXVII/395/21
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
z dnia 27 stycznia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) Rada Miejska w Srodzie Slaskiej rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Uwzglednia si¢ uwage wniesiong w dniu 29 wrze$nia 2020 r. dotyczaca usunigcie zapisu o obowiazku
»zachowania drzew, ktérych obwdd pnia, na wysokosci 5 cm, przekracza 80 cm; obowiazek nie dotyczy drzew,
ktérych konieczno$¢ usuniecia wynika z przepiséw odrebnych”.

Uzasadnienie: po uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw uznano, ze wystarczajace sa
zasady i warunki usuni¢cia drzewa lub krzewu, ktére okreslaja przepisy odrebne. Dodano zapis o obowiazku
wykonania nasadzenia zastgpczego lub przesadzenia drzewa kolidujacego z planowana zabudowa.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -8 Poz. 666

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXVII/395/21
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
z dnia 27 stycznia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2020r. poz.713ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2020t. poz. 293 ze zm.) Rada Miejska w Srodzie Slaskiej
rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wlasnych gminy, w tym budowa
sieci wodociagowej i kanalizacyjnej oraz komunikacji, realizowane beda etapowo.

2. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1, bedzie dokonywane w oparciu o:
1) dochody wiasne budzetu gminy;
2) $rodki pochodzace z budzetu Unii Europejskie;j;
3) inne zrodta, w tym dotacje, pozyczki, kredyty, fundusze oraz w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

~ §2. Wykonanie finansowania inwestycji, o ktorych mowa w§ 1ust. 1, powierza si¢ Burmistrzowi
Srody Slaskie;j.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXVI1/395/21
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej

z dnia 27 stycznia 2021 r.

Zalacznik4.gml
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