DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 29 grudnia 2021 r.
Poz. 6285

UCHWALA NR XLVIII/433/21
RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH

z dnia 16 grudnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obr¢bu Ze¢bice dla terenu
zlokalizowanego w rejonie ulicy B. Prusa — Etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372, ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2021r. poz. 741, ze zm.), wzwiazku zuchwala nr VI/41/11 Rady Miejskiej
w Siechnicach zdnia 17 marca 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrgbu Zebice dla terenu zlokalizowanego w rejonie ulicy B. Prusa oraz
uchwala nr VII/76/19 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 28 marca 2019 r. zmieniajacg uchwale w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu Zebice dla terenu
zlokalizowanego w rejonie ulicy B. Prusa, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice, (uchwata nr XXXIX/291/10 Rady Miejskiej
w Siechnicach z dnia 19 sierpnia 2010 r. z pdzniejszymi zmianami), uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrgbu Zebice dla terenu
zlokalizowanego w rejonie ulicy B. Prusa — Etap I, zwany dalej ,,planem”.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne.

§ 2. 1. Plan obejmuje ustalenia zawarte w tresci uchwatly, stanowiace tekst planu, ktory zawiera:
1) Rozdziat 1, ustalenia ogdlne, w tym:

a) wyjasnienie uzywanych poje¢,

b) ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

¢) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j,

e) ustalenia w zakresie szczegolowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych
planem,

f) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji,
g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

h) ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow,
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i) ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) Rozdziat 2 ustalenia w zakresie przeznaczenie terendw oraz warunkow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania dla terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi,

3) Rozdziat 3, przepisy koncowe.
2. Zatacznikami do Uchwaly sa:

1) rysunek planu wskali 1:1000, stanowigcy =zalacznik nr 1 do planu, ustalajagcy granice planu oraz
przeznaczenie 1 warunki zagospodarowania terenow,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik
nr 2 do planu,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do planu,

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67 aust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaly, przedstawione w postaci
cyfrowej w pliku GML.

3. Plan nie ustala:

1) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych
i obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, ze wzgledu na brak wystepowania ich w granicach planu,

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w granicach
planu obszardw przestrzeni publicznych okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tekscie planu odnosza si¢ odpowiednio do ustalen okreslonych na rysunku
planu.

2. Ustalenia zawarte w tekScie planu oraz na rysunku planu obowigzuja tacznie, w zakresie okre§lonym
uchwaty.

3. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu, pokrywajace si¢ z linig rozgraniczajaca biegnaca po obrzezu planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) symbole cyfrowe i literowe okres$lajace przeznaczenie terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi,
stanowigce odno$nik do szczegdtowych ustalen tekstowych planu:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

2) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustlugowe;j,
3) RM- tereny zabudowy zagrodowe;j,

4) U — tereny zabudowy ustugowej,

5) US — teren zabudowy ustug sportu i rekreacji,

6) U/SM — teren zabudowy ustugowej oraz sktadéow i magazynow,

7) R — tereny rolnicze,

8) WS - tereny wod powierzchniowych i rowow melioracyjnych,

9) ZN — tereny zieleni nieurzadzonej,

10) ZP — tereny zieleni urzadzone;j,
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11) E — tereny obiektow infrastruktury elektroenergetycznej,
12) KK - tereny kolejowe,
13) KDZ — tereny drég publicznych klasy drogi zbiorczej,
14) KDL — tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej,
15) KDD - tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej,
16) KDW — tereny drog wewnetrznych,
5) obiekty i obszary podlegajace ochronie:
1) granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,
2) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
3) stanowiska archeologiczne,
4) granice strefy "OW" ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych,
5) zabytkowe aleje drzew,
4. Wskazuje sie na rysunku planu oznaczenia informacyjne, nie stanowigce ustalen planu:
1) trasa istniejacej linii elektroenergetycznej 400 kV relacji Wroctaw — Pasikurowice,
2) istniejacy gazociag w/c DN 350 4,0 MPa,
3) granice strefy ochronnej od gazociagu wysokiego ci$nienia,
4) granice pasa technologicznego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV,
5) granice terendw zamknigtych.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Siechnicach,
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia Uchwaty, o ktérych mowa w § 1 niniejszej Uchwaly,

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

4) terenie — nalezy przez to rozumieC teren wyznaczony planem, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem identyfikacyjnym cyfrowo — literowym przypisanym wylgcznie
do tego terenu, w ktérym obowiazuja te same ustalenia,

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu wyznaczajgce
granice terenOw o roznym przeznaczeniu oraz o roznych warunkach zabudowy i zagospodarowania,

6) przeznaczeniu podstawowym - przeznaczenie bedace dominujaca forma wykorzystania terenu oraz
obiektow z nim zwigzanych,

7) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terendow inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

8) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane drogi wewnetrzne,
nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, lecz niezbgdne dla zapewnienia prawidtowe;j
obstugi dziatek i obiektow w trakcie projektowania inwestycyjnego,

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynno$ci ustugowych: $wiadczonych na rzecz
jednostek gospodarki narodowej oraz ludnos$ci, przeznaczonych dla celow konsumpcji indywidualnej,
zbiorowej i ogdlnospotecznej, nie zwigzanych z procesami produkcyjnymi,

10) ustugach rzemieslniczych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z dziatalnoscig gospodarcza
z zakresu rzemiosta w rozumieniu przepisoOw odrgbnych,

11) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajace dopuszczalne zblizenie budynkow oraz innych obiektow budowlanych do linii rozgraniczajacej
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teren, z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢ elementéw architektonicznego uksztattowania
budynkow i obiektow: okapow, gzymsow, schodoéw, pochylni, ryzalitow wejsciowych i wjazdowych,
gankow, przedsionkéw, architektonicznych elementdw akcentujacych wejscia lub wjazdy: schodow,
daszkow, balkondéw, wykuszy, tarasow, przy czym elementy te nie moga pomniejsza¢ tej odleglosci
o wiecej niz 2,0 metry,

12) nowo wydzielanej dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana wydzielona
geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty,

13) urzadzeniu reklamowym typu billboard - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe
o powierzchni tablicy reklamowej powyzej 5 m?.

§ 5. 1. Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkow
realizowanych zgodnie z przeznaczeniem.

2. Ustala si¢ minimalne odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych w ust. 1 od:
1) teren6w kolejowych oznaczonych symbolem KK — 20 m,
2) drog oznaczonych symbolem KDZ — 8 m,
3) drog oznaczonych symbolem KDL, KDD, KDW — 6 m,
4) ciekdw wodnych oznaczonych symbolem WS — 3 m.
3. Odstepstwa od ustalen ust.1 dopuszcza si¢ tylko w sytuacjach oznaczanych na rysunku planu.

4. Ustala sie, ze linie, o ktorych mowa w ust. 1 nie dotycza urzadzen infrastruktury technicznej oraz
dojazdow, dojs¢, parkingdw i miejsc parkingowych.

5. Ustala si¢ nakaz zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania zagospodarowania terenéw zwigzanych z komunikacja drogowa, transportem
zbiorowym, parkingami oraz komunikacja piesza i rowerowg.

§ 6. 1. W zakresie realizacji ogrodzen, z zastrzezeniem ust. 2 ustala sig:
1) maksymalng wysokos$¢ ogrodzenia 2,2 m,
2) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatow zelbetowych,
3) dopuszczenie stosowania zywoptotow i ogrodzen z zieleni.

2. Na terenach polozonych w zasiggu granicy strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej nalezy stosowa¢ zasady
okreslone w § 10 pkt 2 lit. i.

§ 7. W zakresie lokalizacji urzadzen reklamowych wustala si¢ dopuszczenie lokalizacji urzadzen
reklamowych wolno stojacych i umieszczanych na obiektach budowlanych, z uwzglednieniem:

1) zakazu realizacji urzadzen reklamowych typu billboard,

2) dopuszczenia lokalizacji jedynie szyldow na terenach oznaczonych symbolem MN oraz terenach
potozonych w zasiggu strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej i obiektach wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow,

3) zakazu realizacji urzadzen reklamowych na terenach oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD, KDW,
R, WS, ZN i ZP.

§ 8. Na catym obszarze planu ustala sig:

1) nakaz ujednolicenia formy idetalu architektonicznego budynkéw oraz elementéw zagospodarowania
terenu w granicach poszczegodlnych dziatek budowlanych z uwzglednieniem istniejacego sgsiedztwa,

2) zasady realizacji dachow:
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a) na terenach od 1.MN do 12.MN, od 1.MN/U do 3.MN/U, od 1.RM do 5.RM, od 3.U do 10.U, 1.U/SM
dla zabudowy wolno stojacej: % dla budynkow mieszkalnych iuslugowych jednokondygnacyjnych
(parterowych) spadziste o nachyleniu potaci dachowych 20°-30°, % dla budynkéw mieszkalnych
i ustugowych dwukondygnacyjnych z druga kondygnacja w poddaszu spadziste o nachyleniu potaci
dachowych 35°-50°,

b) na terenach od 1.MN do 12.MN, 1.MN/U do 3.MN/U, od 1.RM do 5.RM dla zabudowy blizniaczej -
dla budynkow mieszkalnych i ustugowych dwukondygnacyjnych z druga kondygnacja w poddaszu 35°-
50°,

c)na terenach 1.U, 2.U, 1.US: % dla budynkow ustugowych jednokondygnacyjnych (parterowych) -
spadziste 20°-30°, % budynki dwukondygnacyjne zdruga kondygnacja w poddaszu — spadziste
o nachyleniu potaci dachowych 35°-50° Iub lukowe, % budynki dwukondygnacyjne z drugg peina
kondygnacjg — tukowe, ptaskie, spadziste o nachyleniu potaci dachowych 15°-25° lub 35°-45° % budynki
trzykondygnacyjne z trzecia kondygnacja w poddaszu - spadziste o nachyleniu potaci dachowych 30° -
50° %budynki trzykondygnacyjne - spadziste o nachyleniu potaci dachowych 15°-30°,

d) dla garazy i budynkéw gospodarczych na terenach oznaczonych symbolami MIN, MN/U - spadziste
o nachyleniu potaci dachowych 15°-25°,

e)dla garazy ibudynkow gospodarczych na terenach oznaczonych symbolami U, RM - spadziste
o nachyleniu potaci dachowych 35°-45°,

3) dopuszczenie wzbogacenia formy dachu poprzez wprowadzenie §wietlikow, lukarn 1 wykuszy,
4) zakaz stosowania na elewacjach budynkow paneli syntetycznych, tzw. siddingu,

5) dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow oraz na terenach potozonych w zasiggu granicy
strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej nalezy stosowa¢ zasady okreslone w § 10 pkt 2 i pkt 5,

6) wysoko$¢ podpiwniczenia budynkow max. do 0,3 m ponad poziom terenu przylegajacego do $ciany
budynku, w miejscu gdzie rzedna terenu jest najwyzsza.

§ 9. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) w celu ochrony gleb, wod powierzchniowych i podziemnych zakaz odprowadzania nieoczyszczonych
sciekow do wod powierzchniowych, podziemnych i do gruntu oraz realizacji obiektéw budowlanych bez
wyposazenia ich w infrastruktur¢ wodociaggow3 i kanalizacyjna,

2) dopuszczenie realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko
W rozumieniu przepiséw odrebnych jedynie na terenie oznaczonym symbolem 1U/SM,

3) ograniczenia okreSlone w pkt2 niedotycza przedsigwzie¢ zwigzanych zrealizacjg infrastruktury
technicznej, w tym drogowej,

4) nakaz uwzglednienia zasady, ze dziatalnos¢ przedsigwzie¢ lokalizowanych w terenach nie moze
powodowac obcigzenia §rodowiska naturalnego powyzej norm okreslonych w przepisach odrebnych poza
granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,

5) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,
W rozumieniu przepiséw odrgbnych,

6) kwalifikacja terendw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomoéw hatasu —zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony §rodowiska.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej ustala
si¢:
1) granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, oznaczone na rysunku planu,

2) w zasiggu strefy, o ktorej mowa w pkt 1 obowigzuje:

a) nakaz przeprowadzenia dzialan odtworzeniowych irewaloryzujacych zapewniajacych zachowanie
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Z¢bice,
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b) nakaz nawigzania do miejscowej tradycji architektonicznej w zakresie gabarytu, sposobu ksztattowania
bryly iuzytych materialow elewacyjnych w remontowanych, przebudowywanych irozbudowanych
budynkach,

c) nakaz zharmonizowania nowo projektowanej i istniejacej zabudowy z historyczng kompozycja
przestrzenno — architektoniczng zespotu ruralistycznego, w zakresie lokalizacji , rozplanowania, skali,
formy architektonicznej, tj. uksztaltowania bryty, ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia
parteru, uzytych form ipodziatow architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatu otworow
okiennych i drzwiowych, materiatlu, przy uwzglednieniu historycznej zabudowy miejscowosci,

d) zakaz realizacji budynkow, ktore przewyzszaja skalg zlokalizowana w sasiedztwie zabudowe zabytkowa,

e) nakaz realizacji nowych budynkéw na planie prostokata, z dopuszczeniem aneksow, w tym gankow
1 garazy,

f) nakaz stosowania wnowo realizowanej iprzebudowywanej zabudowie dachéw dwuspadowych,
symetrycznych, o kacie nachylenia potaci dachowych 38 — 45°, z pokryciem dachowym z dachéwki
w kolorze ceglastym, matowym, przy czym w obiektach zabytkowych, ktore posiadaty inng bryte dachu
iinne pokrycie niz ceramiczne nalezy stosowa¢ formy i pokrycie historyczne wilasciwe dla danego
obiektu,

g) w budynkach murowanych nakaz ksztaltowania elewacji w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych
w wystepujacych w obszarze uktadu ruralistycznego wsi budynkach historycznych o zachowanych
walorach architektonicznych, w zakresie podziatow, detalu, kolorystyki, uzytych materiatow
elewacyjnych, z nakazem stosowania elewacji tynkowanych lub ceglanych,

h) nakaz stosowania na elewacjach budynkow koloréw pastelowych, stonowanych, nawigzujgcych do
historycznej kolorystyki budynkoéw, tj. odcieni bieli, rozbielonych piaskow, bezu,

i) nakaz nawigzania formy, materialu i wysokosci ogrodzen do lokalnych, historycznych ogrodzen —
murowanych zelementami drewna Iub wykonach z metaloplastyki o maksymalnej wysokosci
nie przekraczajacej 1,6 m,

j) nakaz uwzglednienia ustalen § 7 w zakresie lokalizacji urzadzen reklamowych,

k) nakaz ochrony krajobrazu historycznego uktadu ruralistycznego wsi, w tym istniejgcego drzewostanu
oraz uktadu drog i cieckow wodnych,

1) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow,

3) granica strefy "B" ochrony konserwatorskiej, ktorej mowa w pkt 1, jest rOwnoznaczna z granicami obszaru
ujetego w wojewaddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow,

4) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw i oznaczone na rysunku planu:
a) dom mieszkalny nr 2 Zebice XIX/XXw.,
b) dom mieszkalny nr 7 Zebice pol. XIX/XX,
c¢) dom mieszkalny nr 10 Zebice pot. XIX/XX,
d) dom mieszkalny nr 13 Zgbice pol. XIX/XX,
¢) dom mieszkalny nr 20 Zebice pot. XIX/XX,
f) dom mieszkalny nr 22 Zebice pot. XIXw,
5) dla obiektow okreslonych w pkt 4 obowiazuje:

a) nakaz restauracji iprzebudowy obiektow z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do
wartosci obiektu,

b) nakaz zachowania lub odtworzenia w przypadku zniszczonych elementéw rozplanowania, bryty, ksztattu
1 geometrii dachu oraz zastosowanych tradycyjnych materiatow budowlanych i kolorystyki elewacji,

¢) nakaz utrzymania i otworzenia zniszczonych elementow historycznego detalu architektonicznego,

d) nakaz zachowania lub odtworzenia zniszczonych elementow historycznego uktadu i wystroju wngtrz,
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e) nakaz zachowania ksztattu, rozmiarow i rozmieszczenia otwor6w zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynkow,

f) nakaz utrzymania lub odtworzenia zniszczonych elementow oryginalnej stolarki okien i drzwi,
g) nakaz uwzglednienia ustalen § 7 w zakresie lokalizacji urzadzen reklamowych,

h) nakaz uwzglednienia w realizacji napowietrznych elementow instalacji technicznych warto$ci
historycznych obiektow,

i) nakaz prowadzenia prac budowlanych na obiektach zgodnie zobowigzujacymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi,

6) stanowiska archeologiczne, oznaczone na rysunku planu:
a) nr 4/84/82-29 AZP. Slad osadnictwa chronologia: pozne $redniowiecze,

b) nr 5/85/82-29 AZP. Slad osadnictwa chronologia: pradzieje. Slad osadnictwa chronologia: wczesne
sredniowiecze (faza mtodsza),

c)nr 4/110/82-29 AZP. Slad osadnictwa chronologia: pradzieje. Slad osadnictwa chronologia:
sredniowiecze,

dynr 16/112/82-29 AZP. Slad osadnictwa chronologia: pradzieje. Slad osadnictwa chronologia:
sredniowiecze,

e)nr 17/113/82-29 AZP. Slad osadnictwa chronologia: epoka kamienia. Slad osadnictwa chronologia:
sredniowiecze,

7) w zasiegu stanowisk, o ktorych mowa w pkt 6 wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie
przepisami odr¢gbnymi,

8) granice strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, wyznaczonej z uwagi na
domniemanie zawarto$ci reliktow archeologicznych, oznaczone na rysunku planu, obejmujace caty obszar
planu,

9) w zasiegu strefy, o ktérej mowa w pkt 8 dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi obowigzuje
wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

10) zabytkowe aleje drzew, oznaczone na rysunku planu,

11) dla obiektow okreslonych w pkt 10 obowiazuje nakaz ochrony drzew oraz zakaz podejmowania dziatan
mogacych mie¢ negatywny wpltyw na stan drzewostanu.

§ 11. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem
ustala sig:

1) minimalna powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami:

a) LMN - 2MN, 1.U, 2.U, 1.US - 1000 m? w przypadku realizacji zabudowy wolno stojacej, 500 m?
w przypadku realizacji zabudowy blizniacze;j,

b)3 MN - 12MN - 700 m2, w przypadku realizacji zabudowy wolno stojacej, 350 m? w przypadku
realizacji zabudowy blizniaczej,

¢) od 1.MN/U do 3.MN/U - 1000 m?,
d) od 3.U do 10.U, 1.U/SM - 1200 m?,

e) 1.ZP, 2.ZP, od 1.E do 4.E, 1.KK, 2.KK, od 1.KDZ do 3.KDZ, od 1.KDL do 9.KDL, od 1.KDD do
4 KDD, od 1.KDW do 10.KDW - 1 m?,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
a)od 1.RM do 5.RM, 1.U, 2.U, 1.US - 20 m,

b)od 1.MN do 12.MN - 20 m w przypadku realizacji zabudowy wolno stojacej, 10 m w przypadku
realizacji zabudowy blizniaczej,
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¢) od 1.MN/U do 3.MN/U - 20 m,
d) od 3.U do 10.U, 1.U/SM - 25 m,

e)od 1.R do 5.R, od 1.WS do 11.WS, od 1.ZN do 15.ZN, 1.ZP, 2.ZP, od 1.E do 4.E, 1.KK, 2.KK, od
1.KDZ do 3.KDZ, od 1.KDL do 9.KDL, od 1.KDD do 4.KDD, od 1. KDW do 10.KDW -1 m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 75°do 105°.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:
1) istniejacy uktad komunikacyjny gminy zapewnia polaczenia z ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym,
2) ustalony w planie uktad komunikacyjny umozliwia obstuge wszystkich terenéw objetych jego granicami,
3) drogi oznaczone symbolami KDZ, KDL, KDD stanowia publiczny uktad komunikacyjny,

4) obowigzek obstlugi nowo widzialnych dziatek budowlanych zdrogi o nizszej klasie technicznej,
w przypadku gdy beda one graniczy¢ z wigcej niz jedng droga lub za pomoca drog wewngtrznych
i dojazdowych wiaczonych do drogi oznaczonej symbolem 2.KDZ,

5) dopuszczenie realizacji dojazdow niewydzielonych na rysunku planu, pod warunkiem spetnienia
nastgpujacych wymagan:

a) parametry dojazdow niewydzielonych winny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do
przeznaczenia terenow i sposobu ich uzytkowania,

b) szerokos$¢ dojazdéw niewydzielonych winna by¢ nie mniejsza niz 5 m,

c¢) dla dojazdow niewydzielonych bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,$lepo”) nakaz realizacji
placow manewrowych umozliwiajacy dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obslugiwanych przez
nie dziatek budowlanych, przy czym min. parametry placu manewrowego nie mogg by¢ mniejsze niz
12,5x12,5 m,

6) zasady obstugi parkingowe;j:

a) obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowa
w granicach inwestycji na ktorej jest ona realizowana, w ilosci co naj mniej 2 miejsca postojowe na
1 lokal mieszkalny, wliczajac w to takze miejsce w garazu.

b) w ilosci miejsc parkowania okreslonych w lit. b nalezy uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: % dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
2 m.p./mieszkanie, % uslug ihandlu, obiektow produkcyjnych za wyjatkiem ustug zbiorowego
zamieszkania (hotele, motele, pensjonaty) — 3 m.p./100 m? powierzchni uzytkowej i3 m.p./5
zatrudnionych, % ustug zbiorowego zamieszkania (hotele, motele, pensjonaty) — 2 m.p./100 m?
powierzchni uzytkowej i 3 m.p./5 zatrudnionych,

¢) w ilosci miejsc parkowania okreslonych w lit. b nalezy uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa: ¥ w miejscach i w ilosci okreslonych w obowiazujacych
w tym zakresie przepisach odregbnych, % dla obiektow handlowych izabudowy ustugowej w ilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 6 miejsc do parkowania.

§ 13. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:
1) na catym obszarze planu:

a) utrzymanie przebiegéw i lokalizacji istniejacych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
zapewniajac mozliwos¢ ich rozbudowy 1 modernizacji,

b) dopuszczenie lokalizowania obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do uzbrojenia
terenow, wtym stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow, obiektow 1 urzadzen
telekomunikacyjnych oraz sieci infrastruktury elektroenergetycznej, gazowej, wodociaggowej
1 kanalizacyjnej, w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu, zachowujac warunki przepiséw
odrebnych,

2) dla systemu wodociggoéw i zaopatrzenia w wodg:
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a) zaopatrzenie obszaru planu w wodg ze zbiorczej sieci wodociggowej istniejacej 1 projektowane;j,
zasilanej z uje¢ wod, potozonych poza granicami planu,

b) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenéw w wode do celé6w przeciwpozarowych,
¢) nakaz realizacji nowych sieci wodociggowych w uktadzie promienisto-piers§cieniowym,

d) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenow stref technicznych okreslonych w przepisach
odrebnych,

3) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a) nakaz sukcesywnego objecia siecig kanalizacyjng sanitarnej zabudowy lokalizowanej i istniejacej
w granicach planu, przy zalozeniu realizacji systemu zbiorczego kanalizacji gminnej odprowadzajacej
scieki do gminnej oczyszczalni $ciekéw polozonej poza granicami planu,

b) nakaz realizacji systemu kanalizacji rozdzielczej,

c) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzenie $ciekow do szczelnych
i atestowanych zbiornikow bezodplywowych, zuwzglednieniem obowigzujacych wtym zakresie
przepisoOw odrgbnych,

d) nakaz podlaczenia istniejacej iprojektowanej zabudowy do kanalizacji zbiorczej po jej realizacji
1 likwidacja zbiornikow bezodptywowych,

e) nakaz okreslony w lit. d nie dotyczy istniejacych przydomowych oczyszczalni $ciekow,

f) z uwagi na warunki gruntowo - wodne nakaz odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci

dachowych i powierzchni utwardzonych w granicach poszczegdlnych dzialek, z zastosowaniem studni
chtonnych lub zbiornikach szczelnych, otwartych na terenach wlasnych inwestora,

g)w wyjatkowych sytuacjach uzasadnionych warunkami geologiczno - gruntowymi lub brakiem
mozliwosci technicznych realizacji zbiornikow na wody, o ktorych mowa wlit. f dopuszczenie
odprowadzania tych wod do kanalizacji deszczowej w drogach publicznych wytacznie po uwzglednieniu
obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych,

h) dopuszczenie realizacji zarowno zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej opartej na rozbudowie istniejace;j
sieci lub realizacji lokalnych sieci kanalizacji deszczowych w poszczegdlnych terenach planu,

4) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu wenergi¢ elektryczng poprzez rozbudowe istniejacej  sieci
elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia,

b) zachowanie istniejacych stacji transformatorowych 20 kV/nN,

) utrzymanie istniejacego przebiegu linii $redniego iniskiego napigcia (w tym linii napowietrznych)
z dopuszczeniem ich modernizacji, przebudowy, remontu lub likwidacji i zamiany na sieci kablowe
w przypadkach uzasadnionych potrzebami technicznymi sieci,

d) w celu zaopatrzenia obszaru planu w energi¢ elektryczng dopuszczenie realizacji nowych sieci
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia oraz stacji transformatorowych,

e¢) dopuszczenie stosowania paneli fotowoltaicznych na dachach budynkow, o mocy do 100 kW,
5) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych z dystrybucyjnej sieci
gazowej w oparciu o obowigzujace przepisy odrebne w zakresie systemu gazowego, po uwzglednieniu
warunkow technicznych dostarczania paliwa gazowego,

b) w celu zaopatrzenie w gaz nowych odbiorcéw dopuszczenie rozbudowy rozdzielczej sieci gazowej
sredniego i niskiego cisnienia, w oparciu o gazociagi istniejgce i projektowang sie¢ gazowag niezbedna
dla zapewnienia dostarczania gazu do odbiorcow,

¢) przy ustalaniu lokalizacji obiektéw i drog nakaz zachowania odleglosci podstawowych dla istniejacych
gazociaggow zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi,
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d) dla projektowanych gazociagdébw Sredniego cisnienia nakaz ustalenia stref kontrolowanych, w ktorych
nalezy zachowac zasady okreslone w obowiazujacych w tym zakresie przepisach odregbnych,

e) dopuszczenie zastosowania indywidualnych instalacji gazowych i zbiornikéw na gaz ptynny,
6) dla systemu cieptowniczego zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodta ciepta,

7)dla systemu usuwania iunieszkodliwiania odpadow mnakaz uwzglednienia obowigzujacych zasad
okreslonych w przepisach odrebnych,

8) dla systemu melioracji i urzadzen wodnych:

a) zakaz wykonywania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 3 m od gornej krawedzi skarpy rowow
melioracyjnych i rzek,

b) nakaz zapewnienia swobodnego dostepu do urzadzen melioracyjnych i rzek,

¢) nie dopuszcza si¢ odprowadzania wod opadowych na tereny kolejowe ikorzystania z kolejowych
urzadzen odwadniajacych.

§ 14. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacja
inwestycji docelowych.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 10% dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MN/U, RM, U, U/SM,
2) 1% dla terenéw oznaczonych symbolami US, R, WS, ZN, ZP, E, KK, K, KDZ, KDL, KDD, KDW.

Rozdzial 2.
Ustalenia w zakresie przeznaczenie teren6w oraz warunkoéow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 16. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN, 2.MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza.
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) ustugi wbudowane w formie lokali ustugowych realizowanych w budynkach o innych funkcjach niz
uslugowa z zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalnosci biurowej i administracyjnej, finansowych
oswiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej iochrony zdrowia, kultury, projektowania i pracy
tworczej, gastronomii, poligrafii oraz ustug rzemieslniczych,

b) obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone,
parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, Sciezki rowerowe oraz zielen urzadzona,

c) garaze i budynki gospodarcze.
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 10 m,
- urzadzen infrastruktury technicznej - 12 m,
- budynkoéw gospodarczych i garazy — 6 m,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
- 0,4 - w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej,
- 0,5 - w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy:
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-30% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wolno
stojacej,

- 40% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne;j:

-60% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wolno
stojacej,

- 50% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej blizniacze;j.

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m? w przypadku realizacji
zabudowy wolno stojacej, 500 m? w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej, przy czym minimalna
powierzchnia dziatki budowlanej przypadajgca na 1 lokal mieszkalny nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?.

§ 17. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 3.MN do 12.MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza,
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) ustugi wbudowane w formie lokali ustugowych realizowanych w budynkach o innych funkcjach niz
ustugowa z zakresu ushug handlu detalicznego, dziatalnosci biurowej i administracyjnej, finansowych
oswiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej iochrony zdrowia, kultury, projektowania i pracy
tworczej, gastronomii, poligrafii oraz ustug rzemieslniczych,

b) obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone,
parkingi i miejsca parkingowe, doj$cia piesze, Sciezki rowerowe oraz zielen urzadzona,

c¢) garaze i budynki gospodarcze,
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 10 m,
- urzadzen infrastruktury technicznej - 12 m,
- budynkow gospodarczych i garazy — 6 m,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
- 0,4 - w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej,
- 0,5 - w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy:

-30% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wolno
stojacej,

- 40% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:

-60% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wolno
stojacej,

- 50% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej blizniacze;.

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 700 m? w przypadku realizacji
zabudowy wolno stojacej, 350 m? w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej, przy czym minimalna
powierzchnia dziatki budowlanej przypadajaca na 1 lokal mieszkalny nie moze by¢ mniejsza niz 350 m?.

§ 18. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.MN/U do 3.MN/U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
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a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna izabudowa ustlugowa z zakresu ustug handlu detalicznego,
dziatalnosci biurowej i administracyjnej, finansowych o$wiaty, nauki, edukacji, odnowy biologiczne;j
i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu irekreacji, kultury, projektowania ipracy tworczej,
gastronomii, turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania), poligrafii oraz ustug rzemieslniczych
i ogrodniczych,

b) dopuszczenie realizacji na jednej dzialce budowlanej: % zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy ustugowej wolno stojacej, ¥ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej
realizowanej bez zabudowy ustugowej, % zabudowy ustugowej wolno stojacej realizowane] bez
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

2) przeznaczenie uzupekiajace:

a) ustugi wbudowane w formie lokali ustugowych realizowanych w budynkach o innych funkcjach niz
ustugowa o profilu zgodnym z okreslonym w pkt 1,

b) obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone,
parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, Sciezki rowerowe oraz zielen urzadzona,

c) garaze i budynki gospodarcze,
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 10 m,
- urzadzen infrastruktury technicznej - 12 m,
- budynkoéw gospodarczych i garazy — 6 m,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,5,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?, przy czym minimalna
powierzchnia dziatki budowlanej dla 1 lokalu mieszkalnego nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.RM do 5.RM ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa,
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone,
parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, Sciezki rowerowe oraz zielen urzadzona,

b) garaze, budynki gospodarcze i inwentarskie,
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢:
- budynkéw mieszkalnych— 10 m,
- urzadzen infrastruktury technicznej - 12 m,
- budynkow inwentarskich — 8 m,
- budynkoéw gospodarczych i garazy — 8 m,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,5,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
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e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa, z wykluczeniem ustug zwiazanych ze sktadowaniem
i magazynowaniem towarow, ustug zwigzanych z lakiernictwem oraz obrobka tworzyw sztucznych, drewna
imetali oraz baz transportowych, krematorium dla ludzi izwierzat, spalarni odpadow, obiektow
zwigzanych z utylizacja i recyklingiem odpadow, betoniarni i kruszarni, schronisk dla zwierzat, ztomowisk
1 wysypisk odpadow,

2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) obiekty produkcyjne,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz lokale mieszkalne lokalizowane w budynkach ustugowych,
pod warunkiem, ze b¢da one przeznaczone na potrzeby wlasne prowadzacego dziatalno$¢ ustugowa,

c) obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone,
parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, $ciezki rowerowe oraz zielen urzadzona,

d) garaze i budynki gospodarcze,
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢:

- budynkow ustugowych 1 obiektow produkcyjnych oraz budynkéw mieszkaniowych iurzadzen
infrastruktury technicznej — 12 m,

- budynkow gospodarczych i garazy — 8 m,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna powierzchnia obiektéw produkcyjnych realizowanych na 1 dziatce budowlanej — 250 m?,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu ustug oswiaty, nauki, edukacji, kultury,
z dopuszczeniem realizacji zabudowy ustlugowej w formie §wietlicy,

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone,
parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, Sciezki rowerowe oraz zielen urzadzona,

b) lokale uslugowe zzakresu ustug gastronomii ihandlu detalicznego lokalizowane w budynkach
przeznaczenia podstawowego,

¢) budynki gospodarcze,
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynkow ustugowych — 10 m,
- urzadzen infrastruktury technicznej - 12 m,
- budynkow gospodarczych — 8 m,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
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d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?.

§ 22. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 3.U do 10.U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, z wykluczeniem ustug zwigzanych z obrobka tworzyw
sztucznych, drewna i metali oraz baz transportowych, krematorium dla ludzi i zwierzat, spalarni odpadéw,
obiektow zwigzanych z utylizacjg i recyklingiem odpadow, betoniarni i kruszarni, schronisk dla zwierzat,
ztomowisk i wysypisk odpadow,

2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolno stojacej,
b) obiekty produkcyijne,
c) lokale mieszkaniowe wbudowane w obiekty ustugowe i produkcyjne,

d) ustugi wbudowane w formie lokali ustugowych realizowanych w budynkach o innych funkcjach niz
ustugowa o profilu zgodnym z okreslonym w pkt 1,

e) obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone,
parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, $ciezki rowerowe oraz zielen urzadzona,

f) garaze i budynki gospodarcze,
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynkow ustugowych, mieszkalnych, obiektow produkcyjnych - 10 m,
- urzadzen infrastruktury technicznej - 12 m,
- budynkow gospodarczych i garazy — 6 m,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlanej,

f) maksymalna powierzchnia budynkow mieszkalnych - 50% powierzchni wszystkich budynkow
lokalizowanych na dziatce budowlane;j,

g) maksymalna powierzchnia obiektow produkcyjnych realizowanych na 1 dziatce budowlanej — 200 m?,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1200 m?.
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.US ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug sportu irekreacji oraz obiekty iurzadzenia sportowo
rekreacyjne, w tym boiska i korty tenisowe,

2) przeznaczenie uzupekiajace:
a) zabudowa uslugowa z zakresu ustug kultury, w tym $wietlica wiejska,

b) obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone,
parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, §ciezki rowerowe oraz zielen urzadzona,

¢) budynki gospodarcze,
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢:
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- budynkow ustlugowych, obiektow socjalno - gospodarczych — 10,5 m,
- urzadzen infrastruktury technicznej - 12 m,
- budynkéw gospodarczych — 8 m,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?.
§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U/SM ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa oraz sklady imagazyny, zwykluczeniem ushug
zwigzanych z obrobka tworzyw sztucznych, drewna imetali, krematorium dla ludzi i zwierzat, spalarni
odpadow, obiektow zwigzanych z utylizacjg i recyklingiem odpaddw, betoniarni i kruszarni, schronisk dla
zwierzat, ztomowisk i1 wysypisk odpadow,

2) przeznaczenie uzupekiajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolno stojacej,
b) lokale mieszkaniowe wbudowane w obiekty ustugowe i produkcyjne,

c¢) obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone,
parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, §ciezki rowerowe oraz zielen urzadzona,

d) garaze i budynki gospodarcze,
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynkow ustugowych, mieszkalnych, magazynow - 10 m,
- urzadzen infrastruktury technicznej - 12 m,
- budynkéw gospodarczych i garazy — 6 m,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej,

f) maksymalna powierzchnia budynkéw mieszkalnych - 50% powierzchni wszystkich budynkow
lokalizowanych na dziatce budowlanej,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1200 m?2.
§ 25. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.R do 5.R ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze, wtym pola uprawne, faki ipastwiska oraz sady, bez
zabudowy,

2) przeznaczenie uzupelniajace: obiekty, urzadzenia 1isieci infrastruktury technicznej zwigzane
z prowadzeniem gospodarki rolne;j.

§ 26. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.WS do 12.WS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe, rowy melioracyjne,

2) przeznaczenie uzupelniajgce: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej o ile lokalizacja zwigzana
jest z gospodarka wodng lub przeciwpowodziows.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -16 - Poz. 6285

§ 27. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.ZN do 16.ZN ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: zielen nieurzadzona, w tym taki, pastwiska, zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne oraz zielen
polozong wzdluz ciekow wodnych pelniagce wazng role polaczen w systemie wezlow i korytarzy
ekologicznych.

§ 28. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.ZP, 2.ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona, bez zabudowy,
2) przeznaczenie uzupekiajace:

a) obiekty i urzadzenia sportowo — rekreacyjne, w tym place zabaw,

b) obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone,
dojscia piesze, $ciezki rowerowe,

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢:
- obiektoéw matej architektury, obiektow i urzadzen sportowo — rekreacyjnych - 6 m,
- urzadzen infrastruktury technicznej - 12 m,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) minimalna powierzchnia pokrycia terenéw zielenig urzadzong - 70% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 29. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.E do 4.E ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty infrastruktury elektroenergetycznej, stacje transformatorowe,

2) przeznaczenie uzupelniajace: obickty, urzadzenia isieci infrastruktury technicznej nie zwigzane
z funkcjonowaniem terenow, pod warunkiem, ze nie bedg one kolidowaly z przeznaczeniem podstawowym
terenu,

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) maksymalna wysoko$¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej - 12 m,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 95% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 5% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 30. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KK ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny kolejowe,

2) przeznaczenie uzupelniajgce: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzanych
z funkcjonowaniem terenow, pod warunkiem, ze nie beda one kolidowaty z przeznaczeniem podstawowym
terenow,

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowg istniejacej zabudowy oraz budowy nowych budynkow,
budowli i urzadzen technicznych stuzacych do prowadzenia ruchu kolejowego,

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych, parkingdéw, obiektow malej architektury, drég dojazdowych,
do obstugi stacji kolejowe;.

§ 31. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.KDZ do 4.KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy drogi zbiorczej,

2) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia isieci infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowe, obiekty
malej architektury, zielen urzadzona, pod warunkiem, ze nie bedg one kolidowaly z przeznaczeniem
podstawowym terenow,
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3) szeroko$¢ drég oznaczonych symbolami w liniach rozgraniczajacych:

a) 1. KDZ — plan ustala jedynie czg$¢ pasa drogowego o szeroko$ci 3 m przeznaczonego na poszerzenie
drogi potozonej poza granicami planu,

b) 2.KDZ — 19 — 20 m, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) 3.KDZ — 6 — 20 m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) 4.KDZ - 9.5 - 12 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 32. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1. KDL do 9.KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy drogi lokalne;j,

2) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia isieci infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowe, obiekty
matlej architektury, zielen urzadzona, pod warunkiem, ze nie b¢da one kolidowaly z przeznaczeniem
podstawowym terenow,

3) szeroko$¢ drog oznaczonych symbolami w liniach rozgraniczajacych:
a) 1.KDL — 12 — 17 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 2.KDL — 12 m,
¢) 3. KDL — 12 — 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) 4. KDL — 12 m,
e) 5.KDL — 15 — 20 m, zgodnie z rysunkiem planu,

f) 6.KDL —15 m, na odcinku plan ustala jedynie cz¢$¢ pasa drogowego o szerokosci 3 m przeznaczonego na
poszerzenie drogi potozonej poza granicami planu,

g) 7.KDL - plan ustala jedynie cz¢$¢ pasa drogowego o szerokosci 3 - 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,
przeznaczonego na poszerzenie drogi potozonej poza granicami planu,

h) 8.KDL - plan ustala jedynie cze$¢ pasa drogowego o szerokosci 2 m oraz rejon skrzyzowania, zgodnie
z rysunkiem planu, przeznaczonego na poszerzenie drogi potozonej poza granicami planu,

i) 9.KDL - plan ustala jedynie czg$¢ pasa drogowego o szerokosci 2 - 3 m oraz rejon skrzyzowania, zgodnie
z rysunkiem planu, przeznaczonego na poszerzenie drogi potozonej poza granicami planu.

§ 33. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.KDD do 4.KDD ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy drogi dojazdowe;j,

2) przeznaczenie uzupelniajgce: urzadzenia isieci infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowe, obiekty
malej architektury, zielen urzadzona, pod warunkiem, Ze nie b¢dg one kolidowaly z przeznaczeniem
podstawowym terenow,

3) szeroko$¢ drég oznaczonych symbolami w liniach rozgraniczajacych:

a) 1.KDD — 16 - 17 m, zgodnie z rysunkiem planu, z zakonczeniem placem do zawracania o szerokos$ci
22,5m,

b) 2.KDD — 10 - 11 m, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) 3.KDD —10 - 13 m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) 4.KDD -10 m.

§ 34. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.KDW do 10.KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne,

2) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia isieci infrastruktury technicznej, §ciezki rowerowe, obiekty
matej architektury, zieleh urzadzona, pod warunkiem, ze nie beda one kolidowaly z przeznaczeniem
podstawowym terenow,

3) szeroko$¢ drog oznaczonych symbolami w liniach rozgraniczajacych:
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a) 1.KDW — 8 m, z zakonczeniem placem do zawracania o szeroko$ci 12,5 m,

b) 2.KDW — 8 m, z zakonczeniem placem do zawracania o szerokosci 12,5 m,

¢) 3.KDW — 8 m, z zakonczeniem placem do zawracania o szerokosci 12,5 m,

d) 4. KDW —10 m,

e) 5. KDW — 10 m,

f) 6.KDW — 8 — 8,5 m, z zakonczeniem placem do zawracania o szerokosci 12,5 m,
g) 11.KDW — 10 m, z zakonczeniem placem do zawracania o szeroko$ci 15 m,

h) 8. KDW —10 m, z zakonczeniem placem do zawracania o szeroko$ci 20 m,

1) 9.KDW —10 m,

j) 10.KDW — 8 m.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe.

§ 35. W granicach planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Zegbice,
gmina Swigta Katarzyna zatwierdzony uchwatg nr XLVI/384/02 Rady Gminy Swigta Katarzyna z dnia
7 czerwca 2002 .

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Siechnic.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
Roman Kasprowicz
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