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UCHWALA NR XLVIII/433/21
RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH

z dnia 16 grudnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obr¢bu Ze¢bice dla terenu
zlokalizowanego w rejonie ulicy B. Prusa — Etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372, ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2021r. poz. 741, ze zm.), wzwiazku zuchwala nr VI/41/11 Rady Miejskiej
w Siechnicach zdnia 17 marca 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrgbu Zebice dla terenu zlokalizowanego w rejonie ulicy B. Prusa oraz
uchwala nr VII/76/19 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 28 marca 2019 r. zmieniajacg uchwale w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu Zebice dla terenu
zlokalizowanego w rejonie ulicy B. Prusa, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice, (uchwata nr XXXIX/291/10 Rady Miejskiej
w Siechnicach z dnia 19 sierpnia 2010 r. z pdzniejszymi zmianami), uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrgbu Zebice dla terenu
zlokalizowanego w rejonie ulicy B. Prusa — Etap I, zwany dalej ,,planem”.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne.

§ 2. 1. Plan obejmuje ustalenia zawarte w tresci uchwatly, stanowiace tekst planu, ktory zawiera:
1) Rozdziat 1, ustalenia ogdlne, w tym:

a) wyjasnienie uzywanych poje¢,

b) ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

¢) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j,

e) ustalenia w zakresie szczegolowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych
planem,

f) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji,
g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

h) ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow,
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i) ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) Rozdziat 2 ustalenia w zakresie przeznaczenie terendw oraz warunkow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania dla terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi,

3) Rozdziat 3, przepisy koncowe.
2. Zatacznikami do Uchwaly sa:

1) rysunek planu wskali 1:1000, stanowigcy =zalacznik nr 1 do planu, ustalajagcy granice planu oraz
przeznaczenie 1 warunki zagospodarowania terenow,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik
nr 2 do planu,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do planu,

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67 aust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaly, przedstawione w postaci
cyfrowej w pliku GML.

3. Plan nie ustala:

1) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych
i obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, ze wzgledu na brak wystepowania ich w granicach planu,

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w granicach
planu obszardw przestrzeni publicznych okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tekscie planu odnosza si¢ odpowiednio do ustalen okreslonych na rysunku
planu.

2. Ustalenia zawarte w tekScie planu oraz na rysunku planu obowigzuja tacznie, w zakresie okre§lonym
uchwaty.

3. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu, pokrywajace si¢ z linig rozgraniczajaca biegnaca po obrzezu planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) symbole cyfrowe i literowe okres$lajace przeznaczenie terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi,
stanowigce odno$nik do szczegdtowych ustalen tekstowych planu:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

2) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustlugowe;j,
3) RM- tereny zabudowy zagrodowe;j,

4) U — tereny zabudowy ustugowej,

5) US — teren zabudowy ustug sportu i rekreacji,

6) U/SM — teren zabudowy ustugowej oraz sktadéow i magazynow,

7) R — tereny rolnicze,

8) WS - tereny wod powierzchniowych i rowow melioracyjnych,

9) ZN — tereny zieleni nieurzadzonej,

10) ZP — tereny zieleni urzadzone;j,
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11) E — tereny obiektow infrastruktury elektroenergetycznej,
12) KK - tereny kolejowe,
13) KDZ — tereny drég publicznych klasy drogi zbiorczej,
14) KDL — tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej,
15) KDD - tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej,
16) KDW — tereny drog wewnetrznych,
5) obiekty i obszary podlegajace ochronie:
1) granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,
2) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
3) stanowiska archeologiczne,
4) granice strefy "OW" ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych,
5) zabytkowe aleje drzew,
4. Wskazuje sie na rysunku planu oznaczenia informacyjne, nie stanowigce ustalen planu:
1) trasa istniejacej linii elektroenergetycznej 400 kV relacji Wroctaw — Pasikurowice,
2) istniejacy gazociag w/c DN 350 4,0 MPa,
3) granice strefy ochronnej od gazociagu wysokiego ci$nienia,
4) granice pasa technologicznego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV,
5) granice terendw zamknigtych.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Siechnicach,
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia Uchwaty, o ktérych mowa w § 1 niniejszej Uchwaly,

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

4) terenie — nalezy przez to rozumieC teren wyznaczony planem, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem identyfikacyjnym cyfrowo — literowym przypisanym wylgcznie
do tego terenu, w ktérym obowiazuja te same ustalenia,

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu wyznaczajgce
granice terenOw o roznym przeznaczeniu oraz o roznych warunkach zabudowy i zagospodarowania,

6) przeznaczeniu podstawowym - przeznaczenie bedace dominujaca forma wykorzystania terenu oraz
obiektow z nim zwigzanych,

7) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terendow inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

8) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane drogi wewnetrzne,
nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, lecz niezbgdne dla zapewnienia prawidtowe;j
obstugi dziatek i obiektow w trakcie projektowania inwestycyjnego,

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynno$ci ustugowych: $wiadczonych na rzecz
jednostek gospodarki narodowej oraz ludnos$ci, przeznaczonych dla celow konsumpcji indywidualnej,
zbiorowej i ogdlnospotecznej, nie zwigzanych z procesami produkcyjnymi,

10) ustugach rzemieslniczych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z dziatalnoscig gospodarcza
z zakresu rzemiosta w rozumieniu przepisoOw odrgbnych,

11) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajace dopuszczalne zblizenie budynkow oraz innych obiektow budowlanych do linii rozgraniczajacej
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teren, z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢ elementéw architektonicznego uksztattowania
budynkow i obiektow: okapow, gzymsow, schodoéw, pochylni, ryzalitow wejsciowych i wjazdowych,
gankow, przedsionkéw, architektonicznych elementdw akcentujacych wejscia lub wjazdy: schodow,
daszkow, balkondéw, wykuszy, tarasow, przy czym elementy te nie moga pomniejsza¢ tej odleglosci
o wiecej niz 2,0 metry,

12) nowo wydzielanej dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana wydzielona
geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty,

13) urzadzeniu reklamowym typu billboard - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe
o powierzchni tablicy reklamowej powyzej 5 m?.

§ 5. 1. Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkow
realizowanych zgodnie z przeznaczeniem.

2. Ustala si¢ minimalne odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych w ust. 1 od:
1) teren6w kolejowych oznaczonych symbolem KK — 20 m,
2) drog oznaczonych symbolem KDZ — 8 m,
3) drog oznaczonych symbolem KDL, KDD, KDW — 6 m,
4) ciekdw wodnych oznaczonych symbolem WS — 3 m.
3. Odstepstwa od ustalen ust.1 dopuszcza si¢ tylko w sytuacjach oznaczanych na rysunku planu.

4. Ustala sie, ze linie, o ktorych mowa w ust. 1 nie dotycza urzadzen infrastruktury technicznej oraz
dojazdow, dojs¢, parkingdw i miejsc parkingowych.

5. Ustala si¢ nakaz zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania zagospodarowania terenéw zwigzanych z komunikacja drogowa, transportem
zbiorowym, parkingami oraz komunikacja piesza i rowerowg.

§ 6. 1. W zakresie realizacji ogrodzen, z zastrzezeniem ust. 2 ustala sig:
1) maksymalng wysokos$¢ ogrodzenia 2,2 m,
2) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatow zelbetowych,
3) dopuszczenie stosowania zywoptotow i ogrodzen z zieleni.

2. Na terenach polozonych w zasiggu granicy strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej nalezy stosowa¢ zasady
okreslone w § 10 pkt 2 lit. i.

§ 7. W zakresie lokalizacji urzadzen reklamowych wustala si¢ dopuszczenie lokalizacji urzadzen
reklamowych wolno stojacych i umieszczanych na obiektach budowlanych, z uwzglednieniem:

1) zakazu realizacji urzadzen reklamowych typu billboard,

2) dopuszczenia lokalizacji jedynie szyldow na terenach oznaczonych symbolem MN oraz terenach
potozonych w zasiggu strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej i obiektach wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow,

3) zakazu realizacji urzadzen reklamowych na terenach oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD, KDW,
R, WS, ZN i ZP.

§ 8. Na catym obszarze planu ustala sig:

1) nakaz ujednolicenia formy idetalu architektonicznego budynkéw oraz elementéw zagospodarowania
terenu w granicach poszczegodlnych dziatek budowlanych z uwzglednieniem istniejacego sgsiedztwa,

2) zasady realizacji dachow:
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a) na terenach od 1.MN do 12.MN, od 1.MN/U do 3.MN/U, od 1.RM do 5.RM, od 3.U do 10.U, 1.U/SM
dla zabudowy wolno stojacej: % dla budynkow mieszkalnych iuslugowych jednokondygnacyjnych
(parterowych) spadziste o nachyleniu potaci dachowych 20°-30°, % dla budynkéw mieszkalnych
i ustugowych dwukondygnacyjnych z druga kondygnacja w poddaszu spadziste o nachyleniu potaci
dachowych 35°-50°,

b) na terenach od 1.MN do 12.MN, 1.MN/U do 3.MN/U, od 1.RM do 5.RM dla zabudowy blizniaczej -
dla budynkow mieszkalnych i ustugowych dwukondygnacyjnych z druga kondygnacja w poddaszu 35°-
50°,

c)na terenach 1.U, 2.U, 1.US: % dla budynkow ustugowych jednokondygnacyjnych (parterowych) -
spadziste 20°-30°, % budynki dwukondygnacyjne zdruga kondygnacja w poddaszu — spadziste
o nachyleniu potaci dachowych 35°-50° Iub lukowe, % budynki dwukondygnacyjne z drugg peina
kondygnacjg — tukowe, ptaskie, spadziste o nachyleniu potaci dachowych 15°-25° lub 35°-45° % budynki
trzykondygnacyjne z trzecia kondygnacja w poddaszu - spadziste o nachyleniu potaci dachowych 30° -
50° %budynki trzykondygnacyjne - spadziste o nachyleniu potaci dachowych 15°-30°,

d) dla garazy i budynkéw gospodarczych na terenach oznaczonych symbolami MIN, MN/U - spadziste
o nachyleniu potaci dachowych 15°-25°,

e)dla garazy ibudynkow gospodarczych na terenach oznaczonych symbolami U, RM - spadziste
o nachyleniu potaci dachowych 35°-45°,

3) dopuszczenie wzbogacenia formy dachu poprzez wprowadzenie §wietlikow, lukarn 1 wykuszy,
4) zakaz stosowania na elewacjach budynkow paneli syntetycznych, tzw. siddingu,

5) dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow oraz na terenach potozonych w zasiggu granicy
strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej nalezy stosowa¢ zasady okreslone w § 10 pkt 2 i pkt 5,

6) wysoko$¢ podpiwniczenia budynkow max. do 0,3 m ponad poziom terenu przylegajacego do $ciany
budynku, w miejscu gdzie rzedna terenu jest najwyzsza.

§ 9. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) w celu ochrony gleb, wod powierzchniowych i podziemnych zakaz odprowadzania nieoczyszczonych
sciekow do wod powierzchniowych, podziemnych i do gruntu oraz realizacji obiektéw budowlanych bez
wyposazenia ich w infrastruktur¢ wodociaggow3 i kanalizacyjna,

2) dopuszczenie realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko
W rozumieniu przepiséw odrebnych jedynie na terenie oznaczonym symbolem 1U/SM,

3) ograniczenia okreSlone w pkt2 niedotycza przedsigwzie¢ zwigzanych zrealizacjg infrastruktury
technicznej, w tym drogowej,

4) nakaz uwzglednienia zasady, ze dziatalnos¢ przedsigwzie¢ lokalizowanych w terenach nie moze
powodowac obcigzenia §rodowiska naturalnego powyzej norm okreslonych w przepisach odrebnych poza
granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,

5) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,
W rozumieniu przepiséw odrgbnych,

6) kwalifikacja terendw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomoéw hatasu —zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony §rodowiska.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej ustala
si¢:
1) granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, oznaczone na rysunku planu,

2) w zasiggu strefy, o ktorej mowa w pkt 1 obowigzuje:

a) nakaz przeprowadzenia dzialan odtworzeniowych irewaloryzujacych zapewniajacych zachowanie
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Z¢bice,
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b) nakaz nawigzania do miejscowej tradycji architektonicznej w zakresie gabarytu, sposobu ksztattowania
bryly iuzytych materialow elewacyjnych w remontowanych, przebudowywanych irozbudowanych
budynkach,

c) nakaz zharmonizowania nowo projektowanej i istniejacej zabudowy z historyczng kompozycja
przestrzenno — architektoniczng zespotu ruralistycznego, w zakresie lokalizacji , rozplanowania, skali,
formy architektonicznej, tj. uksztaltowania bryty, ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia
parteru, uzytych form ipodziatow architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatu otworow
okiennych i drzwiowych, materiatlu, przy uwzglednieniu historycznej zabudowy miejscowosci,

d) zakaz realizacji budynkow, ktore przewyzszaja skalg zlokalizowana w sasiedztwie zabudowe zabytkowa,

e) nakaz realizacji nowych budynkéw na planie prostokata, z dopuszczeniem aneksow, w tym gankow
1 garazy,

f) nakaz stosowania wnowo realizowanej iprzebudowywanej zabudowie dachéw dwuspadowych,
symetrycznych, o kacie nachylenia potaci dachowych 38 — 45°, z pokryciem dachowym z dachéwki
w kolorze ceglastym, matowym, przy czym w obiektach zabytkowych, ktore posiadaty inng bryte dachu
iinne pokrycie niz ceramiczne nalezy stosowa¢ formy i pokrycie historyczne wilasciwe dla danego
obiektu,

g) w budynkach murowanych nakaz ksztaltowania elewacji w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych
w wystepujacych w obszarze uktadu ruralistycznego wsi budynkach historycznych o zachowanych
walorach architektonicznych, w zakresie podziatow, detalu, kolorystyki, uzytych materiatow
elewacyjnych, z nakazem stosowania elewacji tynkowanych lub ceglanych,

h) nakaz stosowania na elewacjach budynkow koloréw pastelowych, stonowanych, nawigzujgcych do
historycznej kolorystyki budynkoéw, tj. odcieni bieli, rozbielonych piaskow, bezu,

i) nakaz nawigzania formy, materialu i wysokosci ogrodzen do lokalnych, historycznych ogrodzen —
murowanych zelementami drewna Iub wykonach z metaloplastyki o maksymalnej wysokosci
nie przekraczajacej 1,6 m,

j) nakaz uwzglednienia ustalen § 7 w zakresie lokalizacji urzadzen reklamowych,

k) nakaz ochrony krajobrazu historycznego uktadu ruralistycznego wsi, w tym istniejgcego drzewostanu
oraz uktadu drog i cieckow wodnych,

1) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow,

3) granica strefy "B" ochrony konserwatorskiej, ktorej mowa w pkt 1, jest rOwnoznaczna z granicami obszaru
ujetego w wojewaddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow,

4) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw i oznaczone na rysunku planu:
a) dom mieszkalny nr 2 Zebice XIX/XXw.,
b) dom mieszkalny nr 7 Zebice pol. XIX/XX,
c¢) dom mieszkalny nr 10 Zebice pot. XIX/XX,
d) dom mieszkalny nr 13 Zgbice pol. XIX/XX,
¢) dom mieszkalny nr 20 Zebice pot. XIX/XX,
f) dom mieszkalny nr 22 Zebice pot. XIXw,
5) dla obiektow okreslonych w pkt 4 obowiazuje:

a) nakaz restauracji iprzebudowy obiektow z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do
wartosci obiektu,

b) nakaz zachowania lub odtworzenia w przypadku zniszczonych elementéw rozplanowania, bryty, ksztattu
1 geometrii dachu oraz zastosowanych tradycyjnych materiatow budowlanych i kolorystyki elewacji,

¢) nakaz utrzymania i otworzenia zniszczonych elementow historycznego detalu architektonicznego,

d) nakaz zachowania lub odtworzenia zniszczonych elementow historycznego uktadu i wystroju wngtrz,
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e) nakaz zachowania ksztattu, rozmiarow i rozmieszczenia otwor6w zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynkow,

f) nakaz utrzymania lub odtworzenia zniszczonych elementow oryginalnej stolarki okien i drzwi,
g) nakaz uwzglednienia ustalen § 7 w zakresie lokalizacji urzadzen reklamowych,

h) nakaz uwzglednienia w realizacji napowietrznych elementow instalacji technicznych warto$ci
historycznych obiektow,

i) nakaz prowadzenia prac budowlanych na obiektach zgodnie zobowigzujacymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi,

6) stanowiska archeologiczne, oznaczone na rysunku planu:
a) nr 4/84/82-29 AZP. Slad osadnictwa chronologia: pozne $redniowiecze,

b) nr 5/85/82-29 AZP. Slad osadnictwa chronologia: pradzieje. Slad osadnictwa chronologia: wczesne
sredniowiecze (faza mtodsza),

c)nr 4/110/82-29 AZP. Slad osadnictwa chronologia: pradzieje. Slad osadnictwa chronologia:
sredniowiecze,

dynr 16/112/82-29 AZP. Slad osadnictwa chronologia: pradzieje. Slad osadnictwa chronologia:
sredniowiecze,

e)nr 17/113/82-29 AZP. Slad osadnictwa chronologia: epoka kamienia. Slad osadnictwa chronologia:
sredniowiecze,

7) w zasiegu stanowisk, o ktorych mowa w pkt 6 wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie
przepisami odr¢gbnymi,

8) granice strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, wyznaczonej z uwagi na
domniemanie zawarto$ci reliktow archeologicznych, oznaczone na rysunku planu, obejmujace caty obszar
planu,

9) w zasiegu strefy, o ktérej mowa w pkt 8 dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi obowigzuje
wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

10) zabytkowe aleje drzew, oznaczone na rysunku planu,

11) dla obiektow okreslonych w pkt 10 obowiazuje nakaz ochrony drzew oraz zakaz podejmowania dziatan
mogacych mie¢ negatywny wpltyw na stan drzewostanu.

§ 11. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem
ustala sig:

1) minimalna powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami:

a) LMN - 2MN, 1.U, 2.U, 1.US - 1000 m? w przypadku realizacji zabudowy wolno stojacej, 500 m?
w przypadku realizacji zabudowy blizniacze;j,

b)3 MN - 12MN - 700 m2, w przypadku realizacji zabudowy wolno stojacej, 350 m? w przypadku
realizacji zabudowy blizniaczej,

¢) od 1.MN/U do 3.MN/U - 1000 m?,
d) od 3.U do 10.U, 1.U/SM - 1200 m?,

e) 1.ZP, 2.ZP, od 1.E do 4.E, 1.KK, 2.KK, od 1.KDZ do 3.KDZ, od 1.KDL do 9.KDL, od 1.KDD do
4 KDD, od 1.KDW do 10.KDW - 1 m?,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
a)od 1.RM do 5.RM, 1.U, 2.U, 1.US - 20 m,

b)od 1.MN do 12.MN - 20 m w przypadku realizacji zabudowy wolno stojacej, 10 m w przypadku
realizacji zabudowy blizniaczej,
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¢) od 1.MN/U do 3.MN/U - 20 m,
d) od 3.U do 10.U, 1.U/SM - 25 m,

e)od 1.R do 5.R, od 1.WS do 11.WS, od 1.ZN do 15.ZN, 1.ZP, 2.ZP, od 1.E do 4.E, 1.KK, 2.KK, od
1.KDZ do 3.KDZ, od 1.KDL do 9.KDL, od 1.KDD do 4.KDD, od 1. KDW do 10.KDW -1 m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 75°do 105°.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:
1) istniejacy uktad komunikacyjny gminy zapewnia polaczenia z ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym,
2) ustalony w planie uktad komunikacyjny umozliwia obstuge wszystkich terenéw objetych jego granicami,
3) drogi oznaczone symbolami KDZ, KDL, KDD stanowia publiczny uktad komunikacyjny,

4) obowigzek obstlugi nowo widzialnych dziatek budowlanych zdrogi o nizszej klasie technicznej,
w przypadku gdy beda one graniczy¢ z wigcej niz jedng droga lub za pomoca drog wewngtrznych
i dojazdowych wiaczonych do drogi oznaczonej symbolem 2.KDZ,

5) dopuszczenie realizacji dojazdow niewydzielonych na rysunku planu, pod warunkiem spetnienia
nastgpujacych wymagan:

a) parametry dojazdow niewydzielonych winny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do
przeznaczenia terenow i sposobu ich uzytkowania,

b) szerokos$¢ dojazdéw niewydzielonych winna by¢ nie mniejsza niz 5 m,

c¢) dla dojazdow niewydzielonych bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,$lepo”) nakaz realizacji
placow manewrowych umozliwiajacy dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obslugiwanych przez
nie dziatek budowlanych, przy czym min. parametry placu manewrowego nie mogg by¢ mniejsze niz
12,5x12,5 m,

6) zasady obstugi parkingowe;j:

a) obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowa
w granicach inwestycji na ktorej jest ona realizowana, w ilosci co naj mniej 2 miejsca postojowe na
1 lokal mieszkalny, wliczajac w to takze miejsce w garazu.

b) w ilosci miejsc parkowania okreslonych w lit. b nalezy uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: % dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
2 m.p./mieszkanie, % uslug ihandlu, obiektow produkcyjnych za wyjatkiem ustug zbiorowego
zamieszkania (hotele, motele, pensjonaty) — 3 m.p./100 m? powierzchni uzytkowej i3 m.p./5
zatrudnionych, % ustug zbiorowego zamieszkania (hotele, motele, pensjonaty) — 2 m.p./100 m?
powierzchni uzytkowej i 3 m.p./5 zatrudnionych,

¢) w ilosci miejsc parkowania okreslonych w lit. b nalezy uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa: ¥ w miejscach i w ilosci okreslonych w obowiazujacych
w tym zakresie przepisach odregbnych, % dla obiektow handlowych izabudowy ustugowej w ilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 6 miejsc do parkowania.

§ 13. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:
1) na catym obszarze planu:

a) utrzymanie przebiegéw i lokalizacji istniejacych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
zapewniajac mozliwos¢ ich rozbudowy 1 modernizacji,

b) dopuszczenie lokalizowania obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do uzbrojenia
terenow, wtym stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow, obiektow 1 urzadzen
telekomunikacyjnych oraz sieci infrastruktury elektroenergetycznej, gazowej, wodociaggowej
1 kanalizacyjnej, w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu, zachowujac warunki przepiséw
odrebnych,

2) dla systemu wodociggoéw i zaopatrzenia w wodg:
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a) zaopatrzenie obszaru planu w wodg ze zbiorczej sieci wodociggowej istniejacej 1 projektowane;j,
zasilanej z uje¢ wod, potozonych poza granicami planu,

b) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenéw w wode do celé6w przeciwpozarowych,
¢) nakaz realizacji nowych sieci wodociggowych w uktadzie promienisto-piers§cieniowym,

d) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenow stref technicznych okreslonych w przepisach
odrebnych,

3) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a) nakaz sukcesywnego objecia siecig kanalizacyjng sanitarnej zabudowy lokalizowanej i istniejacej
w granicach planu, przy zalozeniu realizacji systemu zbiorczego kanalizacji gminnej odprowadzajacej
scieki do gminnej oczyszczalni $ciekéw polozonej poza granicami planu,

b) nakaz realizacji systemu kanalizacji rozdzielczej,

c) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzenie $ciekow do szczelnych
i atestowanych zbiornikow bezodplywowych, zuwzglednieniem obowigzujacych wtym zakresie
przepisoOw odrgbnych,

d) nakaz podlaczenia istniejacej iprojektowanej zabudowy do kanalizacji zbiorczej po jej realizacji
1 likwidacja zbiornikow bezodptywowych,

e) nakaz okreslony w lit. d nie dotyczy istniejacych przydomowych oczyszczalni $ciekow,

f) z uwagi na warunki gruntowo - wodne nakaz odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci

dachowych i powierzchni utwardzonych w granicach poszczegdlnych dzialek, z zastosowaniem studni
chtonnych lub zbiornikach szczelnych, otwartych na terenach wlasnych inwestora,

g)w wyjatkowych sytuacjach uzasadnionych warunkami geologiczno - gruntowymi lub brakiem
mozliwosci technicznych realizacji zbiornikow na wody, o ktorych mowa wlit. f dopuszczenie
odprowadzania tych wod do kanalizacji deszczowej w drogach publicznych wytacznie po uwzglednieniu
obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych,

h) dopuszczenie realizacji zarowno zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej opartej na rozbudowie istniejace;j
sieci lub realizacji lokalnych sieci kanalizacji deszczowych w poszczegdlnych terenach planu,

4) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu wenergi¢ elektryczng poprzez rozbudowe istniejacej  sieci
elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia,

b) zachowanie istniejacych stacji transformatorowych 20 kV/nN,

) utrzymanie istniejacego przebiegu linii $redniego iniskiego napigcia (w tym linii napowietrznych)
z dopuszczeniem ich modernizacji, przebudowy, remontu lub likwidacji i zamiany na sieci kablowe
w przypadkach uzasadnionych potrzebami technicznymi sieci,

d) w celu zaopatrzenia obszaru planu w energi¢ elektryczng dopuszczenie realizacji nowych sieci
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia oraz stacji transformatorowych,

e¢) dopuszczenie stosowania paneli fotowoltaicznych na dachach budynkow, o mocy do 100 kW,
5) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych z dystrybucyjnej sieci
gazowej w oparciu o obowigzujace przepisy odrebne w zakresie systemu gazowego, po uwzglednieniu
warunkow technicznych dostarczania paliwa gazowego,

b) w celu zaopatrzenie w gaz nowych odbiorcéw dopuszczenie rozbudowy rozdzielczej sieci gazowej
sredniego i niskiego cisnienia, w oparciu o gazociagi istniejgce i projektowang sie¢ gazowag niezbedna
dla zapewnienia dostarczania gazu do odbiorcow,

¢) przy ustalaniu lokalizacji obiektéw i drog nakaz zachowania odleglosci podstawowych dla istniejacych
gazociaggow zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi,
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d) dla projektowanych gazociagdébw Sredniego cisnienia nakaz ustalenia stref kontrolowanych, w ktorych
nalezy zachowac zasady okreslone w obowiazujacych w tym zakresie przepisach odregbnych,

e) dopuszczenie zastosowania indywidualnych instalacji gazowych i zbiornikéw na gaz ptynny,
6) dla systemu cieptowniczego zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodta ciepta,

7)dla systemu usuwania iunieszkodliwiania odpadow mnakaz uwzglednienia obowigzujacych zasad
okreslonych w przepisach odrebnych,

8) dla systemu melioracji i urzadzen wodnych:

a) zakaz wykonywania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 3 m od gornej krawedzi skarpy rowow
melioracyjnych i rzek,

b) nakaz zapewnienia swobodnego dostepu do urzadzen melioracyjnych i rzek,

¢) nie dopuszcza si¢ odprowadzania wod opadowych na tereny kolejowe ikorzystania z kolejowych
urzadzen odwadniajacych.

§ 14. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacja
inwestycji docelowych.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 10% dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MN/U, RM, U, U/SM,
2) 1% dla terenéw oznaczonych symbolami US, R, WS, ZN, ZP, E, KK, K, KDZ, KDL, KDD, KDW.

Rozdzial 2.
Ustalenia w zakresie przeznaczenie teren6w oraz warunkoéow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 16. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN, 2.MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza.
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) ustugi wbudowane w formie lokali ustugowych realizowanych w budynkach o innych funkcjach niz
uslugowa z zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalnosci biurowej i administracyjnej, finansowych
oswiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej iochrony zdrowia, kultury, projektowania i pracy
tworczej, gastronomii, poligrafii oraz ustug rzemieslniczych,

b) obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone,
parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, Sciezki rowerowe oraz zielen urzadzona,

c) garaze i budynki gospodarcze.
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 10 m,
- urzadzen infrastruktury technicznej - 12 m,
- budynkoéw gospodarczych i garazy — 6 m,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
- 0,4 - w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej,
- 0,5 - w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy:
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-30% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wolno
stojacej,

- 40% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne;j:

-60% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wolno
stojacej,

- 50% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej blizniacze;j.

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m? w przypadku realizacji
zabudowy wolno stojacej, 500 m? w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej, przy czym minimalna
powierzchnia dziatki budowlanej przypadajgca na 1 lokal mieszkalny nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?.

§ 17. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 3.MN do 12.MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza,
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) ustugi wbudowane w formie lokali ustugowych realizowanych w budynkach o innych funkcjach niz
ustugowa z zakresu ushug handlu detalicznego, dziatalnosci biurowej i administracyjnej, finansowych
oswiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej iochrony zdrowia, kultury, projektowania i pracy
tworczej, gastronomii, poligrafii oraz ustug rzemieslniczych,

b) obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone,
parkingi i miejsca parkingowe, doj$cia piesze, Sciezki rowerowe oraz zielen urzadzona,

c¢) garaze i budynki gospodarcze,
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 10 m,
- urzadzen infrastruktury technicznej - 12 m,
- budynkow gospodarczych i garazy — 6 m,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
- 0,4 - w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej,
- 0,5 - w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy:

-30% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wolno
stojacej,

- 40% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:

-60% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wolno
stojacej,

- 50% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej blizniacze;.

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 700 m? w przypadku realizacji
zabudowy wolno stojacej, 350 m? w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej, przy czym minimalna
powierzchnia dziatki budowlanej przypadajaca na 1 lokal mieszkalny nie moze by¢ mniejsza niz 350 m?.

§ 18. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.MN/U do 3.MN/U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
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a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna izabudowa ustlugowa z zakresu ustug handlu detalicznego,
dziatalnosci biurowej i administracyjnej, finansowych o$wiaty, nauki, edukacji, odnowy biologiczne;j
i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu irekreacji, kultury, projektowania ipracy tworczej,
gastronomii, turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania), poligrafii oraz ustug rzemieslniczych
i ogrodniczych,

b) dopuszczenie realizacji na jednej dzialce budowlanej: % zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy ustugowej wolno stojacej, ¥ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej
realizowanej bez zabudowy ustugowej, % zabudowy ustugowej wolno stojacej realizowane] bez
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

2) przeznaczenie uzupekiajace:

a) ustugi wbudowane w formie lokali ustugowych realizowanych w budynkach o innych funkcjach niz
ustugowa o profilu zgodnym z okreslonym w pkt 1,

b) obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone,
parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, Sciezki rowerowe oraz zielen urzadzona,

c) garaze i budynki gospodarcze,
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 10 m,
- urzadzen infrastruktury technicznej - 12 m,
- budynkoéw gospodarczych i garazy — 6 m,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,5,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?, przy czym minimalna
powierzchnia dziatki budowlanej dla 1 lokalu mieszkalnego nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.RM do 5.RM ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa,
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone,
parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, Sciezki rowerowe oraz zielen urzadzona,

b) garaze, budynki gospodarcze i inwentarskie,
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢:
- budynkéw mieszkalnych— 10 m,
- urzadzen infrastruktury technicznej - 12 m,
- budynkow inwentarskich — 8 m,
- budynkoéw gospodarczych i garazy — 8 m,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,5,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
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e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa, z wykluczeniem ustug zwiazanych ze sktadowaniem
i magazynowaniem towarow, ustug zwigzanych z lakiernictwem oraz obrobka tworzyw sztucznych, drewna
imetali oraz baz transportowych, krematorium dla ludzi izwierzat, spalarni odpadow, obiektow
zwigzanych z utylizacja i recyklingiem odpadow, betoniarni i kruszarni, schronisk dla zwierzat, ztomowisk
1 wysypisk odpadow,

2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) obiekty produkcyjne,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz lokale mieszkalne lokalizowane w budynkach ustugowych,
pod warunkiem, ze b¢da one przeznaczone na potrzeby wlasne prowadzacego dziatalno$¢ ustugowa,

c) obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone,
parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, $ciezki rowerowe oraz zielen urzadzona,

d) garaze i budynki gospodarcze,
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢:

- budynkow ustugowych 1 obiektow produkcyjnych oraz budynkéw mieszkaniowych iurzadzen
infrastruktury technicznej — 12 m,

- budynkow gospodarczych i garazy — 8 m,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna powierzchnia obiektéw produkcyjnych realizowanych na 1 dziatce budowlanej — 250 m?,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu ustug oswiaty, nauki, edukacji, kultury,
z dopuszczeniem realizacji zabudowy ustlugowej w formie §wietlicy,

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone,
parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, Sciezki rowerowe oraz zielen urzadzona,

b) lokale uslugowe zzakresu ustug gastronomii ihandlu detalicznego lokalizowane w budynkach
przeznaczenia podstawowego,

¢) budynki gospodarcze,
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynkow ustugowych — 10 m,
- urzadzen infrastruktury technicznej - 12 m,
- budynkow gospodarczych — 8 m,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
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d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?.

§ 22. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 3.U do 10.U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, z wykluczeniem ustug zwigzanych z obrobka tworzyw
sztucznych, drewna i metali oraz baz transportowych, krematorium dla ludzi i zwierzat, spalarni odpadéw,
obiektow zwigzanych z utylizacjg i recyklingiem odpadow, betoniarni i kruszarni, schronisk dla zwierzat,
ztomowisk i wysypisk odpadow,

2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolno stojacej,
b) obiekty produkcyijne,
c) lokale mieszkaniowe wbudowane w obiekty ustugowe i produkcyjne,

d) ustugi wbudowane w formie lokali ustugowych realizowanych w budynkach o innych funkcjach niz
ustugowa o profilu zgodnym z okreslonym w pkt 1,

e) obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone,
parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, $ciezki rowerowe oraz zielen urzadzona,

f) garaze i budynki gospodarcze,
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynkow ustugowych, mieszkalnych, obiektow produkcyjnych - 10 m,
- urzadzen infrastruktury technicznej - 12 m,
- budynkow gospodarczych i garazy — 6 m,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlanej,

f) maksymalna powierzchnia budynkow mieszkalnych - 50% powierzchni wszystkich budynkow
lokalizowanych na dziatce budowlane;j,

g) maksymalna powierzchnia obiektow produkcyjnych realizowanych na 1 dziatce budowlanej — 200 m?,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1200 m?.
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.US ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug sportu irekreacji oraz obiekty iurzadzenia sportowo
rekreacyjne, w tym boiska i korty tenisowe,

2) przeznaczenie uzupekiajace:
a) zabudowa uslugowa z zakresu ustug kultury, w tym $wietlica wiejska,

b) obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone,
parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, §ciezki rowerowe oraz zielen urzadzona,

¢) budynki gospodarcze,
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢:
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- budynkow ustlugowych, obiektow socjalno - gospodarczych — 10,5 m,
- urzadzen infrastruktury technicznej - 12 m,
- budynkéw gospodarczych — 8 m,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?.
§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U/SM ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa oraz sklady imagazyny, zwykluczeniem ushug
zwigzanych z obrobka tworzyw sztucznych, drewna imetali, krematorium dla ludzi i zwierzat, spalarni
odpadow, obiektow zwigzanych z utylizacjg i recyklingiem odpaddw, betoniarni i kruszarni, schronisk dla
zwierzat, ztomowisk i1 wysypisk odpadow,

2) przeznaczenie uzupekiajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolno stojacej,
b) lokale mieszkaniowe wbudowane w obiekty ustugowe i produkcyjne,

c¢) obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone,
parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, §ciezki rowerowe oraz zielen urzadzona,

d) garaze i budynki gospodarcze,
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynkow ustugowych, mieszkalnych, magazynow - 10 m,
- urzadzen infrastruktury technicznej - 12 m,
- budynkéw gospodarczych i garazy — 6 m,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej,

f) maksymalna powierzchnia budynkéw mieszkalnych - 50% powierzchni wszystkich budynkow
lokalizowanych na dziatce budowlanej,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1200 m?2.
§ 25. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.R do 5.R ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze, wtym pola uprawne, faki ipastwiska oraz sady, bez
zabudowy,

2) przeznaczenie uzupelniajace: obiekty, urzadzenia 1isieci infrastruktury technicznej zwigzane
z prowadzeniem gospodarki rolne;j.

§ 26. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.WS do 12.WS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe, rowy melioracyjne,

2) przeznaczenie uzupelniajgce: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej o ile lokalizacja zwigzana
jest z gospodarka wodng lub przeciwpowodziows.
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§ 27. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.ZN do 16.ZN ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: zielen nieurzadzona, w tym taki, pastwiska, zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne oraz zielen
polozong wzdluz ciekow wodnych pelniagce wazng role polaczen w systemie wezlow i korytarzy
ekologicznych.

§ 28. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.ZP, 2.ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona, bez zabudowy,
2) przeznaczenie uzupekiajace:

a) obiekty i urzadzenia sportowo — rekreacyjne, w tym place zabaw,

b) obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone,
dojscia piesze, $ciezki rowerowe,

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢:
- obiektoéw matej architektury, obiektow i urzadzen sportowo — rekreacyjnych - 6 m,
- urzadzen infrastruktury technicznej - 12 m,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) minimalna powierzchnia pokrycia terenéw zielenig urzadzong - 70% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 29. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.E do 4.E ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty infrastruktury elektroenergetycznej, stacje transformatorowe,

2) przeznaczenie uzupelniajace: obickty, urzadzenia isieci infrastruktury technicznej nie zwigzane
z funkcjonowaniem terenow, pod warunkiem, ze nie bedg one kolidowaly z przeznaczeniem podstawowym
terenu,

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) maksymalna wysoko$¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej - 12 m,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 95% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 5% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 30. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KK ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny kolejowe,

2) przeznaczenie uzupelniajgce: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzanych
z funkcjonowaniem terenow, pod warunkiem, ze nie beda one kolidowaty z przeznaczeniem podstawowym
terenow,

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowg istniejacej zabudowy oraz budowy nowych budynkow,
budowli i urzadzen technicznych stuzacych do prowadzenia ruchu kolejowego,

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych, parkingdéw, obiektow malej architektury, drég dojazdowych,
do obstugi stacji kolejowe;.

§ 31. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.KDZ do 4.KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy drogi zbiorczej,

2) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia isieci infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowe, obiekty
malej architektury, zielen urzadzona, pod warunkiem, ze nie bedg one kolidowaly z przeznaczeniem
podstawowym terenow,
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3) szeroko$¢ drég oznaczonych symbolami w liniach rozgraniczajacych:

a) 1. KDZ — plan ustala jedynie czg$¢ pasa drogowego o szeroko$ci 3 m przeznaczonego na poszerzenie
drogi potozonej poza granicami planu,

b) 2.KDZ — 19 — 20 m, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) 3.KDZ — 6 — 20 m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) 4.KDZ - 9.5 - 12 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 32. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1. KDL do 9.KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy drogi lokalne;j,

2) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia isieci infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowe, obiekty
matlej architektury, zielen urzadzona, pod warunkiem, ze nie b¢da one kolidowaly z przeznaczeniem
podstawowym terenow,

3) szeroko$¢ drog oznaczonych symbolami w liniach rozgraniczajacych:
a) 1.KDL — 12 — 17 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 2.KDL — 12 m,
¢) 3. KDL — 12 — 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) 4. KDL — 12 m,
e) 5.KDL — 15 — 20 m, zgodnie z rysunkiem planu,

f) 6.KDL —15 m, na odcinku plan ustala jedynie cz¢$¢ pasa drogowego o szerokosci 3 m przeznaczonego na
poszerzenie drogi potozonej poza granicami planu,

g) 7.KDL - plan ustala jedynie cz¢$¢ pasa drogowego o szerokosci 3 - 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,
przeznaczonego na poszerzenie drogi potozonej poza granicami planu,

h) 8.KDL - plan ustala jedynie cze$¢ pasa drogowego o szerokosci 2 m oraz rejon skrzyzowania, zgodnie
z rysunkiem planu, przeznaczonego na poszerzenie drogi potozonej poza granicami planu,

i) 9.KDL - plan ustala jedynie czg$¢ pasa drogowego o szerokosci 2 - 3 m oraz rejon skrzyzowania, zgodnie
z rysunkiem planu, przeznaczonego na poszerzenie drogi potozonej poza granicami planu.

§ 33. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.KDD do 4.KDD ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy drogi dojazdowe;j,

2) przeznaczenie uzupelniajgce: urzadzenia isieci infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowe, obiekty
malej architektury, zielen urzadzona, pod warunkiem, Ze nie b¢dg one kolidowaly z przeznaczeniem
podstawowym terenow,

3) szeroko$¢ drég oznaczonych symbolami w liniach rozgraniczajacych:

a) 1.KDD — 16 - 17 m, zgodnie z rysunkiem planu, z zakonczeniem placem do zawracania o szerokos$ci
22,5m,

b) 2.KDD — 10 - 11 m, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) 3.KDD —10 - 13 m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) 4.KDD -10 m.

§ 34. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.KDW do 10.KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne,

2) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia isieci infrastruktury technicznej, §ciezki rowerowe, obiekty
matej architektury, zieleh urzadzona, pod warunkiem, ze nie beda one kolidowaly z przeznaczeniem
podstawowym terenow,

3) szeroko$¢ drog oznaczonych symbolami w liniach rozgraniczajacych:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -18 - Poz. 6285

a) 1.KDW — 8 m, z zakonczeniem placem do zawracania o szeroko$ci 12,5 m,

b) 2.KDW — 8 m, z zakonczeniem placem do zawracania o szerokosci 12,5 m,

¢) 3.KDW — 8 m, z zakonczeniem placem do zawracania o szerokosci 12,5 m,

d) 4. KDW —10 m,

e) 5. KDW — 10 m,

f) 6.KDW — 8 — 8,5 m, z zakonczeniem placem do zawracania o szerokosci 12,5 m,
g) 11.KDW — 10 m, z zakonczeniem placem do zawracania o szeroko$ci 15 m,

h) 8. KDW —10 m, z zakonczeniem placem do zawracania o szeroko$ci 20 m,

1) 9.KDW —10 m,

j) 10.KDW — 8 m.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe.

§ 35. W granicach planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Zegbice,
gmina Swigta Katarzyna zatwierdzony uchwatg nr XLVI/384/02 Rady Gminy Swigta Katarzyna z dnia
7 czerwca 2002 .

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Siechnic.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
Roman Kasprowicz
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XLVIII/433/21
Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 16 grudnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu.

§1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, ze zm.), Rada Miejska
w Siechnicach rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obrebu Zebice dla terenu zlokalizowanego w rejonie ulicy B. Prusa — Etap I w trakcie jego wytozenia do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko:

Lp.

Data

Nazwisko i imig, Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzygnigcie Burmistrza w Rozstrzygnigcie Rady Uzasadnienie
wplywu nazwa jednostki nieruchomosci planu dla sprawie rozpatrzenia uwag Miejskiej w sprawie
uwagi organizacyjnej ktorej dotyczy nieruchomosci ktorej rozpatrzenia uwag
i adres uwaga dotyczy uwaga
zglaszajacego
uwagi

Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga

uwzglednion | nieuwzglednio uwzglednio | nieuwzgledni

a na na ona

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8 9 10. 1.
I WYLOZENIE
1 31.01.18 Sotectwo Zgbice 1. Brak zgody na wyznaczenie - 1US, 2.U, 1.KDGP, X pkt. 3 X pkt. 1,2,4, X pkt. 3 X pkt. 1,2,4, | 1. Wskazany przebieg
Stowarzyszenie przebiegu drogi szybkiego ruchu na obszar planu 5,6 5,6 przedmiotowej drogi zostat
Teraz Gmina terenach zalewowych rzeki Zielonej i wyznaczony na podstawie

wpadajacej do niej Strugi whnioskoéw mieszkancow wsi
Mitoszewskiej, ze wzglgdu na: Zebice wnoszacych o
a) potozenie drogi w zasiggu terenéw odsunigcie korytarza drogi od
zalewowych rzeki/obszarow zwartej zabudowy wsi (ze
zagrozonych powodzia, wzgledu na ograniczenie
b) niewystarczajacy zasigg terenow ucigzliwos$ci akustycznej drogi)
zalewowych rzeki, z nadmiernym a kaze uzyskat zgode Ministra
ograniczeniem naturalnych polderow na wylaczenie gruntéw rolnych
rzeki z produkcji rolnej. Zmiana
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¢) wprowadzenie skrzyzowania drogi
powiatowej z projektowana droga,
powodujacego niebezpieczenstwo dla
ruchu kotowego

d) wzrost zanieczyszczenia powietrza
zwigzanego z funkcjonowaniem drogi
2. Rezygnacja z realizacji drogi
szybkiego ruchu na rzecz
intensyfikacji transportu kolejowego
3. Zachowanie naturalnego stawu przy
rowie WS4

4. Wyznaczenie wzdtuz catej rzeki
Zielonej oraz Strugi Mitoszewskiej
pasa terenu o szerokosci 15 —20 m
przeznaczonego na funkcje zieleni
urzadzonej i nieurzadzonej, z
dopuszczeniem realizacji ciagow
pieszych i rowerowych oraz zakazem
zmiany uksztattowania terenu
zalewowego (i nakazem przywrdcenia
naturalnego uksztaltowania terenu) i
zakazem wykonywania obiektow
utrudniajgcych migracj¢ zwierzat

5. Uwagi dotyczace innych procedur
planistycznych prowadzonych w
gminie Siechnice nieobejmujace
obszaru planu lub dotyczace
prowadzonej procedury planistycznej
nad sporzadzeniem zmiany studium
obejmujacego obszar potozony
czesciowo w granicach sporzadzanego
planu oraz prognozy oddziatywania na
$rodowisko

6. Doprecyzowanie ustalen dla
terendw oznaczonych symbolami
1.USi2.U

przebiegu drogi spowodowataby
ponowne narazenie
mieszkancow wsi na
zwigkszone oddziatywanie
akustyczne drogi. Wnoszone w
uwadze argumenty dotyczace
zagrozenia powodziowego nie
maja uzasadnienia w toku
formalnym sporzadzanego
planu. Na etapie uzgadniania i
opiniowania projektu nie
wykazano w rejonie wsi Zgbice
wystgpowania obszarow
zagrozenia powodziowego. W
mysl obowiazujacych przepisow
prawa Gmina nie jest organem
uprawnionym do wskazywania
obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia. Roéwniez
argument dotyczacy utrzymania
funkc;ji ekologicznej doliny
rzeki nie ma uzasadnienia w tej
procedurze. Projekt planu
uzyskat pozytywne opnie w tym
zakresie, co pozwala przyjaé, ze
przebieg drogi w stopniu
maksymalnym uwzglednia
ochrong doliny rzeki i
zachowuje jej funkcje
ekologiczng. Argument
dotyczacy zmiany przebiegu
drogi ze wzgledu na
zanieczyszczenie powietrza
zwigzane z jej
funkcjonowaniem nie ma
réwniez zastosowania i
pozostaje W sprzeczno$ci z
poprzednia argumentacja.
Zmiana jej przebiegu spowoduje
przesunigcie jej w kierunku
zabudowy wsi co jednoczes$nie
bedzie skutkowaé wigkszym
oddziatywaniem drogi na jej
mieszkancow. Czg$¢ uwagi
wnoszona w zakresie wskazania
wlaczenia drogi powiatowej do
przedmiotowej drogi réwniez
nie ma uzasadnienia w
procedurze uzgodnien i
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opiniowania. Ewentualne
rozwigzania projektowe w tym
zakresie zostang rozstrzygnigte
na etapie projektu technicznego
drogi wykonywanego po
zakonczeniu prowadzonej
procedury planistycznej. W
etapie uzgodnien i opinii nie
wplynely uwagi instytucji
okreslajace brak mozliwosci
pofaczenia drog.

Uwaga ta dotyczy terenu
wylaczonego z opracowania
etapu li zostanie rozstrzygnieta
na etapie etapu II.

2. Nie dotyczy ustalen mpzp
tylko rozwigzan organizacji
komunikacji zbiorowej - tereny
poza etapem |

3. pkt. uwzglgdniono

4. Uwaga w tym zakresie nie
odzwierciedla stanu
faktycznego projektu. W
projekcie wskazano wzdtuz
calej rzeki Zielonej pas terenow
przeznaczonych na cele zieleni
nieurzadzonej (ekologicznej) o
szerokosci przekraczajacej 20
m. Zblizenie do rzeki tych
terenow jest wyltacznie w
miejscach, ktore zostaty
zachowane w uzytkowaniu
rolniczym lub stanowia
nieruchomosci zabudowane (w
tym nieruchomosci podlegajace
inwestycjom na podstawie
decyzji administracyjnych).
Dopuszczenie realizacji
inwestycji zwiazanych z ostona
przeciwpowodziowa zostato
uwzglednione w ustaleniach
projektu. Dopuszczenie
natomiast realizacji innych
inwestycji ktoci si¢ z
weczesniejsza czg$cig uwagi
dotyczaca zachowania walorow
ekologicznych doliny rzeki.
Zwigkszenie oddziatywania
antropogenicznego spowoduje
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wzrost zagrozen dla siedlisk i
zwierzat znajdujacych sig w
dolinie. Wprowadzanie
obostrzen w zakresie zmiany
uksztattowania terenu oraz
umozliwienia migracji zwierzat
nie ma réwniez uzasadnienia. W
ramach doliny rzeki nie
przewiduje si¢ mozliwosci
realizacji zadnych inwestycji
budowlanych (za wyjatkiem
drogi opisanej we
wezesniejszych czgsciach
uwagi)

5. Uwaga w tym zakresie
zostaje odrzucona ze wzgledu
na odnoszenie si¢ do terenow
potozonych poza granicami
opracowania oraz innych
procedur planistycznych. Uwagi
dotyczace prognozy
oddziatywani na §rodowisko
zostang rozstrzygnigte w trybie
przepiséw ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o
udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w
ochronie §rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na
srodowiska (Dz. U.z 2017 r.
poz. 1405, ze zmianami).

6. Proponowana korekta ustalen
planu w zakresie sposobu
zagospodarowania
przedmiotowych terenow
wynika z ustalen projektu planu
i nie powoduje zmiany
zawartych w nim regulacji.

2. 31.01.18

Osoba fizyczna

Dopuszczenie realizacji zabudowy
ustugowo — produkcyjnej wraz z
ograniczeniem wykluczen
wskazanych dla terenu zabudowy
zagrodowe;j

4.RM

Zmiana niemozliwa ze wzgledu
na procedure uzyskania zgody
na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele
nierolnicze. Organy wydajace
taka zgodg oraz opiniujace
wniosek negatywnie odniosty
si¢ do zmiany przeznaczenia
przedmiotowego terenu na cele
niezwigzane z rolnictwem.
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Ponadto brak zgodnosci
proponowanego zapisu z
aktualnie obowigzujacym
Studium.

3. 06.02.18

Osoba fizyczna

1. Brak zgody na przebieg przez
dziatke drogi 2.KDW

2. Zmiang przeznaczenia catej dziatki
na cel zabudowy mieszkaniowe;j

3. Brak zgody na miejscowe
poszerzenie drogi 2.KDD do 11 m

113 Zgbice

2.KDW, 2.KDD,
18.ZN

X pkt. 1

X pkt. 2,3

X pkt. 1

X pkt. 2,3

1. Pkt. uwzgledniony

2. Czg$¢ dzialki przeznaczona
na cele zieleni nieurzadzonej
stanowi obudowe biologiczna
cieku wodnego. Przeznaczenie
dziatki w catosci na cele
zabudowy mieszkaniowe;j
stanowitoby naruszenie
uzyskanego w trakcie
opiniowania projektu
stanowiska RDOS we
Wroctawiu oraz stanowitoby
sprzeciw przeciwko innym
uwagom ztozonym w
procedurze planistycznej,
dotyczacych zachowania
waloréw ekologicznych ciekow
wodnych w obszarze
opracowania.

3. Wyznaczone w projekcie
planu poszerzenie drogi jest
niezbgdne do obstugi
komunikacyjnej nowych
terendw inwestycyjnych oraz
umozliwienia uzbrojenia ich w
infrastrukture techniczna.

4. 31.01.18

Osoba fizyczna

1. Ograniczenie minimalne;j
powierzchni dziatki do 1000 m? na
obszarze catego planu

2. Wprowadzenie dla ustalen
dotyczacych obiektéw produkcyjnych
ograniczen w zakresie ograniczenia

ich uciazliwosci do granicy wlasnosci.

Obszar planu

X pkt. 2

X pkt. 1

X pkt. 2

X pkt. 1

1. Uwzglednienie uwagi nie ma
uzasadnienia w istniejacym
stanie zagospodarowania
terenow, wnioskach wiascicieli
nieruchomosci oraz istniejacych
podziatach geodezyjnych.

2. uwaga uwzgledniona w
kolejnych wylozeniach do
publicznego wgladu
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S. 31.01.18

Osoba fizyczna

Przeniesienie terenu 2E (stacja trafo)
na tereny zieleni nieurzadzonej

271, 272 Zgbice

2.E, 20.ZN

Uwzglednienie uwagi
spowodowaloby zmiang
przeznaczenia wnioskowanego
terenu, ktory zostal wyznaczony
w celu zapewnienia obudowy
biologicznej ciekow wodnych,
co stanowiloby rowniez
naruszenie uzyskanego w
trakcie opiniowania projektu
stanowiska RDOS we
Wroctawiu oraz stanowitoby
sprzeciw przeciwko innym
uwagom ztozonym w
procedurze planistycznej,
dotyczacych zachowania
walorow ekologicznych ciekow
wodnych w obszarze
opracowania. Zmiana bytaby
rowniez niezgodna z opinig
wydang przez Zarzadcg sieci
elektroenergetycznej na
obszarze planu. Lokalizacja
stacji zostala zaopiniowana
pozytywnie w miejscu
wskazanym w projekcie planu.

6. 31.01.18

Osoba fizyczna

Przeznaczenie dziatki na cele
zabudowy ustugowo — produkcyjnej,
wraz ze zmiang parametrow i
wskaznikow urbanistycznych
ustalonych dla niej i dopuszczeniem
realizacji zabudowy mieszkaniowej

132/2

X czesé

X czesé

X czesé

X czesé

Zmiana nieuzasadniona
uspokojonym charakterem wsi
Zebice. Dopuszczenie realizacji
na dziatce obiektow
produkcyjnych jako
przeznaczenia podstawowego
spowodowaloby znaczace
uciagzliwosci dla mieszkancow
wsi Zebice. Dziatka nie posiada
parametrow dziatki
produkcyjnej (maty front
dziatki, wydtuzony ksztatt).
Rozwoj zabudowy produkcyjnej
spowodowalby zagrozenie
wykraczaniem poza granice
dziatki oddziatywania
przekraczajacego dopuszczalne
normy, szczegodlnie w zakresie
hatasu. Prowadzona obecnie
dziatalno$¢ w projekcie planu
zostaje zachowana.
Ograniczenia dotycza natomiast
lokalizacji nowych obiektéw
budowlanych. Dopuszczenie
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realizacji zabudowy
mieszkaniowej ma uzasadnienie
jedynie w przypadku gdy bedzie
ona przeznaczona na cele
prowadzacego dziatalnos¢
gospodarcza (ushugowa).

7. 29.01.18

Osoba fizyczna

Dopuszczenie lokalizacji stacji
bazowych telefonii komorkowej (do
wysokosci 60 m)

249 Zebice

7.0

Przedmiotowy teren znajduje si¢
W otoczeniu terenow zabudowy
mieszkaniowej oraz terendw
przeznaczonych na cele takiej
zabudowy. Dopuszczenie
realizacji masztow telefonii
komorkowej mogloby
spowodowac istotne zagrozenia
dla mieszkancow wsi Zgbice.
Realizacja masztu stanowitaby
rowniez dominant¢ przestrzenng
zaktocajaca wyksztatcony uktad
ruralistyczny wsi.

8. 26.01.18

PITCIT.pl Sp. z
0.0.

1. Zmiana przeznaczenia dziatki 88
na terenie 1.US na 1-3MNU - cele
zabudowy mieszkaniowo — ustugowej
2. Zmiana przeznaczenia dziatki 89
na terenie 10.U na 1-3MNU - cele
zabudowy mieszkaniowo — ustugowej
3. Zmiana przeznaczenia calych
dziatek 279, 280 na cele zabudowy
zagrodowej

88, 89, 279, 280
Zgbice

1.US, 10.U, 6.RM,
21.ZN

X pkt. 2

X pkt. 1,3

X pkt. 2

X pkt. 1,3

1. Przedmiotowa dziatka
stanowi cze$¢ terenu
przewidzianego do rozwoju
funkcji publicznych. Zmiana
przeznaczenia dziatki znaczaco
utrudnitaby wykonanie
zamierzonych przez gming
inwestycji stuzacych
mieszkancom wsi Zgbice —
poszerzenie terenéw
sportowych.

2. Zmiana bez znaczenia dla
sposobu zagospodarowania
przestrzennego innych
nieruchomosci.

3. Wskazana w uwadze dziatka
nr 279 znajduje si¢ poza
granicami sporzadzanego planu.
Wyznaczony na dziatce 280 pas
terenu przewidziany do funkcji
zieleni urzadzonej jest
niezbgdny do zachowania
obudowy biologicznej cieku
wodnego, co zostato wskazane
W opinii przedstawionej przez
RDOS we Wroctawiu.
Podnoszony w uwadze
argument minimalne;j
powierzchni dziatki budowlanej
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dotyczy dziatek wydzielanych
po wejsciu w zycie ustalen
planu. Realizacja
zagospodarowania bez podzialu
nieruchomosci umozliwia
realizacj¢ zabudowy
zagrodowej na dziatkach o
mniejszej powierzchni, pomimo
iz w przepisach mozliwy jest
podziat na dziatki nie mniejsze
niz 3000m2

25.01.18

Osoba fizyczna

Zmiana przeznaczenia dziatki z
zabudowy zagrodowej na cele
zabudowy mieszkaniowe;j

27 Zgbice

1.RM

Zmiana niemozliwa ze wzgledu
na procedur¢ uzyskania zgody
na zmiang¢ przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele
nierolnicze. Organy wydajace
taka zgodg¢ oraz opiniujace
whniosek negatywnie odniosty
si¢ do zmiany przeznaczenia
przedmiotowego terenu na cele
niezwigzane z rolnictwem.

25.01.18

Osoba fizyczna

Zmiana przeznaczenia dziatki z
zabudowy zagrodowej na cele
zabudowy mieszkaniowej

48/5 Zebice

3.RM

Zmiana niemozliwa ze wzgledu
na procedure uzyskania zgody
na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele
nierolnicze. Organy wydajace
taka zgodg oraz opiniujace
wniosek negatywnie odniosty
si¢ do zmiany przeznaczenia
przedmiotowego terenu na cele
niezwigzane z rolnictwem.

I WYLOZENIE

17.01.19

Osoba fizyczna

Prosba o zmiang usytuowania obszaru
2.E i przeniesienie go na obszar
20.ZN

dz. nr 271, 272

2.E, 20.ZN

Uwaga odrzucona. Teren wyjety
z opracowania w | etapie.
Uwaga niezgodna ze Studium
teren w Studium oznaczony jest
symbolem ZN-Zel — Teren
obudowy biologicznej rowu
melioracyjnego Z.8a. Teren
korytarza przyrodniczego

25.01.19

Osoba fizyczna

Przeksztalcenie dziatki rolnej na
siedliskowa

dz. nr 45

4R

Uwaga niezgodna ze Studium
teren w Studium oznaczony jest
symbolem RP-Ze7 : Teren
upraw polowych. Teren w
uzytkowaniu rolniczym bez
mozliwosci zabudowy.
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3 25.01.19 Osoba fizyczna Przeznaczenie dziatek pod zabudowe dz. nr 90/1, 10U X X Uwaga niezgodna ze Studium.
mieszkaniowa jednorodzinng i 90/2, 90/3, 90/4 Brak zapisu umozliwiajacego
zabudowe ustugowa realizacj¢ zabudowy

mieszkaniowej bez zabudowy
ustugowej. Zgodnie ze Studium:
,,Dopuszcza si¢ realizacjg
zabudowy ustugowej i
zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej realizowanej na
jednej dziatce budowlanej w
formie wolnostojacej lub w
formie potaczonych ze soba
budynkow ustugowo —
mieszkaniowych, zabudowy
ustugowej realizowanej bez
zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, lokali
mieszkaniowych realizowanych
w budynkach ustugowych”

4 28.01.19 Stowarzyszenie 1. Prosba o wstrzymanie prac nad obszar planu obszar planu X | Xpkt.1,2,3,4,5,6 czes¢ X czesé X pkt. 1,2,3, | 1.Brak uzasadnienia,

Teraz Gmina planem do czasu zakonczenia prac nad 7 pkt. 7 4,5,6 czes¢ 7 | mieszkancy wnioskujg o
studium, (Uchylonego w czgsci c etapowanie planu i
Wyrokiem WSA) z kontynuowanie prac nad planem
2. Brak zgody na zlokalizowanie drogi ¢ 2. Nie dotyczy ustalen mpzp
1KGDP na terenach zalewowych $ tylko rozwigzan organizacji
rzeki Zielona i Struga Mitoszowska. é komunikacji zbiorowej - tereny
Zle zaplanowany wjazd na drogge p poza etapem I.
1KDGP. k 3. Uwaga odrzucona prognoza
3. Zbyt pobiezna i nie obejmujgca t. oddzialywania na srodowisko
wszystkich zagadnien prognoza 7 zawiera wszystkie niezbgdne

oddziatywania na srodowisko, ktora
nie obejmuje aspektéw podtopien oraz
ochrony siedlisk zwierzat
znajdujacych si¢ na terenie
planowanego przebiegu drogi.

4. Postulat realizacji drogi na
estakadzie co umozliwitoby
zachowanie terenéw zalewowych,
bezkolizyjne przejscia na perony oraz
przejazd droga powiatows.

5. Biorac pod uwage powszechne
dziatania zmierzajace do ochrony
powietrza, intensywny rozwoj
publiczny transportu kolejowego oraz
charakter rolniczo — rekreacyjny
terenow przez ktore ma przebiegacd
droga, nalezaloby rozwazy¢ zasadno$¢
jej budowy. Alternatywa dla niej
mogtby by¢ zintensyfikowanie

elementy wymagane
przepisami, uzyskala opini¢
RDOS a z uwagi na polozenie
terenu objetego planem poza
obszarami chronionymi na
mocy ustawy o ochronie
przyrody projekt nie podlegat
uzgodnieniu z RDOS. Jak
wynika z tre§ci prognozy
najcenniejsze pod wzgledem
warto$ci przyrodniczych sa
tereny obejmujace rzeke
Zielong. Zdaniem RDOS w
trakcie projektowania inwestycji
drogi zaktada si¢ zapewnienie
swobodnej migracji ro$lin i
zwierzat poprzez przejscia dla
zwierzat.

4. Nie dotyczy ustalen mpzp
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transportu publicznego na trasie tylko rozwigzan projektowych —
Wroctaw Otawa Siedlce Wroctaw — tereny poza etapem 1.

Jelcz — Laskowice i budowa nowych 5. Nie dotyczy ustalen mpzp

stacji w Radwanicach czy Otawie tylko rozwigzan organizacji

Siedlce. komunikacji zbiorowej - tereny

6. W ostateczno$ci zmiana poza etapem I.

kwalifikacji drogi KDGP na gtowna 6. Nie dotyczy ustalen mpzp

zamiast ruchu przyspieszonego i o tylko rozwiazan projektowych —

jesli juz to realizacja jej na estakadzie. tereny poza etapem I.

7. Majac na uwadze prewencje 7.

powodziowa postuluje si¢: 1) Odrzucona, nie jest mozliwe

1) wprowadzenie wzdtuz rzeki wykluczenie zabudowy na

Zielonej oraz Mitoszowskiej Strugi terenach juz zainwestowanych

zakazu innej zabudowy niz urzadzenia jak teren ozn. 1. U — zakaz

melioracyjne i przeciwpowodziowe na zabudowy narazitby Gming na

obszarze o szerokosci wskazanej w odszkodowanie.

Studium tj. 30 metréw liczac od 2) Tereny Ce wyznaczone

kazdego brzegu rzeki, zostaly zgodnie ze Studium

2) oznaczenie uzytku CE — zgodnie ze 3) Brak podstawy — w studium

Studium teren przeznaczony w catosci

3) zachowanie pasa zieleni wzdtuz pod ustugi sportu. W czgsei

rowu W4 pomiedzy boiskiem i uwzgledniona poprzez

swietlica, odsunigcie linii zabudowy o0 6 m

4) zachowanie stawu przy rowie W4 dla terenow 1US.

5) wprowadzenie w par. 25 zapisu, w 4) Staw wiaczony zostat do

ktorym znalaztaby si¢ deklaracja jednostki W4.

odtworzenia rowow melioracyjnych, Ustawa o planowaniu i

zaznaczonych na mapie a faktycznie zagospodarowaniu

zasypanych, chodzi przede wszystkim przestrzennym zawiera katalog

0 rowy na terenie zlewni mozliwych do wprowadzonych

Strugi Mitoszowskiej w tym Zapisow.

widniejacy row bedacy przedhuzeniem 5) Brak mozliwos$ci

Strugi Mitoszowskiej zlokalizowany wprowadzenia zapisu

wzdhuz terenu 6R na granicy dotyczacego deklaracji

miejscowosci Zebice — Grodziszow. odtworzenia rowow. Takie
zadanie winno znalez¢ si¢ w
harmonogramie prac
melioracyjnych na dany rok w
planach jednostki — Gminy
Siechnice, popartym
odpowiednim zabezpieczeniem
$rodkéw w budzecie.

5 28.01.19 Osoba fizyczna 1. Brak okre$lenia spadku dachu dla dz. nr 200/34 Obszar planu X X pkt. 1, 2 cze$é, 3, 5 X pkt. 2 X pkt. 1,2 1. Brak zasadnosci

budynkow mieszkalnych i czesé, 4 czesé, 3,5 podwyzszania wysokosci

ustugowych, z druga peina P zabudowy i uwzglednienia

kondygnacja (§ 8 ust. 2 lit. a). k uwagi o zapis realizacji

2. Wprowadzenie w § 11 lit. bic t. zabudowy z druga pelna

zapisOw okreslajacych minimalng 2 kondygnacja, gdyz dla takich

powierzchni¢ dziatki 1000 m?. c parametréw w Studium ustalono
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3. Dodanie w § 16 pkt 2 zapisu "z
wylaczeniem obiektow
wykraczajacych uciazliwos$cia poza
granic¢ whasnosci".

4. Blad redakcyjny uniemozliwiajacy
zrozumienie tresci § 32 ust. 3 lit. f.

5. Watpliwosci dotyczace szerokosci

drogi 15 m.

A N

wysoko$¢ zabudowy do 12 m .
Brak zasadno$ci zwigkszania
wysokos$ci zabudowy dla
kameralnej miejscowosci jaka
sa Zgbice.

2. Uwaga nieuwzglgdniona w
czesci dotyczacej §11 pkt 1 lit.
b. Uwzglednienie uwagi nie ma
uzasadnienia w istniejacym
stanie zagospodarowania
terendw, wnioskach wiascicieli
nieruchomosci oraz istniejacych
podziatach geodezyjnych.
Uwaga uwzgledniona w czgséci
dotyczacej§11 pkt 1 lit. c.

3. Brak podstawy do
wprowadzenia zapisu, ktory
wynika z przepisow
szczegolnych. W ustaleniach dla
terenow MN par. 16, ustalony
zostat szczegotowy katalog
ustug nieuciazliwych.

4. Uwaga uwzgledniona -
dotyczy par. 32 ust 3 pkt f)
nalezy usuna¢ zwrot ,,przy”,
znajdujacy si¢ po wymiarze 15
m — btad redakcyjny.

5. Zgodnie z aktualnie
obowigzujacym mpzp ulica
oznaczona w projekcie 6 KDL
zaprojektowana zostata o
szerokosci 15m.

6. 28.01.19

Sotectwo Zgbice,
Sottys Sotectwa
Zgbice

1. Prosba o wstrzymanie prac nad
planem do czasu zakonczenia prac nad
studium, (Uchylonego w cze¢sci
Wyrokiem WSA)

1. Brak zgody na zlokalizowanie
drogi 1KGDP na terenach
zalewowych rzeki Zielona i Struga
Mitoszowska. Zle zaplanowany
wjazd na droge 1KDGP:

1. Brak zgody na przebieg drogi
1KDGP na terenach zalewowych
rzeki Zielona i Struga Mitoszowska.
2. Tereny zalewowe niewystarczajace
w stosunku do przebiegu ciekow i
ilosci zbieranej przez nie wody.

3. Planowany przebieg drogi KDGP
znajduje sie w obszarze zalewowym

obszar planu

obszar planu

B A

X
pkt L, I,
IL1,2,3,4,5,6,78,9,
10,11,
IL1,2,3,5
Iv.

1114

X
pkt I, 11,
IL1, 2, 3,4, 5,
6,7,8,9, 10,11,
1L1,23,5
Iv.

Ad. T Brak uzasadnienia,
mieszkancy wnioskuja o
etapowanie planu i
kontynuowanie prac nad
planem.

Ad. I Uwaga odrzucona —
obszar objety uwaga to II etap
opracowania

Ad. 1) Uwaga odrzucona —
obszar objety uwaga to II etap
opracowania

Ad. 2) Tereny CE — obudowy
biologicznej zostaty
wyznaczone zgodnie ze
Studium

Ad. 3) Uwaga odrzucona —
obszar objety uwaga to II etap
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rzeki Zielonej i ujcia Strugi
Mitoszowskie;j.

4. umieszczenie drogi IKDGP w
bezposrednim sasiedztwie ww. rzek,
spowoduje wyltaczenie gruntow do
nich przylegtych z funkcji, ktora
aktualnie petnig — naturalnych
polderow.

5. umieszczenie drogi IKDGP
pomiedzy torami kolejowymi, a rzeka
Zielong spowoduje ograniczenie
"naturalnych polderow".

6. prognoza oddziatywania na
srodowisko nie odnosi si¢ do
poruszanej powyzej problematyki.

7. Brak w prognozie oddziatywania na
srodowisko kluczowych zagadnien,
takich jak: podtopienia i zalania oraz
ochrony siedlisk zwierzat
znajdujacych si¢ na terenie
planowanego przebiegu drogi.

8. Uwagi do proponowanego
przebiegu drogi 1IKDGP w kontekscie
potaczenia z droga powiatowa i
zagrozen jakie moze spowodowaé
zaplanowane rozwigzanie.

9. nalezy rozwazy¢ zasadno$¢ budowy
drogi KDGP ze wzgledu na
powszechne dziatania zmierzajace do
ochrony jakosci powietrza i
intensywny rozwoj publicznego
transportu kolejowego .

10. alternatywa dla budowy
powyzszej drogi mogloby stanowic¢
zintensyfikowanie transportu
publicznego i budowa nowych stacji.
11. Postulat zmiany oznaczenia drogi
KDGP na KDG.

II1. Majac na wzgledzie prewencje
powodziowa, zwigzang z rzeka
Zielong oraz jej najwigkszym
doptywem Struga Mitoszowska,
stwierdzamy iz zapisy mpzp jej nie
gwarantuja, dlatego postulujemy:

1. Wprowadzenie wzdtuz rzeki
Zielona i Struga Mitoszowska zakazu
zabudowy innej niz urzadzenia
melioracyjne i przeciwpowodziowe na
obszarze o szeroko$ci wskazanej w

opracowania

Ad. 4) Uwaga odrzucona —
obszar objety uwaga to II etap
opracowania

Ad. 5) Uwaga odrzucona —
obszar objety uwaga to II etap
opracowania

Ad. 6)17) Uwaga odrzucona
prognoza oddzialywania na
srodowisko zawiera wszystkie
niezb¢dne elementy wymagane
przepisami, uzyskata pozytywna
opini¢ RDOS a z uwagi na
potozenie terenu objetego
planem poza obszarami
chronionymi na mocy ustawy o
ochronie przyrody projekt nie
podlegat uzgodnieniu z RDOS.
Jak wynika z tre§ci prognozy
najcenniejsze pod wzgledem
wartosci przyrodniczych sa
tereny obejmujace rzeke
Zielong. Zdaniem RDOS w na
etapie projektowania inwestycji
drogi zaklada si¢ zapewnienie
swobodnej migracji roslin i
zwierzat poprzez przejscia dla
zwierzat.

Ad. 8) Dotyczy rozwigzan
projektowych a nie ustalen
mpzp — dotyczy Il etap
opracowania

Ad. 9) i 10) Nie dotyczy ustalen
mpzp tylko rozwiazan
organizacji komunikacji
zbiorowej - tereny poza etapem
L

Ad. 11) Nie dotyczy ustalen
mpzp tylko rozwiazan
projektowych — tereny poza
etapem I.

Ad. 111

Ad 1) Uwaga bardzo ogdlna
tereny budowy zostaty
wyznaczone, odrzucona, nie
jest mozliwe wykluczenie
zabudowy na terenach juz
zainwestowanych jak teren ozn.
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Studium, tj. 30 metréow od brzegu 1. U — zakaz zabudowy
rzeki. narazitby Gming na
2. Oznaczenie terenu obudowy odszkodowanie.
biologicznej rzeki Zielona jako terenu Ad 2) Tereny Ce wyznaczone
uzytku ekologicznego. zostaly zgodnie ze Studium
3. Zachowanie pasa zieleni wzdhuz Ad 3) Brak podstawy — w
rowu W4 pomiedzy boiskiem i studium teren przeznaczony w
swietlica. catosci pod ustugi sportu.
4. Zachowanie stawu przy rowie W4. Ad. 4) Staw wiaczony zostat do
5. Wprowadzenie zapisow jednostki W4.
nakazujacych odtworzenie Ad. 5) Ustawa o planowaniu i
zasypanych rowow melioracyjnych. zagospodarowaniu
IV. Brak zgody na zapisy przestrzennym zawiera katalog
dopuszczajace na terenach U mozliwych do wprowadzonych
przedsigwzigcia mogace znaczaco zapisow. Brak mozliwosci
oddziatywaé na srodowisko. wprowadzenia zapisu
dotyczacego deklaracji
odtworzenia rowow. Takie
zadanie winno znalez¢ si¢ w
harmonogramie prac
melioracyjnych na dany rok w
planach jednostki — Gminy
Siechnice, popartym
odpowiednim zabezpieczeniem
srodkow w budzecie.
Ad. IV. w zapisach ushug
wpisano wykluczenia pewnego
zakresu ustug nie ma w nich
wykluczenia warsztatow
pojazdéw mechanicznych.
7 29.01.19 Osoba fizyczna Umozliwienie budowy wiat dz. nr 249 Tereny ZN Teren ZN zostat ustalony w

rolniczych na terenie ZN lub zmiana
przeznaczenia tego terenu.

pasie 10 od granicy dziatki
rowu, ma stuzy¢ jako rezerwa —
obudowa biologiczna cieku przy
ewentualnym przelewie wody.
Zgodnie z aktualnie
obowigzujacym planem linia
zabudowy wyznaczona od rowu
zostata w odlegtosci 15m.
Zatem ustalenie terenu ZN i
ograniczenie zabudowy w pasie
10 m w Zzaden sposdb nie
ogranicza dotychczasowego
zagospodarowania. Zgodnie z
wnioskami Sotectwa oraz
Stowarzyszenia Teraz Gmina
zasadne jest utrzymanie funkcji
ZN w pasie od rowu
oznaczonego symbolem 10 WS.
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111 WYLOZENIE
1 22.03.21 Osoba fizyczna Po zapoznaniu si¢ z projektem MPZP dz. Nr. 90/1, U Whnioskowana w uwadze

obrebu Zebic wskazuje, iz nie zgadza,
si¢ z przedmiotowym projektem w
zakresie dziatek potozonych przy ul.
Prusa o numerach 90/1, 90/2, 90/3
oraz 90/4.

W projekcie wszystkie ww. dziatki
zostaly ujete jako tereny zabudowy
ustugowej oznaczone symbolem U.
Whioskuj¢ o zmiang kwalifikacji
dziatek w nastepujacy sposob:
1.Dzialki nr 90/1 z projektowanego
terenu zabudowy ustugowej U na
teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN.

2.Dziatki nr 90/2 z projektowanego
terenu zabudowy ustugowej U na
teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej MN.

3.Dziatki nr 90/4 z projektowanego
terenu zabudowy ustugowej U na
teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN.

4.Dziatki nr 90/3 z projektowanego
terenu zabudowy ustugowej U na
teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN i zabudowy
ushugowej Mn/U.

Uzasadnienie:

Dziatki 90/1, 90/2, 90/3 oraz 90/4
stanowia moja wlasno$¢ prywatna.
Ustanowienie ich jako tereny
zabudowy ustugowe;j sa sprzeczne z
planami wtasciciela co do ich
przeznaczenia i dziata to na moja
niekorzys$¢.

Nadmieniam, iz sktadam réwniez
zastrzezenie do projektu planu
zagospodarowania w roku 2019 r.,
ktore w zaden sposob nie zostaty ujete
podczas kolejnych prac nad planem.
Ustanowienie na moim terenie dziatek
zgodnie z moim wnioskiem nie jest
sprzeczne ze studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego w gminie.

Ponadto majac na wzgledzie kierunek

90/2, 90/3, 90/4

funkcja zabudowy
mieszkaniowej jako
przeznaczenia podstawowego
jest niezgodna z zapisami
obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Siechnice, w ktorym wskazane
dzialki oznaczone sg symbolem
UMN-Ze8 —,,Ustala si¢
realizacj¢ zabudowy ustugowej
z lokalami mieszkaniowymi lub
bez nich oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.
Dopuszcza si¢ realizacje
zabudowy ustugowe;j i
zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej realizowanej na
jednej dziatce budowlanej w
formie wolnostojacej lub w
formie potaczonych ze soba
budynkéw ustugowo —
mieszkaniowych, zabudowy
ustugowej realizowanej bez
zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, lokali
mieszkaniowych realizowanych
w budynkach ustugowych.
dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
bez okreslenia jej profilu, za
wyjatkiem:

- lokalizacji ustug zwigzanych
ze sktadowaniem i
magazynowaniem towarow,
ustug zwiazanych z obstuga
komunikacji, w tym w
szczegolnosci warsztatow
samochodowych i stacji paliw,
ustug zwigzanych z
lakiernictwem oraz obrobka
tworzyw sztucznych, drewna i
metali oraz baz transportowych,
- lokalizacji krematorium dla
ludzi i zwierzat, spalarni
odpadow, obiektow zwigzanych
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rozwoju wsi Zebice, przeksztatcenie
moich dziatek o numerach 90/1, 90/2,
90/3 w tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej jest
uzasadnione.

z utylizacja i recyklingiem
odpadow, betoniarni i kruszarni,
schronisk dla zwierzat,
ztomowisk i wysypisk
odpadow,

- realizacji przedsigwzigc
mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko lub
mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na
$rodowisko w rozumieniu
przepiséw odrgbnych, za
wyjatkiem przedsigwzigc
zwigzanych z realizacja
infrastruktury technicznej, w
tym drogowe;j.

- udziat funkcji mieszkaniowej
nie moze przekracza¢ 50%
powierzchni budynkow
lokalizowanych na jednej
dziatce budowlanej
Dopuszcza si¢ realizacje
obiektoéw produkcyjnych o
powierzchni uzytkowej nie
przekraczajacej 300 m?”

2 22.03.21

Osoba fizyczna

Prosz¢ o uwzglednienie zapisu
poprzedniego tj. z MPZP wsi Zg¢bice,
uchwalonego uchwata Rady Gminy
Swieta Katarzyna nr XLVI/384/02 z
dnia 07.06.2002 r. opisana
nieruchomos$¢, oznaczona symbolem
3UR, przeznaczona zostata pod tereny
ustug rzemiosta z dopuszczeniem
funkcji mieszkaniowej, czyli taki
zapis jaki posiadam w akcie
notarialnym nabytej nieruchomosci.
Do chwili obecnej sprostowano stan
faktyczny nanoszac zbiornik wodny w
miejscowym planie
zagospodarowania. W wytozonym
planie dokonano natomiast zmiany
przeznaczenia tej dziatki, pozbawiajac
ja mozliwosci dopuszczajacej funkcje
mieszkaniowa. Wiaze si¢ to z brakiem
mozliwo$ci wybudowania na tej
dzialce obiektu posadowionego
cze$ciowo na wodzie /np. na palach/.

dz. Nr. 240/3

6U, 11WS

Zbiornik wodny zlokalizowany
na dziatce nr 240/3, jest zgodny
ze stanem faktycznym. Ponadto
stanowi on wazna funkcje
regulujaca rownowage zasobow
wod gruntowych i powinien
zosta¢ zachowany
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3 07.04.21 PITCIT.pl Spotka | Niniejszym kwestionuje ustalenia dz. Nr. 88 MR Przeznaczenie dziatki nr 88
Z 00 przyjete w projekcie planu, a zostato wprowadzone zgodnie
dotyczace dziatki gruntu nr. 88 ze studium uwarunkowan i
Zgbice, obecnie oznaczone MR — kierunkow zagospodarowania
zabudowa zagrodowa, natomiast w przestrzennego gminy
projekcie planu MPZP obrgbu Zebice Siechnice, w ktorym to
dla terenu zlokalizowanego w rejonie powyzsza dziatka oznaczona
ulicy B. Prusa — Etap I — zmienione w jest symbolem US-Ze 1 - Teren
projekcie na 1.US — teren zabudowy ustug sportu (Teren sportowo-
ushug sportu i rekreacji. rekreacyjny. Ustala si¢
Jest 0 zgota odmienne przeznaczenie realizacj¢ ustug sportu i
gruntu od dotychczasowego i rekreacji. Dopuszcza si¢
catkowicie nie zgodne z jego funkcja. realizacj¢ zabudowy ustugowej
Dlatego tez zgtaszam uwagi i zadanie z zakresu ustug kultury, w tym
zmiany w projekcie MPZP na swietlicy wiejskiej.)
oznaczenie MN/U.
4 07.04.21 Osoba fizyczna Zwracam si¢ z prosba o zmiang zapisu Obszar planu Obszar planu Whnioskowane w uwadze

w wytozonym projekcie:

- wykreslenie zapisu, iz w lokalu
mieszkalnym lokalizowanym w
budynku ustugowym moze by¢
przeznaczony na potrzeby wilasne
prowadzacego dziatalno$¢ ustugowa.
Zapis ten przysztosciowo moze
ograniczy¢ mnie np. w wynajeciu
samego mieszkania. Kupilem tg czes¢
jako niezalezne mieszkanie. Prosze,
aby ta kwestia nie zostata naruszona.
- wykreslenie zapisu przeznaczenia
podstawowego: wykluczenia ustug
zwigzanych ze sktadowanie i
magazynowaniem towarow, ustug
zwigzanych z lakiernictwem. Zapisy
te ograniczaja moja mozliwosé
rozwoju oraz analizujac zapisy
sasiadujacych dziatek, ktore takowych
wykluczeni nie posiadaja sa dla mnie
krzywdzace.

- ponadto proszg o zmiang zapisu o
maksymalnej powierzchni obiektow
produkcyjnych realizowanych na 1
dzialce — 250m2. Do tej pory
prowadzitem dziatalno$¢ gospodarcza
w hali o powierzchni 1000m2, ktéra
jest posadowiona na jednej dzialce i w
pelni wykorzystywatem ja na
dziatalno$¢ produkcyjna.

Ponadto informuje, iz jestem w trakcie
odzyskiwania informacji dotyczacych

zmiany zapiséw sa niezgodne z
zapisami obowigzujacego
studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy
Siechnice, w ktorym dziatka
oznaczona jest symbolem U-
Ze4 - Teren ustug

(Teren ustug. Dopuszcza si¢
realizacj¢ zabudowy ustugowe;j
bez okreslenia jej profilu, za
wyjatkiem:

- lokalizacji ustug zwigzanych z
lakiernictwem oraz obrobka
tworzyw sztucznych,

drewna i metali oraz baz
transportowych,

- lokalizacji krematorium dla
ludzi i zwierzat, spalarni
odpadow, obiektow
zwigzanych z utylizacja i
recyklingiem odpadow,
betoniarni i kruszarni, schronisk
dla zwierzat, ztomowisk i
wysypisk odpadow,

- realizacji przedsigwzig¢
mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko w
rozumieniu przepisow
odrebnych, za wyjatkiem
przedsigwzig¢ zwigzanych z
realizacjg infrastruktury
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decyzji 2/2009 z dnia 2009-01-05
wydanej przez Starostwo Powiatowe
dotyczace odrolnienia 0,1852ha.
Nabywajac nieruchomo$é¢ prawo do
decyzji przeszto na mnie.

technicznej, w tym drogowe;j.
Dopuszcza si¢ realizacje
obiektéw produkcyjnych o
powierzchni uzytkowej nie
przekraczajacej 300 m2.
Dopuszcza si¢ realizacjg
zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej

przeznaczonej na cele wiasne
prowadzacego dziatalno$é
ustugowa)

Zapis ,,w lokalu mieszkalnym
lokalizowanym w budynku
ustugowym moze by¢
przeznaczony na potrzeby
wlasne prowadzacego
dziatalno$¢ ustugows”, nie
ograniczy' w wynajeciu samego
mieszkania.

W przypadku prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej w hali
o powierzchni 1000m2, ktora
jest posadowiona na jednej
dziatce bgdzie ona mogta by¢
realizowana jako przeznaczenie
dotychczasowe. Zapis o
maksymalnej powierzchni
obiektéw produkcyjnych
realizowanych na 1 dzialce —
250m2, dotyczy nowo
budowanych budynkow.

5 12.04.21

Osoba fizyczna

Wnosze¢ o wykreslenie z projektu
MPZP obr¢bu Zgbice dla terenu
zlokalizowanego w rejonie ulicy B.
Prusa — etap I gmina Siechnice, drogi
wewngtrznej oznaczonej 3. KDW z
terenu oznaczonego 7.MN.
Wspomniana droga przebiega
czesciowo przez dziatke oznaczona
numerem 56/6 na rysunku planu,
ktorej jestem wspotwilascicielem.
Pozostali wlasciciele dziatki
oznaczonej numerem 56/6, popieraja
whniosek, co potwierdzajg swoimi
podpisami. W gwoli $cistosci dodaje,
iz na rysunku projektu MPZP dziatka
oznaczona jest numerem 56/6 w
rzeczywistosci zostata potaczona z
dziatka 56/5 i obecnie stanowi jedna

56/6

3. KDW

Droga wewngtrzna oznaczona
symbolem 3.KDW przebiega
przez 7 dziatek, uwage ztozyli
wiasciciele 5-ciu z nich.
Uwzglednienie uwagi poprzez
wykreslenie przebiegu
powyzszej drogi wymaga
ponownego wyltozenia projektu
planu do publicznego wgladu.
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dziatke oznaczong numerem 377, wigc
W rzeczywisto$ci wspomniana droga
przebiega [rzez dziatke 377, jednak w
kwestii wlasnosci nie ma zmian w
stosunku do starego oznaczenia 56/6.
Ponadto wniosek popieraja inni
wiasciciele dziatek, przez ktore
przebiega wspomniana droga, co
potwierdzaja swoimi podpisami pod
tym wnioskiem, czyli wiasciciele
dziatki oznaczonej numerem 57/2,
57/3, 55/2.

6 13.04.21

Osoby fizyczne

Wnosimy o rozwazenie mozliwosci
zmiany funkcji obszaru objetego
symbolem 5.RM z terenu zabudowy
zagrodowej na teren zabudowy
mieszkalnej jednorodzinnej w oparciu
o art. 7 ust. 2a USTAWY z dnia 3
lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i le$nych.

Bez stosowanych obmiar6w nie
jestesmy w stanie samodzielnie
stwierdzi¢, czy nieruchomos$¢
oznaczone w projekcie MPZP
symbolem 5.RM spetniaja powyzsze
warunki, wnosimy, zajete, o ich
przeprowadzenie i analiz¢ pod tym
katem, celem ustalenia jaki obszar
objety symbolem 5.RM moéglby
zostaé¢ przekwalifikowany na cele
nierolnicze w oparciu o art. 7 ust. 2a
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych.

Wnosimy o uwzglednienie zmiany w
MPZP i zakwalifikowanie rzeczonego
terenu (5.RM) na przeznaczony do
zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j.

Whioskujemy o uwzglgdnienie w
MPZP dodatkowej drogi o
parametrach zblizonych do 7.KDW,
biegnacej rownolegle do 7TKDW, w
potowie obszaru 12.MN, pomig¢dzy
droga 3.KDD a 1. KDL.

71/2,72,73,74

5.RM
12.MN

Pierwotnie wystapiono do
Dolnoslaskiej Izby Rolniczej o
opini¢ dotyczaca zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych
klas I-III na cele nierolnicze na
19,1780 ha. Dolnoslaska Izba
Rolnicza we Wroctawiu
zaopiniowata powyzszy
whniosek negatywnie
uzasadniajac, ze pozytywna
opinia moze zosta¢ wydana
tylko dla terenow, ktore
znajduja si¢ w bezposrednim
sasiedztwie ciagu istniejacego
zainwestowania wsi Zgbice. W
zwigzku z powyzszym wniosek
zostal zmieniony na 10,5650 ha
i ponownie wystany do Izby
Rolniczej z prosba o ponowne
zaopiniowanie i uzyskat
pozytywna opinig.

W zwiazku z pierwotna
negatywna opinig nie mozna
dokona¢ zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych klas I-I1I na
cele nierolnicze.

Zgodnie ze studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego tereny te
przeznaczone sa pod zabudowe
mieszkaniowg i grunty rolne
klasy od IV niewymagajace
zgody na zmiang przeznaczenia
gruntdéw rolnych na cele
nierolnicze zostaly
przeznaczone pod zabudowe
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mieszkaniowa natomiast grunty
rolne klas I-111, ktore wymagaja
stosownej zgody a jej nie
uzyskaty tak aby nie
wprowadzaé ograniczen w
zakazie zabudowy zostaty
przeznaczone pod zabudowe
zagrodowa.

Przytoczone zapisy art. 7 ust. 2a
USTAWY 2z dnia 3 lutego 1995
r. 0 ochronie gruntéw rolnych i
lesnych, dotyczace warunkoéw
na jakich moze zosta¢ dokonana
zmiana gruntéw rolnych klas I-
I1I bez uzyskania stosowne;j
zgody ministra wlasciwego do
spraw rozwoju wsi, stosuje si¢
w przypadku gdy grunty te
spetniaja tacznie wszystkie
warunki wymienione w ustawie.
Jak réwniez powyzsze przepisy
nie maja zastosowania w
przypadku gdy na powyzszy
teren nie zostata wydana zgoda
na zmiang przeznaczenia
gruntoéw rolnych na cele
nierolnicze w ramach
opracowywanego projektu
planu miejscowego, ktory
uzyskat juz czg$ciowa zgode
Ministra na inne tereny.

7 13.04.21

Osoby fizyczne

1.Zwracamy si¢ z wnioskiem o
wprowadzenie zmian do ww. projektu
w zakresie terenéw objetych w
projekcie symbolem 5U, a mianowicie
a.Utrzymanie funkcji rzemiosta i
ustug w dotychczasowym zakresie
tzn:

,,Dopuszcza si¢ drobna dziatalno$¢
produkcyjna nie wykraczajaca
ponadnormatywnymi ucigzliwo$ciami
poza granice wlasnosci. Zabrania si¢
lokalizowania obiektéw oraz urzadzen
ustugowych i produkcyjnych
negatywnie wplywajacych na
srodowisko” gdyz projekt znacznie
zaweza mozliwos$¢ rodzaju
prowadzenia swobodnej dziatalno$ci
gospodarczej, ktora nie wykracza

5U

5U

a) Utrzymanie funkcji rzemiosta
i ushug w dotychczasowym
zakresie jest przeciwstawny z
wnioskami Sotectwa Zgbic,
Pozostawienie zapisow z
obowiazujacego miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego jest mozliwe ale
wymaga wymaga ponownego
wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

b) Dodanie réownowaznej
funkcji mieszkaniowe;j
wielolokalowej w zabudowie do
3 kondygnacji naziemnych z
mozliwoscia scalania sasiednich
dziatek jest niezgodne z
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swoim oddziatywaniem poza granice
posesji, np. drobnej produkcji
wyrobow z tworzyw sztucznych, lub
drobnych ustug stolarskich dotychczas
mozliwych bo nie oddziatywujacych
na sasiednie dziatki

b.Dodanie réwnowaznej funkcji
mieszkaniowej wielolokalowej w
zabudowie do 3 kondygnacji
naziemnych z mozliwoscia scalania
sasiednich dziatek.

¢.Utrzymanie dotychczasowej
wysokos$ci zabudowy maksymalne;j
budynkow mieszkalnych i
ustugowych do 12m , jak w
obowiazujacym planie umozliwiajacej
budowe budynkow 3
kondygnacyjnych

d.Utrzymanie dotychczasowej min
powierzchni dziatek tj. 1500m2, co
daje wigksze mozliwosci ustugowe i
mieszkalne

e.Wprowadzenie mozliwosci
zabudowy z ptaskimi dachami. Nie
ma powodow aby budowa¢ domy w
terenie nizinnym o sko$nym dachu,
ponadto nachylenia dachow 20 ° do30
°1jednoczesnie 35 © do 50 ° nie
porzadkuje wizji lecz wprowadza
zamgt. Mozliwos$¢ budowy ptaskich
dachow jest trendem wspolczesnym i
jednocze$nie nawigzaniem do
istniejacych juz budynkow z lat
70tych.

2.Zwracamy si¢ z wnioskiem o
wprowadzenie zmian do calego
zakresu w.w projektu w zakresie
mozliwosci budowy ptaskich dachow
zarowno w zabudowie mieszkalnej jak
i ustugowej. Odpowiada to
wspotczesnym trendom i nie stoi w
sprzecznosci ze studium
zagospodarowania.

zapisami studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy
Siechnice.

¢) wprowadzenie zapisu
dotyczacego wysokosci
budynkow ustugowych i
produkcyjnych do 10 m wynika
z wniosk6éw ztozonych przez
Sotectwo Zgbice (21.04.2014 1.)
Uwzglednienie powyzszej
uwagi wymaga ponownego
wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

d) Minimalne powierzchnie
nowowydzielanych dziatek
ustalone w projekcie planu
miejscowego na min. 1200 m 2,
nie ogranicza do wydzielenia
wigkszych dziatek, w tym o
powierzchni 1500 m?2.

¢) Wprowadzenie mozliwosci
zabudowy z ptaskimi dachami
stoi w sprzecznosci z zapisami
studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy
Siechnice.
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8 13.04.21 Osoba fizyczna Tres¢ uwagi tozsama z uwaga nr 7 SU SU Rozstrzygnigcie uwagi tozsame
7 rozstrzygnigciem uwagi nr 7
9 13.04.21 Sotectwo Zgbice 1.W paragrafie 9 pkt 2) projektu Obszar planu Obszar planu Ad. 1,3

Uchwaty Rady Miejskiej w
Siechnicach w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrgbu Zgbice dla
terenu zlokalizowanego w rejonie
ulicy B. Prusa — Etap 1 dopuszczono
realizacj¢ przedsigwzigé mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepisow
odregbnych jedynie na terenach
oznaczonych symbolami U i USM.
2.Powyzszy zapis jest nieprecyzyjny
przede wszystkim z dwoch powodow:
‘Dotyczy ewentualnych ograniczen
dla przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, pomijajac jednoczesnie
przedsigwzigcia mogace zawsze
oddzialywac na srodowisko.
‘ROZPORZADZENIE RADY
MINISTROW z dnia 10 wrze$nia
2019 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko okresla dwa rodzaje
przedsigwzigc: mogace zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko
oraz mogace potencjalnie znaczaco
oddzialywac na $rodowisko. Zatem-
chceac obja¢ zapisami mpzp oba
rodzaje przedsiewziec¢ nalezaloby
zgodnie z tytulem Rozporzadzenia
mowic o przedsigwzigciach mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko
lub wymieni¢ oba.

3.Po drugie symbole U oraz USM nie
wystepuja w projekcie mpzp
samodzielnie, a z konkretnymi
cyframi. Jezeli zapis paragrafu 9 pkt
2) mialby by¢ odczytywany
dostownie- brak jest w projekcie mpzp
obszaréw oznaczonych wylacznie

Nie jest blgdem nie dopisanie
cyfry 1 do symbolu U/SM w § 9
pkt 2 projektu uchwaty
poniewaz zapis ten odnosi si¢
tylko do terenu U/SM, ktory jest
tylko jeden, natomiast nie
odnosi si¢ do terenu
oznaczonego symbolem U.

2. Funkcje terendw nie
pozwalaja na realizacje
inwestycji mogacych zawsze
znaczaco i mogacych
potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko
okreslonych w katalogu —
zgodnie z Rozporzadzeniem
Rady Ministrow z dnia
10.09.2019 r. w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na
srodowisko

4. Ponadto wnioskowany w pkt
4 ztozonej uwagi stoi w
sprzecznos$ci z wnioskiem
wiasciciela nieruchomosci,
ktory zostat pozytywnie
zaopiniowany przez Rade
Solecka.

5.Wykreslenie mozliwosci
realizacji infrastruktury
technicznej bedzie skutkowaé
uchyleniem uchwaty w sprawie
uchwalenia planu miejscowego
przez Wydziat Nadzoru i
Kontroli Dolno$laskiego Urzedu
Wojewodzkiego.
6.Wprowadzenie zapisu
rozszerzenia zakazu lokalizacji
konstrukcji wiezowych i
masztow na caty obszar objety
planem jest niezgodne z
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w/w symbolami. Natomiast, gdyby
uznaé rozszerzajaco, ze chodzi o
wszystkie obszary oznaczone w/w
symbolami, a wigc: 1.U, 1.U/SM, 2.U,
3.U,4.U,5.U,6.U,7.U,8.U,9.U,
10.U, oznaczaloby to, ze na kazdym z
w/w obszarow dopuszczalna bytaby
realizacja przedsigwzig¢ potencjalnie
znaczaco oddziatywujacych na
srodowisko, nawet w miejscu, gdzie
obecnie znajduje si¢ §wietlica wiejska.
4.W zwiazku z powyzszym
sprzeciwiamy si¢ analizowanym
zapisom, proponujac wprowadzenie w
paragrafie 9 pkt 2) projektu Uchwaty
zapisu:

,,Na obszarze obj¢tym planem nie
dopuszcza sig przedsiewziec
mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko lub
mogacych potencjalnie oddziatywac
na $rodowisko.”

5.Dodatkowo w pkt 3 paragrafu 9
wprowadzono wyjatek od reguty
ujetej w pkt 2) paragrafu 9,
wskazujac, ze zapisy pkt 2) nie
dotycza infrastruktury technicznej, w
tym drogowej. W imieniu
mieszkancoéw nie wyrazam zgody na
tego typu wyjatki, szczegolnie
dotyczac infrastruktury innej niz
drogowa, do ktérej moga naleze¢
wszelkiego rodzaju instalacje
wytwarzajace np. pole
elektromagnetyczne, w tym instalacje
5G. Wylacznie w strefie ,,B” ochrony
konserwatorskiej umieszczono zakaz
lokalizacji konstrukcji wiezowych i
masztéow (paragraf 10 pkt. 2 pkt1) ),
za$ w na pozostatych obszarach sa one
dopuszczalne.

6. Majac powyzsze na wzgledzie —
wnioskujemy takze o rozszerzenie
zakazu lokalizacji konstrukcji
wiezowych i masztéw na caty obszar
objety planem.

7.Nie widzimy uzasadnienia dla
zréznicowania opisu przeznaczenia
podstawowego terenéw oznaczonych

zapisami Ustawy z dnia 7 maja
2010 r. o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci
telekomunikacyjnych.
Wprowadzenie tych zapisow
spowodowato by uchyleniem
uchwaty w sprawie uchwalenia
planu miejscowego przez
Wydziat Nadzoru i Kontroli
Dolnoslaskiego Urzedu
Wojewddzkiego a tym samym
wyeliminowaniem planu z
obrotu prawnego.

7. Potaczenie w tekscie planu
symboli 1.U, 3.U do 10.U nie
jest zasadne z uwagi na
charakter dziatalnosci. Ponadto
wskazane tereny posiadaja inne
parametry zabudowy.

8. W § 24 wyraz ,,skaldy”
zamiast stowa ,,sktady” stanowi
blad pisarski.

9. Brak jest w projekcie planu
wskazanego w uwadze
oznaczenia symbolu 2.KK.

Nie ma potrzeby dokonania
korekty w zapisach dotyczacych
terenu oznaczonego symbolem
1.KK poniewaz zapis ten zostat
uzgodniony z PKP S.A.
Polskimi Liniami Kolejowymi,
Ponadto w § 30 pkt 4 dla
terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolem 1.KK
dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc
postojowych, parkingow,
obiektow matej architektury,
drog dojazdowych, do obstugi
stacji kolejowej.

10. Pierwotnie wystgpiono do
Dolnoslaskiej Izby Rolniczej o
opini¢ dotyczaca zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych
klas I-1II na cele nierolnicze na
19,1780 ha. Dolnoslaska Izba
Rolnicza we Wroctawiu
zaopiniowata powyzszy
whniosek negatywnie
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symbolem 1.U oraz symbolami 3.U
do 10.U. Dlatego proponujemy
ujednolici¢ opis przedmiotowych
obszar6w nastepujaco: ,,Dla terenu
1.U, 3.U do 10.U ustala sig: 1)
Przeznaczenie podstawowe:
zabudowa ustugowa, z wykluczeniem
ustug zwigzanych z obrobka tworzyw
sztucznych, drewna i metali oraz baz
transportowych, krematorium dla
ludzi i zwierzat, spalarni odpadow,
obiektéw zwiazanych z utylizacja i
recyklingiem odpad6w, betoniarni i
kruszarni, schronisk dla zwierzat,
ztomowisk i wysypisk odpadow.”
8.W paragrafie 24 przy opisie terenu
oznaczonego symbolami 1.U/SM
wystepuje blad literowy- zamiast
wyrazu ,,sktady” wystepuje wyraz
skaldy”.

9.Dla obszaru oznaczonego symbolem
1.KK, 2.KK (paragraf 30 pkt 2) dla
funkcji uzupetniajacej po stowach : ,,
obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej nie zwiagzane z
funkcjonowaniem terenow,”
proponujemy dopisac: ,,w tym
parkingi”.

10.W aktualnym Studium
Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Siechnice grunt stanowiacy
dziatki o numerze 71/2, 72, 73,74,
27/5, 277/6 obreb Zebice zostat
przeznaczony w catosci pod
zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna, zgodnie z wieloletnimi
oczekiwaniami wladcicieli. Natomiast
obecnie- w projekcie mpzp cze$¢ tych
gruntéw pozostaje nadal z funkcja
rolnicza i jest przeznaczona pod
zabudowe zagrodows, co powoduje
niemozno$¢ skorzystania z budowy na
tym terenie osobom nie bedacym
rolnikami, w tym takze dzieciom
wiascicieli gruntow.

11.Z przykro$cia stwierdzamy, ze z
dokumentacji udostgpnionej na
wniosek mieszkancow wynika, ze

uzasadniajac, ze pozytywna
opinia moze zosta¢ wydana
tylko dla terenow, ktore
znajduja si¢ w bezposrednim
sasiedztwie ciagu istniejacego
zainwestowania wsi Zgbice. W
zwigzku z powyzszym wniosek
zostal zmieniony na 10,5650 ha
i ponownie wystany do Izby
Rolniczej z prosba o ponowne
zaopiniowanie i uzyskat
pozytywna opinig.

W zwiazku z pierwotna
negatywna opinig nie mozna
dokona¢ zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych klas I-I1I na
cele nierolnicze.

Zgodnie ze studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego tereny te
przeznaczone sa pod zabudowe
mieszkaniowg i grunty rolne
klasy od IV niewymagajace
zgody na zmiang przeznaczenia
gruntoéw rolnych na cele
nierolnicze zostaly
przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa natomiast grunty
rolne klas I-III, ktére wymagaja
stosownej zgody a jej nie
uzyskaty tak aby nie
wprowadza¢ ograniczen w
zakazie zabudowy zostaty
przeznaczone pod zabudowg
zagrodowa.

11. Pierwotnie na tereny o ktore
wnioskowano do Dolnoslaskiej
Izby Rolniczej o opini¢
dotyczaca zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych
klas I-III na cele nierolnicze
uzyskano negatywna opini¢
gdzie Izba Rolnicza
uzasadniajac, Ze pozytywna
opinia moze zosta¢ wydana
tylko dla terenow, ktore
znajduja si¢ w bezposrednim
sasiedztwie ciagu istniejacego
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teren objety symbolem 5.RM nigdy
nie byt przedmiotem wniosku Gminy
Siechnice o odrolnienie, co
spowodowato wielkie rozczarowanie
mieszkancow tzw. starej wsi.

12. Nadto mieszkancy oczekiwali, ze
tereny potozone wzdtuz ulicy Trzech
Lip z obu stron zostang przeznaczone
pod zabudowg mieszkaniowa,
przynajmniej zagrodowa, zgodnie ze
sktadanymi wnioskami. Takze tutaj
whnioski mieszkancow nie zostaty
uwzglednione, szczegdlnie w
przypadku dzialki nr 45, gdzie nawet
na obszarze obejmujacym IV klasg
ziemi, przylegajacym bezposrednio do
drogi, stanowigcym grunt oznaczony
w ewidencji jako pastwiska- nie
przewidziano zabudowy zagrodowej,
pomimo, ze taka obejmuje dziatki
48/4 oraz 48/5, a takze dzialki 44/3-
44/13, lezace w sasiedztwie
wskazanego terenu. Za$ naprzeciwko
dziatki 45 obszaru Ps IV potozony jest
teren przeznaczony w wylozonym
aktualnie mpzp pod zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng
oznaczong symbolem 6.MN .
13.Mieszkancy Sotectwa Zebice nie
rozumieja, dlaczego ich wieloletnie
postulaty zostaty zlekcewazone i
dlaczego w tak zréznicowany sposob
zostali potraktowani.

14.Szczegolnie niepokojace dla
mieszkancow Osiedla jest
usytuowanie duzych obszaréw
przeznaczonych pod dziatalnosé¢
gospodarcza w bezposrednim
sasiedztwie obszarow mieszkalnych,
szczegolnie w przypadku, gdy na
obszarach oznaczonych symbolami U
dopuszczone begda przedsigwzigeia
mogace znaczaca oddziatywac na
srodowisko. Stad wniosek o
zlikwidowanie w mpzp zapisow
pozwalajacych na taka mozliwos¢.

zainwestowania wsi Zg¢bice.

Na skutek opinii Dolnoslaskiej
Izby Rolniczej teren
przeznaczony pod zabudowe
ulegt znacznemu pomniejszeniu,
jednakze pomimo zapisow
studium, ze w przypadku, kiedy
w procedurze sporzadzania
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego lub jego zmiany
nie zostang uzyskane wtasciwe
zgody na zmiang przeznaczenia
gruntéw dopuszcza si¢
pozostawienie ich w
dotychczasowym uzytkowaniu z
wprowadzeniem zakazu
zabudowy”’, wobec
przeznaczenia tego terenu w
studium pod zabudowe,
wychodzac naprzeciw lokalnej
spotecznosci na terenach
gruntow rolnych klas I-1IT
zamiast wprowadzenia
powyzszego zapisu z zakazem
zabudowy wprowadzono
mozliwo$¢ zezwala si¢ na
przeznaczenia terenu jednostki
pod zabudowg zagrodowa.

12. Tereny potozone wzdtuz
ulicy Trzech Lip z obu stron nie
zostaly przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa
alternatywnie zagrodowa, z
uwagi na niezgodno$¢ ze
studium, w ktérym to powyzsze
dziatki pozostawione sg jako
grunty rolne bez mozliwosci
zabudowy, zgodnie z
wytycznymi Krajowej Polityki
Miejskiej.

13. Postulaty mieszkancow nie
zostaty zlekcewazone, a zmiany
dokonane w projekcie planu
zostaly dokonane zgodnie z
odrgbnymi przepisami. Przy
uwzglednieniu opinii i
uzgodnien wszystkich instytucji.
14.Zapis dotyczacy
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przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na
srodowisko dopuszczony jest
jedynie na terenie oznaczonym
symbolem U/SM a nie na
terenach oznaczonych
symbolem U.

13.04.21

Osoba fizyczna

Tre$¢ uwagi tozsama z uwaga nr 4

Rozstrzygnigcie uwagi tozsame
Z rozstrzygnigciem uwagi nr 4.

11

14.04.21

Sotectwo Zgbice

Tres¢ uwagi tozsama z uwaga nr 9

Rozstrzygnigcie uwagi tozsame
z rozstrzygnigciem uwagi nr 9

19.04.21

Osoba fizyczna

Wnoszg o:

1. Zmiang przebiegu drogi oznaczonej
symbolem 2.KDD, poprzez jej
wyprostowanie w taki sposob, aby nie
przebiegala przez cz¢s¢ nalezacej do
mnie nieruchomosci. Brak jej
uzasadnienia do potozenia drogi
2.KDD czgéciowo na dzialce nr 113,
stanowiacej wlasno$¢ prywatnego
wiasciciela, gdy pozostate dziatki w
bezposrednim sasiedztwie, na ktorych
usytuowana jest droga sa
nieruchomos$ciami gminnymi. Zatem
bardziej racjonalnym rozwigzaniem
jest w catosci poprowadzi¢ droge na
terenie gruntow gminnych, niz
naraza¢ wtlasciciela dziatki na
wywlaszczenie.

2. Droga oznaczona symbolem 2
KDW jest usytuowana w sposob
uniemozliwiajacy wilascicielom
dziatek 114-118 ich podziat na wigcej
niz dwie dziatki bez koniecznosci
ustanowienia stuzebnosci przejazdu
przez wydzielone dziatki. Bardziej
funkcjonalne bytoby posadowienie

Dz. nr. 113

4.MN

1. Przebieg drogi oznaczonej
symbolem 2.KDD, zostat
wrysowany zgodnie z obecnie
obowigzujacym miejscowym
planem zagospodarowania
przestrzennego obrebu Zebice
uchwalonym przez Rad¢ Gminy
Swieta Katarzyna (Uchwata Nr
XLV1/384/02 z dnia 7 czerwca
2002r.), ktory przewiduje
poszerzenie powyzszej drogi.
2. Przesunigcie drogi
oznaczonej symbolem 2 KDW
spowoduje koniecznos¢
wydzielenia dziatek mniejszych
niz minimalne powierzchnie
nowo wydzielanych dziatek
dopuszczalnych w
obowigzujacym planiejak i w
projekcie planu miejscowego,
co bedzie niezgodne z
charakterem miejscowosci i
ekstensywna zabudowa.
Ponadto wiasciciele
nieruchomosci przez ktore
przebiega projektowana droga
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drogi na wysokosci granicy dziatki
117 oraz 116. Pozwolitoby to na
wydzielenie z kazdej dziatki co
najmniej, dwoch znajdujacych si¢ po
obu stronach drogi.

3. W miar¢ mozliwosci prosz¢ o
likwidacje ,,uskoku”, na terenie
ktoérym znajduje si¢ zielen
nieurzadzona, pomig¢dzy dziatkami
113 a 114, poprzez wytyczne odcinka
pomigdzy gbérnym punktem
manewrowego konczacego droge
2.KDW, a punktem granicznym
pomigdzy terenem przeznaczonym
pod zabudowg na dziatce 113, a droga
2.KDD, potozonym najblizej rowu
4.WS. Teren o ksztalcie trojkata, ktory
powstanie wowczas na dziatce nr 113
proszg przeznaczy¢ takze pod
zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna wiaczajac go do
obszaru oznaczonego symbolem
4.MN. Powyzsze jest mozliwe do
zrobienia w oparciu o art. 7 ust. 2a
ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o
ochronie gruntéw rolnych i le§nych,
nawet jesli wyzej opisany teren nie
zostat odrolniony.

nie wnioskowali o zmiang jej
przebiegu.

3. Powyzsza uwaga zmierzajaca
do zwigkszenia powierzchni
terenu pod zabudowe
mieszkaniowa jest niezgodna z
wnioskami Sotectwa, ktore to
wnioskowalo o pozostawienie
jak najwigkszej ilosci terenow
przeznaczonych pod zielen
wzdtuz ciekéw wodnych oraz
byloby to niezgodne z zapisami
studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy
Siechnice.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XLVIII/433/21
Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 16 grudnia 2021 r.
Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, ze zm.), Rada Miejska w Siechnicach postanawia, co nastgpuje:

1) na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obrgbu Zgbice dla terenu
zlokalizowanego w rejonie ulicy B. Prusa — Etap I, przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje z zakresu
komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy:

a) budowe i przebudowe drog oznaczonych symbolami KDL, KDD,

b) budowe i przebudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wodno — kanalizacyjnej na terenie
oznaczonym symbolem US,

2) nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji;

3) inwestycje o ktorych mowa w pkt. 1 beda finansowane z budzetu Gminy Siechnice, a takze ze $rodkow
zewngtrznych, zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVIII/433/21
Rady Migjskiej w Siechnicach

7 dnia 16 grudnia 2021 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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