DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 27 grudnia 2021 r. Podpisany przez:
Agnieszka Augustynowicz
Data: 27.12.2021 13:26:28
Poz. 6236
UCHWALA NR XXX1/319/21

RADY GMINY WARTA BOLESLAWIECKA
z dnia 14 grudnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Warta
Bolestawiecka w granicach ewidencyjnych obrebéw: Warta Bolestawiecka i Wartowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22021 r.
poz. 1372 zpdézn. zm.) iart. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) po stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale nie zostaty
naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Warta
Bolestawiecka przyjetego uchwatg nr VI/31/11 Rady Gminy Warta Bolestawiecka z dnia 14 marca 2011 r.
zmienionego uchwatg nr XXVII/200/17 Rady Gminy w Warcie Bolestawieckiej z dnia 27 czerwca 2017 r. oraz
w zwigzku z uchwatg nr XLII/335/18 Rady Gminy w Warcie Bolestawieckiej z dnia 2 pazdziernika 2018 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Warta
Bolestawiecka w granicach ewidencyjnych obrgbow: Warta Bolestawiecka i Wartowice, Rada Gminy Warta
Bolestawiecka uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia planu miejscowego

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem.

1) zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly jest rysunek planu wskali 1:2000 obejmujacy tereny
zlokalizowane w Warcie Bolestawieckiej opisane symbolami poprzedzonymi prefiksem WB;

2) zalacznikiem nr2 do niniejszej uchwaly jest rysunek planu wskali 1:2000 obejmujacy tereny
zlokalizowane w Wartowicach opisane symbolami poprzedzonymi prefiksem W;

3) zalacznikiem nr 3 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznikiem nr 4 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

5) zalacznikiem nr 5 do niniejszej uchwaly jest zbiér danych przestrzennych w postaci dokumentu
elektronicznego GML;

6) zatacznikiem nr 6 do niniejszej uchwaly jest rysunek planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencja w postaci pliku GeoTIFF.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar w granicach ewidencyjnych obrgbow: Warta Bolestawiecka i Wartowice,
w gminie Warta Bolestawiecka z wylaczeniem czgsci dziatki ewidencyjnej nr 456 Wartowicach.

2. Granice obszaru objgtego planem okreslono w zatacznikach nr 1, nr 2 oraz nr 5 do niniejszej uchwatly.
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§ 3. 1. Ustaleniami planu objeto nastepujace tereny wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushugowej, oznaczone symbolem MW/U;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej, oznaczone symbolem MN/U;

4) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone
symbolem RM;

5) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz gospodarstwach
lesnych i rybackich, oznaczone symbolem RU;

6) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U;

7) tereny wspolnot wyznaniowych, oznaczone symbolem UK;
8) tereny ustug oswiaty, oznaczone symbolem UO;

9) tereny ustug publicznych, oznaczone symbolem UP;

10) tereny ustug zdrowia, oznaczone symbolem UZ;

11) tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US;

12) tereny ustug turystyki oraz tereny zabudowy mieszkaniowej iustugowej, oznaczone symbolem
UT/MN/U;

13) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazynoéw oraz zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem
P/U;

14) tereny dzialalnosci gérniczej, oznaczone symbolem PG;
15) tereny cmentarza, oznaczone symbolem ZC;
16) tereny infrastruktury technicznej: elektroenergetyka, oznaczone symbolem E;
17) tereny infrastruktury technicznej: gospodarowanie odpadami, oznaczone symbolem O;
18) tereny infrastruktury technicznej: wodociagi, oznaczone symbolem W;
19) tereny drog publicznych klasy gléwnej, oznaczone symbolem KDg;
20) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDI;
21) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDd;
22) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolem KDW;
23) ciag rowerowy, oznaczone symbolem Kr;
24) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;
25) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolem ZI;
26) tereny lasow, oznaczone symbolem ZL;
27) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP;
28) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone symbolem WS.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow;
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5) zabytki nieruchome wpisane do wykazu zabytkow;
6) obiekty matej architektury;

7) granica strefy ochrony konserwatorskiej — $cistej;
8) granica strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej;
9) granica strefy obserwacji archeologiczne;j;

10) stanowiska archeologiczne;

11) pomniki przyrody ozywionej;

12) pomniki przyrody nieozywionej;

13) granica udokumentowanych z16z kopalin;

14) granica terenow gorniczych;

15) granica obszaru gorniczego;

16) granica obszaru polozonego w zasiggu Gtoéwnego Zbiormika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,,Niecka
Zewngtrzna Sudecka Bolestawiec”;

17) granica strefy ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych;

18) granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza 50 m;

19) granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza 150 m;

20) pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszego napigcia;

21) pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia;

22) pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia;

23) wydzielenie wewngtrzne;

24) tereny oznaczone symbolami literowymi i numerami wyr6zniajgcymi je sposrod innych terenow.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunkach planu nie sa obowiazujacymi ustaleniami planu, stanowiac
jedynie informacje.

4. Oznaczenia graficzne, o ktorych mowa wust.2, poza granicami opracowania stanowig jedynie
informacje.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ zbidr urzadzen
w ramach poszczegodlnych sieci uzbrojenia terenu wraz zurzadzeniami pomocniczymi, ktore stuza
zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow;

2) ,,linii rozgraniczajacej” — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

3) ,,mieszkaniach towarzyszacych” — nalezy przez to rozumie¢ nie wigcej niz dwa mieszkania w jednym
budynku o niemieszkalnym przeznaczeniu;

4) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkéw. Poza obszarem wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza si¢:

a) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),
b) ganki o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, przekraczajace te¢ lini¢ o nie wigcej niz 2 m,

c) wykusze o dlugosci nieprzekraczajacej 35% calkowitej dlugosci elewacji, na ktorej maja by¢
umieszczone, przekraczajace te linie o nie wiecej niz 2 m,
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d) wiaty, zadaszenia nad wej$ciami, rampy, podesty, tarasy, schody i okapy, przekraczajace t¢ lini¢ o nie
wigcej niz 3 m;
5) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar o ustalonym sposobie uzytkowania i przeznaczeniu,
ograniczony liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony na rysunku planu kolejnymi symbolami wyrézniajgcymi
je sposrod innych terendw;

6) ,,ustugach publicznych” — nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzace realizacji celéw publicznych
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

7) ,,wielkokubaturowych obiektach handlowych” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy
detalicznej o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?;

8) ,,wydzieleniu wewnetrznym” — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ terenu wyznaczong na rysunkach planu, dla
ktorego obowigzuja dodatkowe ustalenia w zakresie zasad przeznaczenia i zagospodarowania;

9) ,,wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong zgodnie z przepisami
odrebnymi lub wysoko§¢ budowli mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym nadziemnym
elemencie konstrukcji do najwyzej potozonego elementu konstrukeji.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, na obszarze objetym planem, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ zielen, dojscia i dojazdy, komunikacje wewngtrzna,
dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zuwzglednieniem przepisow odrebnych, ana
terenach, dla ktérych dopuszcza si¢ zabudowe obiektami budowlanymi, dopuszcza si¢ takze miejsca do
parkowania i inne urzadzenia budowlane, o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu;

2) dopuszcza si¢ urzadzenia: melioracji wodnych, przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych, zaopatrzenia
rolnictwa w wode, kanalizacji i utylizacji §ciekow i odpadow, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow wodnych stuzacych matej retencji irekreacji oraz stawow
hodowlanych, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ jak na rysunku planu;

5) realizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ w odlegltosci 1,5 m od granicy dziatki
budowalnej lub bezposrednio przy granicy dzialki budowalnej, zuwzglednieniem pkt 4 i przepisow
odrebnych;

6) realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej dopuszcza si¢ bezposrednio
przy granicy dzialki budowalnej, zlokalizowanej wylacznie migdzy tymi budynkami, z uwzglednieniem
pkt 4 i przepiséw odrebnych;

7) dla budynkow znajdujacych sie w catosci lub w czgsci w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne
linie zabudowy zezwala si¢ na budowe, przebudowe, remont i zmian¢ sposobu uzytkowania, zgodnie
z warunkami ustalonymi dla poszczegolnych terenows;

8) dla budynkéw znajdujacych si¢ w calosci poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy zezwala si¢ na przebudoweg, remont i zmiang¢ sposobu uzytkowania;

9) w granicach dziatki budowlanej pokrycie iuktad gléwnych potaci dachu realizowanych budynkow lub
rozbudowywanych cze$ci budynkoéw powinny nawigzywac spadkiem, kolorem oraz materiatem do dachu
budynku zlokalizowanego na tej dzialce lub posiada¢ parametry okreslone w zapisach szczegdtowych dla
poszczegdlnych terendw;

10) dopuszcza si¢ dowolng formg¢ zadaszen nad wejéciami do budynkéw lub nad tarasami;
11) w przypadku istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej liczby kondygnacji i wysokosci
zabudowy oraz istniejacych ksztattow, spadkdéw, materiatu i koloru pokrycia dachow;

12) z uwzglednieniem pkt11io ile ustalenia rozdzialu 2 nie stanowig inaczej, maksymalng wysoko$¢
zabudowy ustala si¢ na 12 metrow;
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13) ustala si¢ zakaz realizacji dachow o przesunigtej w pionie kalenicy;

14) pozostate szczegotowe parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala
si¢ w zapisach rozdziatu 2.

§ 6. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu obowiazuje nastepujace ustalenie: prowadzona dziatalnos¢ nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw, wtym Kkrajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspoélczesnej, na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej — §cistej obejmujace obszary ujete w rejestrze zabytkow zgodnie
z przepisami odrgbnymi, wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu;

2) w strefach, o ktorych mowa w pkt 1 ustala sig:

a) konserwacje zachowanych elementéw uktadu przestrzennego, poszczegélnych obiektéw o warto$ciach
zabytkowych,

b) restauracj¢ i modernizacje techniczng obiektow budowlanych,

¢) dostosowa¢ nowa zabudowe do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali, bryty
ijej formy architektonicznej (podziatow architektonicznych, proporcji powierzchni muréw i otwordw,
opracowania elewacji, kolorystki, stolarki okien idrzwi) oraz nawigza¢ formami wspolczesnymi
1 stosowanymi materiatami do lokalnej tradycji architektonicznej,

d) stosowa¢ materiaty wystepujace w lokalnym budownictwie historycznym, kolorystyka obiektow winna
respektowaé oryginalne rozwigzania kolorystyczne, ponadto uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia
jak i rozwigzania kolorystyczne wystepujace w zabudowie historycznej,

e) nowe inwestycje jako uzupelienie juz istniejagcej formy zainwestowania terenu, przy zatozeniu
zachowania i utrwalenia historycznych relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym
charakterem zalozenia;

3) ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej dla historycznych uktadow ruralistycznych wsi
Warta Bolestawiecka 1 Wartowice, figurujacych w wykazie zabytkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,
wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu;

4) w strefach, o ktorych mowa w pkt 3 przedmiotem ochrony sa:

a) historyczna zabudowa o zachowanym i czytelnym uktadzie przestrzennym z wyksztalconymi cechami
architektury regionalnej oraz historyczna forma budynkow,

b) historyczny uktad przestrzenny wsi uwzgledniajgcy zachowanie zasadniczych elementow historycznego
rozplanowania: uklad drog iulic, nasadzen alejowych izieleni o warto$ciach historyczno-
urbanistycznych, nawierzchnia, parcelacja isposdb zagospodarowania dziatek siedliskowych, uktad
placéw, przebieg rzek i ciekow wodnych;

5) w strefach, o ktérych mowa w pkt 3 ustala sie:

a) nawigzywanie do miejscowo wystepujacych wzordéw historycznych w nawierzchni drég, mostach,
przystankach,

b) lokalizowanie tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c¢) rewaloryzowanie zabudowy,

d) przebudowywanie istniejacych obiektow w oparciu o zabudowe historyczna,

e) dodatkowo dla nowej zabudowy:

- harmonizowanie nowej zabudowy z historyczna kompozycja przestrzenno-architektoniczna
w zakresie rozplanowania, skali, wysokos$ci budynkow, formy i kolorystyki dachéw, materiatéw
wykonczeniowych i detalu architektonicznego — w nawigzaniu do zabudowy historycznej,
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- elewacje o stonowanej kolorystyce — w nawigzaniu do zabudowy historycznej,

- proporcje stolarki okiennej i drzwiowej oraz detale architektoniczne — w nawigzaniu do historycznego
kontekstu architektonicznego i kompozycji przestrzennej,

- zakaz stosowania architektury obcej, w szczegolnosci podhalanskie;;

6) na obszarze objetym planem, w obrebie ewidencyjnym Warta Bolestawiecka, wystepuja obiekty figurujace
w rejestrze zabytkow, oznaczone na rysunku planu symbolami wskazanymi w nawiasach:

a) ko$ciodt parafialny Narodzenia NMP (WB1) — decyzja nr A/3155/804 z dnia 1 grudnia 1960 r.,
b) cmentarz przykoscielny (WB2) — decyzja nr A/3156/778/L z dnia 28 grudnia 1987 r.,

¢) plebania pod nr 35 (WB3) — decyzja nr A/3174/1258 z dnia 26 marca 1965 r.,

d) cmentarz parafialny (WB4) — decyzja nr A/3157/779/L z dnia 28 grudnia 1987 r.,

e) zamek — ruiny (WBS5) — decyzja nr A/3175/747 z dnia 26 wrze$nia 2019 r.,

f) dwor (WB6) — decyzja nr A/3502/253 z dnia 23 kwietnia 1951 r.,

g) brama-tacznik w zespole (WB7) — decyzja nr A/3176/2010 z dnia 23 maja 1972 r.,

h) budynek gospodarczy [ w zespole (WB8) — decyzja nr A/3176/2010 z dnia 23 maja 1972 r.,

i) budynek gospodarczy II w zespole (WB9) — decyzja nr A/3176/2010 z dnia 23 maja 1972 1.,
j) budynek gospodarczy III w zespole (WB10) — decyzja nr A/3176/2010 z dnia 23 maja 1972 1.,
k) oficyna I w zespole (WB11) — decyzja nr A/3176/2010 z dnia 23 maja 1972 r.,

1) oficyna I w zespole (WB12) — decyzja nr A/3176/2010 z dnia 23 maja 1972 1.,

m) obora w zespole (WB13) — decyzja nr A/3176/2010 z dnia 23 maja 1972 r.,

n) park w zespole (WB14) — decyzja nr A/3177/510/L z dnia 13 maja 1977 r.,

0) dom mieszkalny nr 17 (WB15) — decyzja nr A/3178/743/L z dnia 1 grudnia 1978 r.,

p) dom mieszkalny nr 21 (WB16) — decyzja nr A/3179/2011 z dnia 23 maja 1972 1.,

q) dom mieszkalny nr 37 (WB17) — decyzja nr A/3180/1315 z dnia 11 maja 1965 r.,

r) wapiennik (WB126) — decyzja nr A/3181/1314 z dnia 16 sierpnia 2010 r.;

7) ustala si¢ ochrong obszarow i obiektow figurujacych w wykazie zabytkow, oznaczonych na rysunku planu
symbolami wskazanymi w nawiasach:

a) w Warcie Bolestawieckiej:

- historyczny uktad ruralistyczny wsi Warta Bolestawiecka tozsamy ze strefa ochrony konserwatorskiej
— podstawowej, w miejscowosci Warta Bolestawiecka,

- mur przy ko$ciele Narodzenia NMP (WB18),

- mur cmentarny (WB19) i kaplica cmentarna w ramach cmentarza parafialnego (WB20),
- piwnice w zespole dworskim (WB21),

- szkota (WB22),

- budynek gospodarczy przy szkole (WB23),

- dom mieszkalny, d. biura RSP (WB24),

- budynek gospodarczy, obok d.RSP (WB25),

- budynek gospodarczy I, ob. SKR (WB26),

- budynek gospodarczy 11, ob. SKR (WB27),
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- dom mieszkalny pod nr 1 (WB28), 2 (WB29), 3 (WB30), 4 (WB31), 5 (WB32), 8 (WB33), 9 (WB34),
11 (WB35), 12 (WB36), 13 (WB37), 18 (WB38), 24 (WB39), 25 (WB40), 27 (WB41), 30 (WB42),
31 (WB43), 33 (WB44), 34 (WB45), 38 (WB46), 41 (WB47), 42 (WB48), 43 (WB49), 46 (WB50),
48 (WB51), 50 (WB52), 53 (WB53), 54 (WB54), 56 (WB55), 57 (WB56), 58 (WB57), 59 (WB58),
60 (WB59), 61 (WB60), 62 (WB61), 63 (WB62), 64 (WB63), 68 (WB64), 73 (WB65), 82 (WB66),
86 (WB67), 91 (WB68), 92 (WB69), 93 (WB70), 94 (WB71), 95 (WB72), 107 (WB73), 108 (WB74),

- dom mieszkalny I (WB75) 1 I (WB76) pod nr 22,
- dom mieszkalny [ (WB77) i I (WB78) pod nr 40,

- domy mieszkalno-gospodarcze pod nr 2 (WB79), 6 (WB80), 10 (WBS81), 14 (WBS82), 15 (WBS3),
19 (WB84), 20 (WB&8)5), 45 (WB86), 74 (WB87), 88 (WBS88),

- budynek gospodarczy pod nr 1 (WB89), 2 (WB90), 4 (WB91), 10 (WB92), 11 (WB93), 12 (WB94),
15 (WB95), 17 (WB96), 18 (WB97), 19 (WB98), 24 (WB99), 40 (WB100), 45(WBI101),
74 (WB102), 91 (WB103), 93 (WB104),

-stodola pod nr 1(WB105), 2(WBI106), 3 (WB107), 4(WB108), 5(WB109), 10(WB110),
14 (WB111), 19 (WB112), 21 (WB113), 31 (WB114), 42 (WB115), 45(WB116), 50 (WBI117),
54 (WB118), 57 (WB119),

- obora pod nr 17 (WB120), 42 (WB121), 62 (WB122),
- budynek bramny pod nr 14 (WB123),
- wiadukt kolejowy (WB124),
- mauzoleum (WB127),
b) w Wartowicach:

- historyczny uktad ruralistyczny wsi Wartowice tozsamy ze strefa ochrony konserwatorskiej —
podstawowej, w miejscowosci Wartowice,

- patac pod nr 37 (WA1),

- dom mieszkalny pod nr 5 (WA2), 13 (WA3), 16 (WA4), 18 (WAS), 19 (WA6), 22 (WA7), 23 (WAS),
26 (WA9), 27 (WA10), 28 (WA11), 31 (WA12), 33 (WA13), 37a (WA14), 41 (WA15),

- dom mieszkalny I (WA16) i II (WA17) pod nr 24,
- dom mieszkalny [ (WA18), 1 Il (WA19) pod nr 43,
- dom mieszkalno-gospodarczy nr 22 (WA20),
- budynek gospodarczy pod nr 20 (WA21), 37 (WA22),
- stodota pod nr 18 (WA23), 24 (WA24), 41 (WA25),
- obora pod nr 24 (WA26), 46 (WA27);
8) dla obiektow i obszaré6w wymienionych w pkt 6 i 7 ustala sig:

a) zachowa¢ lub odtworzy¢ brylg, tradycyjne materialy budowlane, kompozycje iforme elewacii,
rozmieszczenie irozmiary otwordw oraz stolarke okienng, zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku,

b) zachowa¢ elewacje o widocznych, historycznych systemach konstrukcyjnych, w szczegolnosci
drewnianych, szachulcowych, przystupowych, ceglanych, murowanych, zjednoczesnym zakazem
stosowania zewnetrznych oktadzin elewacji typu siding badz ocieplania styropianem,

c) zakaz montazu na elewacjach frontowych budynkéw elementow technicznych urzadzen
klimatyzacyjnych, odbioru telewizji satelitarnej, przewodow wentylacyjno-spalinowych i innych do nich
podobnych;

9) ustala si¢ ochrone nastepujacych istniejacych stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu
numerem AZP:
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a) w Warcie Bolestawieckie;j:
- 1/1/75-15 AZP — osada datowana na pdzne sredniowiecze XV-XVI w.,
- 2/2/75-15 AZP — osada datowana na p6zne $redniowiecze XIV-XV w.,
- 2/3/75-15 AZP — osada datowana na p6zne $redniowiecze XIV-XV w.,
- 4/4/75-15 AZP — osada datowana na pdozne sredniowiecze XIV-XV w.,
- 5/22/75-15 AZP — zamek — ruiny datowany na p6zne sredniowiecze XV w.,
- 6/23/75-15 AZP — §lad osadnictwa datowany na epoke kamienia,

-7/24/75-15 AZP - $lad osadnictwa datowany na pradzieje oraz §lad osadnictwa datowany na
Sredniowiecze,

b) w Wartowicach: 1/25/75-15 AZP — $lad osadnictwa datowany na epok¢ kamienia;

10) ustala si¢ ochrong obiektu matej architektury w postaci krzyza przydroznego ifigur w Warcie
Bolestawieckiej oznaczonego na rysunku planu symbolem WB125;

11) przedmiotem ochrony, o ktérej mowa w pkt 10 jest lokalizacja, forma architektoniczno-urbanistyczna
i gabaryty oraz standardy jakos$ciowe;

12) ustala si¢ strefe obserwacji archeologicznej obejmujacag historyczne uktady ruralistyczne lub sgsiedztwo
nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych, zgodnie z rysunkiem planu;

13) w strefie, o ktorych mowa w pkt 12 obowiazuje nastepujace ustalenie: w przypadkach okreslonych
w przepisach odrgbnych obowiazuja badania archeologiczne.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania teren6w lub obiektéow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) na obszarze okre$lonym na rysunku planu wystepuja ztoza:
a) gipsu i anhydrytéw ,,.Lubichow” o nr GA84,
b) kamieni drogowych i budowlanych ,,Wartowice” o nr KD951,
¢) kamieni drogowych i budowlanych ,,Wartowice II”” o nr KD6212,
d) kamieni drogowych i budowlanych ,,Wartowice II Zachod” o nr KD14401,
e) kamieni drogowych i budowlanych ,,Wartowice V’ o nr KD15749,
f) rudy miedzi ,,Wartowice” o nr RM32,
g) rudy miedzi ,,Niecka Grodziecka” o nr RM35;

2) czg$¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach terendw gorniczych i obszaré6w goérniczych:
»Wartowice 17, ,Wartowice II”, ,Wartowice II Zachod”, ,Wartowice V — 17, gdzie obowigzuja
ograniczenia wynikajace z przepisOw odrebnych;

3) cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach obszaru potozonego w zasiggu Gléwnego
Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,,Niecka Zewnetrzna Sudecka Bolestawiec”, gdzie:

a) zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwestycje nie moga narusza¢ stanu tego GZWP,

b) zakazuje si¢ skladowania odpadoéw niebezpiecznych oraz skladowania odpadoéw innych niz
niebezpieczne i obojetne w strefie zasilania GZWP;

4) czg$¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach strefy ochrony bezposredniej uje¢ wod
podziemnych, gdzie obowiazuja ograniczenia wynikajace z ustawy Prawo wodne;

5) w miejscach okreslonych na rysunku planu wystepuja pomniki przyrody ozywionej i pomniki przyrody
niecozywionej, dla ktérych obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych;

6) na obszarze objetym planem nie wystepuja:
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a) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
b) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

c) obszary krajobrazéw priorytetowych - okreSlone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

7) z uwagi na brak obszaréw i terenow wymienionych w pkt 6 w planie nie ustala si¢ ich granic.

§ 9. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomos$ci obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) ustala sig¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 5000 m? dla terenéw oznaczonych symbolem PG,
b) 2000 m? dla terendéw oznaczonych symbolem P/U, ZC,
¢) 1000 m? dla terenow oznaczonych symbolem MW/U, MN/U, U, UK, UO, UP, UZ, US, UT/MN/U,
d) 800 m? dla terenow oznaczonych symbolem MN,
e) 20 m? dla terenéw oznaczonych symbolem E, O, W;
2) minimalne szeroko$ci frontow dziatek, ustala si¢ na:
a) 50 m dla terenéw oznaczonych symbolem PG,

b) 20 m dla terenow oznaczonych symbolem MW/U, MN, MN/U, U, UK, UO, UP, UZ, US, UT/MN/U,
P/U, ZC,

¢) 4 m dla terend6w oznaczonych symbolem E, O, W;

3) granice dziatek dochodzace do drog nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem 70-110°,
z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukéw drég lub zakonczenia dojazdow;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone dla poszczegélnych terendw,
przeznaczonych na komunikacj¢ wewngtrzng oraz dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, lecz
nie mniejszych niz:

a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki: 1 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki: 1 m.

§ 10. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu na obszarze objetym planem obowiazujq nastepujace ustalenia:

1) na obszarze objetym planem wystgpuje napowietrzna linia elektroenergetyczna o napigciu 2x220 kV relacji
Mikutowa — Polkowice, dla ktorej obowiazuja pasy technologiczne napowietrznych linii
elektroenergetycznych najwyzszego napigcia (2x220 kV) w odleglosci 25 metrow od osi linii w obu
kierunkach;

2) w pasach technologicznych, o ktorych mowa w pkt 1 ustala sie:
a) zakaz realizacji budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi,
b) zakaz tworzenia nowych hatd i nasypow,

¢) zakaz sadzenia roslinnosci osiggajacych wysokos¢ wicksza niz 3 m w odleglosci 16 metréw od osi linii
w obu kierunkach;

3)na obszarze objetym planem wystepuje napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia
110 kV, dla ktoérej obowigzujg pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napigcia w odleglosci 11 metrow od osi linii w obu kierunkach;

4)do czasu przebudowy (skablowania) napowietrznych linii elektroenergetycznych s$redniego napiecia,
obowigzuja pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia
w odleglosci 7 metra od osi linii w obu kierunkach;

5) w pasach technologicznych, o ktorych mowa w pkt 3 i pkt 4 obowigzuje:
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a) zakaz realizacji budynkoéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
b) zakaz sadzenia drzew;

6) w granicach 50 m 1 150 m od terenu cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu, wystgpuja strefy ochrony
sanitarnej cmentarza, gdzie obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepiséw odrgbnych.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji na obszarze
objetym planem obowiazuja naste¢pujace ustalenia:

1) realizacj¢ miejsc do parkowania dopuszcza si¢ jako miejsca w garazach nadziemnych i podziemnych, oraz
miejsca wyznaczone na terenie dziatki,

2) lokalizacje miejsc do parkowania w pasie drog publicznych dopuszcza si¢ w ukladzie rownolegtym,
prostopadtym i uko$nym;

3) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg stosownie do
przepisow odrgbnych;

4) w przypadku dziatek budowlanych wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych bezposredniego dostgpu
do drogi publicznej, nakazuje si¢ zapewni¢ dojazd drogg wewngetrzng o minimalnej szeroko$ci 8 m;

5) w przypadku dojazdow, o ktorych mowa w pkt 4 nieposiadajacych kontynuacji nalezy zakonczy¢ je placem
manewrowym do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m na 12,5 m.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej na
obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej przez tereny o innym
przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;
3) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w wode nalezy zapewnic z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
4) w zakresie kanalizacji sanitarnej obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) odprowadzenie $ciekow systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie odprowadzania Sciekow, wylacznie w postaci
przydomowych oczyszczalni $ciekow, pod warunkiem spelnienia wymagan przepisow odrebnych;

5)w zakresie kanalizacji deszczowej obowiazuje nast¢pujace ustalenie: odprowadzenie wod opadowych
iroztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych w granicach poszczegdlnych
nieruchomosci  powierzchniowo, z zastosowaniem studni  chtonnych, zbiornikow retencyjno-
odparowujacych, do kanalizacji deszczowej lub rowow melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie elektroenergetyki obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy zapewni¢ z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnych zrodetl energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt2 oraz na
warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji transformatorowych, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje
W sprzecznosci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami przepiso6w odrebnych,

¢) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt2 oraz pod
warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna
z wymogami przepiséw odrgbnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzuja nastepujace ustalenia:
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a) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ zrozbudowanej dystrybucyjnej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza sie realizacj¢ indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz pltynny izwigzanych z nimi
instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w ciepto,

b) w nowoprojektowanych instalacjach do wytwarzania energii do celoéw grzewczych nalezy stosowac,
spelniajace  wymogi przepisow odrgbnych, paliwa lub odnawialne zrodta energii o mocy
nieprzekraczajacej 100kW;

9) w zakresie telekomunikacji obowigzuje nast¢pujgce ustalenie: dostep do sieci telekomunikacyjnej zapewnic
kablowg lub bezprzewodows siecig telekomunikacyjna;

10) w zakresie gospodarowania odpadami obowiazuje nast¢pujace ustalenie: gospodarowanie odpadami
nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

11) w zakresie melioracji obowigzuje nastgpujgce ustalenie: dopuszcza si¢ realizacje nowych rowow
melioracyjnych, poszerzanie lub zmian¢ przebiegu odcinkéw istniejacych rowow oraz przepusty, na
zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

§ 13. W zakresie sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw na obszarze objetym planem obowiazuje nastepujace ustalenie: nie ustala si¢ sposobow
i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 14. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowiazuje nastepujace ustalenie: granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym ustala si¢ tozsame z granicami opracowania planu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegoélnych terenéow

§ 15. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, oznaczone symbolami W-
MW/U1 w Wartowicach i WB-MW/U1 w Warcie Bolestawieckie;j.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa ustugowa z wyltaczeniem:

a) wielkokubaturowych obiektow handlowych,

b) obiektéw handlu hurtowego,

c) obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw ptynnych.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) zabudowe uslugowa dopuszcza si¢ wylacznie wbudowang w budynki mieszkaniowe wielorodzinne na
pierwszej kondygnacji nadziemnej;

2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
na 60%:;

3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 1,5;

5) ustala si¢, ze udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejszy niz 30%;

6) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ budynkéw na 15 metrow;

7) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na pi¢¢;
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8) dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich lub dachow: dwuspadowych, mansardowych lub wielospadowych
(z wylaczeniem dachéw kopertowych), symetrycznych, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od
15° do 60°, krytych dachéwka ceramiczna, cementowa, materiatem dachéwkopodobnym lub tupkiem;

9) tereny, o ktorych mowa w ust. 1 potozone sg w granicach stref ochrony konserwatorskiej, dla ktérych
dodatkowo obowigzuja ustalenia § 7;

10) zakazuje sig¢ realizacji obiektow kontenerowych;
11) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz:
a) 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) tereny, o ktérych mowa w ust. 1 stanowia podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego, gdzie obowiazujg dopuszczalne dla
tego rodzaju terenu poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

2) w przypadku lokalizacji podlegajacych ochronie akustycznej terenow: zabudowy zwiazanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci imlodziezy, zabudowy zamieszkania zbiorowego lub rekreacyjno-
wypoczynkowych, obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terendw poziomy hatasu okre$lone
w przepisach odrgbnych;

3) zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco lub zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod komunikacje
wewnetrzng, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, powigkszenie sasiedniej nieruchomosci
lub regulacje granic migdzy sgsiednimi nieruchomos$ciami.

§ 16. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej, oznaczony symbolem WB-
MW/U2 w Warcie Bolestawieckie;.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa ustugowa z wylaczeniem:

a) wielkokubaturowych obiektow handlowych,

b) obiektéw handlu hurtowego,

c) obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw ptynnych.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja nast¢pujgce ustalenia:

1) zabudowe ushugowa dopuszcza si¢ wylacznie wbudowang w budynki mieszkaniowe wielorodzinne na
pierwszej kondygnacji nadziemnej;

2) ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
na 60%:;

3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;

4) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 1,4;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -13 - Poz. 6236

5) ustala si¢, ze udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejszy niz 30%;

6) ustala sie maksymalna wysoko$¢ budynkdéw na 12 metrow;
7) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na trzy;

8) dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich lub dachow: dwuspadowych, mansardowych lub wielospadowych
(z wylaczeniem dachéw kopertowych), symetrycznych, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od
15° do 60°, krytych dachowka ceramiczna, cementowsg, materiatem dachéwkopodobnym lub tupkiem;

9) teren, o ktorym mowa w ust. 1 potozony jest w granicach stref ochrony konserwatorskiej, dla ktoérych
dodatkowo obowigzuja ustalenia § 7;

10) zakazuje si¢ realizacji obiektow kontenerowych;
11) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz:
a) 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) teren, o ktorym mowa wust. 1 stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla
tego rodzaju terenu poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;

2) w przypadku lokalizacji podlegajacych ochronie akustycznej terenéw: zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i1mlodziezy, zabudowy zamieszkania zbiorowego lub rekreacyjno-
wypoczynkowych, obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terendw poziomy hatasu okreslone
w przepisach odrebnych;

3) zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m? dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod komunikacje
wewnetrzng, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, powigkszenie sasiedniej nieruchomosci
lub regulacje granic mi¢dzy sgsiednimi nieruchomosciami.

§ 17. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami od W-MN1 do
W-MN21 w Wartowicach i od WB-MN1 do WB-MN40 w Warcie Bolestawieckie;j.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa zagrodowa, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2;
3) zabudowa uslugowa, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) budynki mieszkaniowe jednorodzinne dopuszcza si¢ wyltacznie jako wolno stojace lub blizniacze;
2) zabudowg zagrodowa dopuszcza si¢ wylgcznie w ramach istniejacych gospodarstw rolnych;

3) zabudowe ustugowa dopuszcza si¢ wylacznie jako lokal uzytkowy, towarzyszacy jednemu lokalowi
mieszkalnemu, o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni calkowitej budynku
mieszkalnego jednorodzinnego;
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4) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
na 40%;

5) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
6) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,8;

7) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejszy niz 40%;

8) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:
a) 10 m dla budynkoéw, z zastrzezeniem lit. b,
b) 8 m dla budynkow gospodarczych i garazy;
9) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na dwie;

10) z zastrzezeniem pkt 11, ustala si¢ realizacje dachow dwuspadowych, mansardowych lub wielospadowych
(z wylaczeniem dachoéw kopertowych), symetrycznych, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od
35° do 55°, krytych dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym lub tupkiem;

11)dla wiat oraz budynkdéw gospodarczych dopuszcza si¢ realizacje dachéw dwuspadowych lub
wielospadowych, symetrycznych, o kacie nachylenia potaci od 15° do 55°, krytych dachowka ceramiczna,
cementowa, tupkiem lub materiatlem dachowkopodobnym, w odcieniach czerwieni, czerni, szarosci i brazu;

12) dla budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn iinnych elementéw wzbogacajacych
forme dachu;

13) tereny, o ktorych mowa w ust. 1 polozone sg w granicach stref ochrony konserwatorskiej, dla ktorych
dodatkowo obowigzujg ustalenia § 7;

14) zakazuje sig realizacji obiektow kontenerowych;

15) dostep do terenu W-MN12 nalezy zapewni¢ z terenu WB-KDW24;

16) ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz:
a) 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali
uzytkowych, lecz nie mniej niz 2 miejsca do parkowania.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) tereny, o ktorych mowa w ust. 1 stanowig podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy
hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod komunikacje
wewnetrzng, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci
lub regulacje granic migdzy sasiednimi nieruchomos$ciami.

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami od W-MN22 do
W-MN36 w Wartowicach i od WB-MN41 do WB-MN90 w Warcie Bolestawieckie;j.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) zabudowa zagrodowa, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2;
3) zabudowa ustugowa z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) budynki mieszkaniowe jednorodzinne dopuszcza si¢ wyltacznie jako wolno stojace lub blizniacze;
2) zabudowe zagrodowa dopuszcza si¢ wylacznie w ramach istniejacych gospodarstw rolnych;

3) zabudowe ustugowa dopuszcza si¢ wylacznie jako lokal uzytkowy, towarzyszacy jednemu lokalowi
mieszkalnemu, o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego jednorodzinnego;

4) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
na 40%;

5) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
6) ustala sie maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,8;

7) ustala si¢, ze udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejszy niz 40%;

8) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na:
a) 10 m dla budynkow, z zastrzezeniem lit. b,
b) 8 m dla budynkéw gospodarczych i garazy;
9) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na dwie;

10) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow ptaskich lub dachow: dwuspadowych, mansardowych lub
wielospadowych (z wylaczeniem dachoéw kopertowych), symetrycznych, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych od 15° do 60° krytych dachéwka ceramiczng, cementowa, materialem
dachéwkopodobnym lub tupkiem;

11) zakazuje sig realizacji obiektow kontenerowych;
12) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz:
a) 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

b) I miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali
uzytkowych, lecz nie mniej niz 2 miejsca do parkowania.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) tereny, o ktorych mowa w ust. 1 stanowig podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy
hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddzialtywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod komunikacje
wewnetrzng, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, powigkszenie sasiedniej nieruchomosci
lub regulacje granic mi¢dzy sgsiednimi nieruchomosciami.

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczone symbolami od
W-MN/U1 do W-MN/US w Wartowicach i od WB-MN/U1 do WB-MN/U19 w Warcie Bolestawieckie;j.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ustugowa, z wytaczeniem:

a) wielkokubaturowych obiektow handlowych,

b) obiektéw handlu hurtowego,

c) obiektow zwiazanych z dystrybucja paliw ptynnych.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
na 50%;

2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,9;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
nie moze by¢ mniejszy niz 50%;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:
a) 10 metrow dla budynkow, z zastrzezeniem lit. b,
b) 8 metréw dla budynkéw gospodarczych i garazy;
6) ustala sic maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;

7) z zastrzezeniem pkt 8, ustala si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych, mansardowych lub wielospadowych (z
wylaczeniem dachow kopertowych), symetrycznych, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od
35° do 55°, krytych dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym lub tupkiem;

8) dla wiat oraz budynkéw gospodarczych dopuszcza sie realizacje dachow dwuspadowych, mansardowych
lub wielospadowych, symetrycznych, o kacie nachylenia potaci od 15° do 55°, lub dachéow
jednospadowych,  krytych  dachowka  ceramiczna, cementows, tupkiem Iub  materiatem
dachéwkopodobnym, w odcieniach czerwieni, czerni, szarosci i brazu;

9) dla budynkow mieszkalnych dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i innych elementéw wzbogacajacych forme¢
dachu;

10) tereny, o ktorych mowa w ust. 1 potozone sg w granicach stref ochrony konserwatorskiej, dla ktérych
dodatkowo obowigzuja ustalenia § 7;

11) zakazuje si¢ realizacji obiektow kontenerowych;
12) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz:
a) 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali
uzytkowych, lecz nie mniej niz 2 miejsca do parkowania.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) tereny, o ktorych mowa w ust. 1 stanowig podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugows, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy
hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

2) w przypadku lokalizacji podlegajacych ochronie akustycznej terenow: zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i1mlodziezy, zabudowy zamieszkania zbiorowego lub rekreacyjno-
wypoczynkowych, obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terendw poziomy hatasu okreslone
w przepisach odrebnych;
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3) zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dzialek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod komunikacje
wewnetrzng, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci
lub regulacje granic migdzy sasiednimi nieruchomos$ciami.

§ 20. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej, oznaczone symbolami W-
MN/U6 i W-MN/U7 w Wartowicach oraz WB-MN/U20 w Warcie Bolestawieckie;j.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ustugowa, z wytaczeniem:

a) wielkokubaturowych obiektow handlowych,

b) obiektéw handlu hurtowego,

¢) obiektéw zwigzanych z dystrybucja paliw ptynnych;

3) obiekty budowlane iurzadzenia shuzgce wylacznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-
spozywczemu, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 1;

4) rolnicze sktady i magazyny, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 1.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ obiekty budowlane i urzadzenia shuzace wylacznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu
rolno-spozywczemu i rolnicze sktady i magazyny wylacznie w granicach wydzielenia wewngtrznego;

2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
na 50%;

3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,9;

5) ustala si¢, ze udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejszy niz 50%;

6) ustala sie maksymalna wysokos$¢ zabudowy na:
a) 10 metrow dla budynkdow, z zastrzezeniem lit. b,
b) 8 metréw dla budynkéw gospodarczych i garazy;
7) ustala si¢ maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;

8) z zastrzezeniem pkt 9, ustala si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych, mansardowych lub wielospadowych (z
wylaczeniem dachow kopertowych), symetrycznych, o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od
35° do 55°, krytych dachéwka ceramiczng w kolorze ceglastym lub tupkiem;

9) dla wiat oraz budynkoéw gospodarczych dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych, mansardowych
lub wielospadowych, symetrycznych, okacie nachylenia potaci od 15° do 55°, Iub dachéw
jednospadowych,  krytych  dachowka  ceramiczna, cementows, tupkiem Iub  materiatem
dachéwkopodobnym, w odcieniach czerwieni, czerni, szarosci i brazu;

10) dla budynkow mieszkalnych dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn iinnych elementow wzbogacajgcych
forme dachu;
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11) tereny, o ktorych mowa w ust. 1 potozone sg w granicach stref ochrony konserwatorskiej, dla ktérych
dodatkowo obowigzuja ustalenia § 7;

12) zakazuje sig¢ realizacji obiektow kontenerowych;
13) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz:
a) 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali
uzytkowych, lecz nie mniej niz 2 miejsca do parkowania,

¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 2000 m? powierzchni uzytkowej w ramach obiektow
iurzadzen stuzacych produkcji rolniczej, przetworstwu rolno-spozywczemu irolniczych sktadow
1 magazynow.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) tereny, o ktérych mowa w ust. 1 stanowia podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone pod
zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugows, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy
hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

2) w przypadku lokalizacji podlegajacych ochronie akustycznej terenow: zabudowy zwiazanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci imlodziezy, zabudowy zamieszkania zbiorowego lub rekreacyjno-
wypoczynkowych, obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terendw poziomy hatasu okre$lone
w przepisach odrgbnych;

3) zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco lub zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod komunikacje
wewnetrzng, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, powigkszenie sasiedniej nieruchomosci
lub regulacje granic migdzy sgsiednimi nieruchomos$ciami.

§ 21. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iuslugowej, oznaczone symbolami
WB-MN/U21 i WB-MN/U22 w Warcie Bolestawieckie;j.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ustugowa, z wytaczeniem:

a) wielkokubaturowych obiektow handlowych,

b) obiektéw handlu hurtowego,

c) obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw ptynnych.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja nast¢pujgce ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
na 50%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,9;

4) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejszy niz 50%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:
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a) 10 metrow dla budynkow, z zastrzezeniem lit. b,
b) 8 metréw dla budynkéw gospodarczych i garazy;
6) ustala si¢ maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow ptaskich lub dachow: dwuspadowych, mansardowych lub wielospadowych
(z wylaczeniem dachow kopertowych), symetrycznych, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od
15° do 60°, krytych dachéwka ceramiczna, cementowa, materiatem dachéwkopodobnym lub tupkiem;

8) zakazuje si¢ realizacji obiektow kontenerowych;
9) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz:
a) 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali
uzytkowych, lecz nie mniej niz 2 miejsca do parkowania.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) tereny, o ktorych mowa w ust. 1 stanowig podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugows, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy
hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

2) w przypadku lokalizacji podlegajacych ochronie akustycznej terendw: zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci imlodziezy, zabudowy zamieszkania zbiorowego lub rekreacyjno-
wypoczynkowych, obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju terendw poziomy hatasu okreslone
w przepisach odrgbnych;

3) zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dzialek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod komunikacje
wewnetrzng, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci
lub regulacje granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami.

§ 22. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczone symbolami od W-RM1 do W-RM8 w Wartowicach oraz WB-RM1 i WB-RM2 w Warcie
Bolestawieckie;j.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:
1) zabudowa zagrodowa;
2) urzadzenia i obiekty stuzace produkcji rolne;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
na 50%;

2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
3) ustala sie maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,8;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
nie moze by¢ mniejszy niz 50%;

5) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ budynkéw na 10 metrow;

6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na dwie;
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7) z zastrzezeniem pkt 8, ustala si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych, mansardowych lub wielospadowych (z
wylaczeniem dachow kopertowych), symetrycznych, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od
35° do 55°, krytych dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym lub tupkiem;

8) dla wiat oraz budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ realizacje dachow dwuspadowych, mansardowych
lub wielospadowych, symetrycznych, okacie nachylenia potaci od 15° do 55°, Iub dachéw
jednospadowych,  krytych  dachowka  ceramiczna, cementows, tupkiem Iub  materialem
dachowkopodobnym, w odcieniach czerwieni, czerni, szaros$ci i brazu;

9) tereny, o ktorych mowa w ust. 1 potozone sg w granicach stref ochrony konserwatorskiej, dla ktérych
dodatkowo obowigzuja ustalenia § 7;

10) zakazuje si¢ realizacji obiektow kontenerowych;

11) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na kazdy lokal mieszkalny.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 stanowiagcych podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone
pod zabudowe zagrodowa, obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy
zagrodowej, okreslone w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko okreslonych
w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 23. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczone symbolami od W-RM9 do W-RM11 w Wartowicach i od WB-RM3 do WB-RM25 w Warcie
Bolestawieckie;.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:
1) zabudowa zagrodowa;
2) urzadzenia i obiekty stuzace produkcji rolne;.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja nast¢pujgce ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
na 50%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,8;

4) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejszy niz 50%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw na 10 metrow;
6) ustala si¢ maksymalng liczbg¢ kondygnacji nadziemnych na dwie;

7) dopuszcza si¢ realizacje dachow ptlaskich lub dachow: dwuspadowych, mansardowych lub wielospadowych
(z wylaczeniem dachéw kopertowych), symetrycznych, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od
15° do 60°, krytych dachowka ceramiczng, cementowsa, materiatem dachéwkopodobnym lub tupkiem;

8) zakazuje sig¢ realizacji obiektow kontenerowych;

9) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na kazdy lokal mieszkalny.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
obowiazuja nastepujace ustalenia:
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1) na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 stanowigcych podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone
pod zabudowe zagrodowa, obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy
zagrodowej, okreslone w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko okreslonych
w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 24. 1. Ustala si¢ tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich, oznaczone symbolami od W-RU1 do W-RU3 w Wartowicach i od WB-
RU1 do WB-RUS5 w Warcie Bolestawieckie;j.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastgpujace ustalenia:

1) obiekty budowlane iurzadzenia stuzace wylacznie produkcji rolniczej, hodowlanej, ogrodniczej, le$nej
i rybackiej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu,

2) rolnicze sktady i magazyny;
3) zabudowa zagrodowa.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
na 60%:;

2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,9;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
nie moze by¢ mniejszy niz 30%;

5) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ budynkéw na 10 metrow;
6) ustala sie maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow ptaskich lub dachow: dwuspadowych, mansardowych lub wielospadowych
(z wylaczeniem dachow kopertowych), symetrycznych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od
15° do 60°, krytych dachéwka ceramiczna, cementowa, materiatem dachéwkopodobnym lub tupkiem;

8) ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz:
a) 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 2000 m? powierzchni uzytkowej budynkéow innych niz
wymienione w lit. a.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazuje nastgpujace ustalenie: zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 25. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami od WB-U1 do WB-U3 w Warcie
Bolestawieckie;j.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastgpujace ustalenia:
1) zabudowa uslugowa z wytaczeniem:

a) wielkokubaturowych obiektow handlowych,

b) obiektoéw zwigzanych z dystrybucja paliw ptynnych;
2) mieszkania towarzyszace.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:
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1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
na 50%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,8;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;
nie moze by¢ mniejszy niz 40%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw na 12 metrow;

6) z zastrzezeniem pkt 7, ustala si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych, mansardowych lub wielospadowych (z
wylaczeniem dachow kopertowych), symetrycznych, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od
35° do 55°, krytych dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym lub tupkiem;

7)dla wiat oraz budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ realizacje dachdéw dwuspadowych lub
mansardowych, symetrycznych, o kacie nachylenia potaci od 15° do 55°, krytych dachowka ceramiczna,
cementowa, tupkiem lub materiatlem dachowkopodobnym, w odcieniach czerwieni, czerni, szarosci i brazu;

8) tereny, o ktorych mowa w ust. 1 potozone sa w granicach stref ochrony konserwatorskiej, dla ktorych
dodatkowo obowigzuja ustalenia § 7;

9) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz:

a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali
uzytkowych,

b) 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) w przypadku lokalizacji podlegajacych ochronie akustycznej terenow: zabudowy zwiazanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, doméw opieki spolecznej, zabudowy zamieszkania zbiorowego,
rekreacyjno-wypoczynkowych, lub szpitali obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenéw poziomy
hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na s$rodowisko okreslonych
w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m? dla zabudowy ustugowej;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod komunikacje
wewnetrzng, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, powigkszenie sasiedniej nieruchomosci
lub regulacje granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami.

§ 26. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami od WB-U4 do WB-U10 w Warcie
Bolestawieckie;j.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastgpujace ustalenia:
1) zabudowa uslugowa z wytaczeniem:

a) wielkokubaturowych obiektow handlowych,

b) obiektoéw zwigzanych z dystrybucja paliw ptynnych;
2) mieszkania towarzyszace.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
na 50%;
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2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,8;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
nie moze by¢ mniejszy niz 40%;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkéw na 12 metrow;

6) dopuszcza sig¢ realizacje dachow ptaskich lub dachow: dwuspadowych, mansardowych lub wielospadowych
(z wytaczeniem dachéw kopertowych), symetrycznych, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od
15° do 60°, krytych dachowka ceramiczng, cementowsa, materiatem dachéwkopodobnym lub tupkiem;

7) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz:

a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali
uzytkowych,

b) 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) w przypadku lokalizacji podlegajacych ochronie akustycznej terenow: zabudowy zwiazanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, doméw opieki spolecznej, zabudowy zamieszkania zbiorowego,
rekreacyjno-wypoczynkowych, lub szpitali obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terendw poziomy
hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko okreslonych
w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m? dla zabudowy ustugowej;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dzialek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod komunikacje
wewnetrzng, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, powigkszenie sasiedniej nieruchomosci
lub regulacje granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami.

§27. 1. Ustala si¢ teren wspdlnot wyznaniowych, oznaczony symbolem WB-UK1 w Warcie
Bolestawieckie;.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastgpujace ustalenia:
1) obiekty sakralne;
2) obiekty towarzyszace obiektom sakralnym, w szczegdlnosci plebanie i sale katechetyczne;
3) budynki gospodarcze;
4) garaze.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ zakaz realizacji nowej zabudowy;

2) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
nie moze by¢ mniejszy niz 40%;

3) teren, o ktérym mowa w ust. 1 polozony jest w granicach stref ochrony konserwatorskiej, dla ktorych
dodatkowo obowiazuja ustalenia § 7.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazuje nastepujace ustalenie: zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze
znaczaco oddziatywaé¢ na S$rodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego.
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5. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod komunikacje
wewnetrzng, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, powigkszenie sasiedniej nieruchomosci
lub regulacje granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami.

§ 28. 1. Ustala si¢ teren ustug o§wiaty, oznaczony symbolem WB-UQO1 w Warcie Bolestawieckie;.
2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:

1) zabudowa ustugowa — ustugi oswiaty;

2) zabudowa ustugowa — ustugi publiczne;

3) obiekty budowlane i urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

4) zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
na 90%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 1,5;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;
nie moze by¢ mniejszy niz 5%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw na 12 metrow;

6) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztattow, spadkoéw i pokry¢ dachow z zastrzezeniem, ze w przypadku
realizacji dachow o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych powyzej 20° ustala si¢ obowiazek

realizacji dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, symetrycznych, krytych dachdéwka ceramiczna,
cementowa, tupkiem lub materialem dachéwkopodobnym, w odcieniach czerwieni;

7) teren, o ktorym mowa w ust. 1 potozony jest w granicach stref ochrony konserwatorskiej, dla ktorych
dodatkowo obowigzujg ustalenia § 7;

8) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1 miejsce
do parkowania na kazde rozpoczgte 150 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) teren, o ktorym mowa w ust. 1 stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony na cele
zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, doméw opieki spoteczne;,
zabudowy zamieszkania zbiorowego, rekreacyjno-wypoczynkowych, lub szpitali, dla ktérych obowiazuja
dopuszczalne dla tego rodzaju terendw poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko okreslonych
w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.
5. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod komunikacje
wewnetrzng, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, powigkszenie sasiedniej nieruchomosci
lub regulacje granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami.
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§ 29. 1. Ustala si¢ tereny uslug publicznych, oznaczone symbolami W-UP1 w Wartowicach i od WB-UP1
do WB-UP3 w Warcie Bolestawieckie;.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:
1) zabudowa ustugowa — ustugi publiczne;
2) zabudowa ushugowa — ustugi kultury;
3) obiekty sportu i rekreacji;
4) zielef urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
na 50%;

2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
3) ustala sie maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 1,2;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
nie moze by¢ mniejszy niz 20%;

5) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ budynkéw na 12 metrow;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ wszystkich ksztattoéw, spadkéw i1 pokry¢ dachow z zastrzezeniem, ze w przypadku
realizacji dachow o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych powyzej 20° ustala si¢ obowiazek
realizacji dachow dwuspadowych, mansardowych lub wielospadowych (z wylaczeniem dachow
kopertowych), symetrycznych, krytych dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym lub tupkiem;

7) tereny, o ktorych mowa w ust. 1 potozone sg w granicach stref ochrony konserwatorskiej, dla ktérych
dodatkowo obowigzuja ustalenia § 7;

8) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1 miejsce
do parkowania na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali uzytkowych.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) w przypadku lokalizacji podlegajacych ochronie akustycznej terendw: zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, doméw opieki spolecznej, zabudowy zamieszkania zbiorowego,
rekreacyjno-wypoczynkowych, lub szpitali obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenéw poziomy
hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;

2) zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczgco oddzialywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod komunikacje
wewnetrzng, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci
lub regulacje granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami.

§ 30. 1. Ustala si¢ teren ustug zdrowia, oznaczony symbolem WB-UZ1 w Warcie Bolestawieckie;j.
2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:

1) zabudowa ustugowa — ustugi zdrowia;

2) zabudowa ushugowa — ustugi publiczne;

3) mieszkania towarzyszace;
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4) zielen urzadzona.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
na 70%;

2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 1,5;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
nie moze by¢ mniejszy niz 20%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw na 12 metrow;

6) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztattow, spadkoéw 1 pokry¢ dachow z zastrzezeniem, ze w przypadku
realizacji dachéw o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych powyzej 20° ustala si¢ obowiazek
realizacji dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, symetrycznych, krytych dachdéwka ceramiczna,
cementows, tupkiem lub materiatem dachowkopodobnym, w odcieniach czerwieni;

7) teren, o ktorym mowa w ust. 1 potozony jest w granicach stref ochrony konserwatorskiej, dla ktorych
dodatkowo obowigzuja ustalenia § 7;

8) ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz:

a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali
uzytkowych,

b) 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) w przypadku lokalizacji podlegajacych ochronie akustycznej terenow: zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, doméw opieki spolecznej, zabudowy zamieszkania zbiorowego,
rekreacyjno-wypoczynkowych, lub szpitali obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenéw poziomy
hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod komunikacje
wewnetrzng, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, powigkszenie sasiedniej nieruchomosci
lub regulacje granic migdzy sgsiednimi nieruchomos$ciami.

§ 31. 1. Ustala sie teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem WB-US1 w Warcie Bolestawieckie;j.
2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastgpujace ustalenia:

1) obiekty budowlane i urzadzenia sportu i rekreacji;

2) zielen urzadzona.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
na 80%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,4;
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4) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 20 metroéw;

5) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej, wliczajac ptyte boiska, nie moze by¢ mniejszy niz
10%;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow ptaskich lub dachow: dwuspadowych, mansardowych lub wielospadowych
(z wylaczeniem dachow kopertowych), symetrycznych, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od
15° do 60°, krytych dachéwka ceramiczna, cementowa, materiatem dachéwkopodobnym lub tupkiem;

7) teren, o ktorym mowa w ust. 1 polozony jest w granicach stref ochrony konserwatorskiej, dla ktorych
dodatkowo obowigzuja ustalenia § 7;

8) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz:

a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m?> powierzchni uzytkowej krytych obiektow ustug
sportu i rekreacji,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete S00 m? powierzchni obiektow ustug sportu i rekreacji.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) teren, o ktorym mowa w ust. 1 stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu
okreslone w przepisach odrgbnych;

2) zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

1) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dzialek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod komunikacje
wewnetrzng, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, powigkszenie sasiedniej nieruchomosci
lub regulacje¢ granic migdzy sgsiednimi nieruchomos$ciami.

§ 32. 1. Ustala si¢ teren ustug turystyki oraz teren zabudowy mieszkaniowej iustugowej, oznaczony
symbolem W-UT/MN/U1 w Wartowicach.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ustugowa, w tym ustugi turystyki, z wytaczeniem:

a) wielkokubaturowych obiektow handlowych,

b) obiektéw handlu hurtowego,

c) obiektow zwiazanych z dystrybucja paliw ptynnych.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
na 50%;

2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,9;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
nie moze by¢ mniejszy niz 50%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:

a) 10 metrow dla budynkow, z zastrzezeniem lit. b,
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b) 8 metréw dla budynkoéw gospodarczych i garazy;
6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;

7) dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich lub dachow: dwuspadowych, mansardowych lub wielospadowych
(z wylaczeniem dachow kopertowych), symetrycznych, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od
15° do 60°, krytych dachéwka ceramiczng, cementowa, materiatem dachéwkopodobnym Iub tupkiem;

8) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz:
a) 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali
uzytkowych, lecz nie mniej niz 2 miejsca do parkowania.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) teren, o ktéorym mowa w ust. | stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy
hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

2) w przypadku lokalizacji podlegajacych ochronie akustycznej terenow: zabudowy zwiazanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci imlodziezy, zabudowy zamieszkania zbiorowego lub rekreacyjno-
wypoczynkowych, obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terendow poziomy hatasu okreslone
w przepisach odrgbnych;

3) zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dzialek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod komunikacje
wewnetrzng, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, powigkszenie sasiedniej nieruchomosci
lub regulacje granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami.

§ 33. 1. Ustala si¢ tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw imagazynow oraz zabudowy ustugowej,
oznaczone symbolami od WB-P/U1 do WB-P/U3 w Warcie Bolestawieckie;j.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:
1) zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynowa;
2) zabudowa ustugowa z wylgczeniem:

a) wielkokubaturowych obiektow handlowych,

b) obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw pltynnych;
3) mieszkania towarzyszace.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
na 80%;

2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
3) ustala sie maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 2,1;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
nie moze by¢ mniejszy niz 15%;

5) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ budynkéw na 12 metrow;
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6) dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich lub dachow: dwuspadowych, mansardowych lub wielospadowych
(z wylaczeniem dachéw kopertowych), symetrycznych, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od
15° do 60°, krytych dachéwka ceramiczna, cementowa, materiatem dachéwkopodobnym lub tupkiem;

7) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz:

a)2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 2000 m? powierzchni uzytkowej budynkow
produkcyjnych, sktadowych i magazynowych,

b) I miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali
uzytkowych,

¢) 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w przypadku lokalizacji podlegajacych ochronie akustycznej terenow: zabudowy zwiazanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, doméw opieki spolecznej, zabudowy zamieszkania zbiorowego,
rekreacyjno-wypoczynkowych, lub szpitali obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenéw poziomy
hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na s$rodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
2000 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dzialek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod komunikacje
wewnetrzng, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, powigkszenie sasiedniej nieruchomosci
lub regulacje granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami.

§ 34. 1. Ustala si¢ tereny dzialalno$ci goérniczej, oznaczone symbolami od W-PG1 do W-PG3
w Wartowicach.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastgpujace ustalenia:
1) kopalnia;
2) obiekty budowlane i urzadzenia stuzace eksploatacji i dystrybucji kopalin;
3) lasy.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
na 70%,;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 2,5;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;
nie moze by¢ mniejszy niz 15%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw na 20 metrow;

6) dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich lub dachow: dwuspadowych, mansardowych lub wielospadowych

(z wylaczeniem dachéw kopertowych), symetrycznych, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od
15° do 60°, krytych dachéwka ceramiczng, cementowa, materiatem dachéwkopodobnym lub tupkiem;

7) ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1 miejsce
do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow.
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4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w zakresie zagospodarowania obszarow zdegradowanych w wyniku dziatalnosci cztowieka obowigzuje
ust. 2 pkt 3;

2) zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
5000 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod komunikacje
wewnetrzng, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci
lub regulacje¢ granic migdzy sgsiednimi nieruchomos$ciami.

§ 35. 1. Ustala si¢ teren cmentarza, oznaczony symbolem WB-ZC1 w Warcie Bolestawieckie;.
2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:
1) cmentarz;

2) obiekty budowlane i urzadzenia shuzace obstludze cmentarza, w szczegolnosci kaplice, domy pogrzebowe,
krematoria, kolumbaria;

3) parking;
4) zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ zakaz realizacji nowej zabudowy;

2) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
nie moze by¢ mniejszy niz 40%;

3) teren, o ktorym mowa w ust. 1 potozony jest w granicach stref ochrony konserwatorskiej, dla ktoérych

dodatkowo obowiazuja ustalenia § 7.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazuje nastepujace ustalenie: zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze
znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego.

5. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
2000 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod komunikacje
wewnetrzng, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, powigkszenie sasiedniej nieruchomosci
lub regulacje¢ granic migdzy sasiednimi nieruchomos$ciami.

§ 36. 1. Ustala si¢ tereny infrastruktury technicznej: elektroenergetyka, oznaczone symbolami od WB-E1
do WB-E11 w Warcie Bolestawieckiej.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastgpujgce ustalenie: obiekty budowlane i urzadzenia
obslugi sieci elektroenergetyczne;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy tozsame z liniami rozgraniczajacymi tereny infrastruktury
technicznej: elektroenergetyka, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;
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2) ustala si¢ maksymalng wielko§¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
na 95%;

3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 1,0;

5) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejszy niz 5%;
6) ustala si¢c maksymalng wysoko$¢ budynkéw na 10 metrow;

7) dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich lub dachow: dwuspadowych, mansardowych lub wielospadowych
(z wylaczeniem dachoéw kopertowych), symetrycznych, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od
15° do 60°, krytych dachowka ceramiczng, cementowa, materiatem dachéwkopodobnym lub tupkiem;

8) dostep do terenu WB-E1 nalezy zapewni¢ z terenu WB-KDW24 lub WB-KDI1.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
obowigzuje nastepujace ustalenie: zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze
znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego.

5. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
20 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod komunikacje
wewnetrzng, powickszenie sasiedniej nieruchomos$ci Iub regulacje granic miedzy sgsiednimi
nieruchomosciami.

§ 37. 1. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej: gospodarowanie odpadami, oznaczony symbolem WB-
01 w Warcie Bolestawieckiej.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastgpujace ustalenie: obiekty budowlane i urzadzenia
gospodarki odpadami.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja nast¢pujgce ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
na 60%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,6;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejszy niz 30%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw na 10 metrow;

6) dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich lub dachow: dwuspadowych, mansardowych lub wielospadowych

(z wylaczeniem dachoéw kopertowych), symetrycznych, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od
15° do 60°, krytych dachowka ceramiczng, cementowsg, materiatem dachowkopodobnym lub tupkiem.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazuje nastepujace ustalenie: zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze
znaczaco oddziatywaé¢ na S$rodowisko okre§lonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego.

5. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
20 m?;
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2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod komunikacje
wewnetrzng, powigkszenie sgsiedniej nieruchomo$ci lub regulacje granic miedzy sgsiednimi
nieruchomosciami.

§ 38. 1. Ustala si¢ tereny infrastruktury technicznej: wodociagi, oznaczone symbolami W-W1 i W-W2 w
Wartowicach oraz WB-W1 w Warcie Bolestawieckie;j.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastgpujace ustalenie: obiekty budowlane i urzadzenia
obstugi sieci wodociggowe;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
na 60%:;

2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
3) ustala sie maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,6;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
nie moze by¢ mniejszy niz 30%;

5) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ budynkéw na 10 metrow;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow ptaskich lub dachow: dwuspadowych, mansardowych lub wielospadowych
(z wylaczeniem dachow kopertowych), symetrycznych, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od
15° do 60°, krytych dachéwka ceramiczng, cementowa, materiatem dachéwkopodobnym lub tupkiem;

7) dostep do terenu WB-W 1 nalezy zapewni¢ z terenu WB-KDW9S.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
obowiazuje nastepujace ustalenie: zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko okre§lonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego.

5. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
20 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod komunikacje
wewnetrzng, powickszenie sasiedniej nieruchomo$ci lub regulacje granic miedzy sasiednimi
nieruchomosciami.

§ 39. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej klasy gléwnej, oznaczony symbolem WB-KDgl w Warcie
Bolestawieckie;.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenie: teren drogi publicznej klasy
gtowne;j.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu obowigzuje nast¢pujace ustalenie: szeroko$¢ drogi
w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) teren drogi publicznej, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi przestrzen publiczna;
2) dla terenu, o ktorym mowa w pkt 1, obowigzuja nastepujace ustalenia:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikow, Sciezek rowerowych i zieleni urzadzonej,
b) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

§ 40. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami W-KDI1 w Wartowicach
oraz od WB-KDI1 do WB-KDI4 w Warcie Bolestawieckiej.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastgpujgce ustalenie: tereny drog publicznych klasy
lokalne;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig¢ realizacje wydzielonych miejsc do parkowania.

4. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) tereny drog publicznych, o ktorych mowa w ust. 1, stanowig przestrzen publiczna;
2) dla terenéw, o ktérych mowa w pkt 1, obowigzuja nastepujgce ustalenia:
a) dopuszcza sig¢ realizacj¢ chodnikow, Sciezek rowerowych i zieleni urzadzonej,
b) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 41. 1. Ustala sie teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem W-KDd1 w
Wartowicach.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nast¢pujgce ustalenie: tereny drég publicznych klasy
dojazdowe;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terené6w obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych miejsc do parkowania.

4. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) teren drogi publicznej, o ktérej mowa w ust. 1, stanowi przestrzen publiczna;

2) dla terenow, o ktorych mowa w pkt 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) dopuszcza sig¢ realizacj¢ chodnikow, Sciezek rowerowych i zieleni urzadzonej,
b) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

§ 42. 1. Ustala si¢ tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami od W-KDW1 do W-KDW25
w Wartowicach i od WB-KDW1 do WB-KDW110 w Warcie Bolestawieckie;.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nast¢pujgce ustalenie: tereny drog wewnetrznych.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ wydzielonych miejsc do parkowania;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikow, §ciezek rowerowych i zieleni urzadzone;j;

4) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.
§ 43. 1. Ustala si¢ ciag rowerowy, oznaczony symbolem WB-Kr1 w Warcie Bolestawieckie;.
2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenie: drogi rowerowe.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terené6w obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ drogi rowerowej w liniach rozgraniczajacych ustala sie zgodnie z rysunkiem planu;
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2) dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych miejsc do parkowania, chodnikéw, zieleni urzgdzonej
i tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 44. 1. Ustala sie tereny rolnicze, oznaczone symbolami od W-R1 do W-R23 w Wartowicach i od WB-R1
do WB-R47 w Warcie Bolestawieckie;j.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:
1) tereny upraw rolnych, taki, sady, ogrody;
2) stawy hodowlane;
3) zalesienia;
4) drogi dojazdowe do gruntdéw rolnych;
5) rowy melioracyjne.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ $ciezek rowerowych na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych.
§ 45. 1. Ustala si¢ teren zieleni izolacyjnej, oznaczony symbolem WB-ZI1 w Warcie Bolestawieckie;.
2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenie: zielen.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;

2) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
nie moze by¢ mniejszy niz 80%.

§ 46. 1. Ustala si¢ tereny laséw, oznaczone symbolami od W-ZL1 do W-ZL12 w Wartowicach i od WB-
Z1.1 do WB-Z1.28 w Warcie Bolestawieckiej.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nast¢pujgce ustalenie: lasy.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ $ciezek rowerowych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 47. 1. Ustala sie tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami od WB-ZP1 do WB-ZP5 w Warcie
Bolestawieckie;j.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:
1) zielen urzadzona;
2) urzadzenia sportu i rekreacji.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) urzadzenia sportu i rekreacji dopuszcza si¢ wylacznie jako niekubaturowe;
2) zakazuje si¢ realizacji budynkow;
3) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej, nie moze by¢ mniejszy niz 70%;

4) tereny, o ktorych mowa w ust. 1 potozone sg w granicach stref ochrony konserwatorskiej, dla ktorych
dodatkowo obowiazuja ustalenia § 7.
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4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) tereny, o ktorych mowa w ust. 1 stanowia podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu
okreslone w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko okre§lonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 48. 1. Ustala sig¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem WB-ZP6 w Warcie Bolestawieckiej.
2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastgpujace ustalenia:

1) zielen urzadzona;

2) taki;

3) pastwiska.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ realizacji budynkows;
2) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej, nie moze by¢ mniejszy niz 70%;

3) teren, o ktorym mowa w ust. 1 polozony jest w granicach stref ochrony konserwatorskiej, dla ktorych
dodatkowo obowigzuja ustalenia § 7.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
obowigzuja nast¢pujgce ustalenia:

1) teren, o ktorym mowa w ust. 1 stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu
okreslone w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczgco oddzialywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 49. 1. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczone symbolami od W-WS1 do W-
WS6 w Wartowicach i od WB-WS1 do WB-WS21 w Warcie Bolestawieckie;.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:
1) cieki wodne;
2) zbiorniki wodne;
3) zielen;
4) urzadzenia wodne.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;

2) dopuszcza si¢ realizacje kladek oraz innych urzadzen wodnych na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ modernizacj¢ 1 przebudowe zbiornikow.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 50. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.

§ 51. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy Warta Bolestawiecka.
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§ 52. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady:
Krzysztof Robert Boluk
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXX1/319/21

Rady Gminy Warta Bolestawiecka
z dnia 14 grudnia 2021 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXX1/319/21

Rady Gminy Warta Bolestawiecka
z dnia 14 grudnia 2021 r.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXI1/319/21
Rady Gminy Warta Bolestawiecka
z dnia 14 grudnia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22021 1. poz. 741 zpdzn. zm.), w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2021r. poz. 1372 zpbdzn. zm.) iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 305 z p6zn. zm.), Rada Gminy Warta
Bolestawiecka rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie zustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Warta Boleslawiecka w granicach ewidencyjnych obrebdéw: Warta Boleslawiecka i1 Wartowice,
przedmiotem rozstrzygnigcia sg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan
wlasnych gminy, polegajace na:

1) modernizacji gminnych drég dojazdowych i lokalnych, w ramach terenow oznaczonych symbolami KDL
i KDD;

2) rozbudowie sieci wodociagowej, kanalizacji deszczowej i sanitarne;j.

2. Realizacja ww. zadan odbywaé si¢ bedzie etapowo, zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
i srodkami finansowymi zapisanymi w budzecie.

3. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana zdochodéw wlasnych gminy badz innych zrédet
finansowania przewidzianych przepisami ustawy o finansach publicznych.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XXXI1/319/21
Rady Gminy Warta Bolestawiecka
z dnia 14 grudnia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. 22021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) Rada Gminy Warta Bolestawiecka ustala, co nastepuje:

Do wylozonego, od 15 pazdziernika 2021 r. do 5 listopada 2021 r., do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Warta Bolestawiecka w granicach
ewidencyjnych obreboéw: Warta Bolestawiecka i Wartowice, wraz z prognozg oddziatywania na §rodowisko
wplyneto pismo zdnia 11 pazdziernika 2021 r. (data wptywu 12 pazdziernika 2021 r.) zuwaga, ktora
uwzgledniono, w zwigzku z czym nie wystapita potrzeba rozstrzygnie¢ w powyzszej sprawie.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr XXX1/319/21
Rady Gminy Warta Bolestawiecka

7 dnia 14 grudnia 2021 r.

Zalacznik5.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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RADY GMINY WARTA BOLESŁAWIECKA

z dnia 14 grudnia 2021 r.
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Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego —-42 - Poz. 6236

Zatgcznik Nr 6 do uchwaty Nr XXX1/319/21
Rady Gminy Warta Bolestawiecka
z dnia 14 grudnia 2021 r.

DANE PRZESTRZENNE o ktorych mowa w art.67a ust.3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — plik GeoTIFF

https://giap3.miastoceramiki.eu/gmina_warta_boleslawiecka/procedury-planistyczne
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