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UCHWALA NR XL.V/454/2021
RADY GMINY PODGORZYN

z dnia 9 grudnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w otoczeniu Palacu Spiz w Milkowie w gminie Podgorzyn - ETAP 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22021 r.
ze zm., poz. 1372 ze zm.), art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22021 r., poz. 741 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwata nr XXXIII/318/2021 Rady
Gminy Podgdérzyn zdnia 24.02.2021r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w otoczeniu Patacu Spiz w Mitkowie w gminie
Podgorzyn iuchwala zmieniajacg nr XXXVI1/354/2021 Rady Gminy Podgoérzyn zdnia 26.05.2021r. po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Podgorzyn przyjetego uchwatg nr XLII/417/2002 r. Rady Gminy Podgoérzyn z dnia 28.1X. 2002 r. ze
zm., uchwala si¢, co nastgpuje:

DZIAL I.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w otoczeniu
Patacu Spiz w Mitkowie w gminie Podgorzyn - ETAP I1.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng czes¢ planu;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 - zbior danych przestrzennych w postaci dokumentu elektronicznego GML.
§ 2. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;
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5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspolczesnej;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy, jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obicktow;

7) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowej na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz granic przyleghlych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow.

2.Nie maja zastosowania nastgpujace ustalenia wynikajace zart. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, terenow gorniczych, a takze obszardéw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) strefa ochrony konserwatorskie;j:
a) obszaru parku w zespole patacowym wpisanego do rejestru zabytkow,
b) obszaru historycznego uktadu ruralistycznego wsi Mitkow,
¢) obszaru obserwacji archeologicznej dla §redniowiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska,
d) obszaru w otoczeniu zespotu patacowego;
6) stanowisko archeologiczne.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 pelnig funkcj¢ informacyjng lub
stanowig propozycje zagospodarowania terenu.

3. Symbol literowy oznaczenia przeznaczenia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi okresla
przeznaczenie podstawowe.

4. Rodzaj przeznaczenia uzupetniajacego oraz warunki jego dopuszczenia, okreslono w tresci uchwaty.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢, ze glowny dach posiada potlacie dachu o kacie nachylenia
wiekszym niz 30°;
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2) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, ktorej definicja jest zawarta w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) elementach zagospodarowania dysharmonijnych z otoczeniem - nalezy przez to rozumied
zagospodarowanie wprowadzajace w otoczeniu dysonans, nietad, konflikt, takie jak np.: wprowadzenie
obiektow roznigcych si¢ znacznie forma, wysokoscia, kolorystyka od budynkéw istniejacych, czy tez brak
kontynuacji zabudowy w istniejacych uktadach urbanistycznych;

4) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku zlokalizowang od frontu dziatki (czesci
dziatki przylegajacej do drogi, z ktorej odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie na dziatkg), na ktorej jest
zlokalizowany budynek lub elewacje budynku na ktérej znajduje si¢ gtowne wejscie do budynku;

5) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumiec obiekty, sieci, przylacza i urzadzenia zwigzane
z uzbrojeniem terenu (dziatki);

6) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, ktore
rozgraniczaja tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy wyznaczone na rysunku
planu, wzdluz ktérych mogg by¢ zlokalizowane zewngtrzne $ciany budynkow, z wylaczeniem wykuszy,
balkonow, gzymsow, ryzalitow, elementéw odwodnienia i stref wejsciowych;

8) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (tekst
uchwaty + rysunek planu);

9) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

10) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ liczong po obrysie zewngtrznym $cian
parteru budynku, bez uwzgledniania obryséw schodow wejsciowych, pochylni, tarasow i balkonow;

11) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie w terenie wyznaczonym
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ktére podczas realizacji planu bedzie dominujaca forma
wykorzystania ponad 50% powierzchni terenu;

12) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, okreslane indywidualnie dla kazdego terenu;

13) przynaleznym zagospodarowaniu terenu - nalezy przez to rozumie¢, iz w granicach kazdego terenu
dopuszcza si¢, odpowiednio do przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego, z uwzglednieniem ustalen

§5:
a) urzadzenia budowlane,

b) drogi wewnetrzne, place manewrowe, ciggi piesze, ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe, Sciezki
rowerowe,

¢) parkingi i garaze, budynki gospodarcze,

d) zielen,

e) zadaszenia, tarasy,

f) zadaszone $mietniki, boksy na pojemniki i kontenery do gromadzenia odpadéw komunalnych,

g) budowle terenowe takie, jak: place zabaw, oczka wodne, urzadzenia ogrodowe, podjazdy, schody,
rampy, z zastrzezeniem, ze elementy okreslone wlit. od a) do g) sa bezposrednio zwigzane
z przeznaczeniem terenu, funkcjonowaniem i obstuga obiektéw usytuowanych na danym terenie;

14) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

15) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
1 uzupetniajgcego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi ioznaczony symbolem
literowym oraz cyfrowym,;
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16) ustugach drobnych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi typu: zaktad szewski, krawiecki, rymarski,
fotograficzny, introligatorski, poligraficzny, jubilerski, fryzjerski, kosmetyczny, zegarmistrzowski, naprawy
sprzetu AGD, studia wizazu, solaria, gabinety masazu, handlu o powierzchni sprzedazy do 100 m?, itp.;

17) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni
danej dziatki;

18) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ (wymiar pionowy) mierzong w metrach od
sredniej rzgdnej terenu w miejscu usytuowania budynku (budowli) do najwyzej polozonego punktu
konstrukcji dachu lub stropodachu (lub najwyzej potozonego punktu konstrukcji obiektu nie bedacego
budynkiem); Do wysokosci zabudowy nie wlicza si¢ nadszybia wind wbudowanych w budynki, tgcznikow,
kominow wentylacyjnych, dymowych i urzadzen zwigzanych z klimatyzacja i wentylacja budynkow.

§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslanym, jako:

1) drogi dojazdowe - nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone pod lokalizacje drogi zgodnie z definicja
zawartg w przepisach odrgbnych wraz zprzynaleznym zagospodarowaniem w zakresie urzadzen
drogowych, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych, parkingdéw, zieleni i infrastruktury techniczne;j;

2) drogi wewnetrzne - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje ogoélnodostepnej drogi
niezaliczonej do zadnej kategorii drog publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem w zakresie ciggow pieszych i$ciezek rowerowych, parkingdéw, zieleni, miejsc na
odpady komunalne i infrastruktury techniczne;j;

3) ustugach turystyki irekreacji — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z rekreacjg i wypoczynkiem,
obsluga turystyczng w zakresie: hotelarstwa, gastronomi, konferencji, = zamieszkania zbiorowego
zwigzanego z obstuga turystyki, sportu irekreacji, rozrywki wraz zustugami towarzyszacymi
wbudowanymi w obiekty ushug turystyki, campingi, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu
w zakresie: urzadzen budowlanych, drég wewnetrznych, placow manewrowych, ciaggéw pieszo-jezdnych,
ciggow pieszych idrog rowerowych, szaletow, parkingdw, zieleni urzadzonej, urzadzen ogrodowych,
zadaszonych $mietnikow, budowli terenowych i infrastruktury technicznej;

4) zabudowa uzbrojenia technicznego - nalezy przez to rozumie¢ budowe obiektow, sieci dystrybucyjnych,
rozdzielczych i urzadzen technicznych zwigzanych z uzbrojeniem technicznym gminy;

5) zielen urzadzona - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ réznych form zieleni
uksztattowanej, jako zielen parkowa, skwery, zielen izolacyjna, przej$cia piesze i przejazdy techniczne
w zieleni wraz z przynaleznym zagospodarowaniem w zakresie: urzadzen parkowych, placéw zabaw,
zadaszen, pergoli, budowli terenowych i infrastruktury techniczne;.

DZIAL 11.
Ustalenia dla calego obszaru planu
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. 1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny, wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi
i oznaczone symbolami, dla ktérych okresla si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania.

2. Przeznaczenie podstawowe terendw ustala si¢ w kolumnie 2 i 3 tabeli nr 1. Przeznaczenie uzupehiajace
okresla si¢ w kolumnie 4 tabeli nr 1.

tabela nr 1
Symbol cyfrowy
i literowy przeznaczenia Nazwa przeznaczenia terenu Przeznaczenie uzupelniajgce
terenu
1 2 3 4
1) stuzbowe lokale mieszkalne
1 2.UT, 3.UT zabudowa ushug turystki 2) us hl.gl drobne
' o 3) cieki,
4) zabudowa uzbrojenia
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technicznego
1) park linowy
o) 3.7ZP. 4.7ZP zielen urzadzona w formie parku 2) urzadzenia wodne
' T lesnego 3) zabudowa uzbrojenia
technicznego

1) urzadzenia wodne
2) cieki, stawy

3. 5.7pP zielen urzadzona 3) zabudowa uzbrojenia
technicznego
1) urzadzenia wodne

4. | 1.WS,2.WS wody powierzchniowe §rédladowe | 2) Urzadzenia rekreacyjne
3) zabudowa uzbrojenia
technicznego

5 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, droga dojazdowa zabudowa uzbrojenia

" | 4. KDD technicznego

zabudowa uzbrojenia

6. 2. KDW, 3. KDW, 4 KDW droga wewnegtrzna .
technicznego

§ 7. Plan  dopuszcza utrzymanie wystepujacych w stanie istniejgcym  przeznaczen —terendw
zainwestowanych, odmiennych od ustalen planu, przy spetieniu nastgpujacych warunkéw: ograniczone
zostang ucigzliwo$ci tych funkcji do wielkosci wynikajacych z obowigzujacych standardéw jakosci
srodowiska, obowigzujace na terenach o uzytkowaniu ustalonym w planie.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig, ze:
1) uksztattowania wymagaja:
a) uklady przestrzenne zabudowy w zespotach ustugowych, w tym ustug turystyki,
b) kompozycje zieleni w zespotach ustugowych, w tym ustug turystyki;
2) ochrony wymagaja obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkdéw, oznaczone na rysunku planu;
3) ochrony i szczeg6lnego zagospodarowania wymagajg tereny w strefach ochrony konserwatorskie;j:
a) obszaru parku w zespole patacowym wpisanego do rejestru zabytkow,
b) obszaru historycznego uktadu ruralistycznego wsi Mitkow,
¢) obszaru w otoczeniu zespotu patacowego.
2. Dla prawidlowego ksztattowania zabudowy w planie ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy- zwymiarowane na rysunku planu;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy
dzialki, z zachowaniem przepisow odrgbnych oraz pozostatych ustalen planu.

3. Ustala si¢ zasady realizacji nowych budynkéw (poza strefa ochrony konserwatorskiej dla obszaru parku
w zespole patacowym wpisanego do rejestru zabytkow):

1) nakaz stosowania na elewacjach oktadzin i wykonczen takich jak: tynki, cegla, ceramiczne i kamienne
materiaty licowe, drewno, oktadziny metalowe i szkto;

2) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach stonowanych pasteli, maksymalnie dwubarwnej,
nie kontrastujacych z otaczajaca zabudowa;

3) zakaz stosowania na elewacjach budynkow rozwigzan kolorystycznych wielobarwnych, w formie obrazow,
plakatow, teczy itp.;

4) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding;
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5) nakaz stosowania na dachach o spadkach powyzej 20° pokrycia iwykonczen takich jak: dachowka,
z uwzglednieniem ich kolorystyki w odcieniach zgaszonej czerwieni lub szarosci;

6) zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachowych z blach, w tym blach trapezowych i falistych;
7) zakaz lokalizacji obiektéw kontenerowych. Zakaz nie dotyczy obiektow infrastruktury techniczne;.

4. Szczegdtowe ustalenia stuzace ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslajg zapisy zawarte
w rozdzialach: 3, 4, 5 1 9 niniejszej uchwaly.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania nowych zespoldw zieleni (poza strefg ochrony
konserwatorskiej dla obszaru parku w zespole patacowym wpisanego do rejestru zabytkow):

1) na terenach zieleni urzadzonej ksztalttowaé w formie swobodnie komponowanych uktadow oraz uktadow
regularnych (szpalerow) od strony drég wewnetrznych;

2) na terenie zabudowy ustugowej, w tym ustug turystyki ksztaltowac:

a) w formie uktadow pasmowych, usytuowanych na obrzezach terenéow (wzdluz terenow wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi),

b)w formie swobodnie komponowanych ukltadow  w miejscach reprezentacyjnych  oraz
niezainwestowanych, w tym wewnatrz poszczegdlnych dziatek wydzielonych w terenie;

3) roslinnos¢ gatunkowo zrdéznicowaé ze wzgledu na wysokos¢, walory ozdobne oraz zmienne wlasciwosci
w rdznych porach roku;

4) zakaz nasadzen ekspansywnych, wprowadzania inwazyjnych gatunkéw roslin obcych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10. 1. Dla wszystkich terenow potozonych w obszarze planu obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywac na srodowisko.

2. Standardy ochrony $rodowiska, w tym standardy akustyczne dla poszczegdlnych terenow muszg spetniac
wymagania zawarte w przepisach odrebnych.

3. Ustala si¢ wymog zachowania wartosci dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku, okreslonych
w przepisach odrgbnych:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami UT, gdzie beda realizowane funkcje zamieszkania zbiorowego — jak
dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

2)dla terenow oznaczonych symbolem UT, gdzie beda realizowane funkcje zwigzane ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy.

§ 11. 1. Dla wszystkich terenéw potozonych w obszarze planu ustala si¢ nakaz lokalizacji powierzchni
zielonych — terendw biologicznie czynnych, np. w formie trawnikdéw, skwer6w, o minimalnej powierzchni
ustalonej w rozdziale 9 niniejszej uchwaly.

2. Ustala si¢ ochrong =zieleni istniejacej o walorach kompozycyjnych, to jest zieleni stanowiacej
charakterystyczne elementy krajobrazu kulturowego, takie jak: pojedyncze drzewa, aleje, szpalery, zielence,
zatozenia zieleni.

3. Dopuszcza si¢ wycigcie lub przesadzenie drzew kolidujacych z podstawowym i dopuszczonym
przeznaczeniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. Dla catego obszaru planu ustala si¢ nastgpujgce zasady gospodarowania odpadami:
1) gospodarowanie odpadami bedzie odbywac si¢ w oparciu o przepisy odrgbne;

2) zakazuje si¢ tworzenia miejsc przeznaczonych na tymczasowe magazynowanie odpadow przez
prowadzacego zbieranie odpaddw;
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3) zakazuje si¢ sktadowania i unieszkodliwiania odpadow komunalnych i przemystowych, w tym odpadow
niebezpiecznych.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) zakaz wprowadzania elementéw zagospodarowania dysharmonijnych z otoczeniem;

2) zakaz budowy napowietrznych linii infrastruktury technicznej. Zakaz nie dotyczy budowy tymczasowych
napowietrznych linii infrastruktury technicznej do celéw budowy.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

§14. 1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wskazuje si¢ obszary i obiekty
budowlane objete ochrona, takie jak:

1) obszar parku w zespole patacowym wpisany do rejestru zabytkéw (decyzja nr A/769/507/J z dnia
07.12.1977 r.);

2) obszar historycznego uktadu ruralistycznego wsi Mitkow;

3) obszar obserwacji archeologicznej dla Sredniowiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska;
4) obszar w otoczeniu zespolu patacowego;

5) stanowisko archeologiczne.

2. Dla terenow w strefie ochrony konserwatorskiej obszaru parku w zespole palacowym, wpisanego do
rejestru zabytkoéw, ustala sie:

1) ochrone zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) ochrong krajobrazéw kulturowych;

3) przywrocenie parkowego charakteru, poprzez wprowadzenie S$ciezek, architektury ogrodowej, niskiej
zieleni;

4) zakaz nowej zabudowy kubaturowej z dopuszczeniem niskiej zabudowy parkowo - ogrodowej,
pawilonowej;

5) zakaz stosowania wspodtczesnych materialdéw budowlanych kolidujacych zich historycznym charakterem
(takich jak przyktadowo: blachodachéwki, gont bitumiczny, oktadziny z tworzyw sztucznych typu siding);

6) dopuszczenie lokalizacji boiska sportowego wyltacznie ziemnego (trawiastego);
7) zakaz lokalizacji dominant architektonicznych;
8) utrzymanie istniejagcego starodrzewia lub jego odtworzenie;
9) utrzymanie istniejacych terenow zadrzewionych i stawow.
3. Dla terendéw w strefie ochrony konserwatorskiej obszaru w otoczeniu zespotu patacowego, ustala sig:
1) ochrona krajobrazéw kulturowych;

2) zakaz stosowania wspotczesnych materiatdow budowlanych kolidujacych zich historycznym charakterem
(takich jak przyktadowo: blachodachowki, gont bitumiczny, oktadziny z tworzyw sztucznych typu siding);

3) ochrona istniejacego starodrzewia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dla terenéw w strefie ochrony konserwatorskiej obszaru uktadu ruralistycznego wsi Mitkow, ustala sig:
1) ochrone¢ uktadow urbanistycznych;
2) ochrona krajobrazéw kulturowych;

3) ochrona uktadow krajobrazowych, takich jak: niezabudowane, niezalesione wnetrza krajobrazowe, wglady
widokowe na Karkonosze oraz ekspozycja obiektow zabytkowych;
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4) nakaz ksztaltowania nowej zabudowy z dostosowaniem do charakteru istniejacej zabudowy i uktadow
przestrzennych w zakresie skali, gabarytow, wysokosci kalenicy, okapu, ilosci kondygnacji, formy
architektonicznej, uzytych materialdéw wykonczeniowych elewacji oraz pokrycia, koloru i ksztattu dachu,
kolorystyki elewacji;

5) zakaz wprowadzania elementéw zagospodarowania dysharmonijnych z otoczeniem, wtym zakaz
prowadzenia nowych napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych.

5.Dla terenu w strefie ochrony konserwatorskiej obserwacji archeologicznej dla $redniowiecznej wsi
w granicach nowozytnego siedliska, ustala si¢, ze dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Ochronie podlegaja istniejace
1 odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub przedmioty o cechach zabytkowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Ochronie podlegajg istniejace i odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub przedmioty o cechach
zabytkowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;j.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 15. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalny front nowej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz - 6 m;

2) kat potozenia wydzielanych granic nowych dziatek w stosunku do pasa drogowego, do ktorego przylega
front dzialki - od 70° do 110°;

3) minimalna powierzchnia dziatki - 250 m?.
2. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalen i podziatéw nieruchomosci.

3. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomosci, zgodnie
z przepisami odrebnymi stosuje si¢ do terendw przeznaczonych w planie na cele inne niz rolne i lesne.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu III nie stanowig inaczej, ustala si¢ nast¢pujgce
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ trwala adaptacj¢ wszystkich istniejacych rozdzielczych, dystrybucyjnych sieci iurzadzen
uzbrojenia terenu nie kolidujacych z zainwestowaniem przesadzonym niniejszym planem, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ budowe sieci rozdzielczych, dystrybucyjnych i przytaczy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ remonty istniejacych sieci (rozdzielczych, dystrybucyjnych) infrastruktury techniczne;j,
a takze zmiany ich przebiegdéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej wodociagowej, okresla si¢ zasady:
1) dostawe wody z urzadzen i sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) wyposazenie w hydranty zewnetrzne nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej — odprowadzenia i oczyszczania $ciekow komunalnych,
okresla si¢ zasady: odprowadzenie sciekow komunalnych, bytowych, przemystowych systemem sieci
i urzadzen do odprowadzenia Sciekdw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - odprowadzenia wod opadowych i roztopowych, okresla
si¢ zasady:

1) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych systemem sieci iurzadzen zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) dopuszcza sig retencjonowanie wod opadowych w celu ich zagospodarowania do celow gospodarczych.
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5. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - zaopatrzenia w gaz, okresla si¢ zasady: dostawa gazu
z rozdzielczej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - elektroenergetyki okresla si¢ zasady:
1) zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci rozdzielczych i1 dystrybucyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie ze zrodet odnawialnych, o mocy do 100 kW, z wylaczeniem energii
wiatrowej.

7. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - zaopatrzenia w energi¢ cieplna, ustala sie:
1) indywidualne lub zbiorowe zaopatrzenie w energi¢ cieplna;

2) stosowanie proekologicznych, wysokosprawnych zrddet energii cieplnej, charakteryzujacych sie brakiem
lub niska transmisjg substancji szkodliwych do powietrza;

3) uwzglednianie przepisOw antysmogowych zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym zawartych w uchwale
nr XL1/1407/17 w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolnos$laskiego, z wytgczeniem Gminy
Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw (Dz. Urz. Wojewddztwa Dolnoslaskiego z 2017 r. poz. 5155).

8. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - telekomunikacji, okresla si¢ zasady:
1) dopuszcza si¢ budowe systemu telekomunikacyjnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) sieci teletechniczne nalezy prowadzi¢ pod powierzchnig terenu.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposobu ich realizacji

§ 17. 1. Gléwny uktad drég publicznych obslugujacych obszar planu tworza drogi dojazdowe 1.KDD,
2.KDD, 3.KDD i 4. KDD oraz drogi wewnetrzne: 2. KDW, 3.KDW, 4. KDW.

2. Wyznaczone drogi 1.KDD i 2.KDD stanowig poszerzenie istniejacej drogi w ciggu ulicy Kasztanowe;j,
polozonej poza obszarem planu.

3. Wyznaczona droga 4.KDD stanowi poszerzenie istniejacej drogi dojazdowej, potozonej poza obszarem
planu.

3. Obstuga komunikacyjna poszczegolnych terenéw odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Przebudowywane i nowe elementy uktadu komunikacyjnego stuzace pieszym oraz dojscia do obiektow
ustugowych nalezy dostosowac do potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

5. W przekroju poszczegolnych drog dopuszcza si¢ nastgpujace elementy zagospodarowania:
1) chodniki;
2) $ciezki rowerowe;
3) zatoki postojowe;
4) parkingi;
5) pasy zieleni;
6) uzbrojenie techniczne.

§ 18. 1. Uzupetniajacy uktad drog obstugujacych obszar planu tworza drogi wewnetrzne dopuszczone do
realizacji w poszczegdlnych terenach w ramach przynaleznego zagospodarowania.

2. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ nowych dréog wewnetrznych, dopuszczonych do realizacji na
poszczegdlnych terenach w ramach przynaleznego zagospodarowania, w granicach wydzielonej dziatki - 8 m.
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3. Wyznaczenie drogi wewngtrznej bez dwustronnego potaczenia z uktadem drog publicznych wymaga
wyznaczenia placu do zawracania pojazdow, jak dla drog dojazdowych, o wielko$ci wskazanej w przepisach
odrebnych.

§ 19. Ustala si¢ nastepujace sposoby realizacji parkingow:

1)dla nowej zabudowy ustala si¢ minimalng ilos¢ miejsc parkingowych na dzialce budowlanej wg
wskaznikéw okreslonych w tabeli nr 2, ktéra zawiera wykaz kategorii obiektow na dziatkach budowlanych,
ilo$ci miejsc parkingowych wraz z jednostkami odniesienia:

tabela nr 2
Lp. | kategoria obiektu ilo$¢ miejsc parkingowych
1 2 3
1. | biura i administracja 1mp/50 m? pow. uzytkowej
2. | hotele 1mp/2-4 miejsc noclegowych
3. | restauracje, kawiarnie, bary 1mp/30 m? pow. uzytkowej lub 1 mp/4miejsca konsumenckie
4. | pozostala ushug turystyki 1mp/50 m? pow. uzytkowej obiektow ustugowych

2) w ramach ilosci miejsc parkingowych wyliczonych zgodnie z tab. nr 2 ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc
parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w iloSci:

a) 1 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 1 do 20,
b) 2 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 21 do 60,
c) 4% przy liczbie miejsc na parkingu powyzej 61;

3) minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na drogach
publicznych, oznaczonych strefach ruchu i zamieszkiwania ustala si¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) realizacje miejsc parkingowych w obszarze planu w formie napowierzchniowych parkingow,
wbudowanych garazy w budynki ustugowe.

DZIAL III.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw wyznaczonych w obszarze planu
Rozdzial 9.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow

§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terenow o symbolach 2.UT, 3.UT:
1. Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,25.
2. Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 35.
5. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 9;
2) geometria dachu: dach stromy, symetryczny;
3) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu stromego: od 30° - do 45°;
4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscia elewacji frontowej — 35 m;
5) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.
8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I 1 II.

§ 21. Ustalenia szczegdtowe dla terenow o symbolach 3.ZP, 4.ZP, 5.ZP:




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -11- Poz. 6234

1. Zakaz zabudowy kubaturowej z dopuszczeniem urzadzen zwigzanych z wyposazeniem parkow.
2. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 90.

3. Teren 5.ZP znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej obszaru parku w zespole patacowym
wpisanym do rejestru zabytkow, w ktorym obowiazuja odpowiednie ustalenia § 14.

4. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i I1.
§ 22. Ustalenia szczegdtowe dla terenow o symbolach 1.WS, 2.WS:

1. Tereny 1.WS, 2.WS =znajduja si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej obszaru parku w zespole
patacowym wpisanym do rejestru zabytkow, w ktorym obowigzuja odpowiednie ustalenia § 15.

2.Zakaz zabudowy nie zwigzanej zurzadzeniem iwyposazeniem terenu Ww strefie ochrony
konserwatorskiej obszaru parku w zespole patacowym wpisanym do rejestru zabytkow.

3. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 90.
4. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i I1.
§ 23. Ustalenia szczegotowe dla terenow o symbolach 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD:

1. Drogi 1.KDD i 2.KDD stanowig poszerzenie drogi w ciggu ul. Kasztanowe]j potozonej poza obszarem
planu. Szeroko$¢ poszerzenia w liniach rozgraniczajacych - od 0 do 4 m, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Droga 4.KDD stanowi poszerzenie istniejacej drogi potozonej poza obszarem planu. Szerokos¢
poszerzenia w liniach rozgraniczajacych - od 0 do 9,2 m, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Szeroko$¢ drogi 3.KDD w liniach rozgraniczajacych drogi - od 10 m do 21 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

4. Zakaz zabudowy obiektami iurzadzeniami niezwigzanymi z obstugg komunikacji samochodowej
i potrzebami ruchu pieszego.

5. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 11 II.
§ 24. Ustalenia szczegotowe dla terendow o symbolach 2.KDW, 3.KDW, 4. KDW:

1. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog: 2. KDW, 3. KDW, 4. KDW - od 10 m do 20 m, zgodnie z
rysunkiem planu.

2.Zakaz zabudowy obiektami iurzadzeniami niezwigzanymi z obstuga komunikacji samochodowej
1 potrzebami ruchu pieszego.

3. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 11 I1.

Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 25. Ustala si¢ tymczasowe zagospodarowane w zakresie dopuszczenia realizacji napowietrznych sieci
elektroenergetycznych na czas prowadzenia budowy.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 26. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Podgorzyn.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Podgorzyn:
Bartosz Polaczek
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLV/454/2021
Rady Gminy Podgorzyn
z dnia 9 grudnia 2021 r.

+

~ MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
-DLA TERENU POLOZONEGO W OTOCZENIU PALACU SPIZ
w MILKOWIE W GMINIE PODGORZYN ETAP I
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granlca obszaru ob]etego planem ETAP II
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droga dojazdowa (KDD) i..0..2.; W otoczeniu zespotu patacowego
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== nieprzekraczalna linia zabudowy / '
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SKALA 1:1000

wyrjs ze zmiany studium
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 Rady Gminy Podgérzyn 2 dnia 24.02.2021 1,

symbol przeznaczenia w mpzp Etap 1
kontynuagja stref konserwatorskich w mpzp Etap |
nieprzekraczalne linie zabudowy w mpzp Etap |
$ciezki rowerowe i ciggi piesze - Etap |
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XLV/454/2021
Rady Gminy Podgorzyn
z dnia 9 grudnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w otoczeniu Palacu Spiz w Milkowi w gminie Podgorzyn - ETAP I

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.).

W zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w otoczeniu Patacu Spiz w Mitkowie w gminie Podgorzyn - ETAP II, stwierdza si¢, ze w czasie wylozenia
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu i w okresie 14 dni od
zakonczenia wytozenia projektu planu, nie zgloszono uwag do projektu planu.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XLV/454/2021
Rady Gminy Podgorzyn
z dnia 9 grudnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.).

W zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w otoczeniu Patacu Spiz w Mitkowie w gminie Podgérzyn - ETAP 11, po stronie Gminy Podgorzyn wystapia
zobowigzania zwigzane z inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych
gminy. Dotyczg one budowy drog dojazdowych. Realizacja tych zadan bedzie si¢ odbywac ze $rodkow
wlasnych gminy oraz wszelkich $rodkow pomocowych, funduszy unijnych z mozliwo$cia partycypacji innych
jednostek organizacyjnych i inwestorow indywidualnych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLV/454/2021
Rady Gminy Podgorzyn

7 dnia 9 grudnia 2021 r.
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N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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