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UCHWALA NR XXX1/234/2021
RADY MIEJSKIEJ W GLUSZYCY

z dnia 26 stycznia 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Gluszyca

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U. 2020 poz. 713 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2020r. poz.293 ze zm.) oraz w zwigzku zuchwala nr
XX1/167/2020 Rady Miejskiej w Gluszycy z dnia 28 kwietnia 2020 r w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Gluszyca, po stwierdzeniu, ze
ustalenia planu nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Gluszyca, uchwata nr XI1/129/99 Rady Miejskiej Gluszycy z dnia 30 grudnia 1999 r ze zmiang uchwala
si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Gluszyca
w granicach okreslonych na rysunku planu, dla cze¢sci dziatki ewidencyjnej nr 198 przy ul. Gdanskiej.

2. Integralng czg¢s$¢ planu stanowia:

1) niniejsza uchwatla;

2) zalacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonany w skali 1:1000.
3. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu.
4. Zalaczniki nr 2 i nr 3, o ktorych mowa w ust. 3 nie stanowig ustalen planu.

§ 2. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja nastepujace elementy, ktérych okreslenie jest
obowiagzkowe, zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zwanej dalej ustawa:

1) zasady ochrony doébr kultury wspotczesnej;
2) wymagania dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granice isposoby zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaroOw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;
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4) sposoby 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow objetych planem
miejscowym innego niz ustalony w art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem, rozumiana jako tozsama z przylegtymi do niej liniami rozgraniczajacymi;
2) linia rozgraniczajaca;
3) oznaczenia zawierajace:
a) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,
b) symbol okreslajacy obreb geodezyjny (B-potudniowy),
¢) numer terenu wyrdzniajacy go sposrod innych terenéw;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.
§ 4. llekro¢ w dalszej czgsci uchwaly stosuje si¢ okreslenia:

l)teren — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o okre§lonym
przeznaczeniu, oznaczony odpowiednim symbolem;

2) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania terenu;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego
mieszczg si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego warunkujace prawidlows realizacji funkcji
podstawowej;

4) przeznaczenie uzupelniajace — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, ktore nie zmienia generalnego charakteru uzytkowania terenu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacj¢ zabudowy kubaturowe;.

Rozdzial 2.
Ogolne zasady zagospodarowania terenu

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu jest teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi o przeznaczeniu
podstawowym teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony nast¢pujacym symbolem MN.

2. Dopuszcza si¢ wprowadzenie przeznaczenia uzupeiniajgcego dla przeznaczenia podstawowego, bez
zmiany generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkéw srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) lokalizacje zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy jej granicy,
o ile nie narusza to ustalonych planem linii zabudowy oraz nie stoi w sprzecznosci z przepisami odrgbnymi,
a w szczegoblnosci dotyczacymi ochrony przeciwpozarowej;

2) dopuszczenie:

a) obiecktéw 1iurzadzen infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym jako cze$¢ zabudowy
niestanowiacej glowne sktadniki terenu, w sposob nie majacy wplywu na wyglad zewnetrznych elewacji
zespotu zabudowy,

b) komunikacji jako przeznaczenia towarzyszacego, zwigzanej z dojazdami, parkowaniem i garazowaniem,
szczegolnie dotyczy to ciggéw pieszych i rowerowych;

3) zakaz stosowania jako materiatow wykonczeniowych:
a) plastikowych listew elewacyjnych typu ”siding”,
b) blachy falistej w kolorze srebrnym,

c) bali drewnianych na elewacjach.
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2. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi
w ustaleniach szczegdétowych uchwaty; parametr linii zabudowy zostat okre$lony na zalaczniku graficznym,
stanowiac odlegtos¢ pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca.

§ 7. 1. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ zaliczonych do zawsze znaczgco oddziatujacych na srodowisko, o ktorych
mowa w przepisach odrebnych, za wyjatkiem obiektow zwigzanych z lokalizacja inwestycji celu
publicznego oraz komunikacji, obstugi jej, jak i infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie wykorzystania wod deszczowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady dla ochrony przed halasem, dopuszczajac poziomy hatasu w §rodowisku
dla poszczeg6lnych terenéw o réznych zasadach zagospodarowania na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem MN, — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okre$lonej w przepisach
odrebnych.

§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych.
Informuje si¢, ze na podstawie przepisow odrebnych, obowigzuje stosowne postgpowanie w stosunku do
przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, spoczywajacym na kazdym, kto
w trakcie prowadzenia robot budowlanych i ziemnych go odkryt.

§ 9. Ustala si¢ szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek w wielkosci 2000 m?;
2) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ od 60° do 120°;

3) szerokos¢ frontu wydzielanych dziatek, mierzong na granicy przylegajacej do drogi publicznej, z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd na dziatke, nie powinna by¢ mniejsza niz 20 m.
§ 10. W obszarze opracowania znajduja si¢ nastepujace tereny lub obiekty, ktorych zagospodarowanie

podlega ochronie na podstawie przepisow odrebnych dla obszarow:

1) Natura 2000 - Ostoja Nietoperzy Gor Sowich PLH020071, podlegajacy ochronie na podstawie przepisow
odrebnych;

2) pozostatej czgsci wojewddztwa dolnos$laskiego objety Uchwalg antysmogowa w zakresie wymogow
ekoprojektu.
§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji.

2. Ustala sig, ze obstuga komunikacyjna odbywa si¢ z drogi publicznej dojazdowej oznaczonej symbolem
KDD (ul. Gdanska) oraz drogi transportu rolnego (dz. nr 199) znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania, jako
uktad komunikacyjny zewnetrzny. Do dzialek budowlanych mozna wydzieli¢ inne ciggi pieszo-jezdne
o charakterze drog wewnetrznych lub siegacze dojazdowe, przy czym szerokos¢ nowo realizowanych ciaggow
pieszo - jezdnych nie moze by¢ mniejsza niz 6 m.

3. W obrgbie zainwestowanych terendow wymaga si¢ lokalizowania minimalnej ilo$ci miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych na poszczegdlnych dziatkach wiloSci zapewniajacej wlasciwa obsluge
uzytkownikow i zatrudnionych, ustala sig:

1) 2 miejsca postojowe dla kazdej dziatki;
2) 2 miejsce na lokal mieszkalny lub mieszkanie;
3) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete S0 m? powierzchni uzytkowej przeznaczenia ushugowego;

4)w przypadku realizacji wiecej niz jednego rodzaju zabudowy w ramach wilasnosci, ilos¢ stanowisk
postojowych okreslona pkt 1) -3) podlega zsumowaniu.

4. Realizacja miejsc do parkowania dla samochodow osobowych w formie niezadaszonych miejsc
postojowych lub garazy zlokalizowanych na dziatkach budowlanych.
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5. llo$¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy ustalac¢
zgodnie zprzepisami odrgbnymi oraz przy zastosowaniu parametru, co najmniej | miejsca na
500 m? powierzchni uzytkowe;j.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej o charakterze dystrybucyjnym.

2. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady powigzania terendw objetych ustaleniami planu z urzadzeniami
1 sieciami uzbrojenia technicznego:

1) sieci i urzadzenia techniczne wykona¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sig:

a) realizacje urzadzen i elementow sieci uzbrojenia technicznego,

b) utrzymanie istniejacych indywidualnych lub grupowych systemoéw oczyszczania $ciekow,
3) stosowanie:

a) indywidualnych lub grupowych systeméw oczyszczania sciekow,

b) zbiornikow bezodptywowych;

4) modernizacj¢, adaptacje, przebudowe irozbudowe istniejacych urzadzen i instalacji infrastruktury
techniczne;j.

3. Dla zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) powigzanie terenéw objetych ustaleniami planu z uktadem gminnej sieci wodociggowej;
2) dopuszcza sig¢ stosowanie wtasnych uje¢ wodny.
4. Dla odprowadzania i unieszkodliwiania §ciekow, ustala si¢:
1) powiazanie terenow objetych ustaleniami planu z gminnym systemem kanalizacji sanitarnej;
2) gospodarke $ciekowg oparta na rozwigzaniach indywidualnych.
5. Dla odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala sie:
1) dopuszcza si¢ gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celow gospodarczych;

2) dopuszcza si¢ powigzanie terendw objetych ustaleniami planu z projektowanym uktadem lokalnych sieci
kanalizacji deszczowej;

3) dopuszczenie modernizacji systemu melioracji przy uwzglednieniu zasad ochrony i ksztattowania
srodowiska przyrodniczego.

6. Dla wywozenia i unieszkodliwiania odpadow statych ustala sie:
1) wywozenie odpadéw zgodnie z warunkami odbioru oraz przepisami odrebnymi oraz dostepng technologia;

2) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpadéow statych
w sposob umozliwiajacy segregacje odpadow.

7. Dla zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych zrodet ciepta, przy stosowaniu sprawnych, ekologicznych
systemow grzewczych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie systemow pozyskujacych energi¢ ze zrodet odnawialnych do 100kW w zakresie
wykorzystywania energii stonecznej i geotermalne;.

8. Dla zaopatrzenia w gaz ustala si¢ budowg sieci i urzadzen gazowych.
9. Dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) korzystanie z systemu zasilania liniami niskiego i sredniego napiecia;
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2) rozbudowe ibudowe nowych dystrybucyjnych linii energetycznych kablowych, $redniego i niskiego
napigcia oraz stacji transformatorowych;

3) w ramach wydzielonych terenow przewiduje si¢ mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowych;
4) skablowanie projektowanych linii napowietrznych w przypadkach kolizji z projektowang zabudowa;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen zwigzanych =z wytwarzaniem energii elektrycznej o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW zgodnie z przepisami odrebnymi, z wylaczeniem instalacji wiatrowych o mocy
powyzej 40kW.

10. Dla rozbudowy sieci telekomunikacyjnych ustala si¢ realizacj¢ uzupehiajacego systemu sieci
telefonicznej powigzanej zistniejacym systemem telekomunikacji, wtym sieci przewodowych
1 bezprzewodowych, analogowych oraz cyfrowych.

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady zagospodarowania terenu

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem B-MN1.2.
2. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) ustugi towarzyszace;

2) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) obstuga komunikacji;

4) urzadzenia towarzyszace.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy, liczona do wysoko$ci dachu lub najwyzszego punktu obiektu
budowlanego12,00 m;

2) ustalenia dla ksztattu dachu budynkow:

a) dachy o kacie nachylenia od 35° do 45° wukladzie symetrycznym, w formie dwuspadowej Iub
wielospadowej, dla dachow wielospadowych nalezy przewidzie¢ kalenice glowna, ktorej dlugose
powinna wynosi¢ co najmniej 70% dtugosci elewacji budynku,

b) dopuszcza si¢ dla zabudowy towarzyszacej stosowanie dachow:
- pulpitowych o kacie nachylenia od 10° do 20°,
- ptaskich dla taraséw oraz nad garazami wbudowanymi w budynek podstawowy;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 70%;
4) intensywno$¢ zabudowy 0,001- 0,30;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 30%;
6) nieprzekraczalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku 25 m.

5. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 2000 m?.

Rozdzial 4.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30% dla terenéw objetych planem stuzaca naliczaniu
oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.
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Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gluszycy.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Gluszycy:
Grzegorz Milczarek
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Zalacznik Nr 1

do Uchwaly Nr XXX1/234/2021
Rady Miejskiej w Gluszycy

z dnia 26 stycznia 2021 r.
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XXX1/234/2021
Rady Miejskiej w Gluszycy

z dnia 26 stycznia 2021 r.

Rozstrzygniecie
W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Gluszyca.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Miejska w Gluszycy nie przyjmuje
rozstrzygnig¢ w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Gluszyca, ze wzgledu na brak przedmiotowych uwag.
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XXX1/234/2021
Rady Miejskiej w Gluszycy

z dnia 26 stycznia 2021 r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta
Gluszyca.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Miejska w Gluszycy okre$la nastgpujacy
sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy
oraz zasady ich finansowania.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancoéw zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.
Dz.U. 2020 poz. 713 ze zm.):

1) budowa sieci uzbrojenia technicznego w obrebie korytarzy infrastruktury oraz na
terenach innych za zgoda wiascicieli:

a) wodociggowych,

b) kanalizacji sanitarnej,

C) kanalizacji deszczowej.

§ 2.  Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan

wiasnych gminy, zapisanych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27
sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 869), przy czym:

1) limity wydatkow budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sa ujete
kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy rok;
2) istniejg mozliwo$ci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w

zakresie budowy drog oraz uzbrojenia pozostajacego w gestii gminy) i/lub wspotfinansowania tych
inwestycji z zainteresowanym inwestorem.
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