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UCHWALA NR XXXV1/432/21
RADY GMINY MIEKINIA

z dnia 30 listopada 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pélnocnej czesci
miejscowos$ci Zrodla w gminie Miekinia.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.z 2021 .
poz. 1372 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22021 r., poz. 741 ze zm.), w zwigzku z uchwatg nr XI/120/19 Rady Gminy Migkinia z dnia 30
sierpnia 2019 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla pomocnej czesci miejscowosci Zrodta w gminie Miekinia, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Migkinia uchwalonego uchwata
nr XXXIV/417/21 Rady Gminy Migkinia z dnia 30 wrzesnia 2021 r., Rada Gminy Migkinia uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

~ §1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla péinocnej czgSci miejscowosci
Zrédta w gminie Migkinia zwany dalej planem, w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowigcym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1 : 1000 stanowigcy zatacznik nr 1 bedacy integralng czescig uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ling, ktora nie moze by¢ przekroczona przez
zadng $ciang¢ elewacji frontowej przy czym elewacja nie musi by¢ usytuowana na tej linii; elementy
zabudowy tj. okapy, zadaszenia wejsciowe lub schody zewnetrzne moga przekroczy¢ ta lini¢ o nie wigcej
niz 1,0 m; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej;

2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - linia
oddzielajaca poszczegolne tereny 0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania o $cisle
okreslonych granicach;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktora przewaza
na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,
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4) przeznaczenie uzupelniajgce terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore stanowi uzupetnienie lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, jednoczesnie
nie kolidujac znim lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu W sposob okreslony
przeznaczeniem podstawowym;

5) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem;
6) sieci dystrybucyjne - podziemne sieci infrastruktury technicznej stuzace obstudze obszaru planu;
7) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

8) zabudowa uslugowa - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe taka jak: administracja, biura, finanse,
gastronomia, handel, obstuga firm, obstuga ludnosci, obstuga pojazdow, rzemiosto, turystyka, wypoczynek;

9) ustugi obstugi rolnictwa — ustugi dla potrzeb produkcji rolniczej takie jak: naprawa sprzetu rolniczego,
magazyny ptodéow rolnych, pasz, $rodkow ochrony roslin, przechowalnie owocéw i warzyw, ustugi
agrotechniczne;

10) ustugi nieucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie zaliczaja si¢ do przedsigwzigé mogacych
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem - tozsama z granicg strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony
zabytkow archeologicznych;

2) linia rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

6) granica strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego;

7) granica terendw pod budowe urzadzen fotowoltaicznych, wytwarzajacych energi¢ o mocy przekraczajacej
100 kW oraz granica ich strefy ochronne;j.

2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne i nie stanowig ustalen planu.
§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;

2) tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej, bazy, sktady, magazyny — U/P;

3) tereny ustug obstugi rolnictwa — RU;

4) tereny drogi dojazdowej — KD-D;

5) tereny drogi wewnetrznej — KDW,

6) tereny drogi transportu rolnego — KDR.
2. Na kazdym z terenéw zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktore sg dla niego ustalone w planie.
§ 5. W planie nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej ze wzgledu na ich brak;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na ich brak;

3) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ze wzgledu na brak
wystgpowania takich terenow;
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4) sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw ze wzgledu
na brak takiej potrzeby.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;
2) dla terenu MN:
a) obowiazuje zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych,
b) na elewacji drewno dopuszcza si¢ wytacznie na cze¢sci jej powierzchni;
3) nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
4) dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowych w odlegtosci do 1,5 m od granicy dziatek.
§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sie:

1) ochrone Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GWZP nr 319 ,,Subzbiornik Prochowice — Sroda S1.” przed
zanieczyszczeniami zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz lokalizowania na terenach MN przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
Z wylaczeniem sieci infrastruktury technicznej;

3) zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadoéw za wyjatkiem odpadéw wytworzonych w wyniku
wiasnej dziatalno$ci zgodnej z przeznaczeniem terenu;

4) jako dopuszczalne poziomy hatasu warto$ci okreslone w obowigzujacych przepisach odrebnych dla terenow
oznaczonych symbolem MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazoéw kulturowych ustala
sie:
1) strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, ktora jest réwnoznaczna z obszarem historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Zrddia, obejmujaca obszar oznaczony jak na rysunku planu;

2) strefe ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego obejmujacg obszar oznaczony jak na rysunku
planu;

3) strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkéw archeologicznych rownoznaczng z obszarem ujetym
w wykazie zabytkdw tozsamg z granicg obszaru objetego planem, w ktdérej dla prac inwestycyjnych
zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

4) w strefie, 0 ktorej mowa w pkt 1 obowigzuje:

a) nalezy zachowac i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego (tj. rozplanowanie drog,
ulic, linii zabudowy),

b) zakaz lokalizacji garazy i obiektow gospodarczych o blaszanych elewacjach i pokryciu dachu,

c) zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o wysokosci powyzej 12 m, w tym
masztow przekaznikowych, telekomunikacyjnych,

d) w zabudowie zagrodowej istniejacej w dniu wejscia w zycie planu dopuszcza sie lokalizacje silosow,
zbiornikbw na materiaty masowe na tylach dziatek, ostonietych zabudowa, w miejscach
nie eksponowanych, wysoko$¢ siloséw nie moze przekracza¢ wysokosci historycznych obiektow,

e) wyklucza sie mozliwos$¢ prowadzenia nowych napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych;

5) w strefie, o ktorej mowa w pkt 2 obowigzuje: zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzgdzen
technicznych o wysokosci powyzej 20m, wtym masztow przekaznikowych, telekomunikacyjnych
z zastrzezeniem pkt 4 lit. C.
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§ 9. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazie zabudowy ustala sie, ze dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia
20 kV obowiazujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrebnych
w zakresie bezpieczenstwa 1 higieny pracy oraz dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych
w srodowisku.

§ 10. Dla granic terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédet energii
0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen
na S$rodowisko wustala si¢: Wyznacza si¢ granice terenow pod budowe urzadzen fotowoltaicznych,
wytwarzajacych energi¢ o mocy przekraczajacej 100 kW oraz granice ich strefy ochronnej rownoznaczng
zZ granicg terenu U/P, w ktorych obowiazuje:

1) maksymalna wysoko$¢ instalacji systemow fotowoltaicznych na budynkach — 3 m od potaci dachu;
2) maksymalna wysoko$¢ instalacji wolnostojgcej —5 m;

3) minimalna odleglo$¢ instalacji systemow fotowoltaicznych wolnostojacych od linii rozgraniczajacych drogi
KD-D, drogi zlokalizowanej przy polnocnej granicy planu, od wschodniej granicy planu oraz od linii
rozgraniczajacej terenu RU - 10 m, a od linii rozgraniczajacej terenu MN — 20 m.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig:

1) w zakresie ogélnych zasad uzbrojenia terendw w infrastruktur¢ techniczng przyjmuje si¢ nast¢pujace
ustalenia:

a) sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych drog,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej, jako towarzyszacej inwestycjom
na terenach wlasnych inwestorow, zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 1, pkt 2, lit. d, § 15 ust. 1, pkt 2, lit. d,
§ 16 ust. 1, pkt 2, lit. b;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,
b) dopuszcza sie rozbudowe i modernizacje sieci wodociggowej;

3) w zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych przyjmuje si¢ nastepujace
ustalenia:

a) odprowadzenie Sciekéw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej poprzez rozbudowe tej sieci,

b) dopuszcza sie, na terenie wtasnym inwestora, budowe lokalnej sieci kanalizacyjnej z lokalng oczyszczalnig
sciekow lub odprowadzenia §ciekow do szczelnych bezodptywowych zbiornikow na $cieki;

4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych przyjmuje si¢ nast¢pujace ustalenia:
a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacje sieci kanalizacji deszczowej,
b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,

) obowigzuje zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na wlasnym terenie poprzez studnie
chtonne lub zbiorniki retencyjno-odparowujace,

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celow bytowo-gospodarczych;
5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:

a) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektrycznag z dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych oraz stacji
transformatorowych,

b) nowe sieci elektroenergetyczne nalezy realizowac jako podziemne,
¢) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii 20 kV,

d) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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e) dopuszcza si¢ odnawialne zrodta energii, z zastrzezeniem, ze na terenach MN, RU o mocy do 100 kW,
Z wylaczeniem elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:
a) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej,
b) w przypadku braku sieci gazowej dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto przyjmuje si¢ nast¢pujace ustalenia - zaopatrzenie w ciepto w oparciu
0 indywidualne zrodta ciepta, w tym z wykorzystaniem energii odnawialnej z zastrzezeniem, Ze na terenach
MN, RU o mocy do 100 kW, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie ustug telekomunikacyjnych przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:

a) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych kolidujacych z planowanym
zagospodarowaniem terenu,

b) ustala si¢ dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowa lub bezprzewodowa siecig telekomunikacyjna;

9) w zakresie gospodarki odpadami przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia - w zakresie gromadzenia i usuwania
odpadow wytwarzanych na obszarze planu obowiazuja zasady okre§lone w przepisach odrebnych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji obowigzuje:

1) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenow odbywac si¢ bedzie poprzez istniejacy lub projektowany
uktad drég publicznych oraz drog wewngtrznych, podtaczony do istniejacego uktadu komunikacyjnego;

2) wyznacza si¢ uktad komunikacyjny na obszarze planu - droge publiczng KD-D - klasy dojazdowej, droge
KDW — wewng¢trzng, oraz droge KDR — transportu rolnego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje niewyznaczonych na rysunku planu dréog wewngtrznych oraz placow
manewrowych;

4) w sytuacji wydzielania drog wewnetrznych nie wskazanych na rysunku planu:
a) ustala si¢ minimalng ich szerokos¢ — 8 m,

b) ustala si¢ minimalng ich szeroko$¢ — 6 m w przypadku dojazdu do nie wigcej niz 6 budynkoéw
mieszkalnych na terenie MN,

c) dla terenow U/P iRU ustala si¢ dla drog nieprzelotowych zakonczenie ich placem manewrowym
0 minimalnych wymiarach 20 m na 20 m,

d) dla terenu MN ustala si¢ dla drog nieprzelotowych zakonczenie ich placem manewrowym o minimalnych
wymiarach 12,5 m na 12,5 m,

e) przy wilaczeniu do innych drog nalezy stosowaé trojkaty widocznosci o minimalnych wymiarach 5 m
nasm;

5) w zakresie miejsc parkingowych obowigzuje:

a) dla zabudowy jednorodzinnej minimum 1 miejsce postojowe na parkingu lub w garazu na 1 lokal
mieszkalny,

b) dla obiektow administracji i biur minimum 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
c) dla bankéw minimum 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) dla gastronomii minimum 2 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych lub 1 miejsce postojowe
na 10 m? sali konsumpcyjnej,

e) dla handlu minimum 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

f) dla hoteli i pensjonatow minimum 35 miejsc postojowych na 100 miejsc noclegowych lub 1 miejsce
postojowe na 2 pokoje,

g) dla obiektow sportu i rekreacji minimum 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikdéw jednoczesnie,

h) dla stacji obstugi pojazdéw minimum 2 miejsca postojowe na 1 stanowisko naprawcze,
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i) dla pozostatych obiektow ustugowych nie wymienionych w lit. b, c, d, e, f, g, h zapewnienie co najmniej
1 miejsca postojowego na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej ustug (z wylgczeniem powierzchni
magazynow, sktadow i pomieszczen infrastruktury technicznej),

j) dla obiektow o charakterze produkcyjnym minimum 20 miejsc postojowych przewidzianych na 100
stanowisk pracy,

K) dla hurtowni, magazynow, placow magazynowych, sktadow minimum 8 miejsc postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej lub minimum 3 miejsca postojowe na przewidzianych 10 stanowisk pracy,

1) ustala si¢ usytuowanie miejsc postojowych jako terenowe miejsca postojowe lub jako miejsca podziemne
lub jako miejsca postojowe w budynkach,

m) ustala si¢ wyznaczenie na calym obszarze obj¢tym planem ilo$¢ miejsc parkingowych dla pojazdow
zaopatrzonych w Kkarte parkingowa, analogicznie jak wskazano w przepisach odrgbnych.

§ 12. W zakresie szczegétowych zasad i warunkoéw scalania ipodziatu nieruchomos$ci przyjmuje sig¢
nastepujace ustalenia:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci;
2) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;
3) w sytuacji, 0 ktorej mowa w pkt 2 ustala sig¢:
a) na terenie MN:
- minimalng powierzchnie¢ dziatki — 800 m?,
- minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m,

- kat zawarty miedzy granica wydzielanej dziatki, a linig rozgraniczajaca drogi musi zawieraC si¢
w granicach 60° — 120°,

b) na terenie U/P:
- minimalng powierzchnie¢ dziatki — 500 m?,
- minimalng szerokos$¢ frontu dziatki - 20 m,

- kat zawarty miedzy granica wydzielanej dziatki, a linig rozgraniczajaca drogi musi zawiera¢ si¢
w granicach 60° — 120°,

c) ustalenia lit. a) i b) nie dotycza infrastruktury technicznej,

d) dla terenow niewymienionych w lit. @) i b) za wyjatkiem terenu RU i KDR:
- minimalng powierzchnie dziatki — 2 m?,
- minimalng szerokos$¢ frontu dziatki - 1 m,

- kat zawarty miedzy granica wydzielanej dzialki, a linig rozgraniczajaca drogi nie moze by¢ mniejszy
niz 30°.

§ 13. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy na 0,1%
dla terenu KD-D, KDW i KDR oraz 30% dla pozostatych terendow.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolno stojacej;
2) uzupehniajace:

a) ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne,
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b) drogi wewnetrzne, place manewrowe, ciagi piesze,
c) zielen urzadzona, zielen izolacyjna,
d) infrastruktura techniczna:
- istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna,
- sieci dystrybucyjne,
- urzadzenia uzbrojenia technicznego.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) za zgodne z planem uwaza si¢ istniejagca zabudowe zagrodows, dla ktorej dopuszcza si¢ uzupetnienie
zabudowy za wyjatkiem lokalizowania nowych budynkéw inwentarskich;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci:

a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi KD-D, a w przypadku budynkow istniejacych - w linii elewacji,
jak na rysunku planu,

b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi KDW, jak na rysunku planu;

3) od drog wewngtrznych niewydzielonych na rysunku planu nalezy przyja¢ odlegto$¢ budynkéw minimum
6 m od granicy drogi;

4) dla strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, ustala sig¢:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekracza¢ 9 m (liczac od poziomu gruntu
do najwyzszego punktu dachu) i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne (w tym 2
kondygnacja wylacznie, jako poddasze uzytkowe),

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych nie moze przekracza¢ 5 m (liczac
od poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu),

¢) bryta budynku na planie prostokata z dopuszczeniem ganku, garazu, pomieszczen gospodarczych,

d) dachy o0 symetrycznie nachylonych potaciach dachu, dwuspadowe o nachyleniu gléwnych potaci
dachowych pod katem od 38° do 45°, dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie
swietlikow 1 lukarn,

e) dachy kryte dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym matowym,
f) wymagane elewacje tynkowane lub ceglane,

g) nalezy stosowaé kolory pastelowe, stonowane, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkéw
W odcieniach bieli, rozbielonych piaskéw, bezu,

h) maksymalna szeroko$¢ lukarn i $wietlikow nie moze przekracza¢ 30% szerokosci dachu;
5) poza strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej ustala sie:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekracza¢ 9 m (liczac od poziomu gruntu
do najwyzszego punktu dachu) i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne (w tym 2
kondygnacja wylgcznie, jako poddasze uzytkowe),

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych nie moze przekracza¢ 6 m (liczac
od poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu),

¢) dachy budynkéw mieszkalnych o symetrycznie nachylonych potaciach dachu, dwuspadowe, o nachyleniu
glownych potaci dachowych pod katem od 36° do 45°, kryte dachowka ceramiczng, cementowg lub innym
materialem imitujagcym dachowke w kolorze odcieni czerwieni lub grafitowym; dopuszcza si¢ inne formy
dachow na elementach takich jak: ganki, wiatrotapy oraz garaze wbudowane w brytg budynku,
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d) dachy budynkéw garazowych i gospodarczych dwuspadowe lub naczotkowe o symetrycznie nachylonych
potaciach dachu oraz kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, pokryte dachowka ceramiczna,
cementowg lub innym materialem dachéwko podobnym, w kolorze ceglastym lub grafitowym,
z dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikow,

e) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ forme wolnostojaca lub dobudowang
lub wbudowang w budynek mieszkaniowy;

6) dla budynkow istniejagcych w dniu wejScia w zycie planu niespetniajgcych ustalonych w planie parametrow
dotyczacych ksztattowania zabudowy lub zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ zachowanie parametrow
dotychczasowych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ min. powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 800 m?;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej w przedziale od 0,01 do 0,6;
3) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchnia biologicznie czynna minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej — nie dotyczy
infrastruktury technicznej.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace obshugi
komunikacyjnej: dojazd z przylegtych drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/P ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej, bazy, sktady, magazyny;
2) uzupetniajace:
a) drogi wewnetrzne, Sciezki rowerowe, parkingi, place manewrowe,
b) zielen urzadzona, zielen izolacyjna,
C) urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
d) infrastruktura techniczna:
- istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna,
- sieci dystrybucyjne,
- urzadzenia uzbrojenia technicznego,
- zbiorniki retencyjne wod opadowych,
e) urzadzenia fotowoltaiczne, w tym wytwarzajace energi¢ o mocy przekraczajacej 100 KW.

2. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci:
a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi KD-D i poéinocnej granicy planu, jak na rysunku planu,
b) 8 m od linii rozgraniczajacych terenu U/P z terenem MN, jak na rysunku planu;

2) od drog wewnetrznych niewydzielonych na rysunku planu nalezy przyja¢ odlegtos¢ budynkéw minimum
6 m od granicy drogi;

3) dla urzadzen fotowoltaicznych obowiazuja ustalenia § 10, pkt 1, 2, 3;
4) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny lub wiekszy od 0°;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej, baz, sktadéw oraz magazyndéw nie moze przekraczaé¢ 12 m
(liczac od poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu);
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6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy produkcyjnej oraz magazyndéw wysokiego sktadowania nie moze
przekracza¢ 15 m (liczac od poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu);

7) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci okreslonej w pkt6 dla urzadzen technicznych zwigzanych
z technologia produkcji z zaleceniem obudowy tych urzadzen w wypadku umieszczenia ich na dachu
obiektu;

8) dopuszcza si¢ zwickszenie wysokosci okreslonej w pkt 5 i 6 dla masztow lub kominow do wysokosci 20 m;
9) wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej wysokiej zimozielonej wzdtuz granicy terenu U/P z terenem MN.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej w przedziale od 0,05 do 2,5;
2) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 70% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna minimum 25% powierzchni dziatki budowlane;.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:
dojazd z przylegtych drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RU ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny ustug obstugi rolnictwa;
2) uzupetniajace:

a) drogi transportu rolnego,

b) infrastruktura techniczna - sieci dystrybucyjne zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji ferm hodowlanych i budynkéw inwentarskich;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci:
a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi KDR, jak na rysunku planu,
b) 8 m od linii rozgraniczajacych terenu RU z terenem MN, jak na rysunku planu;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m (liczac od poziomu gruntu do najwyzszego
punktu dachu);

4) wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej wysokiej zimozielonej w ramach funkcji podstawowej wzdtuz granicy
terenu RU z terenem MN.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej w przedziale od 0,05 do 2;
2) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;:
dojazd z przylegtych drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-D ustala si¢ przeznaczenie: tereny drogi
dojazdowej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —od 7,5 m do 14,2 m, jak na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezki rowerowej oraz infrastruktury techniczne;.
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3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala si¢ przeznaczenie: tereny drogi
wewnetrzne;.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —od 5 m do 6 m, jak na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezki rowerowej oraz infrastruktury techniczne;.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDR ustala si¢ przeznaczenie: tereny drogi
transportu rolnego.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — min. 6,5 m, jak na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodnoSci
Z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony gruntow rolnych i le$nych.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Migkinia.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Migkinia:
Adam ZaniewskKi
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA POLNOCNEJ CZESCI MIEJSCOWOSCI ZRODtLA W GMINIE MIEKINIA KA A=100

RYSUNEK PLANU
ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXXV1/432/21 RADY GMINY MIEKINIA Z DNIA 30 LISTOPADA 2021 R. %Omemw

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Uchwata Nr XXXIV/417/21
Rady Gminy Migkinia z dnia 30 wrzesnia 2021 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXV1/432/21
Rady Gminy Miekinia
z dnia 30 listopada 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu.

W trakcie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poinocnej czesci
miejscowosci Zrodta w gminie Migkinia do publicznego wgladu (w terminie od 31 sierpnia 2021r. do 29
wrzesnia 2021 r.) oraz w okresie 14 dni od dnia zakonczenia wytozenia osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowos$ci prawnej nie wniosly uwag.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXV1/432/21
Rady Gminy Miekinia
z dnia 30 listopada 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy beda finansowane
Z budzetu gminy oraz ze §rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze Srodkéw
zewnetrznych.



		2021-12-07T10:33:06+0000
	Polska
	Milena Pigdanowicz-Fidera
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




