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UCHWALA NR XXXIX/236/21

RADY MIEJSKIEJ W NIEMCZY
z dnia 29 pazdziernika 2021 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci Przerzeczyn Zdroj

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
72021 1., poz.1372 ze zm.) oraz art.3ust. 1, art. 20 ust. 1iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j .t. Dz.U. z2021 r., poz. 741 ze zm.) oraz w zwigzku
z uchwatg nr XXIV/151/20 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia 25 wrze$nia 2020 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ww obrgbie miejscowosci
Przerzeczyn — Zdrdj przyjetego uchwata nr XXI1I/123/12 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia 26 pazdziernika
2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Przerzeczyn Zdréj
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2013 r., poz. 74), - po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen "Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Niemcza", przyjetego uchwatg Rady Miejskiej
w Niemczy nr XV1/83/12 z dnia 30.01.2012 r.,

Rada Miejska w Niemczy uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrgbie miejscowosci Przerzeczyn
- Zdrdj, zwany dalej planem miejscowym, wyznaczony granicami na rysunku planu miejscowego.

2. Ustalenia zawarte sg w tekScie niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu miejscowego w skali 1 : 1000,
stanowigcym zalacznik nr 1. Rysunek planu miejscowego obowigzuje w zakresie ustalonym legenda.

3. Zalacznikami do uchwaty sa ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego — zalacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatacznik nr 3;

3) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — zatgcznik nr 4.

4. Zalaczniki nr 2, 3 i 4 nie stanowig ustalen planu miejscowego.
5. Z uwagi na brak przedmiotu ustalen w planie miejscowym nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
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2) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, a takze
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw;

5) szczegolnych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci;
6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
7) zasad ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 2. Nastepujace okre§lenia w planie miejscowym oznaczaja:

1) przepisy szczegdlne iodrgbne — obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, przepisy
prawa miejscowego oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikajace z prawomocnych decyzji;

2) powierzchnia zabudowy — =zajeta powierzchnia terenu wyznaczona Ww rzutowaniu pionowym przez
zewnetrzne krawedzie zewnetrznych Scian budynkéw w stanie wykonczonym, do powierzchni tej
nie wlicza si¢ czgsci obiektow budowlanych niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu a takze ramp
i schodow zewngtrznych oraz wystgpow dachowych;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje obiektow, ktére jako jedyne sa
dopuszczone na danym terenie, jezeli nie dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupehniajacego terenu;

4) przeznaczenie uzupeltniajace i towarzyszace terenu - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu,
ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposdb okreslony w ustaleniach planu;

5) zabudowa ustugowa — obiekty budowlane mieszczace ustugi o charakterze niesprzecznym z zabudowa
mieszkaniowa, z zakresu obshugi turystyki, handlu, gastronomii i administracji.

§ 3. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych na rysunku
planu miejscowego symbolami:

1) jako podstawowe przeznaczenie odpowiednio:
a) ITw — teren infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wode,
b) ZN — teren zieleni nieurzadzone;,
c) KDW — teren drogi wewnetrznej;
2) jako przeznaczenie uzupetiajace dopuszcza si¢ odpowiednio:
a) ITw — budynki i budowle zwigzane bezposrednio z przeznaczeniem podstawowym;

3)na kazdym zterenéw zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktére sa dla niego ustalone w planie
miejscowym.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) dla terenu ITw nie ustala si¢ linii zabudowy, dopuszcza si¢ sytuowanie obiektéw bezposrednio przy granicy
dziafki;

2) maksymalng wysokos¢ dla budowli - 15 m z wylaczeniem budowli sluzgcych tacznosci publicznej;
3) na terenie ITw, dopuszcza si¢ zabudowe wytacznie stuzagcg okre§lonej funkcji, obowigzuje zakaz:
a) stosowania materiatow wykonczeniowych typu siding,
b) stosowania papy jako materiatu pokrycia dachu.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ze wzgledu na potozenie obszaru w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej wszelkie inwestycje musza
uwzglednia¢ obowigzujace przepisy szczegolne;
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2) na calym obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wylaczeniem liniowej infrastruktury technicznej dystrybucyjne;j;

3) gospodarowanie odpadami komunalnymi w oparciu o przepisy prawa miejscowego oraz przepisy odrebne;

4) dla obszaru objetego planem miejscowym obowiazuja przepisy szczegélne w zakresie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry — JCWP — Sleza od zrodta do Ksigginki o kodzie PLRW600061336192
oraz JCPWd o kodzie PLGW6000108.

§ 6. Na calym obszarze objetym planem miejscowy, w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow ustala si¢: wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkiem pozyskanym
w trakcie prowadzenia prac ziemnych lub odkrytym przypadkowo podlegaja ochronie prawnej, postepowanie
nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:

1. Obstuga obszaru objetego planem miejscowym odbywaé si¢ bedzie w oparciu o wyznaczong droge
wewnetrzng KDW o szerokosci 6,0 m w liniach rozgraniczajacych, zakonczong placem manewrowym, majaca
dostep do drogi publicznej, przylegtej do granicy zachodniej dziatki.

2. Nie dopuszcza si¢ w obszarze zainwestowania wydzielania dodatkowych drog wewnetrznych,
nie wyznaczonych na rysunku planu miejscowego.

§ 8. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu przeznaczonego pod zainwestowanie nalezy prowadzi¢ w pasach linii
rozgraniczajacych drog wewnetrznych;

2) dopuszcza si¢ inne niz okre§lone w ust. 1 poprowadzenie, takze poprzez tereny funkcjonalne za zgoda i na
warunkach okre§lonych przez uzytkownikow poszczegoélnych nieruchomosci;

3) przebieg poszczegélnych sieci nalezy projektowaé z poszanowaniem przestrzeni przeznaczonych do
zainwestowania, w odlegto$ciach minimalnych dopuszczonych przepisami odrebnymi od innych sieci oraz
z uwzglednieniem podzialéw terenu naturalnych i prawnych.

2. Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej lub z uje¢ indywidualnych.
3. Odprowadzenie $ciekow:
1) bytowo-komunalnych ze wszystkich obiektow budowlanych do sieci kanalizacyjnej;

2) w przypadku braku warunkow przytaczenia do sieci dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne, zgodne
z wymogami przepisoOw odrgbnych dotyczacych gospodarki wodami.

4. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
1) do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ stosowanie studni chlonnych oraz odprowadzanie wod opadowych iroztopowych na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej;

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod do ciekow i zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych.

6. Nie przewiduje si¢ zaopatrzenia terenOw w gaz sieciowy.
7. Zaopatrzenie w ciepto:

1) z indywidualnych Zrédet ciepta;

2) zakaz realizacji napowietrznych sieci cieptowniczych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie paliw i instalacji, w ktorych nastepuje spalanie, zgodne z ustaleniami przepisow
odrebnych oraz aktow prawa miejscowego.

8. Dostep do ustug telekomunikacyjnych za pomoca kablowej lub radiowej sieci telekomunikacyjne;.
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9. Gospodarke odpadami w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow, takze innych niz komunalne, nalezy
prowadzi¢ w oparciu o przepisy prawa miejscowego oraz przepisy odrebne.

10. Na calym obszarze dopuszcza si¢ realizacje instalacji stuzacych do produkcji energii z odnawialnych
zrodet o mocy nie przekraczajacej 100kW, z wyjatkiem instalacji wiatrowych oraz z wykorzystaniem biomasy.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem ITw ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu — ujecie wody wraz ze strefa ochrony, ustalong decyzja wlasciwego
organu;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
3) nie ustala si¢ wskaznikéw intensywnoS$ci zabudowy;

4) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw pow. zabudowy do 100 m? i wysokosci do 6,0 m oraz budowli oraz
sieci 1iurzadzen zzakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych bezposrednio z podstawowym
przeznaczeniem i uwzgledniajacych wymogi wynikajace z przywotanej w pkt 1) decyzji;

5)dla potrzeb funkcjonowania podmiotu ustala si¢ potrzebe wydzielenia jednego miejsca parkingowego,
zlokalizowanego w obrgbie granic terenu oznaczonego symbolem KDW.

§ 10. Dla terenu zieleni nieurzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN ustala si¢:
1) calkowity zakaz zabudowy;

2) zakaz wprowadzania zadrzewien w pasie 5 m wzdtluz rowu, stanowigcego poétnocno — zachodnig granice
obszaru opracowania ikonieczno$¢ zapewnienia dostepu do rowu, o ktorym mowa w pkt 1) w celach
biezacej eksploatacji i konserwacji.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 11. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej dla optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, dla
wszystkich terenow w wysokosci 0%.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Niemczy.
§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Niemczy:
Andrzej Osipowicz



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -5- Poz. 5562

Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXXIX/236/21 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia 29 pazdziernika 2021 r.
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr XXXIX/236/21
Rady Miejskiej w Niemczy z dnia 29.10.2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) rozstrzyga sie co nastepuje:

8 1.

Do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie miejscowosci
Przerzeczyn - Zdr6j wyltozonego do publicznego wgladu w dniach od dnia 30 lipca do dnia 26
sierpnia 2021 r. wraz z prognoza oddzialywania ustalen miejscowego planu na srodowisko, w
ustawowym nieprzekraczalnym terminie sktadania uwag do dnia 10 wrzesnia 2021 r. nie wplynela
zadna uwaga.
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Zakacznik nr 3 do uchwaty Nr XXXIX/236/21
Rady Miejskiej w Niemczy z dnia 29.10.2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2021 r,, poz. 741 ze zm.) rozstrzyga sie co nastepuje:

§ 1.
Z ustalen zawartych w uchwale zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie miejscowosci Przerzeczyn - Zdroj oraz z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu wynika, ze jego uchwalenie nie
pociagnie za soba wydatkdw z budzetu gminy w zakresie realizacji przedsiewzie¢ nalezacych do
zadan wiasnych gminy.
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Zakacznik nr 4 do uchwaty nr XXXIX/236/21 Rady
Miejskiej w Niemczy z dnia 29 pazdziernika 2021 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
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