DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 26 listopada 2021 r. Elekironicznie podpisany przez:

Milena Pigdanowicz-Fidera
Data: 2021-11-26 12:36:43

Poz. 5482

UCHWALA NR XXXII1/287/2021
RADY GMINY ZUKOWICE

z dnia 22 listopada 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru dzialki nr 324/4, obreb Kromolin, gmina Zukowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 2021 poz. 1372 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2021 poz. 741 ze zm.), w zwiazku z uchwatag Rady Gminy
Zukowice nr XXI/184/2020 z dnia 15 pazdziernika 2020r., W sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatki nr 324/4, obr¢b Kromolin, gmina
Zukowice, po stwierdzeniu nie naruszania ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zukowice, przyjetego uchwatg nr XX11/195/2020 z dnia 24 listopada 2020 r., Rada Gminy
Zukowice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatki nr 324/4, obreb
Kromolin, gmina Zukowice.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu miejscowego, stanowigcym
zatacznik do uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego w skali 1:500;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla planu miejscowego.

4. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu miejscowego stanowig jego obowigzujace ustalenia:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu.
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5. Z uwagi na niewystgpowanie problematyki, w planie miejscowym nie okresla si¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;j;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg¢ parkingows;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszardéw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
W planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosei;

6) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

7) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 2. Nastepujace okreslenia w planie miejscowym oznaczaja:

1) teren — obszar planu miejscowego wyznaczony na rysunku planu miejscowego linig rozgraniczajaca tereny,
oznaczony odpowiednim symbolem literowym, z zastrzezeniem, ze ten termin, zastosowany w wyrazeniach
frazeologicznych, ktore zostalty okreslone w ustawach lub wydanych na ich podstawie rozporzadzeniach,
zachowuje znaczenie nadane mu przez te regulacije;

2) kategoria przeznaczenia terenu — zestaw dopuszczonych przeznaczen i zasad zagospodarowania terenu;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu miejscowego ograniczajaca t¢ czg¢$¢ terenu,
na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdéw, linia ta nie dotyczy znajdujacych si¢ w granicach obszaru
objetego planem miejscowym: zadaszen nad wejsciami do budynkow, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow
i okapow nieprzekraczajacych tej linii o wigcej niz 2,0 m, atakze nie dotyczy budowli, urzadzen
budowlanych, obiektéw matej architektury, czesci podziemnych budynkow;

4) wysokos¢:
a) w przypadku budynkow — pionowa odlegto$¢ liczona zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

b) w przypadku obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na gruncie — pionowa
odlegtos¢ od gornego punktu najwyzej potozonej czesci tego obiektu do powierzchni gruntu, przy czym,
jezeli na tym obiekcie zamontowane sg urzadzenia lub inne elementy, to nalezy bra¢ pod uwage najwyzszy
punkt tego zespotu;

5) zabudowa — budynek lub budynki, z zastrzezeniem, ze ten termin, zastosowany w wyrazeniach
frazeologicznych, ktore zostaty okreslone w ustawach lub wydanych na ich podstawie rozporzadzeniach,
zachowuje znaczenie nadane mu przez te regulacje;

6) dach zielony — dach umozliwiajacy uprawe¢ na nim roslin; biologicznie czynny;
7) dach ptlaski — dach o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 12°;

8) dach typu 40° - 45° — dach stromy, dwuspadowy, 0 symetrycznych gtownych potaciach o nachyleniu
mieszczacym si¢ w zakresie 40° - 45°.

§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych przebieg wskazano na rysunku planu miejscowego;

2) przy projektowaniu poszczegdlnych elementdow zainwestowania nalezy uwzgledni¢ zasady wynikajace
z uniwersalnego projektowania, w szczegolnosci stuzace zapewnieniu dostgpnosci architektonicznej osobom
ze szczegOlnymi potrzebami.

§ 4. W zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu oraz ochrony $srodowiska i przyrody:

1) ustala si¢, ze zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem,
teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem MW nalezy do terenow przeznaczonych
pod zabudowe¢ mieszkaniowa;
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2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia wlasciwego standardu akustycznego na terenie podlegajacym ochronie
akustycznej wymienionym w pkt 1, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywacé na srodowisko.

§ 5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w granicach historycznego uktadu ruralistycznego wpisanego
do gminnej ewidencji zabytkow objetego ochrong w planie miejscowym, w ktorym:

1) nowa zabudowg nalezy dostosowaé do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie rozplanowania,
skali ibryly oraz uzytych materialtow wykonczeniowych przy zatozeniu harmonijnego wspoétistnienia
elementow kompozycji historycznej i wspolczesnej oraz nawigzywac formami wspotczesnymi do lokalnej
tradycji architektonicznej, nie moze ona dominowa¢ nad zabudowg historyczna;

2) dla elewacji:
a) ustala si¢ materiaty wykonczeniowe: tynk, cegta klinkierowa czerwona,

b) zakazuje si¢ materiatdw wykonczeniowych: nieotynkowane bale drewniane, oktadziny typu siding, tynk
mozaikowy, kamien, sztuczny kamien, drewno;

3) dla budynkoéw zakazuje si¢ stosowania kolumn i podpor o przekroju kota oraz wiezyczek i baszt;

4) w przypadku podparcia dachu ganku, nalezy zastosowac lekka konstrukcj¢ drewniang;

5) zakazuje si¢ lokalizacji nowych masztow oraz wiez, a takze sitowni wiatrowych z zastrzezeniem pkt 6;
6) dopuszcza si¢ modernizacje i remont istniejgcego masztu,

7) nowe i przebudowywane linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne dopuszcza si¢ jedynie w formie
skablowanej;

8) zakazuje si¢ lokalizacji elementow wysokosciowych instalacji odnawialnych Zrodet energii;

9) zakazuje si¢ umieszczania elementéw technicznego wyposazenia i urzadzen technicznych budynku
na eksponowanych elewacjach od strony drog, takich jak klimatyzatory, anteny satelitarne, przewody
dymowe i wentylacyjne.

§ 6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sie:
1) powigzanie obszaru z zewngtrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez zewngtrzne drogi publiczne;

2) w granicach dzialki budowlanej ustala si¢ minimalng liczbe miejsc parkingowych dla pojazdow
samochodowych: 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;

3) miejsca do parkowania, 0 ktorych mowa w ust. 2 nalezy urzadzi¢ w formie: placow postojowych, garazy
podziemnych, garazy wbudowanych lub wolnostojacych, jedno lub wielostanowiskowych.

§ 7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala
sie:
1) dla infrastruktury petniacej funkcje dystrybucyjna:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe i lokalizacje nowych obiektéw liniowych i sieci uzbrojenia terenu, przy czym
lokalizacja tych obiektow nie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem,

b) lokalizacje nowych obiektéw liniowych i sieci uzbrojenia terenu w sposob zapewniajacy dostep w celu ich
naprawy lub konserwacji;

2) wymog zapewnienia polaczenia infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem miejscowym
z uktadem zewnetrznym, przy uwzglednieniu parametrow spdjnych z parametrami uktadu zewnetrznego;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej lub z uje¢ indywidualnych;
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4) w zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sie odprowadzenie:

a) do gminnej sieci kanalizacyjnej, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki
wodami,

b) do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte,
¢) do indywidualnych oczyszczalni $ciekow;
5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czeSci wod w miejscu opadu,
W szczegllnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub
retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze spowolnieniem ich odptywu do odbiornika,
Z zastrzezeniem lit. b,

b) do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ wytacznie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, ktorych
zagospodarowanie, 0 ktorym mowa w lit. a, nie byto mozliwe;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) rozbudowe sieci dystrybucyjnej w postaci stacji transformatorowych oraz linii doziemnych, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi,

b) zaopatrzenie odbiorcéw w energi¢ elektryczng z elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcej sieci energetycznej kolidujacej z  projektowanym
zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ budoweg, rozbudowe i przebudowe gazowej sieci
dystrybucyjnej w postaci napowietrznej i doziemnej;

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta lub lokalnych sieci cieptowniczych,

b) zakaz realizacji napowietrznych sieci przesytu ciepta,

c) rodzaje paliw i instalacji, w ktorych nastepuje spalanie, zgodne z ustaleniami aktow prawa miejscowego;
9) w zakresie telekomunikacji:

a) dopuszcza sie rozbudowe i budowe sieci telekomunikacyjnych magistralnych i przesylowych w postaci
doziemnej,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i budowg sieci telekomunikacyjnych dystrybucyjnych i abonenckich w postaci
doziemnej;

10) w zakresie gospodarki odpadami: nalezy postepowac zgodnie z ustaleniami aktow prawa miejscowego.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla poszczegolnych terenow

§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem MW - teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej ustala sie:

1) kategorie przeznaczenia terenow:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,

¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ place, ciagi piesze i rowerowe, zespoly parkingowe, lokalizowane
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokosci
W postaci, trawnikow, zielencow, ogrodow a takze zielen przydomows;
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2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej 35%,
b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 1,0,
) minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,4;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow zawierajacych funkcje mieszkaniowa: 9,0 m, z zastrzezeniem, ze wysoko$¢ ta nie moze
przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych,

- dla pozostatych budynkow: 6,0 m,
- dla budowli: 15,0 m,
b) geometria dachow:
- dachy typu 40° - 45°,
- w istniejgcym budynku mieszkalnym dopuszcza si¢ zachowanie dachu ptaskiego,

- dopuszcza si¢ dach plaski w formie tarasu lub balkonu, ktérego powierzchnia nie moze przekroczy¢
15% powierzchni zabudowy budynku,

C) pokrycie dachéw budynkéw o dachach innych niz plaskie: dachéwka ceramiczna lub cementowa
Z zastrzezeniem lit. d,

d) dopuszcza sie¢ dachy zielone;

4) kolorystyke:
a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, kolor ceglasty, matowy, z zastrzezeniem pkt 3 lit. d,
b) elewacji budynkow — biaty, piaskowy, ugrowy, ciepte odcienie jasnej szarosci.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 9. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%, na podstawie ktorej nalicza si¢ jednorazowa optate
Z tytulu wzrostu wartosci terenu, okre§long w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Zukowice.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Jarostaw Szmidt
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZUKOWICE

E granice opracowania planu miejscowego

Uchwata Nr XXI11/195/2020 Rady Gminy Zukowice
z dnia 24 listopada 2020 r.

LEGENDA

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU: Mejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
mmmmmm @ granice obszaru objgtego planem miejscowym dla obszaru dziatki nr 324/4,
obreb Kromolin, gmina Zukowice

linie ro iczaj; tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

linie y

==

zatgcznik nr 1 do
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Rady Gminy Zukowice
- Sbszar obiety planem miciscowy duje sie w grani z dnia 22 listopada 2021 r.
historycznego uktadu r i i do gmi
ewidencji zabytkow objetego ochrong w planie miejscowym

LICENCJA MAPY: . SKALA 1:15000
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Zatacznik nr 2 do uchwaly nr XXXI11/287/2021
Rady Gminy Zukowice
z dnia 22 listopada 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) Rada Gminy Zukowice stwierdza, co nastgpuje:

Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru dziatki nr 324/4, obreb Kromolin, gmina Zukowice, w zwigzku z nie ztozeniem przez
zainteresowanych uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXI11/287/2021
Rady Gminy Zukowice
z dnia 22 listopada 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, w tym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze Srodkow
zewngtrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXI11/287/2021
Rady Gminy Zukowice

z dnia 22 listopada 2021 .

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2021 r. poz.741 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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			 https://www.zukowice.pl/images/planowanie/kromolin_324_4/rysunek_planu/zkw_3_mpzp_rysunek_planu_2021_11_23_po_uchwaleniu_a4_nowy_g_tif_p12351.tif
			 https://www.zukowice.pl/images/planowanie/kromolin_324_4/rysunek_planu/zkw_3_mpzp_rysunek_planu_2021_11_23_po_uchwaleniu_a4_nowy_g_tif_p12351.tif
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