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UCHWALA NR 0007.XXX.398.2021
RADY MIEJSKIEJ W ZMIGRODZIE

z dnia 19 listopada 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ul. St. Batorego i ul. Sportowej w Zmigrodzie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2021 poz. 1372 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz w zwiagzku z uchwatg nr 007.XXVIII.239.2017 Rady
Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 7 czerwca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. St. Batorego i ul. Sportowej w Zmigrodziepo stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zmigréd” uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w Zmigrodzie nr X11/73/07 z dnia 27 wrze$nia 2007 r. ze
zmianami Rada Miejska w Zmigrodzie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. St. Batorego iul
Sportowej w Zmigrodzie, zwany dalej w tresci uchwaty planem.

§ 2. 1. Integralng cze$cig niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) dane przestrzenne stanowiace zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaly.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasadach ich finansowania stanowi zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) teren — wyodregbniona liniami rozgraniczajacymi czg¢s¢ obszaru, opisana symbolem literowym i numerem;
2) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktorego udziat przewaza na danym terenie;

3) przeznaczenie dopuszczalne — nalezy przez to rozumie¢ inne przeznaczenie, ktore moze wystgpowac na
terenie tacznie z przeznaczeniem podstawowym, dopuszcza si¢ wcze$niejsza lokalizacj¢ przeznaczenia
dopuszczalnego niz przeznaczenia podstawowego;

4) ustugi publiczne - nalezy przez to rozumie¢ ushugi, sluzace realizacji potrzeb obywateli, takie jak obiekty
sportu i rekreacji, kultury, nauki i o§wiaty, shuzby zdrowia, opieki spolecznej i socjalnej, obiekty stuzace
zachowaniu bezpieczenstwa ludzi i mienia za wyjatkiem domow dziecka, budynkéw przeznaczonych na
pobyt staly ludzi o ograniczonych mozliwosciach poruszania si¢ oraz budynkow zwigzanych
z przebywaniem ludzi o ograniczonych mozliwos$ciach decyzyjnych;
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5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktora nie moze zosta¢ przekroczona usytuowaniem zadnej ze
$cian wszystkich budynkéw. Okapy i gzymsy nie moga wykracza¢ poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
o wiecej niz 1 m, schody zewnetrzne o wigcej niz 2 m; nieprzekraczalna linia zabudowy nie odnosi si¢ do
budowli, podziemnych cze$ci budynkow oraz obiektéw malej architektury;

6) infrastruktura techniczna - dystrybucyjne urzadzenia i dystrybucyjne sieci infrastruktury techniczne;j.
§ 4. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, tozsama z granicg historycznego uktadu urbanistycznego
miasta Zmigroéd wraz z przedmiesciami;

5) granica strefy ,,K”” ochrony krajobrazu kulturowego;
6) obiekty zabytkowe, ktore obejmuje si¢ ochrona;
7) stanowisko archeologiczne, ktore obejmuje si¢ ochrona;
8) symbole literowe i numery okreslajace przeznaczenia terenow.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikaja z przepisow odrgbnych:

1) granica obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat
(Q10%);
2) granica obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat

(Q1%);

3) granica obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(Q0,2%);

4) granicy strefy 50 m od watu rzeki Sasiecznicy;
5) granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonymi odpowiednio symbolami literowymi i numerami na rysunku planu:

1) tereny oznaczone symbolami literowymi i numerami IMW/MN/U, 2MW/MN/U i 3SMW/MN/U:

a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i ustugi, w tym ustugi publiczne,

b) przeznaczenie dopuszczalne — drogi wewngtrzne, parkingi oraz infrastruktura techniczna;
2) tereny oznaczone symbolami literowymi i numerami IMW/MN/U/ZZ, 2MW/MN/U/ZZ i 3MW/MN/U/ZZ.

a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i ustugi, w tym ustugi publiczne, na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, gdzie
obowiazuja przepisy zawarte w § 10 pkt 3, 5 i 6 uchwaty,

b) przeznaczenie dopuszczalne — drogi wewnetrzne, parkingi oraz infrastruktura techniczna na obszarze
szczegllnego zagrozenia powodzia, gdzie obowiazuja przepisy zawarte w § 10 pkt 3, 5 1 6 uchwaly;

3) teren oznaczony symbolem literowym i numerem 1KS/KDW:
a) przeznaczenie podstawowe — obstuga komunikacji samochodowej, droga wewnetrzna,
b) przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna;

4) teren oznaczony symbolem literowym i numerem 1KS/KDW/ZZ:

a) przeznaczenie podstawowe — obstluga komunikacji samochodowej, droga wewngtrzna na obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzia, gdzie obowiazuja przepisy zawarte w § 10 pkt 3, 51 6 uchwaty,
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b) przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna na obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzia,
gdzie obowiazuja przepisy zawarte w § 10 pkt 3, 51 6 uchwaty.

§ 6. Na obszarze nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢, ze ochrony wymaga zabudowa zabytkowa, potozona na obszarze oraz historyczny uktad
przestrzenny miasta Zmigrod. Dla zabudowy zabytkowej oraz historycznego ukladu przestrzennego ustala
sie nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w ksztattowaniu zabudowy i zagospodarowaniu;

2) ustala si¢, ze uksztaltowania wymaga zabudowa lokalizowana na obszarze obj¢tym planem. Dla tej
zabudowy ustala si¢ nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia Ww ksztaltowaniu zabudowy
i zagospodarowaniu terenow;

3) nie wyznacza si¢ elementdw zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagaja rewaloryzacji.
§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) caly obszar znajduje si¢ w zasiggu czwartorzedowego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
303 Pradolina Barycz - Glogow (E);

2)na obszarze ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko, okre$lonych w przepisach odrebnych;

3) dziatalno$¢ przedsiewzie¢ lokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami literowymi i numerami
IMW/MN/U, 2MW/MN/U, 3MW/MN/U, 1IMW/MN/U/ZZ, 2MW/MN/U/ZZ, 3MW/MN/U/ZZ,
1KS/KDW, 1KS/KDW/ZZ nie moze powodowa¢ ponadnormatywnego obciazenia srodowiska naturalnego
poza granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

4) ustala si¢ nastepujacy podzial terendw, ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu:

a)tereny  oznaczone symbolami 1IMW/MN/U, 2MW/MN/U, 3MW/MN/U, IMW/MN/U/ZZ,
2MW/MN/U/ZZ, 3MW/MN/U/ZZ naleza do terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa, dla ktérych przepisy odrebne okreslajg dopuszczalne poziomy hatasu,

b) pozostate tereny nie naleza do terenow, dla ktorych przepisy odrgbne okreslaja dopuszczalne poziomy
hatasu.

§ 9. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j.

1) p6éinocna i zachodnia czg$¢ obszaru jest polozona w granicach historycznego uktadu urbanistycznego
miasta Zmigrod wraz z przedmie$ciami oraz w granicach strefy ,B” ochrony konserwatorskiej dla
historycznego miasta Zmigrod, obejmujacej teren, w ktérym elementy dawnego uktadu przestrzennego, to
znaczy rozplanowanie, ksztalt zewnetrzny zabudowy a takze jej powigzania z zielenig i krajobrazem
zachowaly si¢ w stosunkowo dobrym stanie i cato$¢ stanowi warto$¢ kulturowa w skali lokalnej;

2) potudniowa i wschodnig granice strefy ,,B”, tozsama z granica historycznego uktadu urbanistycznego
miasta Zmigrod wraz z przedmiesciami przedstawia si¢ na rysunku planu;

3)w strefie ,B” oraz w granicach historycznego ukladu urbanistycznego miasta Zmigréd wraz
z przedmiesciami ustala si¢ nastgpujace wymogi konserwatorskie, z zastrzezeniem zawartym w punkcie
11 niniejszego paragrafu:
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a) nalezy zachowac i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego, to jest rozplanowanie
drog, przebieg linii zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych, kompozycje zabudowy
1 kompozycje zieleni,

b) nalezy zachowac historyczne nawierzchnie kamienne,

c) obiekty o wartosciach zabytkowych mozna podda¢ restauracji imodernizacji technicznej
z dostosowaniem funkcji do wartosci obiektu i zachowaniem jego zabytkowego charakteru,

d) obowiazujg dzialania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,

e) nalezy preferowac te inwestycje, ktore stanowia rozszerzenie lub uzupehienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji
oraz pod warunkiem, ze nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu,

f) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych wymaga
si¢ nawigzania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly iuzytymi materiatami elewacyjnymi do
miejscowej tradycji architektonicznej; w przypadku istniejacego obiektu — po rozbudowie budynek
powinien tworzy¢ spojng kompozycje z istniejaca czgscia,

g) nowa zabudowa powinna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczng
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztalttowania bryly, w tym ksztattu i wysoko$ci dachu,
poziomu posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych, podzialéw otworéw okiennych
i drzwiowych, materiatu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy danej miejscowosci,

h) nowe budynki powinny by¢ lokowane jako uzasadnione historycznie uzupetnienie przestrzeni,
1) nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowg historyczna,

j) dla budynkow mieszkalnych i ustugowych nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia 38° -
45°,

k) nalezy stosowa¢ historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachdéwka ceramiczna lub cementowa
w kolorze ceglastym, matowym), dopuszcza si¢ inne pokrycie dachowe dla dachdéw o niskich spadkach
oraz dopuszcza si¢ pokrycie dachowe — blach¢ dachéwkowo podobng w kolorze czerwonym matowym
dla zadaszenia obiektow towarzyszacych, takich jak na przyklad ostony $mietnikowe, stacje
transformatorowe, garaze itp.,

1) obowigzuje kolorystyka obiektow uwzgledniajaca walory estetyczne otoczenia jak irozwigzania
kolorystyczne wystepujace w zabudowie historycznej,

m) zakazuje si¢ stosowania tworzyw sztucznych typu siding jako materiatéw oktadzinowych,

n) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym
obszaru,

0) zakazuje si¢ lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztéw zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji,

p) zakazuje si¢ budowy napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych;

4) pozostata czg$¢ obszaru - jego poludniowa i wschodnia cz¢$¢ jest potozona w granicach strefy ,,K” ochrony
krajobrazu kulturowego. Péinocng i zachodnig granice strefy przedstawia si¢ na rysunku planu;

5)w strefie ,,K” obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie, z zastrzezeniem zawartym w punkcie
11 niniejszego paragrafu:

a)nowa zabudowa powinna zosta¢ starannie wpisana w krajobraz kulturowy oraz by¢ realizowana
w nawigzaniu do zasad ksztaltowania obiektow o tradycyjnych, lokalnych formach, nalezy stosowaé
zabudow¢ niewysoka ze stromymi dachami krytymi dachowka w kolorze ceglastym lub blacha
dachéwkowa w kolorze ceglastym matowym,

b) dla budynkoéw mieszkalnych i ustugowych nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia 35° -
45°, z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 15 niniejszej uchwaly,

c¢) nalezy zachowac i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego i kompozycje¢ zieleni,
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d) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniaé istniejace juz zwigzki przestrzenne i planistyczne,

e) nalezy przyznaé pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym, zar6wno
w przypadku przyrodniczych elementéw krajobrazu jak iw stosunku do historycznej struktury
technicznej, urzagdzen wodnych, sieci komunikacyjnych,

f) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowaé¢ na ich harmonijne wpisanie
W otaczajacy krajobraz;

6) obejmuje si¢ ochrong nastgpujace obiekty zabytkowe, ktdrych lokalizacje przedstawia si¢ na rysunku planu:
a) szkota, ul. Stefana Batorego 2,
b) budynek mieszkalny, ul. Stefana Batorego 4,
c¢) budynek mieszkalny, ul. Stefana Batorego 6,
d) budynek mieszkalny, ul. Stefana Batorego 8,
e) budynek mieszkalny, ul. Sportowa 20;
7) dla obiektow, wymienionych w punkcie 6 wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:

a) nalezy zachowac lub w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczng bryle, ksztalt i geometri¢ dachu
oraz zastosowane tradycyjne materialy budowlane, w tym rodzaj, typ i kolor pokrycia dachowego,

b) nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢, historyczny detal architektoniczny,

c) nalezy zachowa¢ ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otwordw zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku,

d) nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

e) nalezy zachowaé oryginalne elewacje zich wystrojem architektonicznym oraz historyczne wnetrza
Z wyposazeniem i wystrojem,

f) zaleca si¢ stosowanie kolorystyki nawigzujacej do stosowanej w przesztosci;

8) obejmuje si¢ ochrong stanowisko archeologiczne - grodzisko — nr 11/158/72-27 AZP, ktorego lokalizacje
przedstawia si¢ na rysunku planu;

9) w obrebie wymienionego w punkcie 8 stanowiska archeologicznego wszelkie zamierzenia inwestycyjne
zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

10) caly obszar jest potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych.
W granicach ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) lokalizacja zabudowy, zgodnie z ustaleniami wyzej wymienionych punktéw dla obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig musi by¢ zgodna z wymogami, zawartymi w § 10 pkt 3, 5 i 6 niniejszej uchwaty.

§ 10. Ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia.

1) czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach obszaru, na ktéorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%), granice obszaru przedstawia si¢ na
rysunku planu;

2) cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach obszaru, na ktéorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%), granice obszaru przedstawia si¢ na
rysunku planu;

3) obszar, na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%)
i wysokie (Q10%) stanowi jednoczesnie obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym obowigzuja
wymogi, zawarte w przepisach odrgbnych — prawie wodnym,;

4)w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia znajduja si¢ tereny oznaczone symbolami
IMW/MN/U/ZZ, 2MW/MN/U/ZZ i 3SMW/MN/U/ZZ oraz teren oznaczony symbolem 1KS/KDW/ZZ;
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5) lokalizacja obiektow budowlanych w granicach obszaru szczegbélnego zagrozenia powodzig wymaga
spelnienia wymogow zawartych w przepisach szczegolnych i odrebnych;

6) ustala si¢ zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych, wymdg wyniesienia najnizszego poziomu
uzytkowego ponad poziom wod powodziowych (Q1%), wymdg zastosowania wodoodpornych lub mato
wrazliwych na wod¢ materialow, wymog zabezpieczenia wszelkich obiektow infrastruktury technicznej
(sieci, urzadzen i instalacji) przed uszkodzeniami w czasie powodzi, zar6wno przy budowie nowych
obiektow budowlanych, jak i przy rozbudowie lub przebudowie istniejacych obiektéw, zlokalizowanych na
obszarze szczego6lnego zagrozenia powodzig;

7) ustala si¢ obowigzek zastosowania odpowiednich technologii i materiatow w celu zminimalizowania strat
powodziowych, zard6wno przy budowie nowych obiektow budowlanych, jak iprzy rozbudowie lub
przebudowie istniejacych obiektow, zlokalizowanych na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia;

8) zakazuje si¢ sktadowania i magazynowania materiatow, moggcych zanieczysci¢ wody;

9) czes¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%), granice obszaru przedstawia si¢ na
rysunku planu.

§ 11. Ustala si¢ szczegOlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;

2) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu dla terenéw oznaczonych
symbolami literowymi inumerami 1MW/MN/U, 2MW/MN/U, 3MW/MN/U 1MW/MN/U/ZZ,
2MW/MN/U/ZZ, 3MW/MN/U/ZZ, 1KS/KDW, 1KS/KDW/ZZ z zastrzezeniem punktu 3 niniejszego
paragrafu:

a) minimalna powierzchnia dzialki:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z czescia
ustugowa — 1500 m?,

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolno stojacej z czescig ustugowg — 1000 m?,

-dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniaczej oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej z czg¢écia ustugowa — 800 m?,

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej z czgscig ustugowag — 500 m?,

- dla ustug — 200 m?,
- dla obstugi komunikacji samochodowej — 20 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z cze$cia
ustugowa — 30 m,

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgcej oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolno stojacej z czgscig ustugowag — 20 m,

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej z czgécia ushugowa — 16 m,

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowe;j z czgséciag uslugowa — 10 m,

- dla ustug — 10 m,
- dla obstugi komunikacji samochodowej — 3 m;

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 10° — 170°;
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3) ustalonych w punkcie 2 parametrow dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nie stosuje si¢ do
dziatek drog wewnetrznych oraz dziatek infrastruktury techniczne;.

§ 12. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenow.

1) czgs$¢ obszaru jest potozona w granicach strefy ochrony sanitarnej cmentarza, ktorej granice przedstawia si¢
na rysunku planu;

2)w granicach strefy ochrony sanitarnej cmentarza obowiazuja ograniczenia, wynikajace z przepisow
odrgbnych;

3) cze$¢ obszaru znajduje si¢ w odleglosci mniegjszej niz 50 m od stopy walu rzeki Sasiecznicy. Granice
pig¢dziesigciometrowej strefy od stopy watu rzeki Sasiecznicy przedstawia si¢ na rysunku planu. Realizacja
inwestycji w granicach tej strefy wymaga spetnienia wymogdw, zawartych w przepisach odrebnych.

§ 13. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) ustala si¢ dostep do obszaru z bezposrednio przyleglych istniejacych drog;
2) na calym obszarze dopuszcza si¢ wyznaczanie drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci 4,5 m;

3) ustala si¢ wskazniki dotyczace minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, na terenach o poszczegdlnych przeznaczeniach:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,2 miejsca do parkowania na mieszkanie,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca do parkowania na mieszkanie,

c¢) zabudowa ustugowa — 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni uzytkowej
budynku, lecz nie mniej niz dwa miejsca do parkowania na jeden budynek;

4) w ramach okreslonej w punkcie 3 niniejszego paragrafu minimalnej ilosci miejsc do parkowania nalezy
zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie
nie mniejszej niz okreslona w przepisach odrebnych dla drog publicznych, stref zamieszkania oraz stref
ruchu;

5) dla terenéw i budynkow taczacych rézne przeznaczenia wymagang minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania
nalezy przyjmowac jako sumg¢ liczby miejsc do parkowania liczonych dla kazdego z tych przeznaczen;

6) miejsca do parkowania moga by¢ lokalizowane zaréwno w garazach jak ijako utwardzone miejsca do
parkowania, w tym zadaszone wiatg.

§ 14. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) na calym obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie dystrybucyjnych urzadzen, dystrybucyjnych obiektow
i dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z wymogami przepisOw odrgbnych;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ do celow bytowych i gospodarczych oraz do celow przeciwpozarowych
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

4) ustala si¢ oczyszczanie i odprowadzanie Sciekow zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;

5) ustala si¢ gromadzenie i zagospodarowanie wod opadowych zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;
6) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zgodnie z wymogami przepisow odregbnych;

7) ustala si¢ zagospodarowanie odpadow statych zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

8) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

§ 15. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla terenéw
oznaczonych symbolami literowymi i numerami IMW/MN/U, 2MW/MN/U, 3SMW/MN/U i IMW/MN/U/ZZ,
2MW/MN/U/ZZ, 3SMW/MN/U/ZZ.:

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1.00;

2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0.05;
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3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — do 12 m, z zastrzezeniem litery ¢ niniejszego punktu,

b) dla obiektéw towarzyszacych — do 6 m,

¢) dla rozbudowy istniejacego budynku szkoty, ul. Stefana Batorego 2 — do 15 m;

6) geometria dachow dla zabudowy, zlokalizowanej w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,
zgodnie z ustaleniami, zawartymi w § 9 pkt 3 uchwaty;

7) geometria dachow dla zabudowy, zlokalizowanej poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j:
a) uktad potaci dachowych, z zastrzezeniem zawartym w literze ¢ niniejszego punktu:

- dla budynkéw mieszkalnych iustlugowych - dachy dwuspadowe o takim samym nachyleniu obu
potaci,

- dla obiektow towarzyszacych - dachy dwuspadowe o takim samym nachyleniu obu potaci lub dachy
jednospadowe,

b) kat nachylenia potaci dachowych, z zastrzezeniem zawartym w literze ¢ niniejszego punktu:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - 35° — 45°,
- dla obiektow towarzyszacych:
- dla dachow dwuspadowych — 25° - 45°,
- dla dachow jednospadowych - 13° - 35°,

¢) dopuszcza si¢ realizacje dachu o parametrach niespetniajagcych wymogdéw ustalonych w literach ai b
niniejszego punktu na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku;

8) w granicach strefy konserwatorskiej B dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegto$ci nie mniejszej niz
1,5 m od granicy dziatki.

§ 16. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla terenéw
oznaczonych symbolami literowymi i numerami 1KS/KWD i 1KS/KDW/ZZ.:

1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0.50;

2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0.00;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 10%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m;

6) geometria dachow dla zabudowy, zlokalizowanej w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,
zgodnie z ustaleniami, zawartymi w § 9 pkt 3 uchwaty;

7) geometria dachow dla zabudowy, zlokalizowanej poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j:

a) uktad potaci dachowych - dachy dwuspadowe o takim samym nachyleniu obu potaci lub dachy
jednospadowe, z zastrzezeniem zawartym w literze c niniejszego punktu,

b) kat nachylenia potaci dachowych, z zastrzezeniem zawartym w literze c niniejszego punktu:
- dla dachoéw dwuspadowych — 25° - 45°,
- dla dachow jednospadowych - 13° - 35°,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu o parametrach niespetniajagcych wymogow ustalonych w literach ai b
niniejszego punktu na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku;
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8) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki oraz bezposrednio przy tej
granicy.

§ 17. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ opfate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 powotanej wyzej ustawy, w wysokosci 25%.

§ 18. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Zmigrod.
§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Zmigrodzie:
Jan Czyzowicz
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OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
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GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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RADY MIEJSKIEJ W ZMIGRODZIE Z DNIA
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LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

®

GRANICA STREFY "B" OCHRONY KONSERWATORSKIEJ, TOZSAMA
Z GRANICA HISTORYCZNEGO UKtADU URBANISTYCZNEGO MIASTA

ZMIGROD WRAZ Z PRZEDMIESCIAMI

/A

56 L
LL—\J’L/\A
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®

GRANICA STREFY "K" OCHRONY KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

BAXXK

OBIEKTY ZABYTKOWE, KTORE OBEJMUJE
SIE OCHRONA

158/11/72-72AZP

STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE, KTORE OBEJMUJE SIE OCHRONA

SYMBOL

N/

PRZEZNACZENIE TERENU

ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA, ZABUDOWA MIESZKANIOWA
JEDNORODZINNA | UStUGI, W TYM USt.UGI PUBLICZNE

ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA, ZABUDOWA MIESZKANIOWA
JEDNORODZINNA | UStUGI, W TYM UStUGI PUBLICZNE NA OBSZARZE

SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

1KS/KDW

OBStUGA KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ, DROGA WEWNETRZNA

1KS/KDW/ZZ

OBSLUGA KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ, DROGA WEWNETRZNA
NA OBSZARZE SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

USTALENIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

GRANICA OBSZARU, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO
WYSTAPIENIA POWODZI JEST WYSOKIE
I WYNOSI RAZ NA 10 LAT

GRANICA OBSZARU, NA KTORY’M PRAWDOPODOBIENSTWO
WYSTAPIENIA POWODZI JEST SREDNIE
| WYNOSI RAZ NA 100 LAT

| ©® |

GRANICA OBSZARU, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO
WYSTAPIENIA POWODZI JEST NISKIE
| WYNOSI RAZ NA 500 LAT

LI

GRANICA STREFY 50 M OD STOPY WAtU RZEKI SASIECZNICA

1 M

GRANICA STREFY OCHRONY SANITARNEJ CMENTARZA

CALY OBSZAR OBJETY PLANEM JEST POLOZONY
W GRANICACH STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

CALY OBSZAR OBJETY PLANEM ZNAJDUJE SIE W ZASIEGU
CZWARTORZEDOWEGO GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD
PODZIEMNYCH NR 303 PRADOLINA BARYCZ - GLOGOW
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 0007.XXX.398.2021
Rady Miejskiej w Zmigrodzie
z dnia 19 listopada 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ul. St. Batorego i ul. Sportowej w Zmigrodzie

Na podstawie art.20ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Miejska w Zmigrodzie uchwala, co
nastepuje:

§ 1. W zwiazku z tym, ze podczas pierwszego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu - do dnia
28.11.2019 r. oraz podczas drugiego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu - do dnia 25.10.2021 r.
nie wniesiono zadnych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul.

St. Batorego i ul. Sportowej w Zmigrodzie, wylozonego do publicznego wgladu, nie rozstrzyga si¢ w sprawie
rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr 0007.XXX.398.2021
Rady Miejskiej w Zmigrodzie
z dnia 19 listopada 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r. poz. 1372 ze zm.) i art. 216 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz.U. 2021 poz. 305 ze zm.) Rada Miejska
w Zmigrodzie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. St. Batorego iul.
Sportowej w Zmigrodzie nie wprowadza si¢ nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy.

2. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. St. Batorego iul.
Sportowe] w Zmigrodzie umozliwi realizacj¢ inwestycji nalezacej do zadan wiasnych gminy — rozbudowe
budynku bylej szkoly oraz przeniesienie do powstatego budynku siedziby Urzgdu Miejskiego w Zmigrodzie.

~ §2.Powyzsza inwestycja zostanie wykonana zgodnie z Wieloletnimi Prognozami Inwestycyjnym gminy
Zmigrod.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji, nalezacej do zadan wlasnych gminy beda zgodne z wymogami
przepiséw, w tym beda pochodzi¢ z budzetu gminy oraz dotacji.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr 0007.XXX.398.2021
Rady Miejskiej w Zmigrodzie

z dnia 19 listopada 2021 r.

Zalacznik4.gml
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