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UCHWALA NR XLI1/293/2021
RADY GMINY GREBOCICE

z dnia 26 pazdziernika 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow
w obrebach: Rzeczyca, Retkow i Obiszow w gminie Grebocice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2021 r. poz.1372), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, z p6zn. zm.), art. 104 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne 1 gornicze (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1420) a takze w zwiazku z uchwalg nr XX/162/2020 Rady
Gminy Grebocice z dnia 24 marca 2020 r., po stwierdzeniu, ze projekt planu miejscowego nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Grebocice, przyjetego uchwata
nr LII/247/2013 Rady Gminy Gregbocice z dnia 30 grudnia 2013 r., Rada Gminy Grebocice uchwala, co
nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogo6lne
Rozdzial 1.
Zasady ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaré6w w obrebach:
Rzeczyca, Retkéw i Obiszow w gminie Grebocice, zwany dalej planem miejscowym, obejmuje 4 odrebne
obszary o tacznej powierzchni okoto 7,09 ha, potozone w wymienionych powyzej obrebach ewidencyjnych.

2. Plan miejscowy sktada si¢ z:
1) czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;
2) czgsci graficznej, na ktorg sktadaja si¢ rysunki planu miejscowego.

3. Szczegodtowy przebieg granic obszarow objetych planem miejscowym przedstawiaja rysunki planu
miejscowego w skali 1:1000, stanowigce zataczniki nr 1-4 do niniejszej uchwaty i bedace jej integralng czescia.

4, Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu miejscowego nr 1, o ktérym mowa w poprzednim ustgpie, zatytutowany ,,Gmina Grebocice.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow w obrgbach: Rzeczyca,
Retkéw i Obiszow w gminie Grebocice Rysunek planu miejscowego nr 1. Obreb Rzeczyca”, obejmujacy
obszar nr 1 - zalgcznik nr 1;

2) rysunek planu miejscowego nr 2, o ktérym mowa w poprzednim ustgpie, zatytutowany ,,Gmina Grebocice.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow w obrgbach: Rzeczyca,
Retkow i Obiszow w gminie Grebocice. Rysunek planu miejscowego nr 2. Obreb Rzeczyca”, obejmujacy
obszar nr 2 - zalgcznik nr 2;
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3) rysunek planu miejscowego nr 3, o ktorym mowa w poprzednim ustepie, zatytutowany ,,Gmina Grebocice.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow w obrebach: Rzeczyca,
Retkow i1 Obiszow w gminie Grebocice. Rysunek planu miejscowego nr 3. Obreb Retkdéw”, obejmujacy
obszar nr 3 - zalgcznik nr 3;

4) rysunek planu miejscowego nr 4, o ktéorym mowa w poprzednim ustepie, zatytutowany ,,Gmina Grebocice.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow w obrgbach: Rzeczyca,
Retkéw i Obiszow w gminie Grebocice. Rysunek planu miejscowego nr 4. Obreb Obiszow”, obejmujacy
obszar nr 4 - zalgcznik nr 4;

5) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag - zatacznik nr 5;

6) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych - zalacznik nr 6;

7) dane przestrzenne sporzadzane do planu miejscowego — zatacznik nr 7.
5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu typu do 30° — nalezy przez to rozumie¢ stropodach, dach z potaciami lub potacia o nachyleniu do
30°, w ktorym dopuszcza si¢ pokrycie do 30% powierzchni zabudowy budynku w inny sposob;

2) dachu typu 37°-45° — nalezy przez to rozumie¢ dach o symetrycznych glownych potaciach o nachyleniu
mieszczacym si¢ w zakresie 37°-45°, w ktorym dopuszcza si¢ pokrycie do 30% powierzchni zabudowy
budynku w inny sposob;

3) kategorii terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie i okre$lone zasady zagospodarowania, ustalone
dla jedno lub wieloelementowego zbioru terendw oznaczonych na rysunkach planu miejscowego tym
samym cztonem literowym;

4) nieuciazliwej dzialalnos$ci lub nieucigzliwej usludze lub nieucigzliwym obiekcie - nalezy przez to
rozumie¢ taka dziatalno$¢, ustuge lub takie obiekty, ktorych funkcjonowanie nie bedzie powodowato
przekroczen standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) parkingu terenowym — nalezy przez to rozumie¢ jednopoziomowe odkryte miejsce do parkowania lub ich
zgrupowanie, opierajace si¢ na gruncie i niebedgce elementem pasa drogowego;

6) terenie, zwanym zamiennic jednostka terenowg — nalezy przez to rozumieé¢ czg$¢ obszaru planu
miejscowego wyznaczong na rysunkach planu miejscowego liniami rozgraniczajagcymi tereny, oznaczong
odpowiednim symbolem cyfrowo-literowym i zaliczong do odpowiedniej kategorii terenu z zastrzezeniem,
ze ten termin, zastosowany w wyrazeniach frazeologicznych zdefiniowanych lub okreslonych w ustawach
lub wydanych na ich podstawie rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te definicje lub
okreslenia;

7) wysokosci — nalezy przez to rozumie¢:
a) w przypadku budynkow — pionowa odlegto$¢ liczong zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

b) w przypadku obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na gruncie — pionowa
odlegtos¢ od poziomu gruntu przy najnizej potozonej czesci tego obiektu do najwyzszego punktu tego
obiektu, przy czym, jezeli na tym obiekcie zamontowane sg urzadzenia lub inne elementy, to nalezy brac¢
pod uwage najwyzszy punkt tego zespotu;

8) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki, z zastrzezeniem, ze ten termin, zastosowany
w wyrazeniach frazeologicznych, ktore zostaly okreslone w ustawach lub wydanych na ich podstawie
rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te ustawy lub rozporzadzenia.

6. W planie miejscowym nie okresla sig:

1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na fakt, ze takie dobra nie zostaty dotychczas
zidentyfikowane na obszarach planu miejscowego;
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2) granic 1sposobow zagospodarowania obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak wystgpowania takich obszaréw w granicach planu
miejscowego;

3) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — wobec braku zidentyfikowania tego typu
obszaréw w odpowiednich dokumentach w zasiggu obszaréw planu miejscowego;

4) granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci — ze wzgledu na brak
wskazania takich obszarow w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
W zasiggu obszarow planu miejscowego;

5) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw — zuwagi
na brak przestanek ku temu;

6) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na brak
wystepowania na obszarach planu miejscowego obszardéw i obiektow wymagajacych rehabilitacji;

7) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak wystgpowania na
obszarach planu miejscowego takich obszarow;

8) granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko — ze wzgledu na brak wskazania na obszarach planu miejscowego takich terenow i stref
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

9) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — ze wzgledu
na brak wskazania takich obszarow w studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy w zasiegu planu miejscowego;

10) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;j,
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych
przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwiazku z realizacja inwestycji w zakresie obronnos$ci
i bezpieczenstwa panstwa;

11) granic terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez masowych - ze
wzgledu na brak potrzeby ich wyznaczenia;

12) granic pomnikow zagltady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
obszarze dziatalnosci gospodarczej — ze wzgledu na brak wystepowania na obszarach planu miejscowego
tego typu obiektow;

13) granic terendw zamknietych i granic stref ochronnych terenow zamknigtych — gdyz na obszarach planu
miejscowego nie wystepujg tereny zamknigte oraz strefy ochronne takich terenow.

§ 2. 1. Na rysunkach planu miejscowego wystepuja, odpowiednio do tresci poszczegdlnych rysunkdéw planu
miejscowego, nastepujace oznaczenia umozliwiajace lokalizacje obowigzujacych ustalen planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym; szczegétowy przebieg tej granicy okresla linia
rozgraniczajaca tereny, o ktorej dalej mowa w pkt 2, przebiegajaca wzdluz wewnetrznej krawedzi linii
oznaczajacej granicg obszardw planu miejscowego; granica ta okresla obszary, na ktdrych obowigzuja
ustalenia niniejszej uchwaty;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
zwana takze linig rozgraniczajacg tereny;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) stanowisko archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkow wraz z numerem,;

5) obiekt zabytkowy ujety w gminnej ewidencji zbytkéw wraz z numerem,;
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6) granica strefy ,,U” ochrony konserwatorskiej ukladéw przestrzennych wsi;
7) granica strefy ,,OW” archeologicznej ochrony konserwatorskiej;

8) granica udokumentowanego zloza rud miedzi ,,Retkéw” RM 6751;

9) numer obszaru planu miejscowego;

10) symbol terenu.

2.Za szczegdtowy przebieg granic ilinii wyznaczonych na rysunkach planu miejscowego nalezy
przyjmowac:

1) granice dzialek geodezyjnych na odcinkach, na ktérych te granice i linie pokrywajg sig;

2) osie granic ilinii oznaczone na rysunkach planu miejscowego w innych przypadkach niz wymienione
w poprzednim punkcie.

3. W przypadku granic lub linii oznaczonych linig i dodatkowymi graficznymi oznaczeniami takimi jak
kota lub inne znaki, przebieg granicy lub linii okresla wymieniona linia, z zastrzezeniem odr¢gbnych ustalen dla
granicy obszaru objetego planem miejscowym; zasade okreSlong w poprzednim ustgpie stosuje sie
odpowiednio.

4. Ustalenia dotyczace obszaru wyznaczonego granicg lub linig, o ktérych mowa w poprzednim ustepie,
obowiazuja na obszarze potozonym po tej stronie granicy lub linii, po ktorej potozone sa dodatkowe graficzne
oznaczenia, z zastrzezeniem odrebnych ustalen dla granicy obszaru objetego planem miejscowym.

5. Elementy rysunkéw planu miejscowego niewymienione w ust. 1 lub wystgpujace poza granicami
obszarow planu miejscowego, za wyjatkiem symbolu terenu inumeru obszaru planu miejscowego, maja
charakter informacyjny i nie okre$laja lokalizacji obowigzujacych ustalen niniejszej uchwaty.

6. Symbol terenu stuzacy lokalizacji ustalen niniejszej uchwaty na rysunkach planu miejscowego sktada si¢
z trzech czlonéw oddzielonych kropkami:

1) pierwszy czlon tworza dwie litery okreslajace lokalizacj¢ danej jednostki terenowej w obrebie
geodezyjnym na obszarze planu miejscowego, przy czym:

a) literami RZ — oznaczono tereny znajdujace si¢ w obrebie ewidencyjnym Rzeczyca,
b) literami RE — oznaczono tereny znajdujace si¢ w obrebie ewidencyjnym Retkow,
¢) literami OB — oznaczono tereny znajdujace si¢ w obrebie ewidencyjnym Obiszow;

2) drugi czton tworzy liczba, bedaca numerem porzadkowym w ramach danego obrebu geodezyjnego i danej
kategorii terenu;

3) trzeci czton symbolu tworza litery bedace symbolem kategorii terenu okre$lonej w §8 oraz w Dziale I1.

7. W legendzie rysunkow planu miejscowego - w zakresie sktadowych symbolu terenu, o ktorym mowa
w poprzednim ustepie - okreslono symbol kategorii terenu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu oraz ochrony $rodowiska i przyrody

§ 3. 1. Obszary planu miejscowego nr 1-3 polozone sg w granicy Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) nr 314 ,Pradolina rzeki Odra (Gtogdéw)”, z czym moga wigza¢ si¢ ograniczania w uzytkowaniu
terenéw wynikajace z przepisow odrebnych.

2.Na obszarach planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, instalacji iurzadzen
zwigzanych z monitorowaniem iochrong S$rodowiska oraz bezpieczenstwem ludzi imienia, w sposob
niekolidujacy z przepisami odrebnymi.

3. Dopuszcza si¢ wykonywanie prac melioracyjnych, w tym takich, ktore ograniczg negatywne skutki
oddziatywan gorniczych oraz beda stuzyly odpowiedniej profilaktyce przeciwdziatajgcej wystapieniu tych
negatywnych skutkow.
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4. W odniesieniu do $rédladowych wod powierzchniowych ipodobnych do nich sztucznych ciekow
i zbiornikdbw wodnych, pod warunkiem, Zze nie spowoduje to znaczacego pogorszenia stosunkow gruntowo-
wodnych oraz przy uwzglednieniu przepiséw prawa wodnego, dopuszcza sig:

1) zmiang przebiegu ich linii brzegu;

2) przekraczanie ich obiektami mostowymi, rurociaggami, liniami elektroenergetycznymi, liniami
telekomunikacyjnymi oraz innymi urzadzeniami;

3) zarurowanie.

5. Dopuszcza si¢ budowg i przebudowe zbiornikow wodnych pod warunkiem uwzglgdnienia innych ustalen
niniejszej uchwaty oraz odrgbnych przepisow na terenach kategorii ,,MP”, ,MW”, _MN” i, ,MN,Z”, pod
warunkiem, ze powierzchnia zbiornika nie bedzie przekracza¢ 100 m? i 30% powierzchni terenu, na ktorym
zbiornik ten zostanie zrealizowany.

6. Funkcjonowanie zbiormnikow wodnych nie moze negatywnie wptywa¢ na warunki przeptywu wod
w okolicznych ciekach wodnych oraz wplyna¢ na warunki hydrogeologiczne w sposob, ktoéry zagrazalby
stabilnosci istniejacych budowli.

7. Zakazuje si¢ rozbudowy i budowy zbiornikow wodnych w odlegtosci mniejszej niz 3 m od istniejace;j
zabudowy.

8. Obszary planu miejscowego lub ich czesci, ktore sg lub zostang faktycznie zagospodarowane dla celow,
dla ktorych okreslono dopuszczalne poziomy hatasu, podlegajg ochronie na podstawie przepisow o ochronie
srodowiska.

9. Ze wzgledu na dopuszczalne poziomy pdl elektromagnetycznych tereny kategorii ,,MP”, ,MW?”,  MN”
i,,MN,Z” zalicza si¢ do terendow przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniows; pozostate kategorie terenow
zalicza si¢ do miejsc dostgpnych dla ludnosci.

10. Dopuszcza si¢ lokalizacje ekranéw akustycznych wzdluz droég oraz na obszarach, na obrzezu ktorych
wystepuja przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu.

11. Na terenach, ktére przeznacza si¢ pod zabudowg mieszkaniowa, inne sytuowane obiekty moga by¢
wylacznie obiektami nieucigzliwymi.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego

§ 4. 1. Obejmuje si¢ ochrong ujety w gminnej ewidencji zabytkow budynek mieszkalny (nr 3 we wsi
Retkow), oznaczony na obszarze nr 3 symbolem re.7.x.

2. Obejmuje si¢ ochrong ujete w gminnej ewidencji zabytkoéw uktady ruralistyczne wsi Retkow 1 Obiszow,
w granicach okreslonych na obszarach nr 314 za pomocg strefy ,,U” ochrony konserwatorskiej uktadow
przestrzennych wsi.

3. W celu ochrony zabytku wymienionego w ust. 1 i obszaréw objetych w zasiggu strefy ,,U” ochrony
konserwatorskiej uktadoéw przestrzennych wsi:

1) nakazuje si¢ zachowanie i rewaloryzacj¢ wszystkich elementow historycznych uktadu przestrzennego wsi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych wiez imasztdw, z wyjatkiem wiez 1masztow zwigzanych
z bezpieczenstwem ludzi i mienia;

3) w nowej i przebudowywanej zabudowie uzupehiajacej istniejacg historyczng zabudowe, w ktorej zmienia
sie bryle badz wyglad zewnetrzny budynku, obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ dostosowanie nowych budynkow do historycznej kompozycji przestrzennej i historycznej
architektury,

b) nakazuje si¢ w nowych budynkach stosowanie historycznych form architektonicznych wystepujacych
w budynkach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, znajdujacych si¢ w tym samym obrebie, co
nowy budynek; w szczegolnosci dotyczy to: gabarytow, proporcji bryt, ksztattow dachow oraz ich

pokrycia,
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c) ustala si¢ nakaz zachowania historycznego pokrycia dachow budynkow, a jezeli historycznym pokryciem
nie byla blacha miedziana lub czerwona dachowka ceramiczna, dopuszcza si¢ zastgpienie historycznego
pokrycia dachéw matowa dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym lub w matowym kolorze
czerwonym, z zastrzezeniem lit. e,

d) w przypadku caltkowitej odbudowy badz modernizacji dachu istniejagcego budynku nakazuje si¢
stosowanie dachow zgodnie z wymaganiami okreslonymi dla dachow w Dziale II dla terenow
polozonych w zasiegu strefy ,,U” ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych wsi lub dopuszcza
si¢ odtworzenie pierwotnego ksztaltu i pokrycia dachu,

e) w przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow:

- nachylenie potaci dachowych budynku ma spelnia¢ wymagania okreslone dla dachéw w Dziale II dla
terenow potozonych w zasiggu strefy ,,U” ochrony konserwatorskiej uktadéw przestrzennych wsi lub
nachylenie potaci dachowych nad czgécig dobudowang lub nadbudowana ma by¢ réwne nachyleniu
istniejacych, gtéwnych potaci dachowych z dopuszczeniem réznicy nie przekraczajacej 2°,

- dach czegsci dobudowywanych lub nadbudowywanych nalezy pokry¢ tym samym materialem i w
takim samym kolorze, co pokrycie dachu istniejacego,

f) nakazuje si¢ stosowanie tynku lub cegly jako materialow elewacyjnych o kolorystyce pastelowe;j,
nawigzujacej do historycznej kolorystyki budynkdéw, z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢ stosowanie
plytek kamiennych i ceramicznych w partiach cokotowych budynkow,

g) zakazuje si¢ wprowadzania w elewacjach kolumn lub podpor o przekroju kota, a takze wiezyczek i baszt;
w przypadku podparcia dachu ganku nalezy stosowaé podpory o przekroju kwadratu lub stosowaé lekka
konstrukcj¢ drewniana.

4. Z uwagi na zabytek archeologiczny ujety w gminnej ewidencji zabytkow (cmentarzysko, epoka brazu —
halsztat/kultura tuzycka), oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 1 w obrgbie ewidencyjnym Rzeczyca
numerem 4/108/69-21, caly obszar nr 1 obejmuje si¢ ochrong poprzez ustanowienie strefy ,,OW”
archeologicznej ochrony konserwatorskie;j.

5. Ze wzgledu na sgsiedztwo stanowisk archeologicznych nr 7/3/70-20 (osada wczesnosredniowieczna)
1 186/102/08 (cmentarzysko wczesnos$redniowieczne, wpisane do rejestru zabytkow), obejmuje si¢ ochrong
jednostki terenowe o symbolach ,,OB.1.MN,Z”, ,,OB.10.KDW” i,,O0B.11.KDW” za pomocg strefy ,,OW”
archeologicznej ochrony konserwatorskie;j.

6. W strefie ,,OW” archeologicznej ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa wust. 415, ochronie
podlegaja nawarstwienia archeologiczne, azatem roboty budowlane iroboty ziemne moga podlegac
ograniczeniom wynikajagcym z przepisoOw o ochronie zabytkow, zwigzanym z konieczno$cig przeprowadzenia
badan archeologicznych.

7. Roboty budowlane i roboty ziemne prowadzone na obszarach planu miejscowego nie moga doprowadzic
do zniszczenia potencjalnie wystepujacych zabytkow archeologicznych.

8. Zapisy umieszczane w nawiasie w niniejszym rozdziale nie stanowig ustalen planu miejscowego i stuza
jedynie utatwieniu identyfikacji zabytkow.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Lokalizacja i rozbudowa budynkow oraz ich nadziemnych czesci jest mozliwa — z zastrzezeniem
innych ustgpow niniejszego paragrafu — wylacznie wewnatrz obszaréw okreslonych nieprzekraczalng linig
zabudowy, za$ na terenie oznaczonym symbolem ,RZ.4.MN” - wewnatrz obszaru okreslonego
nieprzekraczalng linig zabudowy i domknigtego granicg obszaru objgtego planem miejscowym.

2. Z nieprzekraczalng linia zabudowy wigza si¢ nast¢pujace ustalenia:
1) zakazuje si¢ jej przekraczania budynkami i ich cze$ciami, z zastrzezeniem nastgpnego punktu;

2) jezeli nie spowoduje to przekroczenia linii rozgraniczajacej tereny dopuszcza si¢ wykroczenie od przebiegu
nieprzekraczalnej linii zabudowy:
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a) tarasami, schodami, podestami i podjazdami usytuowanymi na gruncie — na odlegto$¢ do 4 m,

b) zadaszeniami, okapami, wykuszami i balkonami opierajacymi si¢ na czeSciach budynku znajdujacych si¢
wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy — na odleglto$¢ do 3 m,

c) ryzalitami, pilastrami, kolumnami, opaskami wokoélokiennymi i wokotdrzwiowymi oraz innymi
zdobieniami elewacji, ktorych taczna powierzchnia rzutu na $ciang usytuowana wzdtuz nieprzekraczalnej
linii zabudowy nie moze przekracza¢ 35% powierzchni tej Sciany - na odleglos¢ do 1 m.

3. Na obszarach planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej:

1) jezeli granica ta pokrywa si¢ znieprzekraczalng linia zabudowy, o ktoérej mowa ust. 2 niniejszego
paragrafu, w zgodzie z jego ustaleniami;

2) na terenach kategorii ,,MP” 1 ,,MN” dla umozliwienia realizacji zabudowy bliZzniaczej;

3) na terenach kategorii ,,MP” i,,MN” w przypadku wolno stojacych garazy otwartych lub zamknigtych
o symetrycznym i jednakowym nachyleniu potaci dachowych zgodnym zinnymi ustaleniami planu
miejscowego, przeznaczonych dla co najmniej 2 pojazdow samochodowych, z zastrzezeniem, ze co
najmniej po 1 stanowisku begdzie miesci¢ si¢ na kazdej z sgsiadujacych dzialek.

4. Ustala sig, ze linie rozgraniczajace tereny sa liniami zabudowy dla obiektow budowlanych nie bedacych
budynkami; dopuszcza si¢ przekraczanie tych linii tylko takimi obiektami, ktorych lokalizacja nie zostata
zakazana po ktorej$ ze stron tych linii.

5. Ustala si¢ nastgpujace maksymalne wysokosci okreslajace gabaryty obiektow budowlanych niebedacych
budynkami usytuowanych na gruncie, z zastrzezeniem innych ustalen niniejszej uchwaty:

1) dla stupow i obiektow bedacych czescia sieci elektroenergetycznych oraz innych wolno stojacych budowli
pionowych takich jak: wieze, maszty i stupy — 15 m;

2) dla budowli rolniczych na terenie kategorii ,,MP”— 12 m;

3)dla wolno stojacych obiektow budowlanych niebgdacych budynkami nie wymienionych w pkt 112
wysokos¢ taka, jaka zostata ustalona dla zabudowy na danej kategorii terenu i 9 m na terenach, na ktérych
ustala si¢ zakaz zabudowy.

6. Wysokos$¢ urzadzen technicznych iich zespotdow usytuowanych na budynkach nie moze przekraczac
30% wysokosci tych budynkow.

7. Regulacje okreslajace formy dachéw w zabudowie nalezy takze stosowac¢ do zadaszonych obiektow
budowlanych innych niz budynki, z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o nachyleniu 0°-80°
w odniesieniu do:

1) tymczasowych obiektow budowlanych, w tym lokalizowanych dla obstugi prac budowlanych;

2) zadaszonych obiektéw budowlanych innych niz budynki, ktérych powierzchnia zabudowy nie przekracza
35 m?

3) wiat dla potrzeb rolnictwa na terenie kategorii ,,MP”’.

8. Ustala si¢ nast¢pujace wymagania odnosnie nie wchodzacych w sktad gospodarstwa rolnego budynkow
gospodarczych oraz budynkoéw bedacych garazem:

1) wysoko$¢ budynku nie moze przekracza¢ 7 m;

2) forma dachu ma spetnia¢ wymagania ustalone dla innych budynkow lokalizowanych na danym terenie.
9. Poza zasiegiem strefy ,,U” ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych wsi:

1) przy rozbudowie i nadbudowie budynkow nalezy respektowac nastepujace warunki:

a) nachylenie potaci dachowych nad cze$cia dobudowang Iub nadbudowywang ma by¢ zgodne
zwymogami okre§lonymi w Dziale II dla nowych budynkéw lub réwne nachyleniu istniejacych,
gltownych potaci dachowych z dopuszczeniem roéznicy nie przekraczajacej 2°,
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b) dach nad cz¢éciag dobudowywang i nadbudowywang nalezy pokry¢ tym samym materialem i w takim
samym kolorze, co pokrycie dachu istniejacego;

2) przy odbudowie lub modernizacji dachu dopuszcza si¢ odtworzenie pierwotnego ksztattu i pokrycia dachu.

10. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkow w odlegtosci mniejszej niz 3 m od gornej krawedzi brzegow ciekow
i zbiornikéw wodnych.

11. Na obszarach planu miejscowego dopuszcza si¢ realizacje urzadzen budowlanych — w rozumieniu
zgodnym z definicja zawarta w przepisach prawa budowlanego — wlasciwych dla obiektow budowlanych
dopuszczonych ustaleniami niniejszej uchwaty.

12. Granice obszarow planu miejscowego stanowig granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci polozonych na terenach
0 przeznaczeniu innym niz rolne lub le$ne

§ 6. 1. Linie rozgraniczajace tereny moga stanowi¢ rownoczesnie granice nieruchomosci przewidzianych
do wydzielenia w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci.

2. Uktad granic nieruchomos$ci powstaly w wyniku scalenia ipodzialu ma umozliwia¢ przeznaczenie,
zabudowe i zagospodarowanie terenu zgodne z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
1) na terenie ,,RE.1.MP” dla dziatek o przeznaczeniu innym niz rolne oraz terenie ,,RZ.1.MW”:
a) minimalna powierzchnia dzialki:

- 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej oraz dla zabudowy,
w ktorej tacznie wystepuje funkcja mieszkaniowa i ustugowa,

- 200 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- 500 m? dla obiektow bez funkcji mieszkaniowej oraz innych niz obiekty komunikacji i infrastruktury
technicznej,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:
- 20 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

- 18 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej oraz dla zabudowy, w ktorej tacznie
wystepuje funkcja mieszkaniowa i ustugowa,

- 10 m dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej oraz dla obiektow bez funkcji mieszkaniowej oraz
innych niz obiekty komunikacji i infrastruktury technicznej,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°;
2) na terenie ,,RZ.4.MN™:
a) minimalna powierzchnia dziatki 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- 18 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j,
- 10 m dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,
¢) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°;
3) na terenie ,,OB.1.MN,Z"”:
a) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°;
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4) na pozostatych nie wymienionych w pkt 1-3 terenach o przeznaczeniu innym niz rolne lub le$ne oraz na
wszystkich terenach dla obiektow komunikacji i sieci uzbrojenia terenu:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1 m,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m,
c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 10°.

Rozdzial 6.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 7. 1. Na obszarach planu miejscowego zakazuje si¢ lokalizacji:

1) stacji paliw plynnych ina gaz plynny; zakaz ten nie dotyczy punktéw wymiany badz zakupu butli
gazowych;

2) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?;

3) obiektow produkcji rolniczej na innych terenach niz kategorii ,,MP”’; zakaz ten nie dotyczy nowych szklarni
i namiotéw foliowych pod uprawy o tgcznej powierzchni do 25 m?;

4) urzadzen lub ich zespotdow wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajace;j
100 kW;

5) spopielarni zwlok oraz spalarni odpadow.

2. Ze wzgledu na przebiegi ponizszych linii elektroenergetycznych wystepuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terendow potozonych w pasach technologicznych tych sieci:

1) dla napowietrznych linii elektroenergetycznej niskiego napigcia do 1 kV — o szerokosci po 1,5 m od osi
linii w obu kierunkach;

2) dla kablowych linii elektroenergetycznej niskiego napiecia — o szerokosci po 1 m od osi linii kablowej
w obu kierunkach.

3. Ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenow, o ktérych mowa w ust. 2, dotycza zakazu
lokalizowania budynkéw i sadzenia drzew i innych roslin, ktorych wysoko$¢ moze przekraczaé 3 m.

4. Na obszarze planu miejscowego — zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania — nalezy zapewnic
dostepnos¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie zregulacjami ustawy zdnia 19 lipca 2019r.
0 zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, do ustug i miejsc rekreacji.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Warunkiem powigzania wewngtrznego ukladu komunikacyjnego zukladem zewngtrznym jest
zapewnienie odpowiednich parametrow technicznych dla ruchu samochodowego i pieszego.

2. Uktadem zewnetrznym, o ktorym mowa w poprzednim ustepie, jest uktad komunikacyjny okreslony -
poza granicami obszaréw planu miejscowego - w obowigzujacych planach miejscowych, o ktorych mowa w §
19.

3. Dopuszcza si¢ powigzanie ukladu komunikacyjnego z ukladem zewng¢trznym oraz realizowanie dostepu
do dzialek w oparciu o drogi publiczne i drogi wewngtrzne wyznaczone w planie miejscowym, w tym poprzez
drogi, ktore maja swoja kontynuacje poza obszarami planu miejscowego.

4. Dopuszcza si¢ realizowanie powigzan komunikacyjnych obszarow planu miejscowego z otoczeniem oraz
realizowanie dostepu do dziatek takze za pomoca nie wydzielonych na rysunkach planu miejscowego drog
wewnetrznych oraz ciggow pieszych i rowerowych, pod warunkiem:

1) zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikow tych drog i ciggow;
2) zgodnosci z odrebnymi przepisami;

3) ze nie zostanie zajete wigcej niz 10% powierzchni zadnego z terenow, przez ktére drogi iciagi beda
przeprowadzone;
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4) nie zostang naruszone pozostate ustalenia planu miejscowego.

5. Szerokos¢ drog, o ktérych mowa w ust. 4 nie moze by¢ mniejsza niz 5 m, przy czym w przypadku drog
majacych obstugiwa¢ wigcej niz jedng dziatke budowlang dla zabudowy mieszkaniowej lub uslugowe;,
szeroko$¢ ich paséw drogowych nie moze by¢ mniejsza niz 8 m.

6. Ustala si¢ nastgpujace parametry ciggéw pieszych i ciggéw rowerowych:
1) minimalna szeroko$¢ ciagu rowerowego:

a) 1,5 m - gdy jest on jednokierunkowy,

b) 2,0 m - gdy jest on dwukierunkowy,

¢) 2,5 m - gdy z ciagu jednokierunkowego moga korzystac piesi,

d) 3,0 m - gdy z ciggu dwukierunkowego moga korzystac piesi;
2) minimalna szeroko$¢ ciagu pieszego - 1,5 m, z zastrzezeniem odrebnych przepisow;
3) minimalna wysoko$¢ skrajni nad ciggiem pieszym i rowerowym - 2,5 m.

7. Linie rozgraniczajace tereny kategorii ,,KDZ” i,KDL” stanowiag granice paséw drogowych drog
publicznych, o ktérych mowa w ust. 8 1 10.

8. Tereny kategorii ,,KDZ” przeznacza si¢ dla drogi publicznej klasy zbiorczej, przy czym:
1) teren oznaczony symbolem ,,RE.4.KDZ” stanowi istniejacy odcinek drogi powiatowej nr 1001D;
2) teren oznaczony symbolem ,,RZ.7.KDZ” stanowi istniejacy odcinek drogi powiatowej nr 1131D.

9. W odniesieniu do terenow kategorii ,,KDZ” obowigzuja nastepujace ustalenia, przy uwzglgdnieniu
przepisow odrebnych:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza si¢ wiaty przystankowe oraz tymczasowe obiekty budowlane o funkcji handlowej;
3) w zakresie wymaganych parametrow:
a) minimalna liczba jezdni — 1,
b) minimalna wysokos¢ skrajni drogi — 4,6 m;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowac mniej niz 0,1% powierzchni dziatki budowlane;j.

10. Teren kategorii ,,KDL”, oznaczony symbolem ,,RZ.7.KDL”, przeznacza si¢ dla drogi publicznej klasy
lokalnej.

11. W odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem ,,RZ.7.KDL” obowigzujg nast¢pujace ustalenia, przy
uwzglednieniu przepiséw odrgbnych:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza si¢ wiaty przystankowe oraz tymczasowe obiekty budowlane o funkcji handlowej;
3) w zakresie wymaganych parametrow:
a) minimalna liczba jezdni — 1,
b) minimalna wysoko$¢ skrajni drogi — 4,6 m;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowac mniej niz 0,1% powierzchni dziatki budowlane;j.

12. Tereny kategorii ,,KDW?”, oznaczone symbolami,,OB.10.KDW”, [ OB.11.KDW” 1i,RZ.22.KDW?”,
przeznacza si¢ dla drog wewnetrznych.

13. W odniesieniu do terenow kategorii ,,KDW” obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
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3) dopuszcza si¢ wiaty przystankowe;
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych;

5) dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni, wtym rzgdow drzew, w sposob nie kolidujacy z funkcja
komunikacyjng tych terenow;

6) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow i urzadzen, ktore utrudniatyby:
a) ruch samochodowy, rowerowy i pieszy,
b) przeprowadzenie sieci uzbrojenia terenu;
7) w zakresie wymaganych parametrow:
a) liczba jezdni — 1,
b) minimalna wysoko$¢ skrajni drogi — 4,5 m;
8) powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowac¢ mniej niz 0,1% powierzchni dziatki budowlane;.
14. Szerokosc¢ drog, z zastrzezeniem ust. 5, okreslaja rysunki planu miejscowego.
15. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych dla pojazdéw samochodowych na terenach:
1) drog wewngtrznych, o ktorych mowa w ust. 4 1 ust. 12;
2) drog publicznych, przy uwzglednieniu przepisow odrgbnych;
3) na ktorych dopuszczono je w Dziale 1.

16. W granicach dziatek budowlanych ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych
dla pojazdéw samochodowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) 1,5 miejsca parkingowego na jedno mieszkanie;
2) 1 miejsce parkingowe na kazde 75 m? powierzchni uzytkowej w lokalach ustugowych;

3) 1 miejsce parkingowe na kazde 4 stanowiska pracy w innych — nie wymienionych w tym ustepie —
zaktadach pracy.

17. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg na obszarach, na
ktorych nie jest to regulowane przez przepisy odrgbne, wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa - jezeli ogolna liczba stanowisk do
parkowania wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg - jezeli ogodlna liczba stanowisk do
parkowania wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa - jezeli ogolna liczba stanowisk do
parkowania wynosi 41-100;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk do parkowania, jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.

18. W granicach dziatek budowlanych ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych
dla rowerow:

1) 1 miejsce do parkowania na kazde 75 m? powierzchni uzytkowej w lokalach ustugowych;
2) 1 miejsce do parkowania na kazde 5 stanowisk pracy w innych niz wymienione w pkt 1 zaktadach pracy.

19. Spetnienie wymogow, o ktérych mowa w ust. 16-18 dopuszcza si¢ na innych nieruchomosciach, na
ktorych obowiazujace przepisy dopuszczaja realizacje miejsc parkingowych — w odleglosci nie wigkszej niz
100 m od obiektu, ktory te miejsca maja obstugiwac.

§9.1. W zakresie lokalizacji sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz warunkéw
powiazan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu i obiektow infrastruktury techniczne;j:
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a) w zasiegu terendw drog wewngtrznych, a takze — z zastrzezeniem przepisow odrgbnych — na terenach
drog publicznych,

b) na innych niz wymienione w lit. a terenach, o ile:
- nie zostang zakldcone podstawowe funkcje tych terenow,
- nie zostanie zajete wigcej niz 10% powierzchni terenu,

- zostang uwzglednione ograniczenia w uzytkowaniu terenow wynikajace z lokalizacji sieci uzbrojenia
terenu,

- nie zostang naruszone przepisy odrgbne;

2) w zakresie sytuowania nowych sieci uzbrojenia terenu dopuszcza si¢ wytacznie infrastrukture o charakterze
dystrybucyjnym: wodociggows, kanalizacyjna, gazowa niskiego i $redniego cisnienia, elektroenergetyczng
niskiego i Sredniego napiecia, cieplna, teletechniczng i telekomunikacyjna;

3) przy projektowaniu nowych obiektow lub nowego zagospodarowania nalezy — w miar¢ mozliwosci —
unika¢ kolizji z istniejacymi elementami infrastruktury technicznej; w przypadku nieuniknionej kolizji
projektowanego zagospodarowania z tymi elementami nalezy je przenies¢ lub odpowiednio zmodyfikowac;

4) nalezy zapewni¢ dostep do sieci uzbrojenia terenu i obiektow infrastruktury technicznej niezbedny dla
prowadzenia ich wlasciwej eksploatacji;

5) dopuszcza si¢ rozbidrke oraz zachowanie, dalsze wykorzystywanie, modernizacje i wymiang istniejacych
sieci uzbrojenia terenu i obiektow infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze:

a) nie ulegng powigkszeniu strefy ich oddziatywania, w tym wywotujace ograniczenia na przyleglych
obszarach,

b) nie zostang naruszone odrgbne przepisy, w tym w zakresie ochrony gruntow rolnych i lesnych;

6) parametry sieci uzbrojenia terenu maja zapewnia¢ mozliwos¢ obstugi obszarow planu miejscowego
w zakresie infrastruktury technicznej, przy czym ustala si¢ minimalne parametry dla nastgpujacych sieci:

a) wodociggowej — DN 32,

b) kanalizacji sanitarnej — DN 75,

c) elektroenergetycznej — 230 V,

d) gazowej — DN 25,

e) cieptowniczej — DN 20,

f) kabli elektroenergetycznych i innych — co najmniej jednozytowe lub jednordzeniowe;

7) podlaczenie sieci infrastruktury technicznej, dopuszczonej na obszarach planu miejscowego, do
zewnetrznych systemow infrastruktury technicznej moze nastapi¢ pod warunkiem, ze nie bedzie to
powodowato zagrozenia dla wlasciwego funkcjonowania tych systemows;

8) dopuszcza si¢ wykorzystywanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW, z wylagczeniem urzadzen emitujacych odory oraz z zastrzezeniem, ze
w odniesieniu do urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng z energii wiatru:

a) zakazuje si¢ ich sytuowania w zasiggu strefy ,,U” ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych wsi,

b) ich moc nie moze by¢ wigksza niz moc mikroinstalacji w rozumieniu legalnej definicji z ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 610 ze zm.),

¢) ich wysokos¢ na terenach z dopuszczong zabudowa nie moze przekracza¢ wysokosci dopuszczonej dla
zabudowy na danym terenie, z uwzglednieniem ustalen § 5 ust. 6,

d)ich wysoko$¢ na terenach zzakazem zabudowy nie moze przekraczaé wysokoSci okreslonej
w § 5 ust. 5 pkt 3;
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9) wszystkie nieruchomos$ci zabudowane, na ktorych moga by¢ wytwarzane odpady, winny by¢ wyposazone,
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie, w urzadzenia stuzace do gromadzenia
odpadow;

10) na obszarach planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizacje ogdlnodostepnych konteneréw stuzacych do
selektywnego zbierania odpadow, w uzupethieniu tych, o ktorych mowa w pkt 9.

2. Zakazuje si¢ sadzenia drzew ikrzewow oraz formowania hald i nasypow w sposob, ktory zagrazalby
wlasciwemu funkcjonowaniu sieci uzbrojenia terenu.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisé6w odrebnych
§ 10. 1. Na obszarach planu miejscowego podlegaja ochronie — na mocy przepisOw prawa geologicznego
i gorniczego — udokumentowane zloza:

1) rud miedzi ,,Retkow” RM 6751 — na obszarach nr 113 oraz na fragmencie obszaru nr 2, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu miejscowego nr 2;

2) rud miedzi ,,Sieroszowice” RM 29 oraz wystepujacego ponad nim ztoza soli kamiennej — na obszarze nr 4.

2. Caly obszar nr 4 polozony jest w graniach obszaru i terenu gorniczego ,,Sieroszowice”, wyznaczonych
dla ztoza rud miedzi ,,Sieroszowice” RM 29.

3. Na obszarze nr 4, w rozwigzaniach przyjmowanych w planowanych inwestycjach w zasiegu terenu
gorniczego, o ktorym mowa w ust. 2 nalezy uwzgledni¢ wystgpowanie wpltywow podziemnej eksploatacji
gbrnicze;j.

4. Na obszarze nr 4, dla nowych obiektow budowlanych oraz rozbudowy, nadbudowy, przebudowy
i modernizacji istniejacych obiektow budowlanych nalezy przyjmowa¢ rozwigzania konstrukcyjne
uwzgledniajace prognozowane parametry wplywow gorniczych; sa one okreslane na biezaco przez
przedsigbiorce gorniczego.

5. Na obszarze nr 4, w celu ograniczenia szkodliwego wptywu robét gorniczych na powierzchni¢ ziemi
dopuszcza si¢ wykorzystanie mas ziemnych i mas skalnych przemieszczanych w zwiazku z wydobywaniem
kopalin ze zt6z rud miedzi:

1) do doszczelniania zrobow, ktore powstaly w wyniku eksploatacji prowadzonej systemem z ugigciem
stropu, podsadzki hydraulicznej, podsadzki suchej i innych;

2) do profilaktyki przeciwpozarowej i budowy korkow izolacyjnych;
3) do likwidacji zb¢dnych wyrobisk;

4) do wzmocnien i stabilizacji wyrobisk gorniczych;

5) do utwardzania drog na dole kopalni.

6. Lokowane w wyrobiskach gorniczych masy ziemne i masy skalne nie mogg stwarza¢ zagrozenia dla
zdrowia i zycia ludzi oraz Srodowiska.

Rozdzial 9.
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 11. Na obszarach planu miejscowego obowigzuje 30% stawka procentowa stanowigca podstawe do
okreslania optaty, oktéorej mowa wart.36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL 11.
Przepisy szczegétowe

§ 12. 1. Teren kategorii ,,MN”, oznaczony symbolem ,RZ.4.MN”, przeznacza si¢ dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.
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2. W uzupetnieniu przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) zielen, w tym w ogrodkach przydomowych;
2) obiekty i urzadzenia rekreacyjne;
3) obiekty i urzadzenia sportowe;
4) miejsca do parkowania w formie:

a) garazy otwartych i zamknigtych, pod warunkiem, ze beda czgécia budynku nie bedacego tymczasowym
obiektem budowlanym, w ktorym na przechowywanie pojazdéw samochodowych przeznaczono
nie wiecej niz 50% kubatury,

b) wolno stojacych garazy otwartych lub zamknigtych,
¢) parkingéw terenowych.

3. Miejsca parkingowe, o ktéorych mowa w poprzednim ustgpie mogg wystepowac jedynie jako
zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu wymienionemu w ust. 1 oraz ust. 2 pkt 21 3.

4. Na terenie oznaczonym symbolem ,,RZ.4.MN” zagospodarowanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2-4
nie moze zaja¢ wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

5.Na terenie oznaczonym symbolem , RZ.4.MN” budynek mieszkalny winien spelnia¢é wymagania
definicji budynku mieszkalnego jednorodzinnego, okreslonej w prawie budowlanym, w tym w zakresie
dopuszczenia lokalizacji lokalu uzytkowego, z zastrzezeniem, ze moze by¢ w nim prowadzona jedynie
nieucigzliwa dziatalnos¢.

99

6. Na terenie oznaczonym symbolem ,RZ.4.MN” zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢
realizowana jedynie jako zabudowa wolno stojagca lub blizniacza.

7. Na terenie oznaczonym symbolem ,,RZ.4.MN” ustala si¢ gabaryty budynkéw nie bedgcych garazami lub
budynkami gospodarczymi, poprzez okreslenie nastgpujacych ich parametrow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku: 250 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ budynku: 12 m, z zastrzezeniem, ze zabudowa nie moze przekroczy¢ dwoch
kondygnacji nadziemnych;

3) dach budynku: dach o nachyleniu gléwnych potaci dachowych w zakresie 35° - 45°, w ktoérym dopuszcza
sie pokrycie do 30% powierzchni zabudowy budynku w inny sposob.

8. Na terenie oznaczonym symbolem ,,RZ.4.MN” powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40%
powierzchni dziatki.

9.Na terenie oznaczonym symbolem ,RZ.4.MN” ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy na dzialce
budowlane;j:

1) minimalng — 0,05;
2) maksymalng — 0,8.

10. Na terenie oznaczonym symbolem ,,RZ.4.MN” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowac
mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 13. 1. Teren kategorii ,,MN,Z”, oznaczony symbolem , OB.1.MN,Z”, przeznacza si¢ dla zieleni
urzadzonej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. W uzupetnieniu przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) obiekty i urzadzenia rekreacyjne;
2) obiekty i urzadzenia sportowe;

3) miejsca do parkowania w formie:
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a) garazy otwartych 1 zamknigtych, pod warunkiem, ze beda czeécig budynku nie bedacego tymczasowym
obiektem budowlanym, w ktérym na przechowywanie pojazdow samochodowych przeznaczono
nie wigcej niz 50% kubatury,

b) wolno stojacych garazy otwartych lub zamknietych,
¢) parkingdéw terenowych.

3. Miejsca parkingowe, o ktérych mowa w poprzednim ustgpie moga wystepowac jedynie jako
zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu wymienionemu w ust. 1 oraz ust. 2 pkt 11 2.

4. Na terenie oznaczonym symbolem ,,OB.1.MN,Z” zagospodarowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2-4
nie moze zaja¢ wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

5. Na terenie oznaczonym symbolem ,,OB.1.MN,Z” budynek mieszkalny winien spelnia¢ wymagania
definicji budynku mieszkalnego jednorodzinnego, okreslonej w prawie budowlanym, w tym w zakresie
dopuszczenia lokalizacji lokalu uzytkowego, z zastrzezeniem, ze moze by¢ wnim prowadzona jedynie
nieucigzliwa dziatalnos¢.

6. Na terenie oznaczonym symbolem ,,OB.1.MN,Z” zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢
realizowana jedynie jako zabudowa wolno stojaca.

7. Na terenie oznaczonym symbolem ,,OB.1.MN,Z” ustala si¢ gabaryty budynkow nie bedacych garazami
lub budynkami gospodarczymi, poprzez okreslenie nastepujacych ich parametrow, z zastrzezeniem ustalen §4
ust. 3 z uwagi na polozenie w zasiegu strefy ,,U” ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych wsi:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku: 150 m?;

2) maksymalna wysokos¢ budynku: 12 m, z zastrzezeniem, ze zabudowa nie moze przekroczy¢ dwodch
kondygnacji nadziemnych;

3) dach budynku: dach typu 37°-45° o pokryciu czerwong dachéwka ceramiczng lub jej imitacja w matowym
kolorze czerwonym.

8. Na terenie oznaczonym symbolem ,,OB.1.MN,Z” powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé¢ 20%
powierzchni dziatki.

9.Na terenie oznaczonym symbolem ,,OB.1.MN,Z” ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy na dzialce
budowlane;j:

1) minimalng — 0,05;
2) maksymalng — 0,5.

10. Na terenie oznaczonym symbolem ,,OB.1.MN,Z” powierzchnia biologicznie czynna nie moze
zajmowac mniej niz 80% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 14. 1. Teren kategorii ,,MW?”, oznaczony symbolem , RZ.1.MW”, przeznacza si¢ dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej ijednorodzinnej oraz dla uslug, wystepujacych zaréwno lacznie, jak
i samodzielnie, w tym réwniez w tych samych budynkach.

2. W uzupetnieniu przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) dziatalno$¢ wytworcza nierolnicza w budynkach o tacznej powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej
200 m? na dziatce budowlane;j;

2) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne, w tym terenowe;
3) zielen;
4) miejsca do parkowania w formie parkingéw terenowych.

3. Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1, 2 i 4 nie moze zaja¢ wiccej niz 49% powierzchni dziatki
budowlane;j.

4. Na terenie oznaczonym symbolem ,,RZ.1. MW" ustala si¢ gabaryty budynkoéw o przeznaczeniu, o ktorym
mowa w ust. 1 oraz ust. 2 pkt 1 i 2, poprzez okreslenie nastgpujacych ich parametréw:
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1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku: 350 m?;
2) maksymalna wysokos$¢ budynku:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 15 m, z zastrzezeniem, ze zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna nie moze przekraczaé trzech kondygnacji nadziemnych,

b) dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej iuslugowej — 12 m, z zastrzezeniem, ze zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna nie moze przekracza¢ dwoch kondygnacji nadziemnych;

3) dach budynku: dach o nachyleniu gtownych potaci dachowych w zakresie 35° - 45°, w ktorym dopuszcza
si¢ pokrycie do 30% powierzchni zabudowy budynku w inny sposob.

5. Na terenie oznaczonym symbolem ,,RZ.1.MW” powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50%
powierzchni dzialki.

6. Na terenie oznaczonym symbolem ,RZ.1.MW” ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy na dzialce
budowlane;j:

1) minimalng — 0,1;
2) maksymalng — 1,0.

7. Na terenie oznaczonym symbolem ,,RZ.1.MW” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowac
mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 15. 1. Teren kategorii ,,MP”, oznaczony symbolem ,,RE.1.MP”, przeznacza si¢ dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy uslugowej, wystepujacych zaréwno 1lacznie, jak
1 samodzielnie.

2. W uzupetnieniu przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢:
1) zabudowe zagrodowa;

2) budowle rolnicze inne niz otwarte zbiorniki na produkty pofermentacyjne, komory fermentacyjne oraz
zbiorniki biogazu rolniczego, z zastrzezeniem ustalen § 5 ust. 5 pkt 2;

3) budynki wielorodzinne z nie wigcej niz z 4 mieszkaniami,

4) dziatalno$¢ wytworczg nierolniczg w budynku o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 200 m?;
5) obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne;

6) uprawy rolne i ogrodnicze, w tym pod szktem lub folia;

7) zielen;

8) miejsca do parkowania w formie:

a) garazy otwartych i zamknietych, pod warunkiem, ze beda czgécig budynku nie bedacego tymczasowym
obiektem budowlanym, w ktorym na przechowywanie pojazdow samochodowych przeznaczono
nie wiecej niz 50% kubatury,

b) wolno stojacych garazy otwartych lub zamknigtych,
¢) parkingéw terenowych.

3. Miejsca parkingowe, o ktorych mowa w poprzednim ustgpie mogg wystepowac jedynie jako
zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu wymienionemu w ust. 1 oraz ust. 2 pkt 1-5.

4. Uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1-4 i 8 nie moze zaja¢ wiecej niz 49% powierzchni dziatki
budowlane;j.

5.Na terenie oznaczonym symbolem ,,RE.1.MP” zakazuje si¢ wznoszenia nowych lub rozbudowy
istniejacych obiektow przeznaczonych dla hodowli lub chowu zwierzat, a takze hodowli roslin, jezeli w wyniku
tej budowy Iub rozbudowy:

1) na danej dziatce budowlanej taczna powierzchnia zabudowy tego typu obiektow przekroczy 600 m?;
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2) na danej dzialce budowlanej taczna obsada przekroczy 20 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza
(DIP).

6. Na terenie oznaczonym symbolem ,,RE.1.MP” dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej jedynie jako wolno stojacej i blizniacze;j.

7. Na terenie oznaczonym symbolem ,,RE.1.MP” ustala si¢ gabaryty budynkéw o przeznaczeniu, o ktorym
mowa w ust. 1 oraz ust. 2 pkt 1-5, poprzez okreslenie nastepujacych ich parametrow, z zastrzezeniem ustalen
§4 ust. 3 dla czesci terenu potozonej w zasiegu strefy ,,U” ochrony konserwatorskiej uktadéw przestrzennych
wsi:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) budynku z funkcjg mieszkaniowg - 250 m?,
b) budynku bez funkcji mieszkaniowej - 600 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ budynku: 12 m, z zastrzezeniem, ze dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wysoko$¢ ta nie moze przekroczy¢é dwoch kondygnacji nadziemnych, za$ dla budynku mieszkalnego
wielorodzinnego trzech kondygnacji nadziemnych;

3) dach budynku:

a)w zasiegu strefy ,,U” ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych wsi: dach typu 37°-45°
o pokryciu czerwong dachowka ceramiczng lub jej imitacja w matowym kolorze czerwonym,

b) poza zasiegiem strefy ,,U” ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych wsi: dach typu 37°-45°,
z zastrzezeniem, ze w budynku w ktérym nie ma mieszkan ijego powierzchnia zabudowy przekracza
250 m? dopuszcza sie stosowanie dachu typu do 30°.

8. Zakazuje si¢ zwigkszania powierzchni zabudowy i wysokos$ci w odniesieniu do budynkéw, w ktorych
parametry okreslone w poprzednim ustgpie w pkt 112, zostaty przekroczone przed wejsciem w zycie planu
miejscowego.

9. Na terenie oznaczonym symbolem ,,RE.1.MP” minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek
budowlanych wynosi:

1) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) 200 m? na jedno mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej;
3) 3000 m? dla zabudowy zagrodowej;

4)500 m? dla obiektow bez funkcji mieszkaniowej innych niz obiekty komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

10. Na terenie oznaczonym symbolem ,,RE.1.MP” powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 60%
powierzchni dzialki; jezeli ten parametr zostal przekroczony przed wejsciem w zycie planu miejscowego,
dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowy na danej dziatce nie wigcej niz o 10% w stosunku do stanu
w dniu wejs$cia w zycie planu miejscowego.

11. Na terenie oznaczonym symbolem ,RE.1.MP” ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy na dzialce
budowlane;j:

1) minimalng — 0,01;
2) maksymalng — 1,5.

12. Na terenie oznaczonym symbolem ,,RE.1.MP” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowac
mniej niz 25% powierzchni dzialki budowlanej; jezeli ten parametr nie zostat dotrzymany przed wejsciem
w zycie planu miejscowego, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej dzialce
budowlanej nie wiecej niz o 10% w stosunku do stanu w dniu wejscia w zycie planu miejscowego.

§ 16. 1. Teren kategorii ,,UO”, oznaczony symbolem ,,RZ.2.UO”, przeznacza si¢ dla obiektéw uslug
edukacji i opieki nad dzie¢mi.

2. W uzupetnieniu przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
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1) zielen;

2) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

3) obiekty obstugi gospodarki komunalnej;

4) budynki techniczne zwiagzane z obshuga obiektow ustug edukacji i opieki nad dzie¢mi;
5) miejsca do parkowania w formie parkingdow terenowych.

3. Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 3-5 nie moze zaja¢ tacznie wigcej niz 30% powierzchni
dziatki budowlane;.

4.Na terenie oznaczonym symbolem ,RZ.2.UO” ustala si¢ gabaryty budynkéw o przeznaczeniu
okreslonym w ust. 1 oraz ust. 2 pkt 2 poprzez okreslenie nastepujacych ich parametrow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku: 1500 m?;
2) maksymalna wysokos$¢ budynku: 12 m;
3) dach budynku: dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci w zakresie 25°-35° lub dach typu do 30°.

5. Na terenie oznaczonym symbolem ,,RZ.2.UO” powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40%
powierzchni dziatki.

6. Na terenie oznaczonym symbolem ,,RZ.2.UQO” ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlane;j:
1) minimalng — 0,01;
2) maksymalng — 1,0.

7. Na terenie oznaczonym symbolem ,,RZ.2.UO” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowaé
mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

§17. 1. Teren kategorii ,,K”, oznaczony symbolem , RE.1.K”, przeznacza si¢ dla sieci, urzadzen
i obiektow stuzacych do odprowadzania Sciekéw.

2. W uzupetnieniu przeznaczenia, o ktérym mowa w ust.1, dopuszcza si¢:
1) inne urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej niz okreslone w ust. 1;
2) zielen;
3) miejsca do parkowania w formie parkingdow terenowych.

3.Na terenie oznaczonym symbolem ,RE.1.K” ustala si¢ gabaryty budynkdéw poprzez ustalenie
nastepujacych ich parametrow, z zastrzezeniem ustalen § 4 ust. 3 z uwagi na potozenie w zasigegu strefy ,,U”
ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych wsi:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku: 55 m?;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 7 m;
3) dachy budynkoéw: dach typu do 30°.

4. Na terenie oznaczonym symbolem ,,RE.1.K” powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 60%
powierzchni dziatki.

5. Na terenie oznaczonym symbolem ,,RE.1.K” ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy na dzialce budowlane;j
w przypadku lokalizacji zabudowy:

1) minimalng — 0,01;
2) maksymalng — 0,9.

6. Na terenie oznaczonym symbolem ,,RE.1.K” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowaé
mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 18. 1. Teren kategorii ,,RR”, oznaczony symbolem ,,RE.2.RR”, przeznacza si¢ dla uzytkowania
rolniczego.
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2.Na terenie oznaczonym symbolem ,RE.2.RR” zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw oraz budowli
rolniczych.

3. Na terenie oznaczonym symbolem ,,RE.2.RR” dopuszcza si¢ zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne,
w tym o funkcji wiatrochronne;.

DZIAL III.
Przepisy koncowe

§ 19. 1. Na obszarach objetych planem miejscowym traca moc ustalenia nastgpujacych miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow gorniczych ,,Glogow Gleboki-
Przemystowy” 1i,,Sieroszowice I’ oraz powigzanych z nimi funkcjonalnie innych obszar6w w granicach
administracyjnych gminy Grebocice, z wylaczeniem czesci obszarow lezacych w granicach terendéw
gorniczych ,,Rudna I” i ,,Rudna II”, przyjetego uchwata nr XLVII/191/2009 Rady Gminy w Grebocicach
z dnia 24 wrze$nia 2009 r., opublikowanego w Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z dnia 26 listopada 2009 r.
nr 203, poz. 3647, zmienionego w czesci tekstowej uchwalg nr XXX/119/2016 Rady Gminy Grebocice
z dnia 23 czerwca 2016 1., opublikowang w Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z dnia 12 wrzesnia 2016 .
poz. 4169;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrebach: Bucze,
Czernczyce, Grgbocice, Krzydtowice, Proszowek, Retkéw, Rzeczyca, Szymocin i Trzgséw w gminie
Grebocice, przyjetego uchwata nr LX/238/2010 Rady Gminy Grebocice z dnia 10 czerwca 2010 r.,
opublikowanego w Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z dnia 23 lipca 2010 r. nr 136, poz. 2098, zmienionego
w czesci tekstowej uchwalg nr XXX/121/2016 Rady Gminy Grgbocice z dnia 23 czerwca 2016,
opublikowana w Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z dnia 12 wrzesnia 2016 r. poz. 4170;

3) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranego obszaru w obrebie Rzeczyca
Gminy Grebocice, przyjetej uchwala nr XXI1X/134/2012 Rady Gminy Grebocice z dnia 24 lipca 2012 1.,
opublikowanej w Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z dnia 12 pazdziernika 2012 r. poz. 3434.

2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Grebocice.
3. Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Grebocice:
Tadeusz Kuzara
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GMINA GREBOCICE

RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO NR 1
OBREB RZECZYCA

Zatacznik nr 1 do uchwaty nr X1.11/293/2021
Rady Gminy Grebocice
z dnia 26 pazdziernika 2021 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XLI1/293/2021
Rady Gminy Gr¢bocice
z dnia 26 pazdziernika 2021 r.
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GMINA GREBOCICE
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 2 dnia 26 pazdziernika 2021 r.
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RETKOW | OBISZOW W GMINIE GREBOCICE
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XLI1/293/2021
Rady Gminy Grebocice
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GMINA GREBOCICE
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr XLI1/293/2021
Rady Gminy Grgbocice
z dnia 26 pazdziernika 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, z p6zn. zm.), Rada Gminy Grebocice rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. W wyniku wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych obszarow w obrgbach: Rzeczyca, Retkow i Obiszow w gminie Grebocice,
whniesiono pig¢ uwag, w tym jedna zostala ztozona poza okresem przewidzianym na sktadanie uwag.

§ 2. 1. Rada Gminy Grgbocice, po uprzednim rozpatrzeniu ztozonych uwag, o ktérych mowa w § 1, biorac
pod uwage stanowisko Wojta Gminy Gregbocice wyrazone w Zarzadzeniu nr 179.2021 z dnia 15 pazdziernika
2021 r. oraz przedlozong Radzie Gminy liste nieuwzglednionych uwag, rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia:

1) nie uwzglednia si¢ uwagi zlozonej dnia 04.08.2021r., dotyczacej zmiany przeznaczenia dziatki
ewidencyjnej nr 150 w obrgbie ewidencyjnym Grebocice;

2)nie uwzglednia si¢ uwagi zlozonej dnia 16.08.2021r., dotyczacej zmiany przeznaczenia dziatki
ewidencyjnej nr 708/11 w obrgbie ewidencyjnym Rzeczyca;

3)nie uwzglednia si¢ uwagi zlozonej dnia 13.09.2021r., dotyczacej zmiany przeznaczenia dziatki
ewidencyjnej nr 76/3 w obrgbie ewidencyjnym Duza Wolka;

4) nie uwzglednia si¢ uwagi zlozonej dnia 23.09.2021 r., dotyczacej zmiany przebiegu linii zabudowy
i dopuszczenia mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w poludniowej czesci
dziatki ewidencyjnej nr 415/7 w obrebie ewidencyjny Grgbocice;

5)nie uwzglednia si¢ uwagi zlozonej dnia 24.09.2021r., dotyczacej zmiany przeznaczenia dziatki
ewidencyjnej nr 347/12 w obrebie ewidencyjnym Rzeczyca w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego oraz w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Grebocice.

2. Ponizej przedstawia si¢ wyjasnienia dotyczace sposobu rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag.

1) Pierwsza ze ztozonych uwag wplyneta do Urzgdu Gminy dnia 04.08.2021 r. idotyczyla dziatki nr
150 w obrebie ewidencyjnym Grgbocice, potoznej poza granicami obszaréw objetych procedowanym
projektem planu. Autor uwagi wnosi o zmiang¢ przeznaczenia dziatki nr 150 z rolniczego na dla zabudowy
mieszkaniowej. Ze wzgledu na polozenie tej dzialki ewidencyjnej poza obszarami objetymi projektem
planu, uwagi nie uwzglednia sie.

2) Druga uwaga, ktora ztozono do Urzedu Gminy dnia 16.08.2021 r., dotyczyla zmiany przeznaczenia (dla
zabudowy mieszkaniowej) dziatki nr 708/11 w obrebie ewidencyjnym Rzeczyca. Ze wzgledu na polozenie
tej dzialki poza obszarami objetymi projektem planu, uwagi nie uwzglednia sie.

3) Trzecia uwagg do projektu planu ztozono dnia 13.09.2021 r. Dotyczyla ona zmiany przeznaczenia (dla
zabudowy mieszkaniowej) dziatki nr 76/3 w obrebie Duza Wolka. Ze wzgledu na polozenie ww. dzialki
ewidencyjnej poza obszarami sporzadzenia projektu planu, uwagi nie uwzglednia sie.

4) Czwarta uwaga zostala zlozona dnia 23.09.2021r. idotyczyla zmiany przebiegu linii zabudowy
i dopuszczenia mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w poludniowej czeSci
dziatki ewidencyjnej nr 415/7 w obrebie ewidencyjnym Grebocice. Ze wzgledu na potozenie catej ww.
dzialki ewidencyjnej poza obszarami objetymi projektem planu, uwagi nie uwzglednia sie.

5) Pigta uwaga zostata ztozona dnia 24.09.2021 r. i dotyczyta zmiany przeznaczenia dziatki ewidencyjnej nr
347/12 obreb Rzeczyca. W pierwszej czesci uwagi Autor wnosi o zmiang przeznaczenia dla zabudowy
mieszkaniowej ww. dziatki w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy. Tej czeSci uwagi nie uwzglednia si¢, poniewaz nie dotyczy procedury sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaré6w w obrebach:
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Rzeczyca, Retkow i Obiszo6w w gminie Grebocice. Zatem omawiang cze¢$¢ uwagi uznaje si¢ za
bezzasadng.

W drugiej czes$ci uwagi Autor wnosi o dopuszczenie mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej
na calej ww. dzialce ewidencyjnej. Uwagi nie uwzglednia si¢ w tej czesci, poniewaz omawiana dziatka
znajduje si¢ poza obszarami objetymi projektem planu. Uwzglednienie powyzszych uwag wigzatoby si¢
z koniecznos$cig zmiany uchwaly inicjujacej prace nad projektem planu, ktora podjeto 24 marca 2020 r.,
co skutkowaloby cofnigciem si¢ do poczatku procedury planistycznej. Zatem, z uwagi na racjonale
prowadzenie procedury planistycznej i potrzeby inwestycyjne oczekujace na uchwalenie projektu
planu, nie uwzglednia si¢ zadnej ze ztozonych uwag.
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Zatacznik Nr 6 do uchwaty Nr XLI1/293/2021
Rady Gminy Grgbocice
z dnia 26 pazdziernika 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372, 1834) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922.), i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 305, 1236, 1535, 1773), Rada Gminy Grgbocice rozstrzyga,
co nastgpuje:

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym zadania
wlasne gminy.

2. Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. z prawem
budowlanym, o zamdéwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie
srodowiska.

3. Rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okre§lony w wyniku zamowien realizowanych w trybie ustawy
Prawo o zamowieniach publicznych.

§ 2. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych
w §1 bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. 1. Zadania w zakresie budowy drog, nalezacych do inwestycji, o ktorych mowa w § 1, finansowane
beda przez budzet gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej oraz innych zwigzanych z tymi sieciami
przedsiewzig¢ nalezacych do inwestycji, o ktorych mowa ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodg i1 zbiorowym odprowadzaniu §ciekow (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 2028), bedg finansowane
ze srodkéw budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, wtym m.in. gazowych bedg finansowane na
podstawie art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 716, 868,
1093, 1505, 1642).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy,
dopuszczonych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy zdnia 29 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych, przy czym wydatki gminy z budzetu gminy okresla uchwata Rady Gminy Grebocice.

§ 5. Prognozowane zrodta finansowania przez gmineg:
1) dochody wtasne;
2) dotacje;
3) pozyczki preferencyjne;
4) fundusze Unii Europejskiej;

5) udziat podmiotow gospodarczych/wplywy od innych podmiotow.
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Zatacznik Nr 7 do uchwaty Nr XLI1/293/2021
Rady Gminy Grebocice
z dnia 26 pazdziernika 2021 r.
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