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UCHWALA NR XXXV1/440/21
RADY MIEJSKIEJ LEGNICY

z dnia 25 pazdziernika 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Obszaru
Staromiejskiego Centrum w Legnicy dla jednostek U4.1 i MU9.6 oraz ZP13.2, U4.8 i MU7.6

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22021 r.
poz. 1372)  iart.3ust. 1 wzwigzku zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2021r. poz. 741 ze zm.) oraz w zwigzku zuchwalg nr
XL/431/17 Rady Miejskiej Legnicy z dnia 27 grudnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Obszaru Staromiejskiego Centrum w Legnicy dla
jednostek U4.1 i MU9.6 oraz ZP13.2, U4.8 i MU7.6, po stwierdzeniu, ze projekt zmiany planu nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy przyjetego
uchwatg nr XLIV/425/02 Rady Miejskiej Legnicy zdnia 28 stycznia 2002 r., zmienionego uchwata nr
L1/553/18 Rady Miejskiej Legnicy z dnia 24 wrzesnia 2018 r. — tekst jednolity, uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Obszaru Staromiejskiego
Centrum w Legnicy dla jednostek U4.1 i MU9.6 oraz ZP13.2, U4.8 i MU7.6, zwana dalej planem.

2. Planem obejmuje si¢ obszar ograniczony ulicami Chojnowska, Plac Bohaterow Getta, Murarska,
Rycerska, Ojcow Zbigniewa i Michata oraz Benjamina Bilsego w Legnicy, ktorego granice przedstawiono na
zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwatly.

§ 2. 1. Integralng cze¢Scig niniejszej uchwaty jest zatgczniki nr 1 — rysunek planu, w skali 1:1000.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, niebedgcymi ustaleniami planu, sg:
1) zalgcznik nr 2 — ,,Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu”;

2) zalacznik nr 3 — ,Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych”;

3) zalacznik nr 4 — ,,Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym”.

§ 3. 1. W planie okreslono:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych;
6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

9) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) kolorystyke obiektow oraz pokrycie dachow.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochronys;
2) tereny gornicze;
3) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

5) obszary przeznaczone do tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

3. W granicach obszaru objetego planem gmina nie wyznaczyla obszaru zdegradowanego oraz obszaru
rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 485).

4. Obowiazujace ustalenia na rysunku planu to:
1) przebiegi linii rozgraniczajacych;
2) przeznaczenie terenOw wyrazone oznaczeniami, o ktérych mowa w § 4 ust. 1;
3) przebiegi obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) granica obszaru objetego zmiang planu, rozumiana jako tozsama z przyleglymi do niej liniami
rozgraniczajacymi.

§ 4. 1. Obszar objety planem podzielono liniami rozgraniczajagcymi na tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania. Terenom, ktorym nadano oznaczenia liczbowe i literowe, odpowiadaja
ustalenia szczegdlowe zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

2. W planie ustalono podstawowe przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczono je symbolami literowymi na rysunku planu. Podstawowe przeznaczenie terenu winno sta¢ sig¢
w trakcie realizacji ustalen planu dominujaca, obligatoryjna forma wykorzystania terenu. W ramach
przeznaczenia podstawowego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego, ktore warunkuja
prawidlowg realizacje funkcji podstawowej, w tym zielen, place zabaw.
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3. Ustalenia rozdziatu 2 uchwaty okreslaja rowniez przeznaczenie uzupehiajace poszczegdlnych terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi. Przez przeznaczenie uzupeliajagce rozumie si¢ przeznaczenie
opcjonalne, ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe. Przeznaczenie uzupehiajace nie moze
zajmowac wiecej niz 40% powierzchni terenu.

4. Uzyte w uchwale okreslenia: ,ustala si¢”, ,,wymaga si¢”, ,,winny” i ,nalezy” formuluja wymagania,
ktoére sa ustaleniami planu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terendéw oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw

§ 5. Teren oznaczony symbolem 1 U.

1. Podstawowe przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej o charakterze publicznym, w szczegdlnosci:
ustugi o§wiaty, administracji i kultu religijnego.

2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) sport i rekreacja;
2) miejsca postojowe;
3) zielen urzadzona;
4) infrastruktura techniczna.

3. Dla czesci terenu znajdujacego sie¢ w pasie drogowym istniejacej drogi publicznej (ul. Murarskiej), ustala
si¢ jako rownorzedne zustugami, przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy dojazdowej —
w parterze istniejgcego budynku, zgodnie ze stanem istniejagcym.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy w ciagu ul. Ojcéw Zbigniewa i Michata, w linii wyznaczonej
przez Kolegium Jezuitdw — zgodnie z liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku planu.

5. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji wolno stojacych garazy i budynkow gospodarczych.
6. Ustala si¢ minimalna wysoko$¢ zabudowy 8 m.

7. Ustala si¢ maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy 15 m.

8. Ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,4.

9. Ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,8 do 1,2.

10. Dla projektowanej zabudowy ustala si¢ dachy strome, dwuspadowe, o symetrycznych spadkach potaci
glownych, kacie nachylenia potaci gtownych od 40 do 45 stopni ikierunku gléwnych kalenic budynkow
réwnolegtym do ulic.

11. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej
—35%.

12. Ustala si¢ przebiegi obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
13. Ustala si¢ zachowanie muru w ciggu ulic Senatorskiej i Murarskie;j.
§ 6. Teren oznaczony symbolem 2 MW,U.
1. Podstawowe przeznaczenie:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) teren zabudowy uslugowe;.
2. Przeznaczenie uzupehiajgce — infrastruktura techniczna.
3. Ustala si¢ typ zabudowy — zwarta zabudowa §rodmiejska w formie pierzei.
4. Ustala si¢ minimalng i maksymalna dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy odpowiednio 12 mi 15,5 m.

5. Ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 3,5.
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6. Dla projektowanej zabudowy ustala si¢ dachy strome — dwuspadowe o symetrycznych spadkach potaci
glownych, o kacie nachylenia potaci glownych od 40 do 45 stopni.

7. Ustala si¢ uktad gléwnych kalenic budynkéw przy ul. Murarskiej — rownolegty do ul. Murarskie;.

8. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
0,01%.

9. Ustala si¢ zakaz lokalizacji warsztatow, sktadow, magazyndéw oraz wolno stojacych, naziemnych garazy
1 budynkéw gospodarczych, dopuszcza si¢ lokalizacje garazy podziemnych.

10. Ustala si¢ przebiegi obowiazujacych linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

11. Czg$¢ terenu lezy w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie iwynosi 1%, dla ktérych obowiazuja ustalenia
przepiséw odrgbnych.

12. Ustala si¢ wymog zabezpieczenia projektowanych obiektow 1iurzadzen przed ewentualnymi
uszkodzeniami w czasie powodzi oraz zastosowania technologii uwzgledniajagcej mozliwo$¢ zalania wodami
powodziowymi.

§ 7. Tereny oznaczone symbolami 3 ZP i 9 ZP.
1. Podstawowe przeznaczenie — teren zieleni urzadzone;.
2. Przeznaczenie uzupehiajace — infrastruktura techniczna.
3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy za wyjatkiem obiektow matej architektury.
§ 8. Teren oznaczony symbolem 4 MW, U.
1. Podstawowe przeznaczenie:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) teren zabudowy ustugowe;j.
2. Przeznaczenie uzupekiajace:

1) miejsca postojowe;

2) infrastruktura techniczna.

3. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, wolno
stojacych obiektow handlowych oraz stacji paliw.

4. Ustala si¢ typ zabudowy — zwarta zabudowa $rédmiejska w formie pierzei.
5. Ustala si¢ minimalng i maksymalng dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy odpowiednio 12 mi 16,5 m.
6. Ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 2,5.

7. Dla projektowanej zabudowy ustala si¢ dachy strome — dwuspadowe o symetrycznych spadkach potaci,
o kacie nachylenia potaci gtownych od 40 do 45 stopni lub dachy jak na budynku przy ul. Chojnowskiej
4 (dziatka nr 1432 obrgb Stare Miasto).

8. Ustala si¢ uktad glownych kalenic budynkoéw przeznaczenia podstawowego réwnolegty lub prostopadty
do ulic (kalenicowy lub szczytowy).

9. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
5%.

10. Ustala si¢ zakaz lokalizacji warsztatow, sktadow, magazynow oraz wolno stojacych, naziemnych
garazy 1 budynkow gospodarczych, dopuszcza si¢ lokalizacje garazy podziemnych.

11. Ustala si¢ przebieg obowiazujacej linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 9. Teren oznaczony symbolem 5 U.

1. Podstawowe przeznaczenie — teren zabudowy ustugowe;.
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2. Przeznaczenie uzupehiajace — nie ustala sig.

3. Parametry zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — jak w stanie istniejgcym.

4. Przebieg obowiazujacej linii zabudowy wyznaczaja elewacje istniejagcego budynku Bramy Chojnowskie;j.
§ 10. Teren oznaczony symbolem 6 KDL.

1. Podstawowe przeznaczenie — teren drog publicznych, klasy lokalnej — odcinki ulic Senatorskiej, Ojcow
Zbigniewa i Michata i Benjamina Bilsego.

2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) miejsca postojowe.

3. Szeroko$¢ pasa drogowego — zgodnie z istniejacym podziatem geodezyjnym z lokalnym poszerzeniem
w obrebie skrzyzowania.

§ 11. Tereny oznaczone symbolami 7 KDD i 8 KDD.

1. Podstawowe przeznaczenie — tereny drog publicznych, klasy dojazdowej — odcinki ulic Murarskiej, Plac
Bohaterow Getta i Ojcow Zbigniewa i Michala.

2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) infrastruktura techniczna;

2) miejsca postojowe.
3. Szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z istniejgcym podzialem geodezyjnym.
§ 12. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W ustaleniach szczegotowych dotyczacych poszczegdlnych terendéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi ustalono wymagania dotyczace sposobow zagospodarowania tych terenow.

2. Wymaga sie, aby usytuowanie projektowanych obiektow respektowato przebiegi ustalonych planem
obowiazujacych 1 nieprzekraczalnych linii zabudowy. Dopuszcza si¢ odsunigcie od obowigzujacej linii
zabudowy (cofniecie) o maksimum 1 m ina dlugosci nieprzekraczajacej 25% S$ciany sytuowanej wzdiuz
obowiazujacej linii zabudowy. Regulacjom linii zabudowy nie podlegaja w szczegdlnosci wykusze, zadaszenia
przedwejsciowe, okapy, balkony wysunigte mniej niz 1,5 m poza obrys rzutu budynku.

3. W miejscach, dla ktérych na rysunku planu lub w ustaleniach szczegotowych nie okreslono przebiegow
linii zabudowy, obowigzujg przepisy odrebne.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki lub w zblizeniu na odlegtos¢ 1,5
m od granicy dzialki, o ile nie narusza to ustalonych planem linii zabudowy oraz nie stoi w sprzeczno$ci
z przepisami odrgbnymi.

5. Ustala sig:
1) stosowanie pokry¢ dachéw w kolorze naturalnej terakoty — czerwieni lub ceglastym;
2) zakaz stosowania blachy i materiatéw bitumicznych w pokryciach dachow;

3) stosowanie w wykonczeniu budynkow materiatow wykonczeniowych nawigzujacych do lokalnej tradycji
budowlanej, w szczegdlnosci: tynku, cegly klinkierowej, kamienia, szkta, dachowki ceramicznej;

4) wyklucza si¢ stosowanie w kolorystyce budynkow barw podstawowych, kolorow jaskrawych, dalekich od
naturalnych oraz umieszczanie na elewacji elementéw odblaskowych;

5) zakaz stosowania w elewacjach oktadzin sztucznych, oktadzin typu ,,siding”, blachy trapezowej oraz
drewnianych bali nieotynkowanych.

§ 13. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu.
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1. Zgodnie z przepisami odrgbnymi dla okreslenia dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku zalicza
si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej do grupy ,tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;j”, a teren oznaczony symbolem 1 U do grupy ,.tereny zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci lub mtodziezy”. Pozostate tereny nie podlegaja ochronie akustyczne;j.

2. W systemach grzewczych ustala si¢ stosowanie paliw zapewniajacych dotrzymywanie obowigzujacych
norm emisji zanieczyszczen.

3. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej ustalono
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegoélnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

4. Ewentualna uciazliwo$¢ zwiazana z dziatalno$cia prowadzona w obrebie poszczegélnych dziatek
nie moze narusza¢ standardow jakosciowych srodowiska na terenach sasiednich.

5. Gospodark¢ odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowiazujace przepisy odrgbne.

6. W granicach obszarow objetych zmiang planu nie istnieja inie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

7. Ustala si¢ ochrong i ksztaltowanie krajobrazu poprzez ustalenia w zakresie ksztaltowania zabudowy
zawarte w ustaleniach szczegotowych dla poszczegodlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 14. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych.

1. Obszar objety planem lezy w granicach obszaru zabytkowego miasta Legnica wpisanego do rejestru
zabytkdéw pod numerem 571/296, decyzja z dnia 19.05.1953 r., dla ktérego obowiazuja wymagania wynikajace
z przepiséw odrebnych.

2. W granicach obszaru objetego ustaleniami planu znajduja si¢ nastgpujace obiekty i budynki wpisane do
rejestru zabytkow, ktorych potozenie oznaczono na rysunku planu:

1) kolegium Jezuickie w Legnicy, wpisane pod numerem 577/67/5/L, decyzja z dnia 25.11.1949 r.;

2) barokowy kos$ciot par. p.w. $w. Jana Chrzciciela w Legnicy, wpisany po numerem 576/745/124, decyzja
z dnia 25.09.1960 r.;

3) Mauzoleum Piastow wpisane pod numerem 578/60/4/L, decyzja z dnia 25.11.1949 r.;

4) fragment muru miejskiego przy ul. Murarskiej wpisany pod numerem 587/1226, decyzja z dnia
19.12.1964 r.;

5) fragment muréw miejskich wpisany pod numerem 587/1226, decyzja z dnia 19.12.1964 r;
6) Brama Chojnowska wpisana pod numerem A/6177, decyzja z dnia 15.07.2020 r.;

7) budynek mieszkalny przy ul. Partyzantow 22, wpisany po numerem A/3085/1228, decyzja z dnia
19.14.1960 r.

3. Obiekty, o ktorych mowa w ust. 2 podlegaja ochronie prawnej na mocy przepisow odrebnych.

4. W granicach obszaru objetego ustaleniami planu znajdujg si¢ nastepujace budynki wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow, ktorych potozenie oznaczono na rysunku planu:

1) kamienica przy ul. Chojnowskiej 4;
2) kamienica przy ul. Partyzantow 23.
5. W odniesieniu do obiektow, o ktérych mowa w ust. 2 i 4 ustala sig:
1) wymog zachowania lub przywrocenia takich walorow historycznych jak:
a) historycznie uksztattowana bryta budynku,
b) gabaryt wysoko$ciowy,
¢) pierwotnie uksztalttowana forma i ksztalt dachu i jego pokrycie,

d) zasada kompozycji elewacji — uklad osi, gzymsow oraz rozplanowania otworow okiennych
1 drzwiowych w elewacjach frontowych oraz widocznych z przylegtych ciagdéw komunikacyjnych,
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e) historyczna kolorystyka elewacji,
f) historyczny detal;
2) wymog:
a) stosowania materiatow budowlanych wynikajacych z cech stylistycznych i okresu powstania zabudowy,

b) stosowania ujednoliconej kolorystyki i materialow wykonczeniowych na calej elewacji poszczegdlnych
budynkow, bez wzgledu na podziaty wlasnosciowe;

3) zakaz:

a) umieszczania na elewacjach frontowych oraz widocznych z przyleglych ulic elementow technicznego
wyposazania budynkow,

b) stosowania w jednym budynku zréznicowanej w zakresie materiatu i kolorystyki stolarki otworowe;j,

c¢) ocieplania od zewnatrz budynkow posiadajacych architektoniczny detal lub oryginalny, ozdobny
material wykonczeniowy.

6. Teren objety planem lezy w granicach Scistej strefy ochrony konserwatorskiej, dla ktorej ustala sig:
1) wymog lokalizacji zabudowy zgodnie z historycznym uktadem zabudowy;
2) wymog ochrony historycznego rozplanowania ulic i placow;
3) wymog odtworzenia historycznych podziatéw w oparciu o badania archeologiczne;
4) wymog zachowania historycznej skali zabudowy oraz zasad jej rozplanowania;
5) wymog zachowania i kontynuacji historycznie uksztaltowanych linii zabudowy;

6) wymog ksztaltowania ukladéw zieleni oraz elementéw malej architektury ze szczego6lng starannoscia,
W sposob stanowigcy harmonijng calos¢;

7) zakaz lokalizacji masztow i obiektow technicznych o cechach dominant przestrzennych;
8) zakaz realizacji nowych ogrodzen petych oraz ogrodzen o przestach z typowych elementéw betonowych.

7. Obszar objety planem lezy w granicach strefy obserwacji archeologicznej. Prace ziemne nalezy
prowadzi¢ z uwzglednieniem mozliwosci odkrycia zabytkow archeologicznych oraz wymogow wynikajacych
z przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow.

§ 15. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Przestrzenig publiczng na obszarze objetym zmiang planu sg elementy uktadu komunikacji oraz tereny
oznaczone symbolami 3 ZP 19 ZP.

2. W liniach rozgraniczajacych drog nie dopuszcza si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-
ustugowych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektdéw malej architektury, zieleni oraz wurzadzen technicznych
z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz wymagan przepisow odrgbnych.

§ 16. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz dotyczace sposobu zagospodarowywania terenu
zawarto w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

2. Dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalonej w ustaleniach szczegétowych geometrii dachow:
1) w budynkach istniejacych na rzecz zachowania i kontynuacji istniejgcej geometrii;
2) dla tarasow, lukarn, wykuszy, werand, dominat architektonicznych i zadaszen stref wejsciowych.

3. Dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalonej maksymalnej wysokosci zabudowy w obiektach istniejagcych na
rzecz zachowania i kontynuacji ich istniejacej wysokosci.
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4. Na dziatkach zabudowanych w stanie istniejacym i niespelniajacych ustalonych w planie wymagan
dotyczacych  wskaznika intensywno$ci zabudowy iudzialu powierzchni  biologicznie  czynnej
w zagospodarowaniu dziatki budowlanej dopuszcza si¢ dostosowanie tych parametréw do poziomu zgodnego
ze stanem istniejgcym.

5. Projektujac nowe zainwestowanie nalezy zapewni¢ dostepno$¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami —
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow.

1.Dla obszarow i obiektow objetych ochrong konserwatorska obowigzuja ustalenia zawarte w §
14 niniejszej uchwaly oraz wynikajace z przepisow odrebnych.

2. Na rysunku planu, na podstawie map zagrozenia powodziowego, 0znaczono granice obszarow:
1) na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%;
2) na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%;
3) narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

3. Caly obszar objety zmiang planu lezy w granicach obszaré6w narazonych na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia budowli pigtrzace;.

4. Obszary wymienione w ust. 2 pkt 1 stanowia obszary szczegbélnego zagrozenia powodzia, dla ktérych
obowiazuja wymogi przepisOw odrgbnych.

§ 18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

1. W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ kablowe linie $redniego napiecia 20 kV i niskiego
napigcia 0,4 kV, dla ktorych w pasach technologicznych o szerokosci odpowiednio 3 m (po 1,5 m od osi linii
kablowej w obu kierunkach) i 2 m (po 1 m od osi linii kablowej w obu kierunkach), obowigzuja ograniczenia
wynikajace z norm i przepiso6w odrebnych.

2. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy okreslono takze w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegoélnych terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi.

§ 19. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.
1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw poprzez sie¢ istniejacych drog publicznych.

2. W granicach obszaru obje¢tego planem dopuszcza si¢, wramach przeznaczenia uzupekniajacego,
realizacj¢ drog wewnetrznych lub dojazdow o minimalnej szerokosci pasa drogowego 5 m.

3. Ustala si¢ wymog lokalizowania miejsc do parkowania w minimalne;j ilosci:
1) dla zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;
2) dla kosciotow — 1 miejsce postojowe na 10 miejsc;
3) dla szkét — 1 miejsce postojowe na 15 0sob zatrudnionych;
4) dla restauracji, kawiarni — 1 miejsce postojowe na 5 miejsc konsumpcyjnych;

5)dla pozostatej zabudowy ustugowej — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej lub 1 miejsce postojowe na 2 osoby zatrudnione.

4. Miejsca, o ktorych mowa w ust. 3 nalezy urzadzi¢ jako terenowe lub w garazach i zlokalizowac
w obrebie dzialki budowlanej, na ktorej bedzie realizowana inwestycja. Dopuszcza sie¢ mozliwos¢
uwzglednienia w bilansie miejsc parkingowych parkowania przyulicznego.

5. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingow3:

1) na terenach, na ktérych wymogi w tym zakresie ustalaja przepisy odrgbne — zgodnie z tymi przepisami;
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2) na terenach ustugowych — 4% ogolnej liczby stanowisk, jednak nie mniej niz 1.
6. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla rowerow w ilo$ci:
1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,5 na jedno mieszkanie;
2) dla obiektow handlowych — 2 na 1000 m? powierzchni sprzedazy;
3) dla gastronomii — 3 na 100 m?;
4) dla bibliotek, doméw kultury — 2 na 100 m?;
5) dla hal sportowych, boisk — 5 na 100 miejsc;
6) dla biur — 1,6 na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
7) dla obiektow konferencyjnych, hoteli, obiektow do parkowania — 2,5 na 100 miejsc;

8)dla obiektow rekreacyjno-sportowych, szkoleniowo-rekreacyjnych — 1,5 na 10 uzytkownikéw
jednoczesnie;

9) dla szko6t — 4,5 na 1 sale dydaktyczna.
§ 20. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

1. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych sieci iurzadzen uzbrojenia terenu nie kolidujacych
z zainwestowaniem przesgdzonym niniejszym planem.

2. Nie ogranicza si¢ mozliwosci przebudowy imodernizacji istniejacych systemoéw infrastruktury
technicznej w sposob niekolidujacy z ustalonym zainwestowaniem terenow sgsiednich.

3. Na calym obszarze objetym planem nie ogranicza si¢ mozliwosci realizacji nowych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej niestanowigcych ucigzliwos$ci dla zainwestowania ustalonego w planie.

4. Ustala si¢ prowadzenie nowych odcinkoéw sieci jako sieci podziemnych.

5. Ustala si¢ prowadzenie sieci i urzadzen technicznych w liniach rozgraniczajacych drog, w granicach drog
wewngetrznych oraz wzdtuz granic dziatek dopuszczajac odstapienie od tych zasad w przypadkach gdy warunki
terenowe lub techniczne determinuja inne ich sytuowanie.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode zmiejskiej sieci wodociggowej,
z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Ustala si¢ gospodarke $ciekowa w oparciu o miejskg sie¢ kanalizacji sanitarnej lub ogdlnosptawnej,
z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych — zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Ustala si¢ odprowadzenia wod opadowych iroztopowych na wilasny teren nieutwardzony, do dotoéw
chlonnych lub do zbiornikéw retencyjnych na zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi dopuszczajac
odprowadzanie do istniejacej iprojektowanej kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej. Dopuszcza si¢
wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celdow bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych.

9. Ustala si¢ ogrzewanie istniejacych i projektowanych obiektow kubaturowych z wykorzystaniem sieci
cieplnych lub przez systemy indywidualne z zastrzezeniem ustalen § 13 ust. 2.

10. W przypadku realizacji stacji transformatorowych dopuszcza si¢ zblizenia Scian obiektu na odleglos¢
1,5 m od granic dzialek lub lokalizacje¢ bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlana,
z zachowaniem ustalonych planem linii zabudowy.

11. Wyposazenie terendéw w pozostale media — w oparciu o obowigzujace przepisy odrgbne.

12. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet odnawialnych o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW — z wylaczeniem wiatrakow.

13. Lokalizacja inwestycji zzakresu tacznos$ci publicznej na warunkach okre§lonych w przepisach
odrgbnych.
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Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu.

§ 21. Szczegolowe zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci objetych planem.

1. W granicach obszaru objg¢tego planem nie wyznaczono obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
nieruchomosci i ich ponownego podziatu.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ wydzielanych dziatek — 600 m?.
3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu wydzielanych dziatek — 15 m.

4. Ustala si¢ kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy si¢
w przedziale od 70 do 110 stopni.

5. Parametry okreslone w ustgpie 213 nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczng
i drogowa, dla ktorych ustala si¢ minimalng powierzchni¢ wydzielanych dziatek — 1 m? i minimalng szeroko$¢
frontu wydzielanych dziatek — 1 m.

§ 22. Stawki procentowe, na podstawie ktéorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustala si¢ stawke¢ procentowa
stuzaca naliczaniu oplaty, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 15%.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady:
Marta Wislocka
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VA BUDYNKI UJETE W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW 1000 m’
OBSZARY, NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI I {YS U N E K P Ll \N J

JEST SREDNIE | WYNOSI 1% - OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

@ BUDYNKI WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

OBSZARY, NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA mgr inz. Matgorzata WOLOSZKA - gt. proj.

POWODZI JEST NISKIE | WYNOSI 0,2% 100 me mgr inz. Daria GNIADZIK

OBSZARY NARAZONE NA ZALANIE W PRZYPADKU ZNISZCZENIA SKALA 1.1000
LUB USZKODZENIA WALU PRZECIWPOWODZIOWEGO :
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXV1/440/21
Rady Miejskiej Legnicy
z dnia 25 pazdziernika 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

W trakcie wylozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Staromiejskiego Centrum w Legnicy dla jednostek U4.1 iMU9.6 oraz ZP13.2, U4.8 iMU7.6 do
publicznego wgladu, to jest w okresie od dnia 16 czerwca do 9 lipca 2021 r., a takze po zakonczeniu okresu
wylozenia, w terminie wyznaczonym na sktadanie uwag (tj. do 23 lipca 2021 r.), do projektu zmiany planu
nie zostaty zgloszone uwagi.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXV1/440/21
Rady Miejskiej Legnicy
z dnia 25 pazdziernika 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

1. Wigkszo$¢ nieruchomosci objetych zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
w catosci lub w czes$ci zabudowana, wszystkie lezg w bezposrednim sgsiedztwie terendw zainwestowanych.
Obszar posiada wigc dostep do istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, to jest do sieci wodociggowych,
kanalizacyjnych, gazowych (niskiego cisnienia), elektroenergetycznych i teletechnicznych, a cze$¢
nieruchomosci takze do sieci cieptowniczych.

2. Zgodnie zustaleniami planu w granicach niektérych terenéw, w stanie istniejacym wolnych od
zabudowy, dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy ustugowej, mieszkaniowej lub mieszkaniowo-
ustugowej. Nowa zabudowa bedzie miata charakter uzupehlniajacy istniejacg tkanke, nie wystapi wigc
konieczno$¢ realizacji ze $rodkéw komunalnych nowych sieci iurzadzen systemu wodociagowego
i kanalizacji.

3. Realizacja ustalonego planem zainwestowania nie bedzie takze wymagata budowy nowych odcinkow
drog publicznych, ani ich wyposazenia w kanalizacj¢ deszczowg oraz o$wietlenia realizowanego ze $srodkow
komunalnych.

4. W przypadku wystapienia koniecznosci realizacji inwestycji, o ktorych mowa wyzej, zrodlem
finansowania bedzie budzet Gminy, ewentualne kredyty ipozyczki, obligacje komunalne lub dotacje
pochodzace z funduszy Unii Europejskiej i krajowych funduszy celowych.

5. Dopuszcza sie realizowanie inwestycji wedlug szczegotowych warunkéw organizacji, realizacji
i wspotfinansowania tych inwestycji okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych partnerstwa publiczno-
prywatnego.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXV1/440/21
Rady Miejskiej Legnicy

z dnia 25 pazdziernika 2021 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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