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UCHWALA NR XL/451/21
RADY MIEJSKIEJ WALBRZYCHA

z dnia 30 wrzes$nia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Sikorskiego
i Niepodleglosci w Walbrzychu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. z202lr., poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pézn. zm.) oraz w zwigzku
z uchwatg nr XV/135/19 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia 29 sierpnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Sikorskiego
i Niepodlegtosci w Watbrzychu

Rada Miejska Walbrzycha

stwierdzajac, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic
Sikorskiego i Niepodleglosci w Walbrzychu nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Walbrzycha", ktore zostalo przyjete Uchwala nr XI1/107/19
Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia 27 czerwca 2019 r.,

uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Sikorskiego
i Niepodleglosci w Walbrzychu, zwany dalej "planem miejscowym".

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Plan miejscowy dotyczy terenow, dla ktorych zgodnie z uchwalg nr XV/135/19 Rady Miejskiej
Walbrzycha zdnia 29sierpnia 2019r. przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wrejonie ulic Sikorskiego i Niepodleglosci
w Walbrzychu, w granicach okre§lonych na zalaczniku graficznym nr 1 do tej uchwaly.

2. Integralna cze$¢ uchwaly stanowi zalacznik graficzny nr 1- wskali 1:1000, zwany dalej
"rysunkiem planu miejscowego''.

3. Zalgcznikami do uchwaly s3:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu miejscowego;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej Watbrzycha o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu miejscowego;
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3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Watbrzycha o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.

4. Jezeli w planie miejscowym jest mowa o:
1) ,,dachu plaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dachy o maksymalnym nachyleniu — 129
2) ,glownej polaci dachu” — nalezy przez to rozumie¢ ptaszczyzny pokrycia dachu:

a) z wykluczeniem: facjat, lukarn, wolich oczu, wiezyczek, zadaszen nad wejSciami oraz otwartymi
ptaszczyznami budynkoéw,

b) stanowigce minimum — 70% powierzchni rzutu na ptaszczyzna pozioma catego dachu;

3) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po
wewngtrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow, przy zalozeniu, Zze zewngtrzna
krawedz $ciany budynku nie moze wykraczaé poza zewnetrzne oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem:

a) wykuszy, pilastrow, ryzalitow, gankoéw i balkonéw na maksymalng odlegto$¢ — 1,5 m,
b) wejsciowych do budynku schodéw i pochylni na maksymalng odlegto$¢ — 2 m,

¢) elementow termomodernizacji na maksymalng odlegtos¢ — 0,25 m,

d) budynkoéw prefabrykowanych stacji transformatorowych;

4) "obowigzujacej linii zabudowy" — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po
wewngtrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czes$ci budynku, przy zatozeniu ze:

a) rzut kazdej z elewacji budynku na obowiazujace linie zabudowy musi si¢ pokrywac z ich zewnetrznym
oznaczeniem na dlugosci minimum — 70% (rozliczanej osobno dla kazdej z tych elewacji), natomiast
pozostata ich cze$¢ moze zosta¢ wycofana i uksztattowana w sposob dowolny,

b) dopuszcza si¢ wykroczenie przed zewnetrzne oznaczenie linii zabudowy:
- wykuszy, pilastrow, ryzalitow, gankoéw 1 balkonéw na maksymalng odlegtos¢ — 1,5 m,
- wejsciowych do budynku schodow i pochylni na maksymalng odlegtos¢ — 2 m,
- elementow termomodernizacji na maksymalng odlegtos¢ — 0,25 m,
- budynkow prefabrykowanych stacji transformatorowych;

5) ,przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, jakie moze wystgpowac
na dzialce iw budynkach na niej zlokalizowanych w sposob samodzielny lub niesamodzielny, przy
zatozeniu, ze jego udzial bedzie stanowil wigcej niz 70% powierzchni dziatek i powierzchni uzytkowej
budynkéw na nich zlokalizowanych;

6) ,,przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub funkcje zabudowy, a takze sposob lub
sposoby zagospodarowania dzialek oraz rodzaj lub rodzaje dziatalno$ci dopuszczone na danym terenie;

7) ,przeznaczeniu towarzyszacym” — nalezy przez to rozumieé: przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie
wspotwystepowac z podstawowym przeznaczeniem terenu;

8) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ ograniczong liniami rozgraniczajacymi cz¢$¢ obszaru planu
miejscowego oznaczong symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenu;

9) ,,ustludze publicznej” — nalezy przez to rozumie¢ ustugi bedace celami publicznymi w rozumieniu
przepisow odrebnych;

10) ,,ustludze uciazliwej” — nalezy przez to rozumie¢: dzialalnosci uslugowe zaliczane do przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisOw odrgbnych, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

11) ,,uzupekiajacym sposobie zagospodarowania” — nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania
jakie moga wylacznie wspdtwystepowal z przeznaczeniami terendw na poszczegOlnych dziatkach,
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dopuszcza si¢ realizacj¢ na dziatkach odrgbnych: sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojsc,
dojazdow, miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej oraz wod powierzchniowych $roédladowych,
w odniesieniu do ktérych nie ma zastosowania minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, przy
czym laczny udziat takich dziatlek w odniesieniu do powierzchni poszczegélnych terenow musi byé
mniejszy niz — 30%;

12) ,,uzupekniajacym sposobie zagospodarowania w zakresie sieci infrastruktury technicznej” — nalezy
przez to rozumie¢ wylacznie:

a) gazowe sieci dystrybucyjne z wylgczeniem wysokich cisnien,
b) elektroenergetyczne sieci dystrybucyjne z wytaczeniem wysokich napig¢,
¢) pozostate sieci infrastruktury technicznej niebgdace sieciami gazowymi i elektroenergetycznymi;

13) ,,wiacie parkingowej” — nalezy przez to rozumie¢ budowle posiadajacg zadaszenie wsparte na
konstrukcji oraz mogace posiada¢ przegrody pionowe tworzace $ciany od maksymalnie trzech stron
(bocznych i tylnej) o minimalnym udziale azurowosci — 50%;

14) "zieleni zorganizowanej" — nalezy przez to rozumie¢ niepubliczng zielen, ktérej forma stanowi wynik
zorganizowanej dziatalnosci cztowieka, a jej celem jest:

a) stworzenie warunkéw do rekreacji,
b) ksztattowanie krajobrazu,
¢) ochrona $rodowiska.
§ 2. 1. Obowiazujace ustalenia planu miejscowego zawarte na rysunku planu miejscowego:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym,;
2) linia rozgraniczajgca tereny o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) granica wydzielenia wewnetrznego;
4) obowiazujaca linia zabudowy;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) punkt zmiany typu linii zabudowy;
7) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
8) MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszaca zabudowa ustugows;
9) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej;
10) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
11) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej;
12) U — teren zabudowy ustugowej;
13) UP — teren zabudowy ustug publicznych;
14) ZD — teren rodzinnych ogrodow dziatkowych;
15) ZP — teren zieleni urzagdzonej;
16) ZZ.0O — teren zieleni zorganizowanej;
17) WUH — teren urzadzen wodnych;
18) KSg — teren garazy;
19) IE — teren infrastruktury elektroenergetycznej;
20) KDZ — teren drog publicznych klasy zbiorczej;
21) KDL — teren drog publicznych klasy lokalne;j;
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22) KDD - teren drog publicznych klasy dojazdowej;

23) KDW — teren drog wewnetrznych;

24) KPX — teren wydzielonego ciagu pieszego;

25) zabytkowy budynek chroniony prawem miejscowym;

26) granica strefy ochrony zabytkoéw archeologicznych;

27) granica pasa technologicznego od linii elektroenergetycznej sredniego napiecia — 10 kV.

2. Elementy rysunku planu miejscowego wynikajace z przepiséw odrebnych oraz o charakterze
informacyjnym:

1) granica terenu zamknietego niezbednego dla obronnosci panstwa;

2) granica historycznego uktadu urbanistycznego Dzielnicy Stare Miasto wpisanego do rejestru zabytkow, nr
712/683/Wt;

3) caty obszar mpzp — udokumentowane ztoze wegla kamiennego "CHROBRY" (id: 398);

4) granica strefy z ograniczeniami w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu od cmentarza — 150 m;
5) sie¢ napowietrzna $sredniego napigcia — 10 kV;

6) sie¢ kablowa $redniego napigcia — 10 kV;

7) wnetrzowa stacja transformatorowa;

8) podziemny przebieg rzeki Pelcznicy;

9) granica podobszaru rewitalizacji nr 3 "Srodmiescie” powstalego w wyniku polaczenia obszaru
zdegradowanego Srédmiescia (nr 12) z obszarami poprzemystowymi Starej Kopalni (nr 17) i Porcelany
Krzysztof (nr 20) — poza obszarem mpzp;

10) granica podobszaru rewitalizacji nr 6 "Podgorze" pokrywajacego si¢ ze zdegradowanym podobszarem
centralnej cze$ci Podgorza (nr 13).

Rozdzial 2. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 3. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendéw zawarte sa w rozdziale 1 '"Przepisy ogoélne" §2
ust. 1 pkt 7 + 24 oraz w rozdziale "Ustalenia szczegélowe'" §4 +~ §22 uchwaly.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie istniejacej, zrealizowanej i uzytkowanej zgodnie z przepisami prawa zabudowy oraz sposobu
uzytkowania dzialek dopuszcza sig:

a) zachowanie oraz prowadzenie robot budowlanych w odniesieniu do budynkéw z przeznaczeniem innym
niz ustalone w planie, bez mozliwosci ich: odbudowy, rozbudowy i nadbudowy,

b) prowadzenie robot budowlanych w odniesieniu do budynkéw lub ich czgéci wykraczajacych poza
ustalone w planie linie zabudowy, bez mozliwosci ich: odbudowy, rozbudowy inadbudowy,
z mozliwo$cig w ramach termomodernizacji dodatkowego przekroczenia ich obrysu wysunigtego
w planie przed linie zabudowy na odlegto$§¢ maksymalnie — 0,25 m,

¢) prowadzenie robot budowlanych w odniesieniu do budynkoéw lub ich czesci cofnietych wzgledem
obowiazujacych linii zabudowy, bez koniecznosci zblizenia si¢ do nich,

d) prowadzenie rob6t budowlanych w odniesieniu do budynkéw o geometrii dachu innej niz ustalona
w planie, z mozliwos$cia jej zachowania,

e) odbudowe zabudowy, z mozliwosécia odtworzenia jej niezgodnych z ustaleniami planu parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
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f) prowadzenie rob6t budowlanych w odniesieniu do budynkow usytuowanych w mniejszych odleglosciach
od granic z sgsiednimi dziatkami budowlanymi niz dopuszczajg przepisy odrgbne,

g) prowadzenie robdt budowlanych w obrebie istniejacych dzialek ina nich usytuowanej zabudowy
o parametrach i wskaznikach ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu niezgodnych
z ustalonymi w planie miejscowym w sposob dodatkowo odbiegajacy o maksymalnie — 5% oraz do
warto$ci zgodnej z ustaleniami szczegotowymi w zakresie:

- powierzchni biologicznie czynne;,
- wysokosci zabudowy,

- intensywnosci zabudowy,

- powierzchni zabudowy;

2) w wypadku przebudowy lub zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw lub lokali, dopuszcza sig¢
uznanie istniejacego wskaznika przynaleznych miejsc do parkowania jako spelnienie wymogu zapewnienia
minimalnej liczby miejsc do parkowania okreslonego w ustaleniach szczegdélowych uchwaty;

3) ustalona obowigzujaca linia zabudowy odnosi si¢ wylacznie do pierwszego rzedu budynkow
przewidzianych i mozliwych do realizacji w granicach dziatki budowlane;j;

4) ustalenia ogdlne w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej majg nadrzedng moc w odniesieniu do ustalen szczegdétowych
w zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) w zakresie ochrony przed halasem uwzglednia si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony
rownowaznym poziomem dzwigku A w dB, zgodny z przepisami odrebnymi:
a)na terenach MN zagospodarowanych zgodnie zich przeznaczeniem jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) na terenach MW zagospodarowanych zgodnie zich przeznaczeniem jak dla terendw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

c¢) na terenach: MW/U, MW-U, MN-U zagospodarowanych zgodnie z ich przeznaczeniem jak dla terenéw
mieszkaniowo — ustugowych,

d) na terenach UP zagospodarowanych zgodnie z ich przeznaczeniem jak dla terendw zabudowy zwigzanej
ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

e) na terenach ZD, ZP zagospodarowanych zgodnie z ich przeznaczeniem jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ innych niz elektrownie wiatrowe urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej — 100 kW.

4. Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania krajobrazu sa zgodne z rozdzialem 2 "Ustalenia ogoélne"
oraz rozdzialem 3 ""Ustalenia szczegolowe' uchwaly.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéow, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspoélczesnej:

1) w granicach planu miejscowego znajduje si¢ historyczny uktad urbanistyczny Dzielnicy Stare Miasto
wpisany do rejestru zabytkow — nr 712/683/W1, w jego granicach nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace
z przepiséw odrebnych;

2) wyznacza si¢ do ochrony prawem miejscowym nastepujace zabytkowe budynki ujete w gminnej ewidencji
zabytkow:
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a) 1 —budynek (bud. przet. XIX/XX w.), pl. Bohateréow Pracy 1, dla ktorego w szczegdlnosci ustala sie:
- nakaz zachowania bryty budynku,
- nakaz zachowania geometrii dachu,
- nakaz zachowania ceglanych $cian elewacji,
- nakaz zachowania rozplanowania otworéw okiennych i drzwiowych,
- nakaz zachowania i odtworzenia wystroju elewacji w zakresie: gzymsow, blend, pilastréw i ryzalitow,
- nakaz stosowania stolarki okiennej i drzwiowej o historycznych podziatach,
b) 2 — budynek (bud. 1927 r.), ul. Adama Mickiewicza 69, dla ktérego w szczegdlnosci ustala si¢:
- nakaz zachowania bryty budynku,
- nakaz zachowania geometrii dachu,
- nakaz stosowania tynku do pokrycia $cian elewacji,
- nakaz zachowania na elewacji frontowej rozplanowania otworow okiennych i drzwiowych,

- nakaz zachowania iodtworzenia wystroju elewacji frontowej w zakresie: gzymsow, obramieni
okiennych i drzwiowych, pilastrow, boniowanego parteru i narozy budynku,

- nakaz stosowania stolarki okiennej i drzwiowej o historycznych podziatach,

¢) 3 — budynek (bud. 1932 r.), ul. Bartosza Glowackiego 7A, 4 — budynek (bud. 1932 r.), ul. Bartosza
Glowackiego 7B, 5 — budynek (bud. 1932 r.), ul. Bartosza Gtowackiego 7C, 6 — budynek (bud. 1932 r.),
ul. Bartosza Glowackiego 7D, 7 — budynek (bud. 1932 r.), ul. Cicha 1, 8 — budynek (bud. 1932 r.), ul.
Cicha 2, 9 — budynek (bud. 1932 r.), ul. Cicha 3, 10 — budynek (bud. 1932 r.), ul. Cicha 4, 14 — budynek
(bud. 1932 r.), ul. Maczna 1, 15 — budynek (bud. 1926 r. — 1931 r.), ul. Maczna 4, 16 — budynek (bud.
1926 r. — 1931 r.), ul. Maczna 5, 17 — budynek (bud. 1931 r.), ul. Maczna 6, 18 — budynek (bud. 1931 r.),
ul. Maczna 7, 47 — budynek (bud. 1925 r. — 1926 1.), ul. Rolnicza 3A, 48 — budynek (bud. 1927 r.), ul.
Rolnicza 3B, 49 — budynek (bud. 1927 r.), ul. Rolnicza 3C, 50 — budynek (bud. 1927 r.), ul. Rolnicza 4A,
dla ktorych w szczegdlnosci ustala sig:

- nakaz zachowania bryty budynku,

- nakaz zachowania geometrii dachu,

- nakaz zachowania ceglanych $cian elewacji,

- nakaz zachowania rozplanowania otwordéw okiennych i drzwiowych,

- nakaz zachowania iodtworzenia wystroju elewacji w zakresie: ptaskorzezb, pilastrow, ryzalitow,
kamiennych cokoléw, daszkéw nad wejsciami wraz ze wspornikami,

- nakaz stosowania stolarki okiennej i drzwiowej o historycznych podziatach,

- dopuszczenie stosowania okien potaciowych w uktadzie kompozycyjnym nawigzujacym do otworow
okiennych na elewacji i dachu,

- stosowanie do pokrycia gtownych potaci dachéw dachéwki w kolorze naturalnego koloru cegty,
d) 11 — czes¢ budynku (bud. 1843 r.), ul. Cicha 5, dla ktérego w szczegdlnosci ustala sig:

- nakaz zachowania bryty budynku,

- nakaz zachowania geometrii dachu,

- nakaz zachowania ceglanych $cian elewacji,

- nakaz zachowania rozplanowania otworéw okiennych i drzwiowych,

-nakaz zachowania iodtworzenia wystroju elewacji frontowej itylnej w zakresie: gzymsow
i obramieni okiennych,

- nakaz stosowania stolarki okiennej i drzwiowej o historycznych podziatach,
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e) 12 — czgs¢ budynku (bud. b.d.), ul. Cicha 5, dla ktérego w szczegdlnosci ustala sig:
- nakaz stosowania tynku do pokrycia $cian elewacji,
- nakaz zachowania rozplanowania otwordw okiennych i drzwiowych,
- nakaz zachowania wystroju attyki,
f) 13 — budynek (bud. b.d.), ul. Cicha 5, dla ktorego w szczegolnosci ustala sie:
- nakaz zachowania ceglanych $cian elewac;ji,
- nakaz zachowania rozplanowania otwordw okiennych i drzwiowych,
- nakaz zachowania i odtworzenia gzymsow,
g) 19 — budynek (bud. 1906 r.), ul. Niepodleglosci 2, dla ktérego w szczegdlnosci ustala sig:
- nakaz zachowania bryly budynku,
- nakaz zachowania geometrii dachu,
- nakaz stosowania tynku do pokrycia $cian elewacji,
- nakaz zachowania rozplanowania otwordéw okiennych i drzwiowych,
- nakaz stosowania stolarki okiennej i drzwiowej o historycznych podziatach,

- dopuszczenie stosowania okien potaciowych w uktadzie kompozycyjnym nawigzujacym do otworow
okiennych na elewacji,

- stosowanie do pokrycia gtéwnej potaci dachu od strony elewacji frontowej dachowki w kolorze
naturalnego koloru cegty,

h) 20 — budynek (bud. 1906 r.), ul. Niepodlegtosci 4, dla ktérego w szczegdlnosci ustala si¢:
- nakaz zachowania bryly budynku,
- nakaz zachowania geometrii dachu,
- nakaz stosowania tynku do pokrycia $cian elewacji z zachowaniem plaszczyzn ceglanych,
- nakaz zachowania rozplanowania otwordéw okiennych i drzwiowych,

-nakaz zachowania wystroju elewacji frontowej w zakresie: gzymsu, obramieni okiennych
1 drzwiowych oraz kompozycji facjaty,

- nakaz stosowania stolarki okiennej i drzwiowej o historycznych podziatach,

- dopuszczenie stosowania okien potaciowych w ukladzie kompozycyjnym nawigzujacym do otwordow
okiennych na elewacji,

- stosowanie do pokrycia gléwnych potaci dachu dachowki w kolorze naturalnego koloru cegty,
i) 21 — budynek (bud. b.d.), ul. Niepodleglosci 7, dla ktérego w szczegdlnosci ustala sie:

- nakaz zachowania bryty budynku,

- nakaz zachowania geometrii dachu,

- nakaz stosowania tynku do pokrycia §cian elewacji,

- nakaz zachowania rozplanowania otwordw okiennych i drzwiowych,

- nakaz zachowania kamiennego cokotu,

- dopuszczenie stosowania okien potaciowych w uktadzie kompozycyjnym nawigzujagcym do otworow
okiennych na elewacji,

- stosowanie do pokrycia gtéwnych potaci dachu dachéwki,

j) 22 — budynek (bud. 1899 r.), ul. Niepodlegtosci 14, dla ktérego w szczegolnosci ustala sig:
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- nakaz zachowania bryty budynku,

- nakaz zachowania geometrii dachu,

- nakaz stosowania tynku do pokrycia §cian elewacji,

- nakaz zachowania rozplanowania otwordéw okiennych i drzwiowych,

- nakaz zachowania iodtworzenia wystroju elewacji frontowej ibocznej — poinocnej w zakresie:
gzymsoOw, obramieni okiennych oraz blend,

- nakaz stosowania stolarki okiennej i drzwiowej o historycznych podziatach,

- dopuszczenie stosowania okien potaciowych w uktadzie kompozycyjnym nawigzujacym do otwordw
okiennych na elewacji,

- stosowanie do pokrycia gtownych potaci dachu dachéwki w kolorze naturalnego koloru cegty,
k) 23 — budynek (bud. 1938 r.), ul. Niepodlegtosci 17, dla ktorego w szczegolnosci ustala sig:

- nakaz zachowania bryty budynku,

- nakaz zachowania geometrii dachu,

- nakaz stosowania tynku do pokrycia $cian elewacji,

- nakaz zachowania rozplanowania otworéw okiennych i drzwiowych,

-nakaz zachowania i odtworzenia wystroju elewacji frontowej w zakresie: gzymsu, obramieni
okiennych i drzwiowych, boniowanego parteru oraz kompozycji facjaty,

- nakaz zachowania od strony elewacji tylnej balkonow wraz z balustradami,

- nakaz stosowania stolarki okiennej i drzwiowej o historycznych podziatach,

- stosowanie do pokrycia gtownych potaci dachu dachowki w kolorze naturalnego koloru cegty,
1) 24 — cze$¢ budynku (bud. 1931 r.), ul. Niepodlegtosci 24, dla ktorego w szczegdlnosci ustala sig:

- nakaz zachowania bryty budynku,

- nakaz zachowania geometrii dachu,

- nakaz stosowania tynku do pokrycia $cian elewacji z zachowaniem plaszczyzn kamiennych,

- nakaz zachowania rozplanowania otworéw okiennych i drzwiowych,

- nakaz zachowania i odtworzenia wystroju elewacji frontowej w zakresie: gzymsu, obramieni
okiennych i drzwiowych, kamiennego wykonczenia czesci parteru oraz kompozycji facjat,

- nakaz stosowania stolarki okiennej i drzwiowej o historycznych podziatach,

- dopuszczenie stosowania okien potaciowych od strony elewacji tylnej w ukladzie kompozycyjnym
nawigzujacym do otworow okiennych na elewacji,

- stosowanie do pokrycia gtéwnych potaci dachu dachowki w kolorze naturalnego koloru cegty,

m) 25 — budynek (bud. 1932r.), ul. Niepodlegtosci 28, 27 — budynek (bud. 1925r. — 1930r.), ul.
Niepodleglosci 30, dla ktorych w szczego6lnosci ustala sie:

- nakaz zachowania bryty budynku,

- nakaz zachowania geometrii dachu,

- nakaz stosowania tynku do pokrycia $cian elewacji z zachowaniem plaszczyzn ceglanych,
- nakaz zachowania rozplanowania otwordw okiennych i drzwiowych,

-nakaz zachowania i odtworzenia wystroju elewacji frontowej w zakresie: gzymsu, obramieni
okiennych i drzwiowych, klatki schodowej — bud. nr 25, parapetow oraz ceglanej elewacji parteru,

- nakaz stosowania stolarki okiennej i drzwiowej o historycznych podziatach,
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- stosowanie do pokrycia gtéwnych potaci dachéw dachowki w kolorze naturalnego koloru cegty,

n) 26 — budynek (bud. 1930 r.), ul. Niepodlegtosci 29, 29 — budynek (bud. 1930 r.) ul. Niepodleglosci 31,
30 — budynek (bud. 1930 r.) ul. Niepodlegtosci 33, 31 — budynek (bud. 1930 r.), ul. Niepodlegtosci 35,
dla ktérych w szczegdlnosci ustala sig:

- nakaz zachowania bryty budynku,

- nakaz zachowania geometrii dachu,

- nakaz stosowania tynku do pokrycia $cian elewacji z zachowaniem plaszczyzn ceglanych,
- nakaz zachowania rozplanowania otwordéw okiennych i drzwiowych,

- nakaz zachowania i odtworzenia wystroju elewacji w zakresie: obramienia drzwiowego od strony
elewacji frontowej — bud nr. 30, daszkow nad wejSciami od strony elewacji tylnej wraz ze
wspornikami oraz ceglanej elewacji parteru,

- nakaz stosowania stolarki okiennej i drzwiowej o historycznych podziatach,

- dopuszczenie stosowania okien potaciowych w uktadzie kompozycyjnym nawiazujacym do otworéw
okiennych na elewacji,

- stosowanie do pokrycia gléwnej potaci dachéw dachowki w kolorze naturalnego koloru cegty,
0) 28 — budynek (bud. bd.), ul. Niepodlegtosci 30A, dla ktérego w szczegdlnosci ustala sig:

- nakaz zachowania bryly budynku,

- nakaz zachowania geometrii dachu,

- nakaz stosowania tynku do pokrycia $cian elewacji z zachowaniem plaszczyzn ceglanych,

- nakaz zachowania od strony elewacji frontowej wystroju attyki,

p) 32 — budynek (bud. 1899 r.), ul. Piotra Skargi 27, 33 — budynek (bud. 1899 r.), ul. Piotra Skargi 27A,
34 — budynek (bud. 1935 r.), ul. Piotra Skargi 28, 35 — budynek (bud. 1899 r.), ul. Piotra Skargi 29, 44 —
budynek (bud. 1876 r.), ul. Rolnicza 1, 45 — budynek (bud. 1891 r.), ul. Rolnicza 2, 46 — budynek (bud.
1892 1.), ul. Rolnicza 3, dla ktorych w szczegbdlnosci ustala sig:

- nakaz zachowania bryty budynku,

- nakaz zachowania geometrii dachu,

- nakaz stosowania tynku do pokrycia $cian elewacii,

- nakaz zachowania rozplanowania otwordéw okiennych i drzwiowych,

- nakaz stosowania stolarki okiennej i drzwiowej o historycznych podziatach,

- dopuszczenie stosowania okien w ptaszczyznie dachu w uktadzie kompozycyjnym nawiazujacym do
otwordow okiennych na elewacji,

- stosowanie do pokrycia gtéwnych potaci dachéw dachowki w kolorze naturalnego koloru cegty,
q) 36 — budynek (bud. 1881 r.), ul. Piotra Skargi 39, dla ktérego w szczegolnosci ustala sie:

- nakaz zachowania bryty budynku,

- nakaz zachowania geometrii dachu,

- nakaz zachowania ceglanych $cian elewac;ji,

- nakaz stosowania stolarki okiennej i drzwiowej o historycznych podziatach,

- nakaz zachowania wystroju elewacji w zakresie: gzymsdw, obramieni okiennych i drzwiowych oraz
blend,

- nakaz odtworzenia historycznej stolarki okiennej i drzwiowe;j,

r) 37 — budynek (bud. 1838 r.), ul. Piotra Skargi 39A, dla ktérego w szczegdlnosci ustala sig:
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- nakaz zachowania bryty budynku,

- nakaz zachowania geometrii dachu,

- nakaz stosowania tynku do pokrycia §cian elewacji,

- nakaz stosowania stolarki okiennej i drzwiowej o historycznych podziatach,
- nakaz odtworzenia historycznej stolarki okiennej i drzwiowej,

- dopuszczenie stosowania okien potaciowych w uktadzie kompozycyjnym nawiazujacym do otworow
okiennych na elewacji,

- stosowanie do pokrycia gtéwnych potaci dachu dachowki w kolorze naturalnego koloru cegty,

s) 38 — budynek (bud. bd.), ul. Piotra Skargi 42, 39 — budynek (bud. bd.), ul. Piotra Skargi 43, 40 — budynek
(bud. bd.), ul. Piotra Skargi 44, 41 — budynek (bud. bd.), ul. Piotra Skargi 45, 42 — budynek (bud. bd.), ul.
Piotra Skargi 46, dla ktorych w szczeg6lnosci ustala sig:

- nakaz zachowania bryty budynku,
- nakaz zachowania geometrii dachu,
- nakaz stosowania tynku do pokrycia $cian elewacji,
- nakaz stosowania stolarki okiennej i drzwiowej o historycznych podziatach,
- nakaz zachowania wystroju attyki,
t) 51 — budynek (bud. bd.), ul. Rolnicza 5, dla ktérego w szczegolnosci ustala sig:
- nakaz zachowania bryty budynku,
- nakaz zachowania geometrii dachu,
- nakaz stosowania tynku do pokrycia $cian elewacii,
- nakaz stosowania stolarki okiennej i drzwiowej o historycznych podziatach,

- dopuszczenie stosowania okien potaciowych w uktadzie kompozycyjnym nawigzujacym do otworow
okiennych na elewacji,

- stosowanie do pokrycia gtdéwnych potaci dachéw dachowki w kolorze naturalnego koloru cegty,
u) 52 — budynek (bud. 1891 r.), ul. Rolnicza 6, dla ktorego w szczeg6lnosci ustala sig:

- nakaz zachowania bryty budynku,

- nakaz zachowania geometrii dachu,

- nakaz stosowania tynku do pokrycia $cian elewacji,

- nakaz zachowania rozplanowania otworéw okiennych i drzwiowych,

- nakaz zachowania wystroju attyki,
v) 53 — budynek (bud. b.d.), ul. Maczna 1A, dla ktérego w szczegolnosci ustala sie:

- nakaz zachowania bryty budynku,

- nakaz zachowania geometrii dachu,

- nakaz stosowania tynku do pokrycia $cian elewacji z zachowaniem plaszczyzn ceglanych,

- nakaz stosowania stolarki okiennej i drzwiowej o historycznych podziatach,

- nakaz zachowania wystroju elewacji w zakresie: deskowania migdzyokiennego oraz na narozach
przybudowki,

- stosowanie do pokrycia gtéwnych potaci dachéw dachowki w kolorze naturalnego koloru cegty,

w) 54 — budynek (bud. b.d.), ul. Modlinska 3, dla ktérego w szczego6lnosci ustala sie:
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- nakaz zachowania bryty budynku,

- nakaz zachowania geometrii dachu,

- nakaz stosowania tynku do pokrycia §cian elewacji,

- nakaz zachowania rozplanowania otwordéw okiennych i drzwiowych,

- nakaz zachowania kompozycji facjaty,

- nakaz stosowania stolarki okiennej i drzwiowej o historycznych podziatach,

- dopuszczenie stosowania okien potaciowych w uktadzie kompozycyjnym nawigzujacym do otwordow
okiennych na elewacji,

- stosowanie do pokrycia gtéwnych potaci dachu dachéwki w kolorze naturalnego koloru cegly;

3) wyznacza si¢ strefe ochrony zabytkow archeologicznych "OW" obserwacji archeologicznej historycznej
miejscowosci o Sredniowieczne] genezie, tozsamg z granicami historycznego uktadu urbanistycznego,
wpisanego do rejestru zabytkow, w jej zasiggu ustala si¢ wymog przeprowadzenia badan archeologicznych
dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu
na brak terendow przestrzeni publicznych, zgodnych zustawa o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) caly obszar planu miejscowego znajduje si¢ w zasiggu udokumentowanego zloza wegla kamiennego
,CHROBRY” (id: 398);

2) na obszarze planu miejscowego nie wystepuja tereny i obszary gornicze zgodne z przepisami odrgbnymi;

3)na obszarze planu miejscowego nie wystepuja obszary szczegélnego zagrozenia powodzig zgodne
z przepisami odrebnymi;

4)na obszarze planu miejscowego nie wystgpujg tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych zgodne
z przepisami odrgbnymi;

5)na obszarze planu miejscowego nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z czym brak
jest podstaw do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

8. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze planu miejscowego nie ustala si¢ granic obszardw wymagajacych scalenia ipodziatu
nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci — 5 m?, oile
ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

3) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci — 2 m, o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej;

4) kat potozenia granicy dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego w zakresie — 700 + 1100,

9. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) wyznacza si¢ pas technologiczny od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia — 10 kV —
po 7,5 m w kazda strong od osi linii, w zasiggu ktorego ustala sig:

a) nakaz jego uwzglednienia w wypadku zabudowy i zagospodarowywania dziatek,

b) zagospodarowywanie dziatek w sposob umozliwiajacy dostep do stanowisk stupowych;
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2) na obszarze planu miejscowego wystepuje strefa z ograniczeniami w uzytkowaniu i zagospodarowaniu
terenu od cmentarza — 150 m, wjej zasiegu obowigzuja zasady zagospodarowania terenu zgodne
z przepisami odrebnymi, w szczegolnosci zakaz lokalizowania:

a) nowych budynkéw mieszkalnych, przedsigbiorstw produkujacych artykulty zywnoS$ci, zywienia
zbiorowego, przechowujacych artykuly zywnos$ci bez mozliwosci ich podiaczenia do sieci
wodociagowej,

b) studzien stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

3) na obszarze planu miejscowego znajduje si¢ podobszar rewitalizacji nr 6 "Podgorze" pokrywajacy si¢ ze
zdegradowanym podobszarem centralnej czgsci Podgorza (nr 13).

10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa:

a)na terenie drdég publicznych, w strefach zamieszkania oraz wstrefach ruchu wilosci zgodnej
z przepisami odr¢bnymi,

b) na terenach pozostatych, dla ktorych przewidziane s miejsca do parkowania, w ilosci analogicznej jak
w lit. a;

2) ustalenia dotyczace szeroko$ci terendw drog publicznych i wewngtrznych nie uwzgledniaja skrzyzowan
z wydzielonymi trojkatami widoczno$ci oraz Scig¢ na zakrgtach;

3) dopuszcza si¢ skablowanie sieci infrastruktury techniczne;j;
4) zaopatrzenie w wod¢ w sposob zgodny z przepisami odrebnymi;

5) odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystlowych w sposoéb zgodny z przepisami
odrebnymi;

6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych w sposob zgodny z przepisami odrebnymi;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) realizacje zasilania w $rednie i niskie napigcie w wykonaniu kablowym, z dopuszczaniem zachowania
linii napowietrznych,

b) dopuszczenie realizacji stacji transformatorowych wylacznie w wykonaniu wnetrzowym  lub
wbudowanych w bryte budynku;

8) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j;
9) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energi¢ cieplna;
10) utrzymanie czystosci i porzadku w gminie w sposob zgodny z przepisami odrebnymi.

11. Nie ustala si¢ sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§4.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: FO.MW, F18.MW ustala si¢
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Ustalenia dotyczgace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) wiaty parkingowe i na czasowe gromadzenie komunalnych odpadow statych,

¢) dojécia i dojazdy,
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d) miejsca do parkowania,
e) sieci 1 urzadzania infrastruktury technicznej,
f) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatka budowlang,
b) w strong granicy z s3siednig dziatka budowlana w odlegto$ci minimum — 1,5 m;
3) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych:
- maksymalna 4 kondygnacje nadziemne — 16 m,
- minimalna 3 kondygnacje nadziemne,
b) innej maksymalna — 6 m;
4) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,8,
b) maksymalna kondygnacji nadziemnych i podziemnych — 2,25,
¢) minimalna — 0,1;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 45%;

6) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
30%;

7) geometria gtéwnych potaci dachow:
a) budynkow mieszkalnych — dachy: ptaskie oraz dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu — 30°+ 40°,
b) zabudowy innej — dachy: jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu do — 40°;
8) pokrycie glownych potaci dachow: jednospadowych, dwuspadowych lub wielospadowych:
a) budynkoéw mieszkalnych w formie dachowki,
b) zabudowy innej w formie:
- dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki,
- blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy;
9) kolorystyka gtéwnych potaci dachow:
a) budynkow mieszkalnych:
- 0 dachach dwuspadowych i wielospadowych w tonacji czerwieni,
- 0 dachach ptaskich w tonacji: czerwieni, szarosci i czerni,
b) zabudowy innej w tonacji: czerwieni, szarosci i czerni;
10) zakaz lokalizowania przed liniami zabudowy:
a) wiat parkingowych,

b) wiat na czasowe gromadzenie komunalnych odpadow statych na terenie F18.MW od strony terenu
2.KDZ;

11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;j,
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b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu, w tym pod wiatami,
- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego.

3. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz stosowania do pokrycia dachow, elewacji oraz
pionowych przegrod wiat:

1) ptyt z tworzyw sztucznych o profilu falistym i trapezowym;
2) blachy:
a) o profilu falistym i trapezowym,
b) gtadkiej wytacznie ocynkowane;;
3) siatki wylacznie ocynkowanej;
4) ptyt OSB.

§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego A1.MW-U ustala si¢ przeznaczenie
pod:

1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;
2) zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposoéb zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury,
b) wiaty parkingowe i na czasowe gromadzenie komunalnych odpadow statych,
¢) dojécia i dojazdy,
d) miejsca do parkowania,
e) sieci 1 urzadzania infrastruktury techniczne;j,
f) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlang,
b) w strong granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odlegtosci minimum — 1,5 m;
3) wysokos$¢ zabudowy w granicach wydzielenia wewngtrznego — A:

a) budynkow: mieszkalnych, mieszkalnych z lokalami uslugowymi, ustugowych z lokalami mieszalnymi
oraz ustlugowych:

- maksymalna 5 kondygnacji nadziemnych — 19 m,
- minimalna 3 kondygnacje nadziemne,
b) innej maksymalna — 12 m;
4) wysoko$¢ zabudowy poza granicami wydzielenia wewnetrznego — A:

a) budynkow: mieszkalnych, mieszkalnych =z lokalami ustugowymi oraz ustugowych zlokalami
mieszalnymi:
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- maksymalna 4 kondygnacje nadziemne — 16 m,
- minimalna 3 kondygnacje nadziemne,
b) budynkoéw ustlugowych:
- maksymalna 4 kondygnacje nadziemne — 16 m,
- minimalna 1 kondygnacja nadziemna,
¢) innej maksymalna — 12 m;
5) intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej:
a) w granicach wydzielenia wewngtrznego — A:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2,5,
- maksymalna kondygnacji nadziemnych i podziemnych — 3,5,
- minimalna — 0,1,
b) poza granicami wydzielenia wewngtrznego — A:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2,
- maksymalna kondygnacji nadziemnych i podziemnych — 3,
- minimalna — 0,1;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 50%;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) zabudowanej budynkami mieszkalnymi lub mieszkalnymi z lokalami ustugowymi — 30%,
b) zabudowanej budynkami ustugowymi z lokalami mieszalnymi lub ustugowymi — 15%;

8) geometria gléwnych potaci dachow — dachy: plaskie oraz jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe
o nachyleniu — do 509,

9) pokrycie gtéwnych potaci dachow: jednospadowych, dwuspadowych lub wielospadowych w formie:
a) dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachéwki,
b) blachy aczonej na rabek stojacy lub lezacy;

10) kolorystyka gtéwnych potaci dachéw w tonacji: czerwieni, szarosci i czerni;

11) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy;

12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) 1 miejsce do parkowania na 1 pokoj dla gosci w zabudowie ushug turystyki,
¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 25 m? powierzchni uzytkowej ustug gastronomii,
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35 m? powierzchni uzytkowej ustug innych,

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktdérej inwestor posiada prawo do dysponowania,

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu, w tym pod wiatami,

- garazy wbudowanych w bryle budynku: mieszkalnego, mieszkalnego z lokalami ushlugowymi,
ustugowego z lokalami mieszalnymi oraz ustugowego.
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3. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych,
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami i magazynowaniem odpadow,
¢) zwiazanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich,
d) handlu hurtowego,
e) handlu opatem i magazynowania opatu,
f) warsztatow i myjni samochodowych,
g) stacji kontroli pojazdow,
h) stacji paliw,
i) stacji obstugi lub remontowych sprzgtu budowlanego,
j) zwiazanych ze sktadkowaniem materiatéw budowlanych, srodkow chemicznych i czgéci maszyn;
2) zakaz stosowania do pokrycia dachow, elewacji oraz pionowych przegrod wiat:
a) plyt z tworzyw sztucznych o profilu falistym i trapezowym,
b) blachy:
- o profilu falistym i trapezowym,
- gtadkiej wytacznie ocynkowanej,
c) siatki wylacznie ocynkowane;j,
d) ptyt OSB.

§ 6. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego: B1.MW-U, C3.MW-U, C11.MW-U,
C13.MW-U, D2.MW-U, D4.MW-U, E2.MW-U, E4.MW-U ustala si¢ przeznaczenie pod:

1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
2) zabudowg ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,

b) na terenach: B1.MW-U, C3.MW-U, C11.MW-U, C13.MW-U, D2.MW-U, D4.MW-U, E4.MW-U
wiaty parkingowe i na czasowe gromadzenie komunalnych odpadow statych,

c)na terenie E2.MW-U wiaty parkingowe, na czasowe gromadzenie komunalnych odpadow statych
i zwigzane z dziatalnoscig sportowo — rekreacyjna,

d) dojscia i dojazdy,
e) miejsca do parkowania,
f) sieci i urzadzania infrastruktury technicznej,
g) zielen urzadzona,
h) na terenie D2.MW-U wody powierzchniowe srodladowe;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych:

a) bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatka budowlana,
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b) w strong granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odlegtosci minimum — 1,5 m;
3) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow: mieszkalnych oraz mieszkalnych z lokalami uslugowymi:
- maksymalna 4 kondygnacje nadziemne — 16 m,

- minimalna na terenach: B1.MW-U, C3.MW-U, C13.MW-U, D2.MW-U, D4.MW-U -
3 kondygnacje nadziemne,

- minimalna na terenach: C11.MW-U, E4.MW-U - 2 kondygnacje nadziemne,
- minimalna na terenie E2.MW-U — 1 kondygnacja nadziemna,

b) budynkow: ustugowych z lokalami mieszalnymi oraz ustugowych:
- maksymalna 4 kondygnacje nadziemne — 15 m,

- minimalna na terenach: B1.MW-U, C3.MW-U, C13.MW-U, D2.MW-U, D4.MW-U -
3 kondygnacje nadziemne,

- minimalna na terenach: C11.MW-U, E4.MW-U - 2 kondygnacje nadziemne,
- minimalna na terenie E2.MW-U — 1 kondygnacja nadziemna,
¢) innej:

- maksymalna na terenach: BL.MW-U, C3.MW-U, C11.MW-U, C13.MW-U, D2.MW-U, D4.MW-U,
E4.MW-U -6 m,

- maksymalna na terenic E2.MW-U — 12 m;
4) intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) zabudowanej budynkami mieszkalnymi lub mieszkalnymi z lokalami ustugowymi:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,8,

- na terenach: B1.MW-U, C11.MW-U, D2.MW-U, D4.MW-U, E4.MW-U maksymalna kondygnacji
nadziemnych i podziemnych — 2,25,

-na terenach: C3.MW-U, C13.MW-U, E2.MW-U maksymalna kondygnacji nadziemnych
i podziemnych — 2,7,

- minimalna — 0,1,
b) zabudowanej budynkami ustugowymi z lokalami mieszalnymi lub ustugowymi:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,4,

- na terenach: B1.MW-U, C11.MW-U, D2.MW-U, D4.MW-U, E4.MW-U maksymalna kondygnacji
nadziemnych i podziemnych — 1,75,

-na terenach: C3.MW-U, C13.MW-U, E2.MW-U maksymalna kondygnacji nadziemnych
i podziemnych — 2,1,

- minimalna — 0,1;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) zabudowanej budynkami mieszkalnymi lub mieszkalnymi z lokalami ustugowymi — 45%,
b) zabudowanej budynkami ustugowymi z lokalami mieszalnymi lub ustugowymi — 35%;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej:
a) zabudowanej budynkami mieszkalnymi lub mieszkalnymi z lokalami ustugowymi — 30%,
b) zabudowanej budynkami ustugowymi z lokalami mieszkalnymi lub ustugowymi — 20%;

7) geometria gtownych potaci dachow:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -18 - Poz. 4743

a) dachy: ptaskie oraz jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu — do 509,
b) dopuszcza si¢ dla budynkow i potaci dachéw od strony drog publicznych nachylenie — do 60°;
8) pokrycie gléwnych potaci dachow: jednospadowych, dwuspadowych lub wielospadowych w formie:
a) dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki,
b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy;
9) kolorystyka gtownych potaci dachow w tonacji: czerwieni, szaro$ci i czerni;
10) zakaz lokalizowania przed liniami zabudowy:
a) wiat parkingowych,
b) wiat na czasowe gromadzenie komunalnych odpadow statych na terenach:
- BLMW-U, D2.MW-U,
- D4.MW-U od strony terenu 2.KDZ,
- E2.MW-U od strony terenu 7.KDD,
¢) na terenie E2.MW-U wiat zwigzanych z dziatalnoscig sportowo — rekreacyjna;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj dla gosci w zabudowie ustug turystyki,
¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 25 m? powierzchni uzytkowej ustug gastronomii,
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35 m? powierzchni uzytkowej ustug innych,

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowaé¢ w granicach dzialki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czescei potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu, w tym pod wiatami,

- garazy wbudowanych w bryle budynku: mieszkalnego, mieszkalnego zlokalami ustugowymi,
ustugowego z lokalami mieszalnymi oraz uslugowego.

3. W zakresie dotyczacym szczegdélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) dopuszczenie przebiegu rzeki Petcznicy w formie podziemnej — skanalizowanej na terenie D2.MW-U,
ktorg nalezy uwzgledni¢ w wypadku zabudowy i1 zagospodarowywania dziatek;

2) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych,
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami i magazynowaniem odpadow,
¢) zwiazanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich,
d) handlu hurtowego,
e) handlu opatem i magazynowania opatu,
f) warsztatow 1 myjni samochodowych,
g) stacji kontroli pojazdow,
h) stacji paliw,

i) stacji obstugi lub remontowych sprzgtu budowlanego,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -19- Poz. 4743

j) zwigzanych ze sktadkowaniem materiatow budowlanych, srodkéw chemicznych i czesci maszyn;
3) zakaz stosowania do pokrycia dachow, elewacji oraz pionowych przegrod wiat:
a) plyt z tworzyw sztucznych o profilu falistym i trapezowym,
b) blachy:
- o profilu falistym i trapezowym,
- gtadkiej wytacznie ocynkowane;j,
¢) siatki wylacznie ocynkowane;,
d) ptyt OSB.

§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego F6.MW-U ustala si¢ przeznaczenie
pod:

1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;
2) zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposoéb zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury,
b) wiaty parkingowe i na czasowe gromadzenie komunalnych odpadéw statych,
¢) doj$cia i dojazdy,
d) miejsca do parkowania,
e) sieci 1 urzadzania infrastruktury techniczne;j,
f) zielen urzadzona;
2) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkoéw: mieszkalnych, mieszkalnych z lokalami uslugowymi, ustugowych z lokalami mieszalnymi
oraz ustugowych:

- maksymalna 3 kondygnacje nadziemne — 13 m,
- minimalna 2 kondygnacje nadziemne,
b) innej maksymalna — 6 m;
3) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;:
a) zabudowanej budynkami mieszkalnymi lub mieszkalnymi z lokalami ustugowymi:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,35,
- maksymalna kondygnacji nadziemnych i podziemnych — 1,8,
- minimalna — 0,1,
b) zabudowanej budynkami ustugowymi z lokalami mieszalnymi lub ustugowymi —
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,
- maksymalna kondygnacji nadziemnych i podziemnych — 1,4,
- minimalna — 0,1;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) zabudowanej budynkami mieszkalnymi lub mieszkalnymi z lokalami ustugowymi — 45%,

b) zabudowanej budynkami ustugowymi z lokalami mieszalnymi lub ustugowymi — 35%;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -20- Poz. 4743

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) zabudowanej budynkami mieszkalnymi lub mieszkalnymi z lokalami ustugowymi — 30%,
b) zabudowanej budynkami ustugowymi z lokalami mieszalnymi lub ustugowymi — 20%;

6) geometria gtownych potaci dachow:

a) budynkow: mieszkalnych, mieszkalnych z lokalami ustugowymi, ustugowych z lokalami mieszkalnymi
oraz ustugowych — dachy: dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu — 20° do 50°,

b) zabudowy innej — dachy: ptaskie oraz jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu — do
300;

7) pokrycie gtéwnych potaci dachéw jednospadowych, dwuspadowych lub wielospadowych:

a) budynkow: mieszkalnych, mieszkalnych z lokalami uslugowymi, ustugowych z lokalami mieszkalnymi
oraz ustugowych w formie dachowki,

b) zabudowy innej w formie:
- dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki,
- blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy;
8) kolorystyka glownych potaci dachow:

a) budynkow: mieszkalnych, mieszkalnych z lokalami ustugowymi, ustugowych z lokalami mieszkalnymi
oraz ustugowych o dachach dwuspadowych lub wielospadowych w tonacji czerwieni,

b) zabudowy innej w tonacji: czerwieni, szarosci i czerni;
9) zakaz lokalizowania przed liniami zabudowy wiat parkingowych;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) 1 miejsce do parkowania na 1 pokoj dla gosci w zabudowie ushug turystyki,
¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 25 m? powierzchni uzytkowej ustug gastronomii,
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte — 35 m? powierzchni uzytkowej ustug innych,

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktoérej inwestor posiada prawo do dysponowania,

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu, w tym pod wiatami,

- garazy wbudowanych w bryle budynku: mieszkalnego, mieszkalnego zlokalami ustugowymi,
ustugowego z lokalami mieszalnymi oraz ustugowego.

3. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych,
b) zwiazanych z gospodarowaniem odpadami i magazynowaniem odpadow,
¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich,
d) handlu hurtowego,
e) handlu opatem i magazynowania opatu,

f) warsztatow i myjni samochodowych,
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g) stacji kontroli pojazdow,
h) stacji paliw,
i) stacji obstugi lub remontowych sprzgtu budowlanego,
j) zwigzanych ze sktadkowaniem materiatow budowlanych, srodkéw chemicznych i czesci maszyn;
2) zakaz stosowania do pokrycia dachow, elewacji oraz pionowych przegrod wiat:
a) plyt z tworzyw sztucznych o profilu falistym i trapezowym,
b) blachy:
- o profilu falistym i trapezowym,
- gtadkiej wytacznie ocynkowane;j,
¢) siatki wylacznie ocynkowane;,
d) ptyt OSB.

§ 8. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: BS.MW/U, B6.MW/U, C10.MW/U,
C14.MW/U, D5S.MW/U, D6.MW/U, E1.MW/U, E3.MW/U, E6.MW/U, F12.MW/U ustala sie

przeznaczenie:
1) podstawowe pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;
2) towarzyszace pod zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) wiaty parkingowe i na czasowe gromadzenie komunalnych odpadow statych,
¢) dojécia i dojazdy,
d) miejsca do parkowania,
e) sieci 1 urzadzania infrastruktury technicznej,
f) zielen urzadzona,
g) na terenach: DS.MW/U, D6.MW/U wody powierzchniowe $rodladowe;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw §ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatka budowlang,
b) w strong¢ granicy z sgsiedniag dziatkag budowlang w odleglosci minimum — 1,5 m;
3) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow: mieszkalnych lub mieszkalnych z lokalami ustugowymi:
- maksymalna 4 kondygnacje nadziemne — 16 m,
- minimalna 3 kondygnacje nadziemne,
b) innej maksymalna — 6 m;
4) intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,8,

b) na terenach: BS.MW/U, B6.MW/U, C10.MW/U, C14.MW/U, DS.MW/U, D6.MW/U, E1.MW/U,
E3.MW/U, F12.MW/U maksymalna kondygnacji nadziemnych i podziemnych — 2,25,

c) na terenie E6.MW/U maksymalna kondygnacji nadziemnych i podziemnych — 2,7,
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d) minimalna — 0,1;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 45%;

6) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
30%,;

7) geometria gtownych potaci dachow:

a) na terenach: B6.MW/U, C14.MW/U, D6.MW/U, E1.MW/U, E3.MW/U budynkéw mieszkalnych lub
mieszkalnych z lokalami ustugowymi — dachy: dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu — 30° do 509,

b) na terenach: BS.MW/U, C10.MW/U, DS.MW/U, E6.MW/U, F12.MW/U budynkéw mieszkalnych lub
mieszkalnych z lokalami ustugowymi:

- dachy: ptaskie oraz jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu — do 50°,
- dopuszcza si¢ dla budynkéw i potaci dachéw od strony drég publicznych nachylenie — do 60°,

c¢) zabudowy innej — dachy: plaskie oraz jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu — do
300,

8) pokrycie glownych potaci dachow: jednospadowych, dwuspadowych lub wielospadowych:

a) na terenach: B6.MW/U, C14.MW/U, D6.MW/U, E1.MW/U, E3.MW/U budynkéw mieszkalnych Iub
mieszkalnych z lokalami ustugowymi w formie dachowki,

b) na terenach: BS.MW/U, C10.MW/U, DS.MW/U, E6.MW/U, F12.MW/U budynkéw mieszkalnych lub
mieszkalnych z lokalami ustugowymi w formie:

- dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachoéwki,
- blachy 13aczonej na rabek stojacy lub lezacy,
¢) zabudowy innej w formie:
- dachowki lub materiatdéw o wygladzie zblizonym do dachoéwki,
- blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy;
9) kolorystyka gtownych potaci dachow:
a) na terenach: B6.MW/U, C14.MW/U, D6.MW/U, E1.MW/U, E3.MW/U:
- budynkow mieszkalnych lub mieszkalnych z lokalami ustugowymi w tonacji czerwieni,
- zabudowy innej w tonacji: czerwieni, szarosci i czerni,
b) na terenach: BS.MW/U, C10.MW/U, D5.MW/U, E6.MW/U, F12.MW/U w tonacji: czerwieni, szaro$ci
i czerni;
10) zakaz lokalizowania przed liniami zabudowy:
a) wiat parkingowych,
b) wiat na czasowe gromadzenie komunalnych odpadow statych na terenach:
- B6.MW/U, D5S.MW/U, D6.MW/U,
- E1.MW/U - poza granicami wydzielenia wewngetrznego — B,
- E3.MW/U — poza granicami wydzielenia wewngtrznego — C,
- E6.MW/U od strony terenu 7.KDD;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) 1 miejsce do parkowania na 1 pokoj dla gosci w zabudowie ushug turystyki,

¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 25 m? powierzchni uzytkowej ustug gastronomii,
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d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35 m? powierzchni uzytkowej ustug innych,

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu, w tym pod wiatami,
- garazy wbudowanych w bryle budynku: mieszkalnego lub mieszkalnego z lokalami ustugowymi.

3. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) dopuszczenie przebiegu rzeki Pelcznicy w formie podziemnej — skanalizowanej na terenach D5.MW/U,
D6.MW/U, ktora nalezy uwzgledni¢ w wypadku zabudowy i zagospodarowywania dziatek;

2) na terenie B6.MW/U w granicach wydzielenia wewngtrznego — D dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy:
a) wylacznie w technologii murowane;j,
b) o powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 100%,
¢) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej — nie ustala
sig;
3) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych,
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami i magazynowaniem odpadow,
¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich,
d) handlu hurtowego,
e) handlu opatem i magazynowania opatu,
f) warsztatow i myjni samochodowych,
g) stacji kontroli pojazdow,
h) stacji paliw,
i) stacji obstugi lub remontowych sprzgtu budowlanego,
j) zwigzanych ze sktadkowaniem materialéw budowlanych, srodkow chemicznych i cze$ci maszyn;
4) zakaz stosowania do pokrycia dachow, elewacji oraz pionowych przegrod wiat:
a) plyt z tworzyw sztucznych o profilu falistym i trapezowym,
b) blachy:
- o profilu falistym i trapezowym,
- gtadkiej wylgcznie ocynkowanej,
c) siatki wylacznie ocynkowane;,
d) ptyt OSB.

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego F8.MN ustala si¢ przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposoéb zagospodarowania:

a) obiekty malej architektury,
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b) wiaty parkingowe i na czasowe gromadzenie komunalnych odpadow statych,
¢) dojécia i dojazdy,
d) miejsca do parkowania,
e) sieci 1 urzadzania infrastruktury technicznej,
f) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych 3 kondygnacje nadziemne — 12 m,
b) innej — 6 m;
3) intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 0,6,
b) maksymalna kondygnacji nadziemnych i podziemnych — 1,
¢) minimalna — 0,1;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 40%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
35%;

6) geometria gtownych potaci dachow:
a) budynkow mieszkalnych — dachy: ptaskie oraz dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu — 30+ 40°,

b) zabudowy innej — dachy: ptaskie oraz jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu do —
400,

7) pokrycie gtdwnych potaci dachéw: jednospadowych, dwuspadowych lub wielospadowych w formie:
a) dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki,
b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy;
8) kolorystyka gtéwnych potaci dachéw w tonacji: czerwieni, szarosci i czerni;
9) zakaz lokalizowania przed liniami zabudowy wiat parkingowych;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35 m? powierzchni uzytkowej ustug,

c¢) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu, w tym pod wiatami,
- garazy wolno stojacych,
- garazy wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego.

3. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania ushug:
a) ucigzliwych,

b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami i magazynowaniem odpadow,
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c¢) zwiagzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich,
d) handlu hurtowego,
e) handlu opatem i magazynowania opatu,
f) warsztatow i myjni samochodowych,
g) stacji kontroli pojazdow,
h) stacji paliw,
1) stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego,
j) zwigzanych ze sktadkowaniem materiatow budowlanych, srodkéw chemicznych i czesci maszyn;
2) zakaz stosowania do pokrycia dachow, elewacji oraz pionowych przegrod wiat:
a) plyt z tworzyw sztucznych o profilu falistym i trapezowym,
b) blachy:
- o profilu falistym i trapezowym,
- gltadkiej wytacznie ocynkowane;j,
¢) siatki wylgcznie ocynkowane;j,
d) ptyt OSB.

§ 10. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: B2.MN-U, C7.MN-U, C17.MN-U,
F1.MN-U, F15.MN-U ustala si¢ przeznaczenie pod:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;
2) zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposoéb zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury,
b) wiaty parkingowe i na czasowe gromadzenie komunalnych odpadow statych,
¢) dojécia i dojazdy,
d) miejsca do parkowania,
e) sieci 1 urzadzania infrastruktury techniczne;j,
f) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkoéw: mieszkalnych, mieszkalnych z lokalami uslugowymi, ustugowych z lokalami mieszalnymi
oraz ustugowych 3 kondygnacje nadziemne — 12 m,

b) innej — 6 m;
3) intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej:
a) zabudowanej budynkami mieszkalnymi lub mieszkalnymi z lokalami ustugowymi:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 0,6,
- maksymalna kondygnacji nadziemnych i podziemnych — 1,
- minimalna — 0,1,
b) zabudowanej budynkami ustugowymi z lokalami mieszalnymi Iub ustugowymi —

- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,
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- maksymalna kondygnacji nadziemnych i podziemnych — 1,4,
- minimalna - 0,1;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) zabudowanej budynkami mieszkalnymi lub mieszkalnymi z lokalami ustugowymi — 40%,
b) zabudowanej budynkami ustugowymi z lokalami mieszalnymi lub ustugowymi — 35%;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) zabudowanej budynkami mieszkalnymi lub mieszkalnymi z lokalami ustugowymi — 35%,
b) zabudowanej budynkami ustugowymi z lokalami mieszalnymi lub ustugowymi — 20%;
6) geometria gtownych potaci dachow:

a) na terenach: B2.MN-U, F1.MN-U, F15.MN-U, C17.MN-U budynkéw: mieszkalnych, mieszkalnych
z lokalami ustugowymi, ustugowych z lokalami mieszkalnymi oraz uslugowych — dachy: dwuspadowe
i wielospadowe o nachyleniu — 20° do 50°,

b) na terenie C7.MN-U budynkéw: mieszkalnych, mieszkalnych zlokalami ustugowymi, ushlugowych
z lokalami mieszkalnymi oraz ustugowych:

- dachy — ptaskie oraz jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu — do 50°,
- dopuszcza si¢ dla budynkow i potaci dachow od strony drogi publicznej 2.KDZ nachylenie — do 60°,

¢) zabudowy innej, dachy: plaskie oraz jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu — do
300;

7) pokrycie gléwnych potaci dachow jednospadowych, dwuspadowych lub wielospadowych:

a) budynkow: mieszkalnych, mieszkalnych z lokalami uslugowymi, ustugowych z lokalami mieszkalnymi
oraz ustugowych w formie dachowki,

b) zabudowy innej w formie:
- dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki,
- blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy;
8) kolorystyka glownych potaci dachow:

a) budynkow: mieszkalnych, mieszkalnych z lokalami ustugowymi, ustugowych z lokalami mieszkalnymi
oraz ustugowych:

- 0 dachach jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w tonacji czerwieni,
- 0 dachach ptaskich w tonacji: czerwieni, szarosci i czerni,
b) zabudowy innej w tonacji: czerwieni, szaros$ci i czerni;
9) zakaz lokalizowania przed liniami zabudowy:
a) wiat parkingowych,
b) wiat na czasowe gromadzenie komunalnych odpadéw statych na terenach: B2.MN-U, F1.MN-U;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj dla gosci w zabudowie ushug turystyki,
¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 25 m? powierzchni uzytkowej ustug gastronomii,

d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35 m? powierzchni uzytkowej ustug innych,
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e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu, w tym pod wiatami,

- garazy wbudowanych w bryle budynku: mieszkalnego, mieszkalnego zlokalami ustugowymi,
ushlugowego z lokalami mieszalnymi oraz ustugowego.

3. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) zakaz lokalizowania ustlug:
a) ucigzliwych,
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami i magazynowaniem odpadow,
¢) zwiazanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich,
d) handlu hurtowego,
e) handlu opatem i magazynowania opatu,
f) warsztatow i myjni samochodowych,
g) stacji kontroli pojazdow,
h) stacji paliw,
1) stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego,
j) zwigzanych ze sktadkowaniem materialdéw budowlanych, srodkow chemicznych i cze$ci maszyn;
2) zakaz stosowania do pokrycia dachow, elewacji oraz pionowych przegrod wiat:
a) plyt z tworzyw sztucznych o profilu falistym i trapezowym,
b) blachy:
- o profilu falistym i trapezowym,
- gtadkiej wytacznie ocynkowane;j,
c) siatki wylacznie ocynkowane;,
d) ptyt OSB.

§11. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: A3.U, A4.U ustala sie
przeznaczenie pod zabudowe ustugowsq.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury,
b) na terenie A3.U wiaty parkingowe i na czasowe gromadzenie komunalnych odpadéw stalych,

¢) na terenie A4.U wiaty parkingowe, na czasowe gromadzenie komunalnych odpadéw statych i zwigzane
z dziatalnos$cia sportowo — rekreacyjna,

d) dojscia i dojazdy,
e) garaze,
f) miejsca do parkowania,

g) sieci i urzadzania infrastruktury technicznej,
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h) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) na terenie A3.U:
- budynkow 5 kondygnacji nadziemnych — 19 m,
- innej — 12 m,
b) na terenic A4.U:
- budynkoéw 4 kondygnacje nadziemne — 16 m,
- innej — 12 m;
3) intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej:
a) na terenie A3.U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 3,
- maksymalna kondygnacji nadziemnych i podziemnych — 4,2,
- minimalna — 0,01,
b) na tereniec A4.U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2.4,
- maksymalna kondygnacji nadziemnych i podziemnych — 3,6,
- minimalna — 0,1;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 60%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
20%;

6) geometria gtownych potaci dachow dowolna;
7) pokrycie gtéwnych potaci dachow: jednospadowych, dwuspadowych lub wielospadowych w formie:
a) dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachéwki,
b) blachy aczonej na rabek stojacy lub lezacy;
8) kolorystyka gtdéwnych potaci dachéw w tonacji: czerwieni, szarosci i czerni;
9) zakaz lokalizowania przed liniami zabudowy:
a) wiat parkingowych,
b) wiat na czasowe gromadzenie komunalnych odpadow statych na terenie A3.U;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj dla gosci w zabudowie ustug turystyki,
b) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby zatrudnione w ustugach o$wiaty i nauki,
¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 25 m? powierzchni uzytkowej ustug gastronomii,
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte — 35 m? powierzchni uzytkowej ustug innych,

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowaé¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu, w tym pod wiatami,

- garazy wolno stojacych — wielopoziomowych,
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- garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowego.

3. W zakresie dotyczacym szczegdélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych,
b) zwiazanych z gospodarowaniem odpadami i magazynowaniem odpadow,
¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich,
d) handlu hurtowego,
e) handlu opatem i magazynowania opatu,
f) na terenie A4.U warsztatoéw i myjni samochodowych,
g) na terenie A4.U stacji kontroli pojazdow,
h) na terenie A4.U stacji paliw,
1) stacji obstugi lub remontowych sprzgtu budowlanego,
j) zwigzanych ze sktadkowaniem materiatow budowlanych, srodkéw chemicznych i czesci maszyn;
2) zakaz stosowania do pokrycia dachow, elewacji oraz pionowych przegrod wiat:
a) ptyt z tworzyw sztucznych o profilu falistym i trapezowym,
b) blachy:
- o profilu falistym i trapezowym,
- gtadkiej wylgcznie ocynkowanej,
¢) siatki wylacznie ocynkowane;,
d) ptyt OSB.

§12.1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego: DI1.U, D7.U ustala si¢
przeznaczenie pod zabudowe uslugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) wiaty parkingowe i na czasowe gromadzenie komunalnych odpadow statych,
¢) dojécia i dojazdy,
d) miejsca do parkowania,
e) sieci 1 urzadzania infrastruktury technicznej,
f) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m;
3) intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych i podziemnych — 1,
b) minimalna — 0,1;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) na terenie D1.U — 35%,
b) na terenie D7.U — 80%;
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5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) na terenie D1.U — 20%,
b) na terenie D7.U — 5%;
6) geometria gtownych potaci dachow — dachy: ptaskie lub jednospadowe;
7) pokrycie gtéwnych potaci dachéw jednospadowych w formie:
a) dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachoéwki,
b) blachy aczonej na rabek stojacy lub lezacy;
8) kolorystyka gtdéwnych potaci dachéw w tonacji: czerwieni, szarosci i czerni;
9) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) dla terenu D1.U 1 miejsce do parkowania na 1 teren,

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obslugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu, w tym pod wiatami.

3. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkow zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) dopuszczenie przebiegu rzeki Pelcznicy w formie podziemnej — skanalizowanej, ktora nalezy uwzglednic¢
w wypadku zabudowy i zagospodarowywania dziatki;

2) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych,
b) zwiazanych z gospodarowaniem odpadami i magazynowaniem odpaddow,
¢) zwiazanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich,
d) handlu hurtowego,
e) handlu opatem i magazynowania opatu,
f) warsztatéw i myjni samochodowych,
g) stacji kontroli pojazdow,
h) stacji paliw,
i) stacji obstugi lub remontowych sprzgtu budowlanego,
j) zwigzanych ze sktadkowaniem materiatow budowlanych, srodkéw chemicznych i czesci maszyn;
3) zakaz stosowania do pokrycia dachow, elewacji oraz pionowych przegrod wiat:
a) ptyt z tworzyw sztucznych o profilu falistym i trapezowym,
b) blachy:
- o profilu falistym i trapezowym,
- gtadkiej wylgcznie ocynkowanej,
¢) siatki wylacznie ocynkowane;,
d) ptyt OSB.

§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: C9.UP, F2.UP ustala sie
przeznaczenie pod zabudowe ushug publicznych.
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2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) wiaty parkingowe i na czasowe gromadzenie komunalnych odpadow statych,
¢) dojécia i dojazdy,
d) miejsca do parkowania,
e) sieci 1 urzadzania infrastruktury technicznej,
f) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow 3 kondygnacje nadziemne — 13 m,
b) innej — 6 m;
3) intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,
b) maksymalna kondygnacji nadziemnych i podziemnych — 1,4,
¢) minimalna — 0,1;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 35%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
20%;

6) geometria gtdéwnych potaci dachow:
a) budynkow ustugowych — dachy: ptaskie oraz dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu — 30°+ 50°,

b) zabudowie innej — dachy: ptlaskie oraz jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu do —
400;

7) pokrycie gtdéwnych potaci dachdéw: jednospadowych, dwuspadowych lub wielospadowych w formie:
a) dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki,
b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy;
8) kolorystyka gléwnych potaci dachow:
a) na terenie F2.UP:
- budynkow ustugowych o dachach dwuspadowych i wielospadowych w tonacji czerwieni,
- budynkoéw ustlugowych o dachach ptaskich w tonacji: czerwieni, szaros$ci i czerni,
- zabudowy innej w tonacji: czerwieni, szarosci i czerni,
b) na terenie C9.UP w tonacji: czerwieni, szarosci i czerni;
9) zakaz lokalizowania wiat parkingowych przed liniami zabudowy;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowaé¢ w granicach dzialki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu, w tym pod wiatami.
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3. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz stosowania do pokrycia dachow, elewacji oraz
pionowych przegréd wiat:

1) ptyt z tworzyw sztucznych o profilu falistym i trapezowym;
2) blachy:
a) o profilu falistym i trapezowym,
b) gtadkiej wytacznie ocynkowanej;
3) siatki wylacznie ocynkowanej;
4) ptyt OSB.

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: A7.ZD, A8.ZD, F3.ZD ustala sie
przeznaczenie pod rodzinne ogrody dzialkowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) altany dziatkowe,
b) obiekty matej architektury,
¢) wiaty na czasowe gromadzenie komunalnych odpadéw statych,
d) dojscia,
e) sieci 1 urzadzania infrastruktury technicznej,
f) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 70%;

4) geometria gldownych potaci dachéw — dachy: ptaskie oraz jednospadowe, dwuspadowe lub wieclospadowe
o nachyleniu do — 30°;

5) pokrycie dachéw w formie dowolne;;
6) kolorystyka dachow w tonacji: czerwieni, szarosci i czerni;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — nie ustala si¢.

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: B4.ZP, C5.ZP, C6.ZP, C8.ZP,
D3.ZP ustala sie przeznaczenie pod zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) budowle z zakresu ustug sportu i rekreacji,
b) obiekty matej architektury,
¢) dojscia,
d) na terenie C6.ZP dojazd do terenu C7.MN-U z terenu 2.KDZ,
e) miejsca do parkowania,
f) sieci i urzadzania infrastruktury technicznej,

g) wody powierzchniowe $rddladowe;
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2) zakaz lokalizowania budynkow;

3) maksymalna wysoko$¢ budowli — 6 m;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) na terenach: B4.ZP, C5.ZP, C8.ZP, D3.ZP — 60%,
b) na terenie C6.ZP — 50%.

3. W zakresie dotyczacym szczegdélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, dopuszcza si¢ przebieg rzeki Pelcznicy w formie podziemnej —
skanalizowanej na terenach: B4.ZP, D3.ZP, ktéora nalezy uwzgledni¢ w wypadku zabudowy
i zagospodarowywania dzialek.

§ 16. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego: C1.ZZO, F4.ZZ0O ustala sie
przeznaczenie pod zielen zorganizowana.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) budowle z zakresu ustug sportu i rekreacji,
b) obiekty matej architektury,
c¢) dojscia,
d) sieci i urzadzania infrastruktury technicznej;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalna wysoko$¢ budowli — 6 m;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
80%.

§17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego A6.WUH ustala si¢ przeznaczenie
pod urzadzenia wodne.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) budowle przewidziane do prowadzenia ruchu pieszego lub rowerowego,
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalna wysoko$¢ budowli — 6 m.

3. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ lokalizowanie urzadzen wodnych w zakresie rowow
i muréw oporowych.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: C2.KSg, C16.KSg, F10.KSg,
F16.KSg ustala si¢ przeznaczenie pod garaze.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:

a) obiekty matej architektury,
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b) wiaty parkingowe,
¢) dojécia i dojazdy,
d) miejsca do parkowania,
e) sieci 1 urzadzania infrastruktury technicznej,
f) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m;
3) intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej:
a) maksymalna — 1,
b) minimalna — 0,1;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 100%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
nie ustala sig;

6) geometria gtownych potaci dachow — dachy: ptaskie lub jednospadowe;
7) pokrycie gtdéwnych potaci dachdéw jednospadowych w formie:
a) dachowki lub materialow o wygladzie zblizonym do dachowki,
b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy;
8) kolorystyka gléwnych potaci dachow w tonacji: czerwieni, szaro$ci i czerni.

3. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) lokalizowanie garazy wylacznie w technologii murowanej;
2) zakaz stosowania do pokrycia dachow, elewacji oraz pionowych przegrod wiat:
a) plyt z tworzyw sztucznych o profilu falistym i trapezowym,
b) blachy:
- o profilu falistym i trapezowym,
- gtadkiej wytacznie ocynkowane;j,
c) siatki wylacznie ocynkowane;,
d) ptyt OSB.

§19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: A2.IE, B3.IE ustala sie
przeznaczenie pod infrastrukture elektroenergetyczna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposoéb zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury,
b) dojscia i dojazdy,
¢) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej inne niz elektroenergetyczne,
d) miejsca do parkowania,
e) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m;

3) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;:
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a) maksymalna — 0,8,
b) minimalna — 0,1;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 80%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
5%;

6) geometria gtownych potaci dachow dowolna;

7) pokrycie dachow w formie dowolnej;

8) kolorystyka dachow dowolna;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — nie ustala sie.

§ 20. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego: 1.KDZ, 2.KDZ, 3.KDL, 4. KDL,
5.KDD, 6.KDD, 7.KDD, 8.KDD, 9.KDD, 10.KDD, 11.KDD, 12.KDD ustala si¢ przeznaczenie pod:

1) drogi publiczne klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu miejscowego KDZ;
2) drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu miejscowego KDL;
3) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu miejscowego KDD.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci i urzadzania infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona;

2) maksymalna wysokos$¢ budowli — 10 m.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) dla terenu 1.KDZ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 18 m + 24 m oraz 4,5 m + 5 m na odcinku
stanowigcym cze$¢ jej szerokos$ci, pozostala czgs¢ znajduje si¢ poza obszarem planu miejscowego;

2) dla terenu 2.KDZ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 13,5 m + 20,5 m;
3) teren 3. KDL stanowi fragment skrzyzowania;
4) dla terenu 4. KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12 m + 18 m;

5) dla terenu 5.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — do 2,5 m na odcinku stanowigcym cze$¢
jej szerokosci, pozostala czgs¢ znajduje si¢ poza obszarem planu miejscowego;

6) dla terenu 6.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — do 2 m na odcinku stanowigcym czgs$¢ jej
szerokosci, pozostala czg¢$¢ znajduje si¢ poza obszarem planu miejscowego;

7) dla terenu: 7.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 6 m + 12 m;

8) dla terenu: 8. KDD szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 5,5 m + 6,5 m;

9) dla terenu: 9.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 9 m + 10 m;

10) dla terenu: 10.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 7,5 m + 11,5 m;
11) dla terenu: 11.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m;

12) dla terenu: 12.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 7,5 m + 13 m.
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4. W zakresie dotyczacym szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, dopuszcza si¢ przebieg rzeki Pelcznicy w formie podziemnej —
skanalizowanej na terenach: 2.KDZ, 4. KDL, 7.KDD, ktéra nalezy uwzgledni¢ w wypadku zabudowy
i zagospodarowywania dzialek.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: A5.KDW, C4.KDW, C12.KDW,
C15.KDW, ES5.KDW, F5.KDW, F11.KDW, F13.KDW, F17.KDW ustala si¢ przeznaczenie pod drogi
wewnetrzne.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci i urzadzania infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6 m.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) dla terenu A5S.KDW:

a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 5 m + 7,5 m oraz do 0,5 m na odcinku stanowigcym czeg$¢
jej szerokosci, pozostata cze¢$¢ znajduje si¢ poza obszarem planu miejscowego,

b) plac do zawracania samochodow;
2) dla terenu C4.KDW szerokos$ci drogi w liniach rozgraniczajacych — 6 m;
3) dla terenu: C12.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych — 5 m + 6,5 m;
4) dla terenu C15.KDW:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 5 m + 10,5 m,

b) plac do zawracania samochodow;
5) dla terenu: ES.KDW szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 7 m + 9 m;
6) dla terenu F5.KDW:

a) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 5 m,

b) plac do zawracania samochodéw;
7) dla terenu: F11.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 5 m + 5,5 m;
8) dla terenu: F13.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 5 m + 7 m;
9) dla terenu F17.KDW:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 5 m,

b) plac do zawracania samochodow.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego F7.KPX ustala si¢ przeznaczenie pod
wydzielony ciag pieszy.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposoéb zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury,
b) budowle infrastruktury techniczne;j,
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¢) zielen urzadzona;

2) maksymalna wysokos$¢ budowli — 6 m.
3. W zakresie ustalen dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala si¢ szeroko$¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych — 1,5 m + 2,5 m.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 23. Ustala sie stawke procentowg stanowiaca podstawe do okreslania oplaty zwigzanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci w wysokosci — 30%.

§ 24. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Walbrzycha.

§ 25. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej Watbrzycha:
Maria Anna Romanska



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -38- Poz. 4743

Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr XL/451/21
Rady Miejskiej Watbrzycha
z dnia 30 wrze$nia 2021 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XL/451/21
Rady Miejskiej Watbrzycha
z dnia 30 wrze$nia 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Walbrzycha
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Sikorskiego i Niepodleglosci w Walbrzychu

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Sikorskiego
i Niepodleglosci w Watbrzychu nie wptynety uwagi.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XL/451/21
Rady Miejskiej Watbrzycha
z dnia 30 wrze$nia 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Walbrzycha
o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Sikorskiego i Niepodleglosci w Walbrzychu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z p6zn. zm.) Rada Miejska Watbrzycha ustala, ze
zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, beda
realizowane przez miasto ifinansowane stosownie do ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 305 z p6zn. zm.) z:

1) dochodéw wtasnych budzetu miasta,
2) srodkdéw pochodzacych z Unii Europejskie;j,
3) innych zrodet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Prezydentowi Miasta Watbrzycha.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XL/451/21
Rady Miejskiej Watbrzycha

z dnia 30 wrzesnia 2021 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pézn. zm.) (na podstawie
wtyczki do QGIS APP wersja 1.2.1) ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikone
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