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UCHWALA NR 327/2021

RADY MIASTA ZGORZELEC
z dnia 28 wrze$nia 2021 .

W sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla wyodrebnionych
terenow polozonych w Dzielnicy Ujazd Pélnoc w Zgorzelcu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity, Dz. U. z 2021 r., poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), w zwiazku z uchwatg
nr 362/2018 z dnia 27 lutego 2018 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla wyodrgbnionych terendw potozonych w Dzielnicy Ujazd Poéinoc
w Zgorzelcu, zmienionej uchwata nr 56/2019 Rady Miasta Zgorzelec z dnia 26 marca 2019 roku oraz uchwaty
nr 170/2020 z dnia 29 czerwca 2020 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla wyodrebnionego terenu polozonego w Dzielnicy Ujazd Poétnoc
w Zgorzelcu

RADA MIASTA ZGORZELEC

po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan miejscowy nie narusza ustalen obowigzujacego ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Zgorzelec”, uchwalonego uchwatg
nr 404/02 Rady Miejskiej w Zgorzelcu z dnia 21 lutego 2002 r. z pézniejszymi zmianami:

uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla wyodrebnionych terenéw potozonych
w Dzielnicy Ujazd Potnoc w Zgorzelcu, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu
w skali 1:1000, bedacym integralng czescia planu i stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego stanowi zatacznik nr 2
do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

4. W planie nie wystepuja ustalenia dotyczace:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

2) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ze wzgledu na brak takich audytow;

3) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terenéw i obszarow;
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4) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu
na brak takiej potrzeby.

5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) obowigzujace ustalenia planu:
a) granice obszaru obj¢tego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) granica strefy sanitarnej od 50 m do 150 m od cmentarza,
e) granica strefy sanitarnej do 50 m od cmentarza,
f) granica strefy ochrony konserwatorskiej historycznej zabudowy miasta i przedmies¢ Zgorzelca,
g) granica strefy "OW" obserwacji archeologicznej dla historycznej zabudowy Zgorzelca,
h) symbol terenu;
2) oznaczenia informacyjne:
a) granica obszaru kolejowego,
b) powierzchnia terenu w hektarach,
C) numery dziatek.
§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:
1) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 0° do 15°;

2) teren — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczona symbolem;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre zajmuje ponad
50% powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych w granicach
poszczeg6lnych dziatek budowlanych, a w przypadku terenéw nie przeznaczonych w planie pod zabudowe,
ponad 50% powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczenie uzupelniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe
dopuszczone na dzialce budowlanej lub terenie jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego,
na warunkach okreslonych w planie;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgcg fragment terenu,
na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czeSci budynkow, obowigzujaca na catej wysokosci
elewacji; linia ta nie dotyczy: balkonéw i wykuszy oraz zadaszen nad wejsciami do budynkéw wystajacych
do 1,5 m przed lini¢ zabudowy a takze gzymsow, okapow, schodow terenowych, pochylni, elementow
odwodnienia, zdobien elewacji i innych podobnych elementow;

6) uslugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowe, ktore nie nalezg do przedsiewzie
mogacych zawsze znaczgco oddzialywa¢ na S$rodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddzialywac
na $rodowisko, atakze ustugi z wylaczeniem obiektow handlu hurtowego, warsztatow samochodowych,
obiektow obstugi pojazdow (w tym stacji paliw), oraz funkcji ustugowych wymagajacych otwartego
sktadowania materiatéw, baz transportowych, baz sprzetu budowlanego;

7) zielen Kkrajobrazowa — nalezy przez to rozumie¢ naturalnie uksztaltowang zielen niska, w formie
nieuzytkow, lak, pastwisk lub innych do nich podobnych, zniewielkimi skupiskami zakrzewien
i zadrzewien;

8) park lesny — nalezy przez to rozumie¢ zielen le$ng, urzadzona lub naturalnie uksztalttowana, przystosowang
do wypoczynku i wyposazong w $ciezki rowerowe i piesze, urzgdzenia sportowe, place zabaw itp.;

9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos¢ budynkow - mierzong wedlug wytycznych zawartych w przepisach odrgbnych,
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b) wysoko$¢ obiektow budowlanych, ktére nie s budynkami - mierzong od $redniego poziomu terenu

na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu;

10) zabudowa uslugowo—produkcyjna — nalezy przez to rozumieé tereny lub obiekty zagospodarowane
réwnoczes$nie pod wszystkie lub jedng z nizej wymienionych rodzajow uzytkowania terenu i zabudowy,

z uwzglednieniem zastrzezen i warunkow zawartych w ustaleniach szczegétowych planu:

a) produkcje,
b) magazyny, sktady, hurtownie,
C) obstugi budownictwa, komunikacji i transportu z wylaczeniem stacji paliw,
d) zabudowy ustugowe;.
§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow i ich symbole:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej;
3) M/U — teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;
4) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
5) U — teren zabudowy ustugowe;j;
6) UP — teren zabudowy ustugowo — produkcyjnej;
7) ZP — teren zieleni urzadzonej;
8) ZK — teren zieleni krajobrazowej;
9) ZLP — teren parku le$nego;
10) ZD - teren ogrodow dziatkowych;
11) ZC — teren cmentarza;
12) UKr — teren zabudowy ustug sakralnych;
13) ZP/KS — teren zieleni urzadzonej, teren parkingu;
14) E — teren infrastruktury technicznej — elekroenergetyka;
15) KDG - teren drogi publicznej gtownej;
16) KDL - teren drogi publicznej lokalnej;
17) KDD - teren drogi publicznej dojazdowej;
18) KDW - teren drogi wewnetrznej;
19) KPJ — teren ciagu pieszo-jezdnego;
20) KPR — teren ciggu pieszo-rowerowego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 20 m, 0 ile ustalenia szczegotowe dla terenéw nie stanowig inaczej;

2) na obszarze planu dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen i obiektow matej architektury;

3) zakazuje sie lokalizacji wykonczonych blachg: garazy i budynkéw gospodarczych;

4) ustalenia dotyczace kolorystyki budynkow:

a) na terenach MN, MN/U, MW, M/U elewacje tynkowane o stonowanej kolorystyce w gamie ztamanej
bieli, bezu, jasnej i ciemniejszej szaro$ci, antracytu, koloréw piaskowych z dopuszczeniem akcentow

0 jaskrawej kolorystyce lub kamienne, ceglane,
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b) zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji w formie sidingu z tworzyw sztucznych i blachy;
5) dla zabudowy istniejacej ustala sig:

a) nie dopuszcza si¢ rozbudowy obiektow, ktorych przeznaczenie nie jest zgodne z przeznaczeniem
ustalonym dla terenu,

b) w przypadku remontu, rozbudowy, przebudowy, odbudowy lub nadbudowy budynkéw istniejacych, ktore
nie odpowiadaja zasadom ksztaltowania zabudowy okreslonym w ustaleniach dla terenéw dopuszcza si¢
zachowanie dotychczasowego nachylenia potaci dachowych i pokrycia dachu oraz liczby kondygnacji
i wysokosci zabudowy;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatkg budowlang lub bezposrednio
przy tej granicy.

§ 5. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow dotyczacych ochrony srodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) tereny kwalifikuje si¢, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed
hatasem:

a) MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN/U, MW i M/U jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,

¢) ZD jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wyznacza si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej historycznej zabudowy miasta i przedmies¢ Zgorzelca,
zgodnie z rysunkiem planu, w ktore;j:

a) obowigzuje wymog zharmonizowania nowej zabudowy z historyczng kompozycja przestrzenng w zakresie
lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryly, w tym: ksztattu i wysokosci dachu, poziomu
posadowienia parteru, formy architektonicznej, formy i podziatéw otworéw okiennych i drzwiowych,
Mmateriatu oraz przy nawiazaniu do historycznej zabudowy,

b) obowiazuje zachowanie i uporzadkowanie elementéw historycznego uktadu przestrzennego takich jak:
rozplanowanie drog, ulic, placow iskwerow, linie zabudowy, kompozycje: wnetrz urbanistycznych,
zespotow zabudowy, historycznej zieleni;

2) wyznacza si¢ strefe "OW" obserwacji archeologicznej dla historycznej zabudowy Zgorzelca, zgodnie
z rysunkiem planu, w ktérej obowigzuje wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 7. Obowiazuja nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1)w planie nie wyznacza si¢ obszarOw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nastepujgce tereny ustala si¢ jako przestrzenie publiczne — KDG, KDL, KDD, ZP/KS, KPR, KPJ;

3) dla terenow wymienionych w pkt 2 wymagania dotyczace zasad zagospodarowania okre$lone zostaly
W ustaleniach szczegétowych dla terenow.

§ 8. Obowiazuja nastepujace szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) czes¢ terenow znajduje si¢ w strefie sanitarnej od 50 m do 150 m od cmentarza, oznaczonej na rysunku planu,
w ktérej w przypadku braku podiaczenia do sieci wodociggowej wszystkich budynkéw korzystajgcych
z wody obowigzuje zakaz lokalizacji:

a) zabudowan mieszkalnych,

b) zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego i przechowujacych artykuty
Zywnosci,
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¢) studni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

2) czg$¢ terendw znajduje sie w strefie sanitarnej do 50 m od cmentarza, oznaczonej na rysunku planu, w ktorej
obowiazuje zakaz lokalizacji:

a) zabudowan mieszkalnych,

b) zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego i przechowujacych artykuty
Zywnosci,

C) studni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

3) w sasiedztwie obszaru kolejowego oznaczonego na rysunku planu obowigzujg zasady zagospodarowania
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 9. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie okresla si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:

a) 600 m? dla terenéw MN,

b) 250 m? dla terenow MN/U,

¢) 100 m? dla terenéw M/U, MW, U, UP,

d) 50 m? dla terenu UK,

e) 16 m? dla terenu ZP/KS,

f) 2 m? dla infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci nie mniejsza niz:

a) 20 m dla terenow MN,

b) 5 m dla terenow MN/U, M/U, MW, U, UP, UK,

¢) 3 m dla terenu ZP/KS,

d) 1 m dla infrastruktury technicznej;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy 60° a 120°.

§ 10. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i obstugi komunikacyjnej:

1) obstuge komunikacyjng terenéw nalezy zapewni¢ w oparciu o:
a) droge publiczng glowng — KDG,
b) drogi publiczne lokalne — KDL,
¢) drogi publiczne dojazdowe — KDD,
d) drogi wewngtrzne — KDW,
e) ciagi pieszo — jezdne — KPJ,
f) drogi znajdujace si¢ poza granicami planu;
2) parametry i standardy nowo wydzielanych drog wewngtrznych:
a) szerokos¢ pasa drogowego nie mnigjsza niz 6 m,
b) dopuszcza sie nie wyodrebnianie jezdni i chodnikéw,
¢) nawierzchnia utwardzona;
3) parametry i standardy nowo wydzielanych drog rowerowych i ciggow pieszych:

a) szerokos$¢ nie mniejsza niz 1,5 m,
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b) nawierzchnia utwardzona;
4) obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdow:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce postojowe, na 1 lokal mieszkalny, w tym
garaz,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

- dla zabudowy ushugowej i ustugowo-produkcyjnej — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej,

b) obowiazuje zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Obowiazujg nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje uzbrojenia terenu zwigzanego z zagospodarowaniem na terenie planu;

2) sieci infrastruktury technicznej obowiazujg jako podziemne, z wyjatkiem tych elementéw sieci, ktore
ze wzgledow technicznych i zgodnie z przepisami odrebnymi wymagajg sytuowania nadziemnego;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuje:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
b) awaryjne zaopatrzenie w wodg nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow obowigzuje odprowadzenie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowigzuje:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazowych;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowigzuje:
a) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej i lokalnych zrodet ciepta,
b) ustala sie stosowanie zasad okre$lonych w przepisach odrebnych i aktach prawa miejscowego;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng obowigzuje:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych $redniego
i niskiego napiecia,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z mikroinstalacji odnawialnych Zrodet energii,

¢) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenow,
jako obiekty wolnostojace, wbudowane Iub stupowe,

d) dopuszcza sie skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
9) w zakresie dostgpnosci telekomunikacyjnej obowigzuje:

a) rozbudowa istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb poszczegdlnych
lokalizacji,

b) realizacja sieci iurzadzen zapewniajacych dostep do publicznej sieci telefonicznej oraz Internetu
szerokopasmowego oraz umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do Internetu,
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¢) budowa sieci telekomunikacyjnych oraz urzadzen radiowych telefonii bezprzewodowej;

10) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala sie nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob
zgodny z przepisami 0 odpadach, 0 ochronie $rodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku
obowigzujacymi w gminie.

§ 12. Nastepujace tereny ustala sie jako obszary przeznaczone na cele publiczne - tereny drog
publicznych: KDG, KDL, KDD, KPJ, KPR, ZC.

§ 13. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala
sie jednorazowa oplate, okreslona w stosunku procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci:

Na catym obszarze objetym planem okresla si¢ stawke stuzaca do naliczania jednorazowej oplaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 10MN,
11IMN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetniajace:
- ustugi nieucigzliwe,
- drogi rowerowe i ciagi piesze,
- parkingi,
- drogi wewngtrzne,
- zielen urzadzona;

2) zasady zagospodarowania terenu - budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszcza si¢ jako wolnostojacy,
blizniaczy lub szeregowy;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 11 m,
C) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie wigksza niz 3,
d) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,1,
- maksymalna - 0,7,

e) geometria dachu - dachy strome, dwu lub wielospadowe, o0 symetrycznych nie mijajacych si¢ potaciach
pokryte tradycyjnym materialem takim jak dachowka ceramiczna, w kolorze ceglastym, brazowym,
grafitowym, czarnym lub szarym, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° lub dachy ptaskie,

) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% dziatki budowlanej,

g) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7MN, 8MN obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
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b) uzupetniajace:
- drogi rowerowe i ciagi piesze,
- parkingi,
- drogi wewnetrzne,
- zielen urzadzona;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) teren stanowi cz¢$¢ nieruchomosci znajdujacej si¢ poza granicami planu,
b) zakaz lokalizacji budynkow,
¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j.
§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9MN obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetniajace:
- ustugi nieucigzliwe,
- drogi rowerowe i ciagi piesze,
- parkingi,
- drogi wewngtrzne,
- zielen urzadzona;

2) zasady zagospodarowania terenu - budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszcza si¢ jako wolnostojacy
lub blizniaczy;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 9 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie wigksza niz 2,
d) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,1,
- maksymalna - 0,6,

e) geometria dachu - dachy strome, dwu lub wielospadowe, o0 symetrycznych nie mijajacych si¢ potaciach
pokryte tradycyjnym materialem takim jak dachowka ceramiczna, w kolorze ceglastym, brazowym,
grafitowym, czarnym lub szarym, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° lub dachy ptaskie,

f) powierzchnia zabudowy nie wicksza niz 40% dziatki budowlane;,
g) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN/U, 2MN/U, obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- ustugi nieucigzliwe,
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b) uzupetniajace:
- drogi rowerowe i ciagi piesze,
- parkingi,
- drogi wewnetrzne,
- zielen urzadzona;

2) zasady zagospodarowania terenu - budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszcza si¢ jako wolnostojacy
lub blizniaczy;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 11 m,
C) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie wigksza niz 3,
d) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,1,
- maksymalna - 0,6,

e) geometria dachu - dachy strome, dwu lub wielospadowe, o0 symetrycznych nie mijajacych si¢ potaciach
pokryte tradycyjnym materialem takim jak dachowka ceramiczna, w kolorze ceglastym, brazowym,
grafitowym, czarnym lub szarym, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° lub dachy ptaskie,

) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1M/U obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- zabudowa ustugowa,
b) uzupetniajace:
- drogi rowerowe i ciagi piesze,
- parkingi,
- drogi wewngtrzne,
- zielen urzadzona;

2) zasady zagospodarowania terenu - budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszcza si¢ jako wolnostojacy,
blizniaczy lub szeregowy;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 15 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie wigksza niz 4,
d) intensywnos¢ zabudowy:

- minimalna - 0,10,
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- maksymalna — 2,00,

e) geometria dachu - dachy strome, dwu lub wielospadowe, o symetrycznych nie mijajacych si¢ potaciach
pokryte tradycyjnym materialem takim jak dachowka ceramiczna, w kolorze ceglastym, brazowym,
grafitowym, czarnym lub szarym, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45° lub dachy ptaskie,

f) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MW, 2MW obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace:
- zabudowa ustugowa,
- drogi rowerowe i ciagi piesze,
- parkingi,
- drogi wewngtrzne,
- zielen urzadzona;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza budynkow istniejacych, wykraczajacych poza te linie,
dla ktérych dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe, remont i rozbiorke,

¢) wysokos$¢ budynkoéw nie wigksza niz 15 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 4,
e) intensywnos¢ zabudowy:

- minimalna - 0,10,

- maksymalna — 2,00,

f) geometria dachu - dachy strome, dwu lub wielospadowe, 0 symetrycznych nie mijajacych sie potaciach
pokryte tradycyjnym materiatem takim jak dachdéwka ceramiczna, w kolorze ceglastym, brgzowym,
grafitowym, czarnym lub szarym, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45° lub dachy ptaskie,

g) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% dziatki budowlane;j,
h) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 20. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U obowiazuja nastgpujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa ustugowa,
- stacja paliw,
b) uzupetniajace:
- funkcja mieszkalna,
- obstuga komunikacji,

- drogi rowerowe i ciagi piesze,
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- parkingi,
- drogi wewnegtrzne,
- zielen urzadzona;

2) zasady zagospodarowania terenu — funkcje mieszkalng dopuszcza si¢ jako maksymalnie 4 lokale mieszkalne
w budynkach ustugowych o powierzchni nie wigkszej niz 35% powierzchni catkowitej budynku ustugowego;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 15 m,
C) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,10,
- maksymalna — 2,00,
d) geometria dachu - dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
e) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki budowlanej,
) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 21. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3U, 4U, 5U obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa ustugowa,
b) uzupehiajace:
- funkcja mieszkalna,
- drogi rowerowe i ciagi piesze,
- parkingi,
- drogi wewngtrzne,
- zielen urzadzona;

2) zasady zagospodarowania terenu - funkcje mieszkalng dopuszcza si¢ jako maksymalnie 4 lokale mieszkalne
w budynkach ustugowych o powierzchni nie wigkszej niz 35% powierzchni catkowitej budynku ustugowego;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 15 m,
C) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,10,
- maksymalna — 2,00,
d) geometria dachu - dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
e) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki budowlanej,
) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa ustugowo — produkcyjna,
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b) uzupetniajace:
- zabudowa mieszkaniowa,
- drogi rowerowe i ciagi piesze,
- parkingi,
- drogi wewnegtrzne,
- zielen urzadzona;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji:

- stacji demontazu pojazdow i przetwarzania odpadéw powstatych z demontazu pojazdow,

- obiektow, urzadzen i instalacji zwigzanych z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadéw oraz ze
sktadowaniem, zbieraniem i przetadunkiem odpadéw (w tym ztomowiska),

b) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza si¢ jako maksymalnie 4 lokale mieszkalne w budynkach ustugowych
0 powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku ustugowego lub jako zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng na 35% terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 15 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie wigksza niz 4,
d) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,05,
- maksymalna - 2,00,
e) geometria dachu - dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° lub dachy ptaskie,
f) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UKr obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — ustugi sakralne,
b) uzupeiajace:
- zabudowa ustugowa,
- drogi rowerowe i ciagi piesze,
- parkingi,
- drogi wewngtrzne,
- Zielen urzgdzona;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 15 m, z zastrzezeniem lit. e,
C) intensywnos$¢ zabudowy:

- minimalna - 0,01,
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- maksymalna — 1,30,

d) geometria dachu — dachy strome, dwu lub wielospadowe, o symetrycznych nie mijajacych si¢ potaciach,
pokryte materiatem zblizonym do pokrycia dachu kosciota o kacie nachylenia potaci dachowych od 35°
do 45°, lub dachy ptaskie,

e) wskazniki o ktorych mowa w lit. b i d nie dotycza budynku kosciota dla ktorego obowiagzuje zachowanie
istniejacej wysokosci i geometrii dachu,

) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 24. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zielen urzadzona,
b) uzupehiajace:
- drogi rowerowe i ciagi piesze,
- wody powierzchniowe $rodladowe;
2) zasady zagospodarowania terenu - obowigzuje zachowanie istniejacej zieleni wysokiej.
§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZK obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zielen krajobrazowa,
b) uzupehiajace:
- drogi rowerowe i ciagi piesze,
- drogi wewngtrzne,
- wody powierzchniowe $rodladowe;
2) zasady zagospodarowania terenu - obowiazuje zachowanie istniejacej zieleni wysokiej.
§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZLP obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — park lesny,
b) uzupetniajace:
- drogi wewngtrzne,
- wody powierzchniowe $rodladowe;
2) zasady zagospodarowania terenu - obowiazuje zachowanie istniejacej zieleni wysokiej.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZD obowigzuja nastepujace ustalenie -
przeznaczenie terenu — ogrody dziatkowe.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- cmentarz,
- zielen urzadzona,

b) uzupetniajace — parking terenowy;
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2) zasady zagospodarowania terenu:
a) nawierzchnia parkingu terenowego zwirowa lub z bloczkéw azurowych wypekionych trawa,
b) obowigzuje zachowanie zieleni wysokiej;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ budynkow - nie wigksza niz 10 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie wigksza niz 2,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,4,

e) geometria dachu - dachy wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtéwnej budynku
od 35° do 45°, pokryte dachéwka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym,

f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- parking terenowy,
- garaze,
b) uzupetniajace:
- drogi rowerowe i ciagi piesze,
- drogi wewngtrzne,
- zielen urzadzona;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) nawierzchnia parkingu terenowego bitumiczna, zwirowa lub z bloczkéw azurowych wypetionych trawa,
b) urzadzenie zieleni na terenie parkingu terenowego;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ budynkow - nie wigksza niz 7 m,
C) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,01,
- maksymalna - 1,00,
d) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryty glownej budynku do 45°,
e) powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni terenu.
§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP/KS obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:

- zielen urzadzona,
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- parking terenowy,
b) uzupehiajace:
- drogi rowerowe i ciagi piesze,
- drogi wewnetrzne;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) nawierzchnia parkingu terenowego bitumiczna, zwirowa lub z bloczkéw azurowych wypetnionych trawa,
b) urzadzenie zieleni na terenie parkingu terenowego;

3) wskazniki zagospodarowania terenu - powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni
terenu.

§ 31. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1E, 2E obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - infrastruktura techniczna — elektroenergetyka;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,00,

b) wysokos¢ budynkow - nie wigksza niz 8 m,

) geometria dachu - dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtéwnej budynku do 45°,

d) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna gtéwna (ul. Cmentarna);
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, od 20 m do 24 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) szeroko$¢ jezdni — minimum 6 m.

§ 33. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — droga publiczna lokalna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu:
- dla terenu 1IKDL —od 15 m do 20 m,
- dla terenu 2KDL — 12 m,
- dla terenu 3KDL — 20 m,
b) dopuszcza si¢ poszerzenie w obrebie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
C) szerokos$¢ jezdni — minimum 5 m.

§ 34. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD
obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — droga publiczna lokalna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
- dla terenéw 1KDD, 4KDD - od 10 m do 15 m,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -16 - Poz. 4645

- dla terenu 2KDD, 3KDD — 10 m,

- dla terenu 5KDD — od 6 m do 10 m,

- dla terenu 6KDD — 7 m,
b) dopuszcza si¢ poszerzenie w obrebie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
C) szerokos¢ jezdni — minimum 5 m.

§ 35. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - droga wewngtrzna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
- dla terenu 1IKDW -8 m,
- dlaterenu 2KDW —od 8 mdo 12 m,
- dla terenu 3BKDW — 6 m,
- dla terenu 4AKDW —od 4 m do 8 m,
- dla terenu 5SKDW - 10 m,
b) dopuszcza si¢ poszerzenie w obrebie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dopuszcza si¢ niewyodregbnianie jezdni i chodnika.

§ 36. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KPJ, 2KPJ, 3KPJ obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — ciag pieszo-jezdny;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - od 6 m do 8 m,
b) dopuszcza si¢ poszerzenie w obrebie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 37. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KPR, 2KPR obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — cigg pieszo - rOWerowy;
2) zasady zagospodarowania terenu - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 5 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 38. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zgorzelec.

§ 39. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego oraz na stronie
Internetowej Urzgdu Miasta Zgorzelec.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgca Rady:
Katarzyna Murmylo
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Zaltacznik nr 2 do uchwaty nr 327/2021
Rady Miasta Zgorzelec
z dnia 28 wrzesénia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Miasta Zgorzelec nie uwzglednia nastgpujacych uwag do projektu Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla wyodrgbnionych terenéw potozonych w Dzielnicy Ujazd Poéoc
w Zgorzelcu:

1. Czgéci uwagi wniesionej przez osobe fizyczng pismem dnia 14.05.2021 r. dotyczacej dziatek nr: 34/13,
35/5, 36/1 36/7 AM 2, obrgb IX Zgorzelec w zakresie nastgpujacych zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) wysokos¢ budynku od poziomu drogi dojazdowej nie wigksza niz 8 m;
2) liczba kondygnacji budynkow nie wicksza niz trzy jednak druga kondygnacja powinna zaczynaé si¢
od poziomu drogi dojazdowej;

3) geometria dachu - dopuszcza si¢ dachy ptaskie, ktorych powierzchnia zabudowy nie przekracza 15%
powierzchni zabudowy wszystkich obiektow zlokalizowanych na dzialce.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr 327/2021
Rady Miasta Zgorzelec
z dnia 28 wrzesénia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. W obszarze objetym planem przewiduje si¢ realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacej do zadan wlasnych gminy stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty, oraz okresla sie
sposob ich realizacji oraz zasady finansowania.

§ 2. Ustala si¢, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy beda
mogly by¢ finansowane:

1) z budzetu gminy;

2) ze $rodkoéw wiasnych przedsigbiorstw dziatajacych w imieniu gminy;

3) wspotinansowane ze srodkéw zewnetrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej;

4) z udziatu inwestorow zewngtrznych na podstawie zawartych porozumien;

5) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;

6) innych srodkow zewngtrznych;

7) poprzez udziat inwestorow prywatnych w finansowaniu zadan publicznych w ramach partnerstwa publiczno-
prywatnego.
§ 3. Ustala sig, ze udzial finansowy gminy lub zainteresowanych podmiotow bedzie przedmiotem

indywidualnych ustalen w ramach poszczeg6lnych zadan inwestycyjnych.
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