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UCHWALA NR XL./402/2021
RADY GMINY PODGORZYN

z dnia 24 sierpnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
W otoczeniu Patacu Spiz w Milkowie w gminie Podgérzyn - ETAP |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r.,
poz. 713 ze zm.), art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22021 r., poz. 741 ze zm.) oraz W zwigzku z uchwata nr XXXI11/318/2021 Rady Gminy Podgo6rzyn
zdnia 24.02.2021r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w otoczeniu Patacu Spiz w Milkowie w gminie Podgorzyn iuchwata
zmieniajacg nr XXXVI1/354/2021 Rady Gminy Podgorzyn z dnia 26.05.2021r. po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Podgérzyn
przyjetego uchwatg nr XLII/417/2002 r. Rady Gminy Podgorzyn z dnia 28.1X. 2002 r. ze zm., uchwala sig,
co nastegpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w oOtoczeniu
Patacu Spiz w Mitkowie w gminie Podgorzyn - ETAP 1.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng cze$¢ planu;
2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 - zbidr danych przestrzennych w postaci dokumentu elektronicznego GML.
§ 2. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztaltowania krajobrazu;
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5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspotczesnej;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy, jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc
do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

7) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowej na podstawie, ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow.

2. Nie maja zastosowania nastepujace ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obicktow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odregbnych, terendow gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

3) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen W ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu sa nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) symbol przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) strefa ochrony konserwatorskiej:
a) obszaru parku w zespole patacowym wpisanego do rejestru zabytkow,
b) obszaru historycznego uktadu ruralistycznego wsi Mitkow,
C) obszaru obserwacji archeologicznej dla sredniowiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska,
d) obszaru w otoczeniu zespotu patacowego;
6) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 petnig funkcje¢ informacyjna Iub stanowia
propozycje zagospodarowania terenu.

3. Symbol literowy oznaczenia przeznaczenia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi okresla
przeznaczenie podstawowe.

4. Rodzaj przeznaczenia uzupetniajgcego oraz warunki jego dopuszczenia, okreslono w tresci uchwaty.
§ 4. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ przekrycia plaskie o kacie nachylenia potaci dachu mniejszym
od 12°;
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2) dach stromym - nalezy przez to rozumieé, ze glowny dach posiada potacie dachu o kacie nachylenia
wigkszym niz 30°;

3) drobnej wytwoérczosci - nalezy przez to rozumie¢ pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarczg obejmujaca
podmioty gospodarcze zatrudniajace do 10 pracownikow i wytwarzajace dobra lub ustugi. Jest
to wytworczo$¢, ktora nie wywotuje konfliktéw, zjawisk i stanéw utrudniajacych zycie mieszkancow,
a zwlaszcza nie powoduje hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza i odorow. Zalicza si¢ do niej rzemiosto,
chalupnictwo, wytworczos¢ ludowa i artystyczna, konfekcjonowanie;

4) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, ktorej definicja jest zawarta w ustawie
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) elementach zagospodarowania dysharmonijnych zotoczeniem - nalezy przez to rozumiec¢
zagospodarowanie wprowadzajace w otoczeniu dysonans, nielad, konflikt, takie jak np.: wprowadzenie
obiektéw roznigcych si¢ znacznie forma, wysokoscia , kolorystyka od budynkow istniejacych, czy tez brak
kontynuacji zabudowy w istniejgcych uktadach urbanistycznych;

6) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku zlokalizowang od frontu dziatki (czesci
dziatki przylegajacej do drogi, z ktorej odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie na dziatke), na ktorej
jest zlokalizowany budynek lub elewacj¢ budynku na ktdrej znajduje si¢ gtdwne wejscie do budynku;

7) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty, sieci, przyltacza i urzadzenia zwigzane
Z uzbrojeniem terenu (dziatki);

8) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczone na rysunku planu linie, ktore
rozgraniczajg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,
pokrywajace si¢ z linig rozgraniczajaca teren lub cofnigte do wnetrza terenu, wzdhuz ktorych sa juz potozone
lub moga by¢ zlokalizowane zewnetrzne $ciany budynkow, z wylaczeniem wykuszy, balkonow, gzymsow,
ryzalitow, elementow odwodnienia i stref wejSciowych;

10) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (tekst
uchwaty + rysunek planu);

11) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

12) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie liczong po obrysie zewngtrznym $cian
parteru budynku, bez uwzgledniania obryséw schodow wejsciowych, pochylni, tarasow i balkonow;

13) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie W terenie wyznaczonym
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ktore podczas realizacji planu bedzie dominujaca forma
wykorzystania ponad 50% powierzchni terenu;

14) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, okreslane indywidualnie dla kazdego terenu;

15) przynaleznym zagospodarowaniu terenu - nalezy przez to rozumieé, iz w granicach kazdego terenu
dopuszcza sie, odpowiednio do przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego, z uwzglednieniem ustalen
§5:

a) urzadzenia budowlane,

b) drogi wewnetrzne, place manewrowe, ciagi piesze, ciagi pieszo-jezdne, ciagi pieszo-rowerowe, Sciezki
rowerowe,

C) parkingi i garaze, budynki gospodarcze,
d) zielen,
e) zadaszenia, tarasy,

f) zadaszone $mietniki, boksy na pojemniki i kontenery do gromadzenia odpadéw komunalnych,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -4 - Poz. 3922

g) budowle terenowe takie, jak: place zabaw, oczka wodne, urzadzenia ogrodowe, podjazdy, schody, rampy,
Z zastrzezeniem, ze elementy okre$lone w lit. od a) do g) sa bezposrednio zwigzane z przeznaczeniem
terenu, funkcjonowaniem i obstugg obiektow usytuowanych na danym terenie;

16) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

17) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i uzupehniajacego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem
literowym oraz cyfrowym;

18) ustugach drobnych - nalezy przez to rozumieé¢ ustugi typu: handel do 200 m? powierzchni sprzedazy,
zaktad fotograficzny, fryzjerski, kosmetyczny, studia wizazu, solaria, gabinety masazu, itp.;

19) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni danej
dzialki;

20) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ (wymiar pionowy) mierzong w metrach
od Sredniej rzednej terenu w miejscu usytuowania budynku (budowli) do najwyzej potozonego punktu
konstrukcji dachu lub stropodachu (lub najwyzej potozonego punktu konstrukcji obiektu nie bgdacego
budynkiem); Do wysokosci zabudowy nie wlicza si¢ nadszybia wind wbudowanych w budynki, tacznikéw,
kominéw wentylacyjnych, dymowych i urzadzen zwigzanych z klimatyzacja i wentylacja budynkow.

§ 5. Ilekro¢ w uchwale jest mowa 0 przeznaczeniu terenu okreslanym, jako:

1) drogi wewnetrzne - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ ogdlnodostepnej drogi
niezaliczonej do zadnej kategorii drog publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem Ww zakresie ciggow pieszych i $ciezek rowerowych, parkingéw, zieleni, miejsc
na odpady komunalne i infrastruktury technicznej;

2) uslugi sportu irekreacji - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow
budowlanych zwigzanych ze sportem i wypoczynkiem, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu
w zakresie: urzadzen budowlanych, drég wewnetrznych, placow manewrowych, ciggéw pieszo-jezdnych,
ciaggdéw pieszych idrog rowerowych, szaletow, parkingdéw, zieleni urzadzonej, urzadzen ogrodowych,
budowli terenowych i infrastruktury technicznej;

3) zabudowa uslugowa - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow
budowlanych, w szczeg6lnosci budynku lub zespotu budynkow, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem
w zakresie: urzgdzen budowlanych, drog wewnetrznych, placow manewrowych, ciggéw pieszo-jezdnych,
ciggdw pieszych 1is$ciezek rowerowych, parkingéw, zieleni, zadaszen, pergoli, tarasow, zadaszonych
$mietnikow, budowli terenowych i infrastruktury technicznej, shuzacych dziatalnosci z zakresu:

a) dziatalnoséci biurowej (obstuga dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania, poradnictwo oraz kancelarie
finansowe i prawne, ushugi finansowe — banki, ustugi w zakresie ubezpieczen, poczta, centrum
konferencyjne, itp.),

b) gastronomii,

c) ustug drobnych,

d) ustug turystyki i rekreacji,

e) sportu i rekreacji oraz odnowy biologicznej,
f) ustug informatycznych i facznosci,

g) wystawiennictwa i dziatalnosci targowej,

h) projektowania i innych form pracy tworczej,
i) kultury i rozrywki,

J) nauki i edukacji,

k) ochrony zdrowia (opieka zdrowotna),
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1) ustug publicznych (sportu i rekreacji, kultury irozrywki, opieki spotecznej, ochrony zdrowia, o$wiaty
i nauki, administracji publicznej, tacznosci, bezpieczenstwa publicznego, obstugi komunalnej),
1) zamieszkania zbiorowego (np. hotele, motele, hostele, bursy szkolne, domy opieki),

m) drobnej wytworczosci, w tym browar i rozlewnia wody,

n) inne, ktorych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio, a majg charakter ustugi z wykluczeniem:
demontazu pojazdoéw, ustug stolarskich, kamieniarskich, ustug pogrzebowych i dziatalnosci pokrewnej,
w tym krematorium;

4) ustugach turystyki i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwiazane z rekreacja i wypoczynkiem,
obstuga turystyczng w zakresie: hotelarstwa, gastronomi, konferencji, zamieszkania zbiorowego zwigzanego
Z obstuga turystyki, sportu i rekreacji, rozrywki wraz z ustugami towarzyszacymi wbudowanymi w obiekty
ustug turystyki, campingi, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu w zakresie: urzadzen
budowlanych, drog wewnetrznych, placow manewrowych, ciaggéw pieszo-jezdnych, ciaggdw pieszych i drog
rowerowych, szaletow, parkingdéw, zieleni urzadzonej, urzadzen ogrodowych, zadaszonych $§mietnikow,
budowli terenowych i infrastruktury technicznej;

5) ustugach z zielenia parkowa — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z rekreacja i wypoczynkiem,
obsluga turystyczna w zakresie: hotelarstwa, gastronomi, konferencji, rozrywki, ustug wystawienniczych,
wraz z ustugami drobnymi wbudowanymi w obiekty ustugowe, z wykluczeniem drobnej wytworczosci, wraz
Z przynaleznym zagospodarowaniem terenu w zakresie: urzadzen budowlanych, ciggdéw pieszo-jezdnych,
ciagow pieszych i drog rowerowych, parkingdéw, zieleni urzadzonej, urzadzen i architektury ogrodowej,
zadaszonych $mietnikow, budowli terenowych i infrastruktury technicznej;

6) zabudowa uzbrojenia technicznego - nalezy przez to rozumie¢ budowe obiektow, sieci dystrybucyjnych,
rozdzielczych i urzadzen technicznych zwigzanych z uzbrojeniem technicznym gminy;

7) zielen urzadzona - nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone pod lokalizacje roznych form zieleni
uksztaltowanej, jako zielen parkowa, skwery, zielen izolacyjna, przejscia piesze i przejazdy techniczne
w zieleni wraz z przynaleznym zagospodarowaniem w zakresie: urzadzen parkowych, placéw zabaw,
zadaszen, pergoli, budowli terenowych i infrastruktury technicznej.

DZIAL 11.
Ustalenia dla calego obszaru planu
Rozdzial 1.
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. 1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny, wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczone symbolami, dla ktorych okre$la sie¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania.

2. Przeznaczenie podstawowe terenow ustala si¢ w kolumnie 2 i 3 tabeli nr 1. Przeznaczenie uzupetniajace
okresla sie w kolumnie 4 tabeli nr 1.

tabelanr 1
Symbol cyfrowy
i literowy przeznaczenia Nazwa przeznaczenia terenu Przeznaczenie uzupelniajace
terenu
1 2 3 4
1) stuzbowe lokale mieszkalne,
1. |1U zabudowa ustugowa 2) zabudowa uzbrojenia
technicznego
1) istniejaca zabudowa
mieszkaniowa
zabudowa uslugowa z zielenia 2) cieki i stawy
2. | LUz .
parkowsa 3) urzadzenia wodne
4) zabudowa uzbrojenia
technicznego
. 1) stuzbowe lokale mieszkalne
3. | LUT zabudowa ustug turystki 2) ushugi drobne
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3) cieki,

4) zabudowa uzbrojenia
technicznego

1) cieki

2) urzadzenia wodne

3) zabudowa uzbrojenia
technicznego

4. | 1.US zabudowa ustug sportu i rekreacji

1) cieki, stawy

2) urzadzenia wodne

3) zabudowa uzbrojenia
technicznego

5. 1.ZP, 2.ZP zielen urzadzona

zabudowa uzbrojenia

6. | 1.KDW droga wewnetrzna technicznego

§ 7. Plan dopuszcza utrzymanie wystepujacych w stanie istniejacym przeznaczen terenéw zainwestowanych,
odmiennych od ustalen planu, przy spetnieniu nastgpujacych warunkéw: ograniczone zostang ucigzliwos$ci tych
funkcji do wielkosci wynikajacych z obowigzujacych standardow jakos$ci srodowiska, obowigzujace na terenach
0 uzytkowaniu ustalonym w planie.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. W zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala si¢, Ze:
1) uksztattowania wymagaja:
a) uktady przestrzenne zabudowy w zespotach ustugowych, w tym ushug turystyki,
b) kompozycje zieleni w zespotach ustugowych, w tym ustug turystyki;
2) ochrony wymagajg obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow, oznaczone na rysunku planu;
3) ochrony i szczegodlnego zagospodarowania wymagaja tereny w strefach ochrony konserwatorskiej:
a) obszaru parku w zespole patacowym wpisanego do rejestru zabytkow,
b) obszaru historycznego uktadu ruralistycznego wsi Mitkow,
C) obszaru w otoczeniu zespotu patacowego.
2. Dla prawidtowego ksztaltowania zabudowy w planie ustala si¢:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy - zwymiarowane na rysunku planu;;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy
dzialki, z zachowaniem przepisow odrgbnych oraz pozostatych ustalen planu;

3. Ustala si¢ zasady realizacji nowych budynkow (poza strefg ochrony konserwatorskiej dla obszaru parku
W zespole patacowym wpisanego do rejestru zabytkow):

1) nakaz stosowania na elewacjach oktadzin i wykonczen takich jak: tynki, cegta, ceramiczne i kamienne
materialy licowe, drewno, oktadziny metalowe i szkto;

2) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach stonowanych pasteli, maksymalnie dwubarwnej,
nie kontrastujacych z otaczajaca zabudowa;

3) zakaz stosowania na elewacjach budynkow rozwigzan kolorystycznych wielobarwnych, w formie obrazow,
plakatow, teczy itp.;

4) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding;

5) nakaz stosowania na dachach o spadkach powyzej 20° pokrycia i wykonczen takich jak: dachowka,
z uwzglednieniem ich kolorystyki w odcieniach zgaszonej czerwieni lub szarosci;

6) zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachowych z blach, w tym blach trapezowych i falistych;
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7) zakaz lokalizacji obiektow kontenerowych. Zakaz nie dotyczy obiektow infrastruktury techniczne;.
4. Ustala si¢ zasady realizacji rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkow:

1) nakaz zachowania jednorodnosci architektonicznej cato$ci budynku po rozbudowie lub przebudowie;

2) obowigzujg zasady okreslone w ust. 3 i ustaleniach szczegdtowych w rozdziale 9;

3) geometria dachu powinna nawigzywa¢ do geometrii dachu budynku istniejacego z tolerancja spadku potaci
do 10%;

4) wskaznik powierzchni zabudowy zgodny z ustaleniami rozdziatu 9;

5) w przypadku przekroczenia wskaznikow powierzchni zabudowy i intensywnosci zabudowy dla juz
zabudowanej dziatki, ustala si¢ zakaz rozbudowy z dopuszczeniem odbudowy, przebudowy. Zakaz
nie dotyczy budowy klatek schodowych, wind, wiatrotapow i balkonow;

6) w przypadku przekroczenia maksymalnej wysoko$ci zabudowy istniejgcych budynkdéw i budowli, dopuszcza
si¢ utrzymanie istniejacej wysokosci zabudowy. W przypadku budowy lacznika pomiedzy budynkami
istniejacymi, dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokos$ci ustalonej dla danego terenu, z zastrzezeniem, zZe jego
wysokos¢ nie moze by¢ wyzsza niz wysoko$¢ budynkow ktore taczy;

7) w przypadku przekroczenia wielkosci gabarytu zabudowy istniejacych budynkow i budowli, dopuszcza si¢
utrzymanie istniejacego gabarytu zabudowy;

9) w przypadku mniejszego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla juz zabudowanej dziafki,
dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

10) w przypadku odmiennego ksztaltu i pokrycia dachu w istniejacych budynkach, dopuszcza si¢ jego
zachowanie.

5. Ustala si¢ zasady nadbudowy istniejacych budynkow:
1) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy zgodna z ustaleniami rozdziatu 9;
2) geometria dachu: zgodna z ustaleniami rozdziatu 9;
3) wskazniki intensywnosci zabudowy zgodne z ustaleniami rozdziatu 9.

6. Szczegotowe ustalenia shuzgce ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslaja zapisy zawarte
w rozdziatach: 3, 4, 5 i 9 niniejszej uchwaty.

§ 9. Ustala si¢ nastegpujace zasady ksztaltowania nowych zespotéw zieleni (poza strefa ochrony
konserwatorskiej dla obszaru parku w zespole patacowym wpisanego do rejestru zabytkow):

1) na terenach zieleni urzadzonej ksztattowaé w formie swobodnie komponowanych uktadow oraz uktadéw
regularnych (szpaleréw) od strony drog wewnetrznych;

2) na terenie zabudowy ustugowej, w tym ustug turystyki ksztattowac:

a) w formie uktadow pasmowych, usytuowanych na obrzezach terenow (wzdluz terenéw wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi),

b) w formie swobodnie komponowanych uktadow w miejscach reprezentacyjnych oraz niezainwestowanych,
W tym wewnatrz poszczegolnych dziatek wydzielonych w terenie;

3) roslinnos¢ gatunkowo zroznicowaé ze wzgledu na wysokos¢, walory ozdobne oraz zmienne wlasciwosci
W réznych porach roku;

4) zakaz nasadzen ekspansywnych, wprowadzania inwazyjnych gatunkéw roslin obcych.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10. 1. Dla wszystkich terenow potozonych w obszarze planu obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko.
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2. Standardy ochrony §rodowiska, w tym standardy akustyczne dla poszczegolnych terendw musza spetniac
wymagania zawarte w przepisach odrebnych.

3. Ustala si¢ wymoég zachowania wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku, okre§lonych
W przepisach odrebnych:

1) dla terené6w oznaczonych symbolami U, Uz, UT, gdzie beda realizowane funkcje zamieszkania zbiorowego
— jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

2) dla terenow oznaczonych symbolem U, Uz, UT, gdzie begda realizowane funkcje zwigzane ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy — jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

3) dla terené6w oznaczonych symbolem US jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 11. 1. Dla wszystkich terendw polozonych w obszarze planu ustala si¢ nakaz lokalizacji powierzchni
zielonych — terenéw biologicznie czynnych, np. w formie trawnikoéw, skwerow, o minimalnej powierzchni
ustalonej w rozdziale 9 niniejszej uchwaty.

2. Ustala si¢ ochron¢ zieleni istniejgcej o walorach kompozycyjnych, to jest zieleni stanowigcej
charakterystyczne elementy krajobrazu kulturowego, takie jak: pojedyncze drzewa, aleje, szpalery, zielence,
zatozenia zieleni.

3. Dopuszcza si¢ wyciecie lub przesadzenie drzew kolidujacych z podstawowym i dopuszczonym
przeznaczeniem terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Dla catego obszaru planu ustala si¢ nastgpujace zasady gospodarowania odpadami:
1) gospodarowanie odpadami bedzie odbywac si¢ w oparciu 0 przepisy odrgbne;

2) zakazuje si¢ tworzenia miejsc przeznaczonych na tymczasowe magazynowanie odpadoéw przez
prowadzacego zbieranie odpadow;

3) zakazuje si¢ sktadowania i unieszkodliwiania odpadow komunalnych i przemystowych, w tym odpadow
niebezpiecznych.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) zakaz wprowadzania elementow zagospodarowania dysharmonijnych z otoczeniem;

2) zakaz budowy napowietrznych linii infrastruktury technicznej. Zakaz nie dotyczy budowy tymczasowych
napowietrznych linii infrastruktury technicznej do celow budowy.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 14. 1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wskazuje si¢ obszary i obiekty budowlane
objete ochrona, takie jak:

1) obszar parku w zespole patacowym wpisanym do rejestru zabytkow (decyzja nr A/769/507/J z dnia
07.12.1977r.);

2) obszar historycznego uktadu ruralistycznego wsi Mitkow;

3) obszar obserwacji archeologicznej dla Sredniowiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska;
4) obszar w otoczeniu zespotu patacowego;

5) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow.

2. Dla terenéw w strefie ochrony konserwatorskiej obszaru parku w zespole patacowym wpisanym
do rejestru zabytkow, ustala si¢:

1) ochrong zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ochrong krajobrazow kulturowych;
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3) przywrocenie parkowego charakteru, poprzez wprowadzenie $ciezek, architektury ogrodowej, niskiej zieleni;
4) zakaz nowej zabudowy kubaturowej z dopuszczeniem niskiej zabudowy parkowo - ogrodowej, pawilonowej;

5) zakaz stosowania wspotczesnych materiatdow budowlanych kolidujacych z ich historycznym charakterem
(takich jak przyktadowo: blachodachowki, gont bitumiczny, oktadziny z tworzyw sztucznych typu siding);

6) dopuszczenie lokalizacji boiska sportowego wyltgcznie ziemnego (trawiastego);
7) zakaz lokalizacji dominant architektonicznych;
8) utrzymanie istniejgcego starodrzewia lub jego odtworzenie;
9) utrzymanie istniejacych terenéw zadrzewionych i stawow.
3. Dla terenéw w strefie ochrony konserwatorskiej obszaru w otoczeniu zespotu patacowego, ustala sig:
1) ochrona krajobrazéw kulturowych;

2) zakaz stosowania wspolczesnych materiatow budowlanych kolidujgcych z ich historycznym charakterem
(takich jak przyktadowo: blachodachéwki, gont bitumiczny, oktadziny z tworzyw sztucznych typu siding);

3) ochrona istniejacego starodrzewia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dla terenéw W strefie ochrony konserwatorskiej obszaru uktadu ruralistycznego wsi Mitkow, ustala sig:
1) ochrong uktadow urbanistycznych;
2) ochrona krajobrazéw kulturowych;

3) ochrona uktadoéw krajobrazowych, takich jak: niezabudowane, niezalesione wnetrza krajobrazowe, wglady
widokowe na Karkonosze oraz ekspozycja obiektow zabytkowych;

4) nakaz ksztaltowania nowej zabudowy z dostosowaniem do charakteru istniejacej zabudowy i uktadow
przestrzennych w zakresie skali, gabarytow, wysoko$ci kalenicy, okapu, ilosci kondygnacji, formy
architektonicznej, uzytych materialow wykonczeniowych elewacji oraz pokrycia, koloru i ksztaltu dachu,
kolorystyki elewacji;

5) nakaz stosowania zasad zawartych w § 9 ust. 4 przy rozbudowie, przebudowie, remoncie elewacji
istniejacych budynkow nie bedacych zabytkami;

6) zakaz wprowadzania elementow zagospodarowania dysharmonijnych z otoczeniem, wtym zakaz
prowadzenia nowych napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych.

5. Dla terenu w strefie ochrony konserwatorskiej obserwacji archeologicznej dla $redniowiecznej wsi
w granicach nowozytnego siedliska, ustala sie, ze dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Ochronie podlegaja istniejace
i odkryte wtoku prac budowlanych obiekty lub przedmioty o cechach zabytkowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

6. Na rysunku planu wskazuje si¢ obiekty ujety w rejestrze zabytkow:

1) patac obecnie hotel zrestauracja wpisany do rejestru zabytkow decyzja nr A/767/522/) z dnia
08.0612.1979 r. zlokalizowany na dziatce nr 44/70;

2) willa w zespole patacowym wpisana do rejestru zabytkéw decyzjg nr A/768/1324/] z dnia 22.12.1997 r.
zlokalizowana na dziatce nr 44/69.

7. Dla obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow ustala sig:
1) ochrong zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz nawigzania do pierwotnego ksztaltu 1 charakteru zabudowy w zakresie formy, detalu
architektonicznego i ksztattu i pokrycia dachu;

3) nakaz odtworzenia zewngtrznej stolarki drzwiowej i okiennej w zakresie materiatu, wielkosci i pierwotnego
podziatu skrzydta okiennego i skrzydta drzwiowego;
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4) nakaz zachowania historycznych detali na elewacjach budynkéw: boni, opasek okiennych i drzwiowych,
portali, gzymsow, zdobien, okué, balustrad, itp.;

5) nakaz zachowania jednolitego pokrycia dachu w zakresie rodzaju i koloru dachéwki dla catego obiektu;
6) zakaz nadbudowy;

7) zakaz przebudowy zmieniajacej ksztatt i detal dachu;

8) zakaz stosowania takich materiatow jak: blachodachowka, gont bitumiczny, siding;

9) zakaz docieplania zewngtrznego budynku zmieniajacego charakter istniejacych elewacji, w tym: zmiany
proporcji otworéw okiennych i drzwiowych, gzymsoéw, nadprozy, elementow dekoracyjnych lub docieplania
zewnetrznego Scian z cegly licowej lub kamienia;

10) zakaz montowania urzadzen wentylacyjnych, kominow spalinowych oraz innych urzadzen technicznych
W sposdb naruszajacy oryginalna kompozycje i wystrdj frontowych elewacji.

8. Ochronie podlegaja istniejace i odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub przedmioty o cechach
zabytkowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;j.

Rozdziat 6.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 15. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalny front nowej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz - 6 m;

2) kat potozenia wydzielanych granic nowych dziatek w stosunku do pasa drogowego, do ktorego przylega front
dziatki - od 70° do 110°;

3) minimalna powierzchnia dziatki - 250 m2,
2. Nie ustala si¢ granic obszaré6w wymagajacych scalen i podzialéw nieruchomosci.

3. Ustalenia dotyczace szczegdélowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie
zZ przepisami odrebnymi stosuje si¢ do terenow przeznaczonych w planie na cele inne niz rolne i lesne.

Rozdziatl 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu III nie stanowig inaczej, ustala si¢ nastepujace
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;:

1) dopuszcza si¢ trwatg adaptacje wszystkich istniejacych rozdzielczych, dystrybucyjnych sieci i urzadzen
uzbrojenia terenu nie kolidujacych z zainwestowaniem przesadzonym niniejszym planem, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ budowe sieci rozdzielczych, dystrybucyjnych i przytaczy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ remonty istniejacych sieci (rozdzielczych, dystrybucyjnych) infrastruktury technicznej,
a takze zmiany ich przebiegéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej wodociagowej, okresla si¢ zasady:
1) dostawe wody z urzadzen i sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) wyposazenie w hydranty zewnetrzne nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej — odprowadzenia i oczyszczania $ciekéw komunalnych,
okresla si¢ zasady: odprowadzenie $ciekow komunalnych, bytowych, przemystowych systemem sieci i urzadzen
do odprowadzenia $ciekdw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie urzgdzen infrastruktury technicznej - odprowadzenia wod opadowych i roztopowych, okresla
si¢ zasady:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych systemem sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych w celu ich zagospodarowania do celow gospodarczych.

5. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - zaopatrzenia w gaz, okresla si¢ zasady: dostawa gazu
z rozdzielczej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - elektroenergetyki okresla si¢ zasady:
1) zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci rozdzielczych i dystrybucyjnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ ze zrodet odnawialnych, o mocy do 100 kW, z wytaczeniem energii
wiatrowej.

7. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - zaopatrzenia w energig cieplna, ustala si¢:
1) indywidualne lub zbiorowe zaopatrzenie w energi¢ cieplna;

2) stosowanie proekologicznych, wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem
lub niska transmisjg substancji szkodliwych do powietrza;

3) uwzglednianie przepisow antysmogowych zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym zawartych w uchwale
nr XL1/1407/17 w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolnoslaskiego, z wytaczeniem Gminy
Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw (Dz. Urz. Wojewodztwa Dolnoslaskiego z 2017 r. poz. 5155).

8. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - telekomunikacji, okresla si¢ zasady:
1) dopuszcza si¢ budowg systemu telekomunikacyjnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) sieci teletechniczne nalezy prowadzi¢ pod powierzchnig terenu.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalnej liczby miejsc
do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposobu ich realizacji

§ 17. 1. Gléwny uktad drog obstugujacych obszar planu tworzy droga wewnetrzna 1.KDW i drogi dojazdowe
znajdujace si¢ poza obszarem planu Etapu 1.

2. Obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenow odbywaé sie bedzie zjazdami, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Przebudowywane i nowe elementy uktadu komunikacyjnego stuzace pieszym oraz dojscia do obiektow
ustugowych nalezy dostosowac do potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

4. W przekroju poszczegdlnych drog dopuszeza si¢ nastepujace elementy zagospodarowania:
1) chodniki;
2) Sciezki rowerowe;
3) zatoki postojowe;
4) parkingi;
5) pasy zieleni;
6) uzbrojenie techniczne.

§ 18. 1. Uzupetiajacy uktad drog obstugujacych obszar planu tworza drogi wewngtrzne dopuszczone
do realizacji w poszczegdlnych terenach w ramach przynaleznego zagospodarowania.

2. Ustala si¢ minimalng szeroko§¢ nowych drég wewnetrznych, dopuszczonych do realizacji
na poszczegolnych terenach w ramach przynaleznego zagospodarowania, w granicach wydzielonej dziatki - 8 m.

3. Wyznaczenie drogi wewnetrznej bez dwustronnego polaczenia z uktadem drog publicznych wymaga
wyznaczenia placu do zawracania pojazdow, jak dla drog dojazdowych, o wielkosci wskazanej w przepisach
odrgbnych.
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§ 19. Ustala si¢ nastepujace sposoby realizacji parkingow:

1) dla nowej zabudowy ustala si¢ minimalng ilo§¢ miejsc parkingowych na dziatce budowlanej wg wskaznikow
okreslonych w tabeli nr 2, ktéra zawiera wykaz kategorii obiektow na dziatkach budowlanych, ilo$ci miejsc
parkingowych wraz z jednostkami odniesienia:

tabela nr 2
Lp. | kategoria obiektu ilo§¢ miejsc parkingowych
1 2 3
1. | biurai administracja 1 mp / 50 m? pow. uzytkowej
2. | hotele 1 mp /2 - 4 migjsc noclegowych
3. | restauracje, kawiarnie, bary 1 mp / 30 m? pow. uzytkowej lub 1 mp / 4miejsca konsumenckie
4. | ushugi zdrowia i o$wiaty 1 mp / 10 zatrudnionych, lecz nie mniej niz 4 mp
2 . . . A N
5. | drobna wytwérczose 1 mp /100 m? pow. uzytkoyvej obiektow produkcyjnych
lub 1 mp / 4 osoby zatrudnione
6. | ustugi sportu min.10 mp
7. | pozostata ustugowa 1 mp / 50 m? pow. uzytkowej obiektow ustugowych

2) dla istniejgcej zabudowy ustala si¢ nakaz realizacji miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej, na
ktérej jest potozona zabudowa, zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w tabeli nr 2;

3) w ramach ilo$ci miejsc parkingowych wyliczonych zgodnie z tab. nr 2 ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc
parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilo$ci:

a) 1 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 1 do 20,
b) 2 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 21 do 60,
C) 4% przy liczbie miejsc na parkingu powyzej 61;

4) minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na oznaczonych
strefach ruchu i zamieszkiwania ustala si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) realizacj¢ miejsc parkingowych w obszarze planu w formie napowierzchniowych parkingéw, wbudowanych
garazy w budynki ustugowe.

DZIAL I11.
Ustalenia szczegélowe dla terené6w wyznaczonych w obszarze planu
Rozdziatl 9.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow

§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 1.U:
1. Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,4.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5.
3. Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 35.
5. Zasady ksztalttowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 10;
2) geometria dachu: dachy o istniejacej geometrii lub o cechach zgodnych z jednym z ponizszych ustalen:
a) dach ptaski,
b) dach stromy, symetryczny o kacie nachylenia potaci w zakresie 30° do 45°;

¢) dach symetryczny o kacie nachylenia w zakresie od 10° do 18° i okapach wysunietych na min. 80 cm;
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3) uktad $cian zewngtrznych budynkéw wzajemnie réwnolegly lub prostopadly do nieprzekraczalnej linii
zabudowy lub $cian istniejgcych budynkow na terenie 1.U;

4) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.
6. Teren znajduje si¢ w strefach ochrony konserwatorskiej:
1) obszaru historycznego uktadu ruralistycznego wsi Mitkow;
2) obszaru obserwacji archeologicznej dla Sredniowiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska;
3) obszaru w otoczeniu zespotu patacowego, w ktorych obowigzuja odpowiednie ustalenia § 14.
7. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I'i 1.
§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 1.Uz:
1. Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,15.
2. Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,0.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,25.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 80.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) dla terenu w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszaru parku w zespole patacowym wpisanym
do rejestru zabytkoéw ustala si¢ zakaz nowej zabudowy kubaturowej z dopuszczeniem niskiej zabudowy
parkowo - ogrodowej, pawilonowej, dla ktorej obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 6;
b) zabudowa ksztattowana zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14;
c) dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw obowigzujg ustalenia zawarte w § 14.

2) dla terenu poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej obszaru parku w zespole patacowym wpisanym
do rejestru zabytkow ustala sig:

a) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy[m]: 6,
b) geometria dachu: dach stromy, symetryczny;
c) kat nachylenia gtownych potaci dachu stromego: od 30° - do 45°;

d) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscia elewacji frontowej — 32 m; pozostate
ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.

6. Teren znajduje si¢ w strefach ochrony konserwatorskiej:
1) obszaru parku w zespole patacowym wpisanym do rejestru zabytkow;
2) obszaru historycznego uktadu ruralistycznego wsi Mitkow;

3) obszaru obserwacji archeologicznej dla sredniowiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska, w ktorych
obowigzujg odpowiednie ustalenia § 14.

7. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I'i 1.
§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 1.US:

1. Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,1.

2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.

3. Maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1.

4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 40.
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5. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 6;
2) geometria dachu: dach gtéwny stromy, symetryczny;
3) kat nachylenia glownych potaci dachu stromego: od 30° - do 45°;
4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 20 m;
5) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.
6. Teren znajduje si¢ w strefach ochrony konserwatorskiej:
1) obszaru parku w zespole patacowym wpisanym do rejestru zabytkow;
2) obszaru historycznego uktadu ruralistycznego wsi Mitkow;
3) obszaru obserwacji archeologicznej dla $redniowiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska;
4) obszaru w otoczeniu zespotu patacowego, w ktorych obowiagzuja odpowiednie ustalenia § 14.
7. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu T i Il.
§ 23. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 1.UT:
1. Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,25.
2. Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 35.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 9;
2) geometria dachu: dach stromy, symetryczny;
3) kat nachylenia glownych potaci dachu stromego: od 30° - do 45°;
4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 35 m;
5) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.
6. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I'i 1.

§ 24. Ustalenia szczegotowe dla terenow o symbolach 1.ZP, 2.ZP:

1. Zakaz zabudowy kubaturowej z dopuszczeniem urzadzen zwigzanych z wyposazeniem parkow.

2. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 90.

3. Czes¢ terenu 1.ZP znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej obszaru parku w zespole patacowym

wpisanym do rejestru zabytkow, w ktérym obowigzuja odpowiednie ustalenia § 14.

4. Teren 1.ZP znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej obszaru w otoczeniu zespotu patacowego,

w ktérym obowigzuja odpowiednie ustalenia § 14.
5. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu T i I1.

§ 25. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 1.KDW:

1. Zakaz zabudowy obiektami iurzadzeniami niezwigzanymi z obshugg komunikacji samochodowe;j

i potrzebami ruchu pieszego.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych drog: 1.KDW - od 10 m do 18,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu ' 1.
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Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

§ 26. Ustala si¢ tymczasowe zagospodarowane w zakresie dopuszczenia realizacji napowietrznych sieci
elektroenergetycznych na czas prowadzenia budowy.

DZIALIV.
Ustalenia koncowe

§ 27. Ustala si¢ stawke procentowg shuzgca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Podgorzyn.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Podgorzyn:
Bartosz Polaczek
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XL/402/2021

Rady Gminy Podgorzyn

z dnia 24 sierpnia 2021 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XL/402/2021
Rady Gminy Podgérzyn
z dnia 24 sierpnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w otoczeniu Palacu Spiz w Mitkowi w gminie Podgorzyn - ETAP |

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj: Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.).

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
W otoczeniu Patacu Spiz w Mitkowie w gminie Podgorzyn - ETAP I, stwierdza si¢, ze w czasie wylozenia
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu i w okresie 14 dni
od zakonczenia wytozenia projektu planu, nie zgtoszono uwag do projektu planu.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XL/402/2021
Rady Gminy Podgorzyn
z dnia 24 sierpnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.).

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
W otoczeniu Patacu Spiz w Mitkowie w gminie Podgérzyn - ETAP I, po stronie Gminy Podgoérzyn nie wystapig
zobowigzania zwigzane z inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr X1./402/2021
Rady Gminy Podgorzyn

z dnia 24 sierpnia 2021 r.

Zalacznik4.gml

B

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2021 r. 741 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikong
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Rady Gminy Podgórzyn
z dnia 24.08.2021 r.
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Rady Gminy Podgórzyn
z dnia 24.08.2021 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w otoczeniu Pałacu Spiż w Miłkowie w gminie Podgórzyn - ETAP I
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zbk1ReGwanD3Eeh+lNE6sIQUgde4GQVn3211FKnnuY1g37/+H6d5mIeh5hyts52m
YlM6ROhiSBU5GZ+9lseIJA==
			
		
		 
			 
			 
7XaksP2U8kCmQKyL+YNZiik1n373WCGeitKeQia/fyrsFc89IpDZIFxnAO3L0oJZ
+8A2Z3GYJY5FrRYYa5nZMQ==
				
		
	
	 
OGnl16S92+Aq8bhEtY1YDIO28BhQGJcqRKkvc0as9eXPS8QM9oMkFsBE6T9oDAdb
TX3wpt86uEso9aymKd9vHkfiRljWeTfR5RacDMjo4HHr9lHaqBB+FSLr6iF2hCpK
cj9oaKEA/EMFqA6WYy8DFRGY51Acm9NwU2xC2dOvdFjJzxVugSkqPOuMc/jHxEhS
OggMRgM6edMfcxTtEg09u6YojWZDm/PZWNwD3wUuxb4IDXst3DEOC6rDs+Q2DfLO
WOriRirGsP56N2sgwIwc8XsxWzLU08xC3tvxHvkZs3jYszpaxe+GUSXEL5whJQxO
JImcU14pg2xhlSLfcyNuGA==
	
	 
		 Bartosz Miłosz Polaczek
		 
			 
				 
rxRqv5hOYs9U4N7VuCTc7wIjYVThbFUSjXIDgYqLDW3FV87qzbyzdYp1wk5bN0Md
RrcyB4zn2B0BhVzmgkiV/LZaAuXA+4kS1fN8p7BOxhOHg7a6/Y9WAIQ+kaWCZ4Ay
U3mFUgnRr9O0l+PDt54pGlx9M7CU1h44zkuqvtp5f/q3/m9Z6lrzDPtQu2jJcQDz
XiydW9vJ/t0la0A3f0siKeOinVI5SnuIdp7nPcXZuhptB04NGXCMoFrSeldA9SbN
FPkAzVK0OMOTNHZ4khNbi/SRYFmaNGYKs2b2cJFb9IoZ1xP7XGCkMJHBTsJIaAvj
/pL3mYs42Nb1QIrOHPko0Q==
				
				 AQAB
			
		
		 
			 
				 2.5.4.97=VATPL-5250001090, CN=CUZ Sigillum - QCA1, O=Polska Wytwórnia Papierów Wartościowych S.A., C=PL
				 6405195106506566645
			
			 CN=Bartosz Miłosz Polaczek, 2.5.4.5=PNOPL-83010405618, 2.5.4.42=Bartosz Miłosz, 2.5.4.4=Polaczek, C=PL
			 			
		
	
	 
		 
			 
				 
					 2021-08-24T10:00:41.090Z
					 
						 
							 
								 
								 ZbjRySixEvqVJr/jLNfE+ROakV8=
							
							 
								 2.5.4.97=VATPL-5250001090, CN=CUZ Sigillum - QCA1, O=Polska Wytwórnia Papierów Wartościowych S.A., C=PL
								 6405195106506566645
							
						
					
					 
						 Polska
					
				
				 
					 
						 
							 http://uri.etsi.org/01903/v1.2.2#ProofOfApproval
						
						 
					
				
			
			 
				 
			
		
	


Zalacznik4.gml


		2021-08-25T11:19:18+0000
	Polska
	Milena Pigdanowicz-Fidera
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




