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UCHWALA NR XXXIV/385/21
RADY MIEJSKIEJ W POLKOWICACH

z dnia 29 czerwca 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Nowa Wies$ Lubinska.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020r.
poz. 713 i 1378), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2021 r. poz. 741,784 i 922), w zwigzku z uchwatg nr X11/125/19 Rady Miejskiej w Polkowicach z dnia
27 sierpnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Nowa Wie$§ Lubinska, po stwierdzeniu, Ze nie zostaly naruszone ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Polkowice, uchwalonego uchwala
nr XXXVI1/418/14 Rady Miejskiej w Polkowicach z dnia 16 kwietnia 2014 r. ze zmianami uchwala sig,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowa Wies Lubinska.

2. Granice obszaru obje¢tego zmiang planu miejscowego oznaczono na rysunku zmiany planu miejscowego,
stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwatly.

3. Integralng czescig zmiany planu miejscowego sa nastepujace zataczniki:
1) zatagcznik nr 1 — rysunek zmiany planu miejscowego sporzadzony w skali 1:2000;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu
miejscoweqo;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu miejscowego inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Zataczniki nr 2 i 3 nie zawieraja ustalen zmiany planu miejscowego.
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji zmiany
planu miejscowego powinno stac si¢ dominujgca forma wykorzystania terenu;

2) przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone
do lokalizacji na danym terenie jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé obiekty budowlane, budowle, urzadzenia, instalacje
i przewody, obejmujace w szczegbdlnosci wodociagi, kanalizacje (sanitarng i deszczows), elektroenergetyke
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i telekomunikacj¢, stanowigce sieci rozdzielcze (zwigzane z obstuga terendw zabudowy gminy), jak tez
indywidualne urzadzenia wytwarzajace energi¢ na wlasne potrzeby z odnawialnego zrodta energii o mocy
okreslonej w ustaleniach zmiany planu miejscowego, lokalizowane na terenach wyznaczonych pod
lokalizacj¢ budynkow;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu nadziemnych kondygnacji budynku; nie dotyczy ona wysunigtych do 1,8 m poza obrys $ciany
elewacji budynku elementow jego architektonicznego uksztattowania, w tym: okapoéw, gzymsow, schodow,
gankow, przedsionkow, wykuszy, ryzalitow stref wejsciowych i wjazdowych oraz architektonicznych
elementow akcentujacych wejscia lub wjazdy;

5) wysokos$ci okapu / kalenicy — nalezy przez to rozumieé parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
stromym dwuspadowym lub wielospadowym, mierzony w metrach od $redniej rzednej terenu przy budynku
do poziomu okapu / kalenicy; wysoko$¢ kalenicy okre$la wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji budynku
z dachem stromym;

6) wysokosci elewacji / attyki — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
ptaskim (o kacie nachylenia potaci ponizej 12°), mierzony w metrach od $redniej rz¢dnej terenu przy budynku
do poziomu gornej najwyzszej krawedzi elewacji — krawedzi attyki lub najwyzszego punktu pokrycia dachu;

7) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu miejscowego sa obowigzujacymi
ustaleniami zmiany planu miejscowego:

1) granica obszaru obj¢tego zmiang planu miejscowego;

2) linia rozgraniczajaca teren;

3) oznaczenie terenu (symbol literowy i cyfrowy) i opis przeznaczenia terenu: US-2 — teren sportu i rekreacji;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) granica strefy ,,OW” ochrony archeologiczne;.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu miejscowego niewymienione w ust. 1 petnig funkcje
informacyjna.

Rozdzial 2.
Ustalenia zmiany planu

§ 4. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu miejscowego symbolem US-2 okre$la sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: infrastruktura techniczna.

2. Linia rozgraniczajaca teren US-2 jest tozsama z granicg terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz sposobow zagospodarowania terenow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, dla obszaru zmiany planu miejscowego
okresla si¢:

1) teren oznaczony symbolem US-2 podlega ochronie przed hatasem jak tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

2) wody opadowe iroztopowe, pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych, odprowadzi¢
na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

3) gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi; dopuszcza
si¢ wylacznie wstepne magazynowanie odpadow;

4) w zakresie funkcjonowania i eksploatacji instalacji grzewczych, w ktérych nastgpuje spalanie paliw,
obowigzujg ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrebnych;
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5) na obszarze zmiany planu miejscowego nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie odrgbnych przepisow, w tym nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, udokumentowane ztoza kopalin i wéd podziemnych
oraz krajobrazy priorytetowe.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej, dla obszaru zmiany planu miejscowego okresla sie:

1) obszar zmiany planu miejscowego obejmuje si¢ ochrong, poprzez:

a) okreslenie strefy ,,OW” ochrony archeologicznej; granice strefy oznaczono na rysunku zmiany planu
miejscowego,

b) okreslenie w ust. 5 i 6 zasad zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy wynikajacych
z usytuowania terenu US-2 w obszarze historycznego uktadu ruralistycznego wsi Nowa Wie$§ Lubinska;

2) zasady ochrony zabytkow archeologicznych oraz prowadzenia badan archeologicznych na obszarze strefy
»OW?” ochrony zabytkdéw archeologicznych, w zwigzku ze zmiang zagospodarowania, projektowanymi
pracami ziemnymi oraz budowa obiektow budowlanych, okreslaja przepisy odrebne;

3) na obszarze zmiany planu miejscowego nie wystepuja:
a) obiekty i obszary zabytkowe objete ochrong na podstawie przepisow odrebnych,

b) elementy zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych nalezy ustali¢ zasady ochrony dobr kultury
wspotczesne;j.

5. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad usytuowania i ksztattowania zabudowy,
okresla si¢:

1) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okre$la rysunek zmiany planu miejscowego oraz ustalenia
ust. 6;

2) dopuszcza si¢ usytuowanie zabudowy w odleglosci 1,5m od granicy z sasiednig dziatkag budowlang
lub bezposrednio przy jej granicy;

3) wprowadzi¢ zielen szpalerowg wzdhuz granic terenu w sposob niekolidujacy z istniejacg i nowg zabudowa;

4) na dachu budynku oraz na terenie dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych
i innych urzadzen wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego do wytwarzania energii
z odnawialnych Zrodet energii, o mocy nieprzekraczajacej 50 KW;

5) ustala si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy:

a) bryte budynku uksztattowaé poprzez zastosowanie dachu stromego dwuspadowego o Ssymetrycznych
uktadach potaci i kalenicy, z zastrzezeniem pkt 6;

b) na pokrycie dachu stromego stosowaé¢ dachowke karpidowke koloru ceglastego (czerwonego —
nawiazujacego do koloru dachéwki ceramicznej),

C) stosowa¢ materialy wykonczeniowe nawigzujace do lokalnej tradycji budowlanej (budownictwa
tradycyjnego), takie jak tynk i cegta klinkierowa;

6) do czasu wybudowania obiektu docelowego, spetniajacego okreslone z zmianie planu zasady ksztaltowania
zabudowy, dopuszcza si¢ realizacje budynku tymczasowego z dachem ptaskim; budynek tymczasowy
powinien shuzy¢ wyltgcznie celom publicznym zwigzanym z obstugg boiska wiejskiego.

6. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu oraz parametrow ksztattowania zabudowy okresla sie:
1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna — 0,1, maksymalna — 0,3;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,2;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 40%;
4) kat nachylenia potaci dachu dwuspadowego: 35° — 45°;
5) maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynku: 10 m;
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6) maksymalna wysoko$¢ elewacji / attyki budynku: 5 m;
7) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen sportu i rekreacji oraz infrastruktury technicznej: 2,5 m;

8) linia zabudowy - zgodnie zrysunkiem zmiany planu miejscowego, usytuowana w odlegtosci 6 m
od potudniowej granicy obszaru objetego zmiang planu miejscowego.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
okresla sig:

1) obstuge komunikacyjng terenu ustala si¢ z istniejacej drogi wewngtrznej (KDW-4, dziatka nr 257/3)
zlokalizowanej bezposrednio przy potudniowej granicy obszaru objetego zmiang planu miejscowego —
zgodnie z istniejacym stanem zagospodarowania;

2) w granicach dziatek budowlanych, nalezy zapewni¢ odpowiednig do potrzeb liczb¢ miejsc parkingowych dla
samochodoéw osobowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa;

3) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodow nalezy ustali¢ w oparciu 0 wskaznik: 1 miejsce
postojowe / 25 m? p.u. budynku ustugowego zlokalizowanego na terenie;

4) miejsca na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zapewni¢ w minimalnych ilosciach,
analogicznych jak wskazano w przepisach odrebnych dla drog publicznych, stref zamieszkiwania i stref
ruchu;

5) miejsca parkingowe nalezy zrealizowaé poprzez usytuowanie stanowisk postojowych na terenie dziatki
budowlanej;

6) ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terenu obj¢tego zmiang planu miejscowego:
a) zaopatrzenie w wode z sieci i urzadzen wodociaggowych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
b) odprowadzenie $ciekow do sieci i urzadzen kanalizacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub w spos6b indywidualny
(na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych),

d) dostawa energii elektrycznej z istniejacych sieci i urzadzen przedsigbiorstwa energetycznego,

e) obstuge  telekomunikacyjng za  po$rednictwem  sieci telekomunikacyjnej  przedsigbiorstw
telekomunikacyjnych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

f) ogrzewanie obiektu w oparciu o0 indywidualng instalacj¢ grzewcza;

7) dopuszcza si¢, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, lokalizacje wszelkich obiektow, urzadzen
i instalacji wodociggowych, kanalizacyjnych, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych, niezbgednych
dla prawidtowego funkcjonowania dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej oraz przylaczy
obstugujacych teren;

8) odlegtosci obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej od drog i od zabudowy okreslaja przepisy odrebne.
8. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 850 m?,

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 20 m,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°.
9. Nie ustala sig:

1) szczegoblnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu;

2) sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu.

10. Na obszarze zmiany planu miejscowego nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego,
dla ktérych nalezy ustali¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j.
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Rozdzial 3.
Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

§ 5. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0,01%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Polkowic.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Roman Rozmystowski
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXXIV/385/21
Rady Miejskiej w Polkowicach
z dnia 29 czerwca 2021 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXIV/385/21
Rady Miejskiej w Polkowicach
z dnia 29 czerwca 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZGLOSZONYCH DO PROJEKTU
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI NOWA
WIES LUBINSKA

W zwiazku z brakiem uwag do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowa Wies
Lubinska, wylozonej do publicznego wgladu od 5 marca 2021r. do 26 marca 2021r. wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko, nie rozstrzyga si¢ o Sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXIV/385/21
Rady Miejskiej w Polkowicach
z dnia 29 czerwca 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | KOMUNIKACJI, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na terenie objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowa Wie$ Lubinska
nie wystapia inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktore naleza do zadan wiasnych

gminy.
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